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I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama — pareiskéjas)
skundg dél Kauno miesto savivaldybés (toliau vadinama — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy
(neveikimo) atliekant namo, esancio ... (toliau vadinama — Namas), bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus - uzdarosios akcinés bendrovés ,,A* (toliau vadinama - Administratorius) - veiklos
priezitrg ir kontrolg, ir Savivaldybés tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeistose Kauno
miesto tvarkymo ir $varos taisyklése jtvirtintos faktiskai naudojamos teritorijos definicijos
teisétumo.

2. Pareiskéjo skunde konkrecios faktinés aplinkybés nenurodytos.

3. Pareiskéjas Seimo kontrolieriaus praso:

3.1. ,istirti, ar pagrjstai [...] [Administratorius] renka mokestj uz [Namo] teritorijos
priezilra, ji tatkydamas ne visiems namo gyventojams‘ (Sios ir kity citaty kalba netaisyta);

3.2.  ,[..], ar neprieStarauja teisés aktams [..] [Savivaldybés] tarybos priimtas
sprendimas, kuriuo suteikiamos galios priskirti teritorija pastatui, nesant Suformuotam Zemeés
sklypui, kaip kad j paklausimg atra$é [Savivaldybés] atstovai [...]. [...];*

3.3. »[--.] ar gali [Administratorius] rinkti kaupiamgsias IéSas nesant gyventojy
pritarimo? Jei teisme patys Administratoriaus atstovai teigia, jog kaupiamosios léSos néra renkamos,
o realybéje, siuntin¢ja rastus su grasinimu apmokéti saskaitg uz kaupiamasias léSas?

II. TYRIMAS IR ISVADOS
Skundo tyrimui reik§mingos faktinés aplinkybés

4. Seimo kontrolierius, atsizvelgdamas ] pareiSkéjo skunde nurodytas aplinkybes,
kreipési | Savivaldybe, praSydamas pateikti skundo tyrimui reikalingus dokumentus.

5. I§ Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos nustatyta:

5.1.  Savivaldybés administracijos Gyvenamojo fondo administravimo skyrius 2013-08-
20 rastu Nr. 53-5-3253 informavo pareiskéja, jog:

5.1.1. ,[...] Savivaldybés taryba 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeit¢ Kauno miesto
tvarkymo ir Svaros taisykles (Savivaldybés tarybos 2005-01-27 sprendimas Nr. T-20 ,,Dél Kauno
miesto tvarkymo ir §varos bei Zeldiniy tvarkymo, priezifiros ir apsaugos taisykliy®, kartu su 2007-
07-19 sprendimo Nr. T-397, 2008-03-20 sprendimo Nr. T-142 ir 2009-07-16 sprendimo Nr. T-440



pakeitimais) ir jraS¢ 2 punkte tokj trecig sakinj: ,,Jeigu teritorijy planavimo dokumentuose teritorija
néra apibrézta (nurodyta), faktiSkai naudojama teritorija laikoma teritorija iki gretimos teisés akty
nustatyta tvarka priskirtos ar faktiskai naudojamos teritorijos, bet ne daugiau kaip 20 metry nuo
pastaty iSoriniy atitvary.” LR Vyriausiasis administracinis teismas 2013-04-24 nutartimi Nr. ...
nustaté, kad minéti sprendimo pakeitimai neprieStarauja jstatymams, tod¢él sprendimas pradétas
vykdyti.*

5.1.2. ,,Administratorius [...] savo veikloje vadovaujasi Kauno miesto buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais ([Savivaldybés] Administracijos
direktoriaus 2005-03-04 jsakymas Nr. A-788, toliau - Nuostatai). Nuostaty 5.3 p. nurodyta, kad
administratorius vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty ir jy inzineriniy sistemy
naudojimg ir techning priezitira, taip pat Zemés naudojimg, su $ia priezilira susijusiy paslaugy ir
darby kainos ir kokybés kriterijais, organizuoja namo techning priezitirg, namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinima, avarijy lokalizavimg ir likvidavima, namui ar keliems namams priskirto zemés
sklypo prieziiirg.*

5.1.3. ,,Administratorius turi teis¢ sudaryti sutartis, susijusias su namo bendrojo naudojimo
objekty ir namui ar keliems namams priskirto Zemés sklypo prieziiira. Sudarydamas sutartis, privalo
nurodyti, kad jis veikia kaip administratorius (Nuostaty 6.4 p.).

5.1.4. ,Informaciniame [...] [Administratoriaus] [...] [2013 mety] birZelio mén. iSplatintame
praneSime ir [Administratoriaus] interneto svetainéje www.kaunocentrobustas.lt buvo nurodyta, kad
»Gyventojai, nenorintys naudotis nama prizitirinios bendrovés paslaugomis, turi iSsirinkti uz
daugiabuc¢io namo aplinkos tvarkyma atsakingg atstovag. Duomenis apie ji reikia pateikti namo
administratoriui. [...] Namo [...] bendrasavininkiai, pateik¢ Administratoriui daugumos savininky
pasiraSyta praSyma, kuriame biity nurodytas uz namo aplinkos tvarkymg atsakingas asmuo,
tvarkyma galéty organizuotis savarankiskai. [...].

5.2. Savivaldybe 2013-08-23 pareiSkéjui persiunté i§ Administratoriaus elektroniniu
pastu gautg informacija, kurioje nurodyta, jog ,,[...] Namo bendraturciai [2013 mety] liepos mén.
buvo klaidingai apmokestinti uzZ Namo teritorijos valymo paslaugg. [Administratorius] pazyméjo,
kad minéto Namo teritorija néra valoma, mokestis uz S$ig paslauga bus perskaiciuotas.
[ Administratorius] atsipraso [pareiskéjo] uz sukeltus nepatogumus.

5.3. Namo bendrasavininkai Administratoriui 2013-11-19 pateiké prasyma, kuriuo
prasoma ,,[...] huo 2013-11-01 [..] Namo [...] gyventojams neskaiCiuoti kaupiamyjy 1éSy ir
nejtraukti jy j einamojo ménesio sgskaitas. Uz atliktus remonto darbus [...] [Namo gyventojai
apmokes] pateikus saskaita, proporcinga [gyvenamuyjy patalpy] plotui.*

5.4.  Administratorius 2013-11-20 rastu Nr. Z RI 13 883 informavo Namo gyventojus,
jog ,,[...] vadovaujantis gautu visy [...] [Namo] bendraturc¢iy praSymu, kaupiamosios 1éSos nuo
[2013] lapkri¢io 1 d. nebus skaié¢iuojamos. [...].

Skundo tyrimui reikSmingi teisés aktai

6.  Lietuvos Respublikos jstatymai

6.1. Istatymai:

6.1.1. Seimo kontrolieriy jstatyme nustatyta:

12 straipsnis — ,,1. Seimo Kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus dél pareiginy
piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidZiamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo
administravimo_srityje. 2. Seimo kontrolieriai netiria [...] Konstitucinio Teismo bei kity teismy
teiséjy veiklos, savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy institucijy) veiklos.*

17 straipsnis — ,,1. Seimo kontrolierius [...] priima sprendimg atsisakyti nagrinéti skunda,
apie tai informuodamas pareiskéja, jeigu: [...]; 3) skunde nurodyty aplinkybiy tyrimas nepriklauso




Seimo kontrolieriaus kompetencijai; [...] 4) skundas tuo paciu klausimu buvo i$nagrinétas arba yra
nagrinéjamas teisme; [...]. 4. Jeigu skundo tyrimo metu paai$kéja Sio straipsnio 1 dalyje nurodytos
aplinkybés, skundo tyrimas nutraukiamas. [...].*

22 straipsnio 3 dalis — ,,Skundo tyrimas nutraukiamas, jei tyrimo metu iSnyksta
skundziamos aplinkybés arba, tarpininkaujant Seimo kontrolieriui, skunde keliamos problemos
iSsprendziamos gera valia, taip pat kitais $io jstatymo nustatytais atvejais.*

6.1.2. Vietos savivaldos jstatyme nustatyta:

6 straipsnio 1 dalis — ,,SavarankiSkosios (Konstitucijos ir jstatymy nustatytos (priskirtos)
savivaldybiy funkcijos: 42) pagal jstatymy nustatyta kompetencijg [...] savivaldybés paskirty
administratoriy [...] veiklos prieziiira ir kontrolé.*

6.1.3. Civiliniame kodekse nustatyta:

4.82 straipsnis - ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka moketi
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas; 4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai
kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus. Sios 1¢Sos yra buty ir kity patalpy savininky bendroji daliné
nuosavybé. [...]. LéSy kaupimo, jy dydzio apskaiciavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarka nustato
Vyriausybé [...]; 5. LéSy, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui), kaupimg reglamentuoja
istatymai. [...].*

6.2. Lietuvos Respublikos Vyriausybés ir ministeriju teisés aktai:

6.2.1. Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintuose Buty ir kity patalpy
savininky bendrosios nuosavybes administravimo pavyzdiniuose nuostatuose nustatyta:

4 punktas — ,,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — jgyvendinti Lietuvos Respublikos
Istatymy ir kity teisés akty nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabuc¢io namo
(toliau vadinama — namas) bendrojo naudojimo objekty, taip pat Lietuvos Respublikos jstatymy
nustatyta tvarka namui priskirto Zemés sklypo naudojimu ir prieZitira.*

5 punktas — ,,5. Igyvendindamas savo pagrindinj uzdavinj, administratorius atlicka Sias
funkcijas: [...]; 5.4. vadovaudamasis darby planais, rengia pasifilymus dél 1é§y kaupimo namo
bendrojo naudojimo objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy jmoky namo
bendrojo naudojimo objektams atnaujinti (toliau vadinama — kaupiamoji jmoka) dydzio ir teikia
juos tvirtinti patalpy savininkams susirinkime ar balsuojant rastu. Sukauptos 1éSos namo bendrojo
naudojimo objektams atnaujinti laikomos atskiroje banko saskaitoje, atskirtoje nuo
administratoriaus 1éSy; [...].

6 punktas — ,,Administratorius turi teis¢: 6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo
naudojimo objekty naudojimo ir priezitros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, Susijusius su
namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inzinerinés jrangos prieZiiira
ir remontu, siekiant i§saugoti ir atkurti jy normatyvines savybes, teikti namo techninés priezitiros
paslaugas uz kaing, ne didesn¢ uz apskaiciuota pagal savivaldybés tarybos patvirtintg tarifa arba jo
apskaiciavimo metodika, jeigu teisés aktai leidZia jam teikti nurodytas paslaugas; [...].*

Tyrimo isvados

7. Atsizvelgiant | tyrimo metu nustatytas aplinkybes, i§vados pateikiamos Savivaldybés
pareigiiny veiksmus vertinant atskirai Siais aspektais:

7.1. dél Savivaldybes pareigiiny veiksmy (neveikimo) atliekant Namo Administratoriaus
veiklos prieziiirg ir kontrolg;

7.2. dél Savivaldybés tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeistose Kauno miesto
tvarkymo ir Svaros taisyklése jtvirtintos faktiskai naudojamos teritorijos definicijos teisétumo.




Dél Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo) atliekant Namo Administratoriaus veiklos
prieziurg ir kontrole

8. Atsizvelgus | Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-5 paragrafai) bei
teisinj reglamentavima, nurodytg pazymos 6 paragrafe, konstatuotina, kad:

8.1. Savivaldybé 2013-08-23 pareiskéjui persiunté i§ Administratoriaus elektroniniu pastu
gautg informacijg, kurioje nurodyta, jog Namo bendratur¢iai 2013 mety liepos ménesj buvo
klaidingai apmokestinti uz Namo teritorijos valymo paslaugg. Negana to, Administratorius atsiprasé
uz sukeltus nepatogumus ir pazymejo, kad minéto Namo teritorija néra valoma ir mokestis uz $ig
paslauga bus perskaiéiuotas;

8.2. Namo bendrasavininkai Administratoriui 2013-11-19 pateiké praSyma, kuriuo prasé
nuo 2013-11-01 Namo gyventojams neskaic¢iuoti kaupiamyjy 1éSy ir nejtraukti jy j einamojo
ménesio saskaitas, o uz atliktus remonto darbus Namo gyventojai apmokés pateikus saskaita,
proporcinga jy turimy gyvenamyjy patalpy plotui. Administratorius 2013-11-20 raStu Nr.
Z RI 13 883 informavo Namo gyventojus, jog, vadovaujantis gautu visy Namo bendraturdiy
praSymu, kaupiamosios 1¢Sos nuo 2013-11-01 nebus skai¢iuojamos;

8.3. Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 3 dalyje yra nustatyta, kad skundo tyrimas
nutraukiamas, jeigu tyrimo metu i$nyksta skundziamos aplinkybés.

9. Apibendrinus pirmiau nurodytas iSvadas, konstatuotina, kad pareiSkéjo skundo dalies
dél Savivaldybés pareiginy veiksmy (neveikimo) atliekant Namo Administratoriaus veiklos
prieziiirg ir kontrole tyrimas yra nutrauktinas.

Dél Savivaldybés tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeistose Kauno miesto
tvarkymo ir $varos taisyklése jtvirtintos faktiskai naudojamos teritorijos definicijos teisétumo

10. Atsizvelgus j Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-5 paragrafai) bei
teisinj reglamentavima, nurodytg pazymos 6 paragrafe, konstatuotina, kad:

10.1. tyrimo metu nustatyta, jog Savivaldybés tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61
buvo pakeistos Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisyklés (Savivaldybés tarybos 2005-01-27
sprendimas Nr. T-20 ,,Dél Kauno miesto tvarkymo ir §varos bei Zeldiniy tvarkymo, prieZiiiros ir
apsaugos taisykliy®, kartu su 2007-07-19 sprendimo Nr. T-397, 2008-03-20 sprendimo Nr. T-142 ir
2009-07-16 sprendimo Nr. T-440 pakeitimais) 2 punkte jrasant tokj trecig sakinj: ,,Jeigu teritorijy
planavimo dokumentuose teritorija néra apibréZta (nurodyta), faktiskai naudojama teritorija
laikoma teritorija iki gretimos teisés akty nustatyta tvarka priskirtos ar faktiskai naudojamos
teritorijos, bet ne daugiau kaip 20 metry nuo pastaty iSoriniy atitvary.“ Atkreiptinas démesys, jog
Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2013-04-24 nutartimi byloje Nr. ... nustaté, kad minéti
sprendimo pakeitimai neprieStarauja jstatymams, todél sprendimas pradétas vykdyti;

10.2. atsizvelgiant | tai, jog Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio 2 dalyje yra
nustatyta, kad Seimo kontrolieriai netiria teismy teiséjy ir savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy
institucijy) veiklos, Savivaldybés tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeistas Kauno miesto
tvarkymo ir S$varos taisyklése nustatytas teisinis reguliavimas bei Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2013-04-24 nutartis byloje Nr. ... dél minétu Savivaldybés tarybos 2012-02-
23 sprendimu patvirtinty Kauno miesto tvarkymo ir §varos taisykliy pakeitimo, sietini su pareiskéjo
skunde nurodyta problematika (faktiskai naudojamos teritorijos definicija), S$io tyrimo metu
nevertintini;

10.3. Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 4 dalyje yra nustatyta, jog jeigu skundo
tyrimo metu paaiSkéja Sio straipsnio 1 dalyje nurodytos aplinkybés (Siuo konkreciu atveju —



aplinkybés, jog skunde nurodyty aplinkybiy tyrimas nepriklauso Seimo kontrolieriaus kompetencijai
bei tai, jog skundas tuo pac¢iu klausimu buvo nagrinéjamas teisme), skundo tyrimas nutraukiamas.

11. Apibendrinus pirmiau nurodytas iSvadas, konstatuotina, kad pareiskéjo skundo
dalies d¢l Savivaldybés tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeistose Kauno miesto tvarkymo
ir Svaros taisyklése jtvirtintos faktiSkai naudojamos teritorijos definicijos teisétumo tyrimas yra
nutrauktinas.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

12. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia pareiskéjo X skundo dalies dél Savivaldybés
pareigiiny veiksmy (neveikimo) atlieckant Namo Administratoriaus veiklos priezilira ir kontrole
tyrimag nutraukti.

13. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia pareiSkéjo X skundo dalies dél Savivaldybés
tarybos 2012-02-23 sprendimu Nr. T-61 pakeistose Kauno miesto tvarkymo ir §varos taisyklése
jtvirtintos faktiskai naudojamos teritorijos definicijos teisétumo tyrimg nutraukti.

Seimo kontrolieriy Raimonda Sukj
pavaduojantis Seimo kontrolierius Augustinas Normantas



