PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2014-05-30 Nr.4D-2013/2-1214
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau vadinama — pareiskéja) ir kity ...
namo (toliau vadinama — Namas) gyventojy (toliau vadinama — Parei$kéjai) skundg dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos (toliau vadinama — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy
(neveikimo) atliekant Namo bendrojo naudojimo objekty administratoriaus, uzdarosios akcinés
bendrovés ,,A“ (toliau vadinama — Administratorius), veiklos, organizuojant Namo stogo bei
laiptinés remontg, prieziiirg ir kontrole.

2. PareiSkéja skunde nurodo:

2.1. ,,2010-11-26, mes, Namo gyventojai rastu (Nr. J-623) kreipémés | Administratoriy,
prasydami suremontuoti Namo stogg bei laipting-veranda* (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

2.2.,[...] 2010-12-01 rastu [...] gyventojams atsaké, kad numatomy darby atlikimui bus
paruos$ta samata ir pateikta Namo patalpy savininkams ir Savivaldybei (kadangi Namo 5 butai —
Savivaldybés nuosavybe, o 1 butas — privatus).*

2.3. ,Nesulaukus atsakymo, 2011-03-22 (Nr. 53-6-332) rastu kreipémés j Savivaldybés
Turto valdymo departamento gyvenamojo fondo administravimo skyriaus vedéja B. Kaulakyte,
prasSydami, kad suremontuoty Namo stogg (nes kai lyja, tai lietus vietomis patenka | gyvenamas
patalpas Zmonéms, kurie gyvena 2 Namo aukste), bei suremontuoty laipting-veranda.*

2.4.,[...] 2011-04-13 raStu Nr. 53-5-1203 skyriaus vedé¢ja B. Kaulakyté informavo, kad [...]
prasyme iSdéstytus klausimus skyrius rastu informavo Administratoriy. Administratoriaus teigimu,
bus sudaryta Namo remonto samata, o Savivaldybé prisidés uZ jai nuosavybés teise priklausancius
butus [...].“

2.5. ,,[...] kovo-geguzés mén. buvo atvykusios [...] ar net 3 komisijos, kurios apZzitiréjo
remonto darby apimtj.*

2.6. ,Jpuséjus 2011 m. vasarai, paskambinus Administratoriui, D [...] atsaké, kad iki 2011
m. spalio ménesio turim jau suremontuoti viska. Tik reikalingas Savivaldybés leidimas, medZiagos
yra supirktos, samata padaryta, kainuos apie 35 tiikstanciai lity.*

2.7. ,,[...] rugséjis, darbai nepradéti. Kreipémés j Savivaldybés Gyvenamojo fondo skyriaus
vedéjo pavaduotoja Zioga. [...] remonto politika pasikeité, [...] gyventojams duoti butus, o Nama
parduoti aukcione.*

2.8. ,,[...] 2012-09-05 prasém Kauno miesto merg A. Kupcinska, kad padéty issiaiskinti
Namo padétj.*

2.9. ] praSyma [2012-09-05 Nr. 53-5-2559] atsaké Savivaldybés Gyvenamojo fondo
administravimo skyriaus vedéja L. Stankeviciené, kad [...] pakartotinai apzitrés Namg bei jvertins
turimg informacijg ir duomenis. Apie priimtg sprendima [...] informuos.*
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2.10. ,,] 2012-09-05 ir 2012-09-24 prasymus Savivaldybés administracijos direktorius D.
Ratkelis informavo, kad [...], 2012-10-15 pakartotinai apzitréjo Namg. Atsizvelgiant j Namo bukle,
[...] ivertinus turimus duomenis ir informacijg (UAB ,,E*, 2012-06-12 statinio dalinés ekspertizés
aktas Nr. 12-02/20-02 [toliau citatose ir tekste vadinama — Ekspertizés aktas]), Savivaldybés tarybos
Socialiniy, sveikatos ir Seimos reikaly komitetas rekomendavo atlikti Namo paprastajj remonta. |...]
kreiptasi ;] UAB ,,A* sudaryti lokaling samata remonto darbams atlikti, numatoma rengti
Savivaldybés tarybos sprendimo projekta dél pritarimo atlikti Siuos darbus. Savivaldybés tarybai
pritarus, [...] Namo remonto darbus numatoma atlikti 2013 mety pavasarj. [...].*

2.11. ,[...] gavom Savivaldybés Gyvenamojo fondo skyriaus vedéjos L. Stankevicienés rasta,
kad skyrius, jvertines Ekspertizés akto iSvadas bei atsizvelges | gyventojy praSymus ir Savivaldybés
tarybos Socialiniy, sveikatos ir Seimos reikaly komiteto rekomendacijas, Savivaldybés tarybos
kolegijai 2013-03-26 Nr. 53-09-609 pateiké informacijg dél Namo. 2013-03-28 posédzio protokolu
Nr. CP-6 nutar¢ ,,rekomenduoti Namg skelbti avariniu ir neremontuoti. Savivaldybés tarybos 2013-
06-06 sprendimu Nr. T-353 Savivaldybei nuosavybés teise priklausantys butai buvo pripazinti
netinkamais-negalimais naudoti* (toliau tekste ir citatose vadinama — Sprendimas).

2.12. [...] Savivaldybés gyvenamyjy patalpy nuomininkams, [...] pradéta sidlyti
»Zyvenamosios patalpos, kurios ,,atitinka* $iuolaikinius reikalavimus®, 0 Namas bus parduodamas
vieSame aukcione.*

2.13. ,,Mes, Namo senbuviai, gyvename apie 50 mety, butus prizitiréjome kaip savus [...],
esame pasikeitusios langus, duris, apsiSiltinusios grindis, pasikeitusios savo léSomis elektros
instaliacija, santechnika. Namas be patogumy, Saltas vanduo, vietiné kanalizacija. Bet tai mus
tenkina. Mes prasome tik suremontuoti stoga ir laiptine.*

2.14. ,Kur pasidé¢jo miisy kaupiamosios Namo léSos?*

3. PareiSkeéja praso Seimo kontrolieriy padéti ,,surasti teisybe™.
1. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Seimo kontrolierius, sieckdamas iSsiaiSkinti nurodytas aplinkybes, kreipési | Savivaldybe
prasydamas pateikti paaiSkinimus del Pareiskéjos skundo teiginiy bei atsakyti j Seimo kontrolieriaus
klausimus.

Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

5. Savivaldybé Seimo kontrolieriy informavo, kad:

5.1. ,[...] pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.72 straipsnj, bendrosios
nuosavybés teis¢ yra dviejy ar keliy savininky teis¢ valdyti, naudoti jiems priklausantj nuosavybés
teisés objekta bei juo disponuoti. Namas yra 6 buty, 2 savininky: 5 butai nuosavybés teise priklauso
Savivaldybei ir 1 butas yra privati nuosavybé (... bt.).

5.2. ,Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus teisés, pareigos, funkcijos ir
atsakomyb¢ yra nustatyta teisés aktais. Savo veikloje Administratorius vadovaujasi Savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005-03-04 jsakymu Nr. A-788 (2012-03-12 jsakymo Nr. A-899
redakcija), patvirtintais Kauno miesto buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés
administravimo nuostatais (toliau - Nuostatai), Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu [toliau
vadinama — CK], kitais teisés aktais. Nuostaty 4 p. nurodyta, kad pagrindinis administratoriaus
uzdavinys - organizuoti daugiabu¢io namo techning priezitirg, jgyvendinti [...] teisés aktais
nustatytus privalomuosius reikalavimus, susijusius su daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty naudojimu ir priezitra.*

5.3. ,.I8nagrinéjus Administratoriaus rastu bei zodziu pateikta informacijg nustatyta [...], kad
kaupiamasias 1éSas kaupé tiktai ... buto savininkas. Kaupiamyjy 1éSy suma — [...] Lt, Savivaldybei
nutarus, kad Nama netikslinga rekonstruoti, 2012-09-11 grazinta ... buto savininkui.*
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5.4. , Administratorius 2013-12-10 rastu Nr. 5332 pateik¢ administratoriaus veiklos
ataskaitos uz 2012 metus bei metiniy ir ilgalaikiy plany kopijas. Administratoriaus teigimu, metiné
ataskaita, metiniai ir ilgalaikiai planai yra skelbiami administratoriaus internetinéje svetainéje,
pateikiami patalpy savininkams j pasto dézute.*

5.5. ,,[...] metin¢ ataskaita yra parengta pagal LR aplinkos ministro patvirting pavyzdine
ataskaitos formg, taciau netinkamai uZzpildyta. Administratoriui nurodyta pakoreguoti meting
ataskaitg ir pateikti jg Savivaldybés administracijos Gyvenamojo fondo administravimo skyriui.*

5.6. ,,Nuostaty 5.14 p. nustatyta, kad administratorius uz savo funkcijy atlikimg atsako
patalpy savininkams. Patalpy savininkai turi teis¢ ginCyti administratoriaus priimtus sprendinius,
visi gincai nesutarimo atveju sprendziami teisme.*

5.7. ,Kadangi Namas didzigja dalimi priklauso Savivaldybei (i§ 6 buty 5 butai yra
Savivaldybés nuosavybé), Administratorius visus klausimus derino, sprendé kartu su Savivaldybe.
Privataus ... buto savininkas apie atliekamus darbus, Administratoriaus teigimu, buvo
informuojamas telefonu [...]. Administratoriui rastu nurodyta ateityje visg informacijg skelbti
Nuostatuose nustatyta tvarka.*

5.8. ,,[...] Namas (...), pastatytas 1910 metais, name yra 6 gyvenamosios patalpos, i§ kuriy |
gyvenamoji patalpa yra privati, 0 visos kitos 5 gyvenamosios patalpos nuosavybés teise priklauso
Savivaldybei ir yra iSnuomotos. V] Registry centras yra nustatgs namui 67 % fizinj nusidévéjima.
D¢l pralaidaus ir susidévéjusio stogo yra pazeistos gyvenamosios patalpos, ypa¢ II aukste:
deformuotos luby ir grindy perdangos, verandos konstrukcija nestabili. Namo Administratorius
planavo atlikti Namo stogo remonto darbus, taciau dél Namo biiklés buvo labai rizikinga atlikti
remonto darbus, tod¢l atlikta statinio dalies ekspertizé.*

5.9. ,UAB , E“ 2012-06-12 atliktos Namo ... dalinés ekspertizés (aktas Nr. 12-02/20-02) 2
iSvadoje pazyméta, kad medinio ... pastato konstrukcijos bei inzinerinés sistemos yra pilnai
susidévéjusios bei jau yra virSyta norminés 60-ies mety pastato gyvavimo trukmé, verandos
laikanciy konstrukeijy techniné buklé turi galimos avarijos poZymiy. Gyvenamojo namo ... amzius
102 metai, pastato medinés stogo, sieny kitos konstrukcijos bei inzinerinés sistemos yra pilnai
susidévejusios.

5.10. ,,Eksperto privalomosiose pastabose nurodyta, kad bitina atlikti sekancéius darbus:
pakeisti Namo sunykusias medines stogo konstrukcijas ir nesandarig stogo danga, sustiprinti
denginio meding konstrukcija naujomis sijomis ir pakeisti denginio Siluming izoliacija, perstatyti
Namo verandos sunykusias medines konstrukcijas.*

5.11. ,Eksperto paskaiciuota remonto darby vert¢ 2012 kovo ménesio kainomis 97013,77
Lt, taciau iSkilo klausimas ar Savivaldybei Namo remontas ir rekonstrukcija yra ekonomiskai
naudinga. Vadovaujantis eksperto i$§vadomis, tikslinga Namg pripazinti avariniu ir atlikti Namo
kapitalinj remontg. Remiantis STR. 1.08.02:2002 ,,Statybos darbai reikalavimais, nuomininkams
remonto laikotarpiu, suteikti kitas gyvenamasias patalpas.*

5.12. , Atsizvelgiant | Savivaldybés nuomininky daugkartinius prasSymus, Skyrius kreipési |
Socialiniy, sveikatos ir Seimos reikaly komiteta, kuris 2012-10-15 posédzio protokolu Nr. K6-22
nutar¢, jog komisijos nariams vietoje jvertinus Namo biikle ir atsizvelgus ] gyventojy prasSyma,
komitetas nusprendé¢ rekomenduoti Savivaldybés administracijos direktoriui, kad Namui biity
atliekamas tik paprastasis remontas.

Savivaldybés tarybos kolegijai buvo pasiiilyti sprendimo biidai:

1. Vadovaujantis eksperto iSvadomis, tikslinga Nama pripazinti avariniu. Nuomojamas
patalpas Tarybai pripazinus netinkamomis (negalimomis) naudoti ir nuomininkams suteikus kitas
gyvenamasias patalpas, patustintas patalpas bus galimybé pateikti pardavimui vieSame aukcione;

2. Vadovaujantis eksperto iSvadomis — atlikti Namo kapitalinj remontg, nuomininkams
remonto laikotarpiu suteikti kitas gyvenamasias patalpas. Numacius vykdyti kapitalinius darbus,
reikalinga suformuoti zemeés sklypa, darby kaina kils, nes reikalingas leidimas statybai, projektas ir
Lt

3. Atlikti Namo stogo paprastajj remonta, kaip rekomenduoja Socialiniy, sveikatos ir §eimos
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reikaly komitetas, nors tam priestarauja eksperto iSvados (kas prisiims atsakomybe¢ dél paprastojo
remonto metu galimos konstrukcijy gritities, STR. 1.08.02:2002 ,,Statybos darbai* reikalavimy
nevykdymas).*

5.13. ,,Namo nuomininkai reikalavo, jog buty atliktas tik stogo remontas, taciau iSsikraustyti
1§ patalpy neketino, o privatizuoti iSnuomotas gyvenamasias patalpas pagal Valstybés paramos
bistui jsigyti ar iSsinuomoti ir daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatymu numatyta
galimybe — nepageidavo. Todél Gyvenamojo fondo administravimo skyrius 2013-03-15 organizavo
pasitarimg, 2013-03-21 informavo Administracijos direktoriy ir 2013-03-26 Tarybos kolegija.*

5.14. ,Savivaldybés tarybos kolegija 2013-03-28 posédzio protokolu Nr. CP-6 nutaré
,,Rekomenduoti Nama skelbti avariniu ir neremontuoti*.

5.15. ,,Savivaldybés tarybos 2013-06-06 sprendimu Nr. T-353, Savivaldybei nuosavybés
teise priklausantys butai [...] pripazinti netinkamais (negalimais) naudoti. Apie priimta sprendimag
nuomininkai buvo informuoti Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus 2013-07-10 rastais Nr.
2800-2804, jiems pasitlytos kitos gyvenamosios patalpos:

B (Seima 3 asm.) buto ..., nuomininkei buvo siilomas 2013-09-16 butas adresu ...,
nuomininké jo atsisaké. 2013-09-18 buvo pasiiilytas butas ... B rastiSkai atsisaké sitilomos
gyvenamosios patalpos, motyvuodama, jog noréty gyvenamosios patalpos ne pirmame namo aukste,
su daliniais patogumais, sutikty nuomotis tik ... mikrorajone.

C (8eima 6 asmenys) buto ..., nuomininkei taip pat buvo sitlomi $ie butai - ... (2013-09-18) ir
... (2013-09-16) bei ... (2013-10-09). Visy minéty buty atsisaké, motyvuodama, jog noréty buto ne
pirmame aukste, bet ketvirtame namo aukste butas taip pat netiko, pageidauty ... mikrorajone bei su
krosniniu $ildymu.

X (Seima 3 asm.) gyvenamosios patalpos ... nuomininkei 2013-09-16 buvo pasiiilytas butas ....
Nuomininké minéto buto atsisaké, nes pageidauty likti gyventi ... mikrorajone, bute su daliniais
patogumais.

E, buto ..., nuomininkei taip pat buvo pasiilytas butas ..., kurio nuomininké atsisaké
raStiskai, savo atsisakyma motyvuodama tuo, jog ja pilnai tenkina esama gyvenamoji patalpa ....

F (Seima 3 asm.) 2013-09-12 buvo pasiiilytas butas ..., nuomininké sutiko iSsinuomoti
minéta buta. Gyvenamosios patalpos ..., nuomos sutartis SR-1982 su F buvo sudaryta 2013-12-04.*

5.16. ,,[...] tam, kad kuo greifiau iSkraustyti nuomininkus i§ netinkamy naudoti Namo
patalpy, buvo sitilomi nesuremontuoti butai ir 2013 m. spalio ir gruodZio ménesiais gyvenamosiose
patalpose ... (atlikta darby uz 22921,00Lt), ... (atlikta darby uz 23534,08 Lt), ... (atlikta darby uz
24109,81 Lt) ir ... (atlikta darby uz 24026,94 Lt), Kaune atlikti paprastojo remonto darbai: pakeisti
langai ir durys ] butus, suremontuota elektros instaliacija, santechnikos prietaisai ir vamzdynas,
pakeistos viryklées, atlikta sieny apdaila).*

6. IS Valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko i$raso matyti, kad pastatas — Gyvenamasis namas (fizinis nusidévéjimas 67 %), nuosavybés
teise (86/100 dalys) priklausantis Kauno miesto savivaldybei, 2013-07-16 Statinio pripaZzinimo
avariniu aktu Nr. 53-4-107 pripazintas avariniu.

7. Tyrimo metu vertinama Savivaldybeés pateikta informacija ir dokumentai:

7.1. Administratorius organizavo buty ir kity patalpy savininky balsavima rastu, 2013-03-22
surasytas protokolas. Buvo jteikti 6 biuleteniai, svarstomi klausimai: ,,1. Dél Namo. Ar norétuméte
privatizuoti jums iSnuomotg soc. Biista, jeigu buty galimybé. Ar pritariate, kad jlisy namui buty
atliktas paprastasis remontas. 2. Ar pritariate, kad darbus atlikty UAB ,,A* darbuotojai.* Socialinio
biisto privatizavimui gyventojai nepritaré; gyventojai pritaré paprastojo remonto Namui atlikimui ir,
kad tuos darbus atlikty Administratorius.

7.2. Savivaldybés uzsakymu UAB ,,E* atliko Namo dalin¢ ekspertize ir 2012-06-12 surase
Statinio dalinés ekspertizés aktg Nr. 12-02/20-02 ir pateiké i§vadas:

,»1. Namo [...] esama techniné buklé netenkina LR Statybos jstatymo 4 straipsnyje nustatytus



Siuo esminius statinio reikalavimus:

1.1. Statinio verandos konstrukcijos netenkina STR1.01.01(1):2005 [...] esminio reikalavimo
[...], kai neleistinos konstrukcijos deformacijos trukdo normaliam statinio naudojimui;

1.2. Esama pastato elektros instaliacija netenkina STR 2.01.01(4):1999 [...] reikalavimy ir
yra susijes su nutrenkimo elektra rizika dél blogos elektros instaliacijos ir jrenginiy biiklés;

1.3. Statinio priesgaisriné padétis netenkina STR 2.01.01(2):1999 [...] reikalavimy;

1.4. Statinio antro auksto patalpy buklé, dél sunykusiy konstrukcijy ir nesandarios dangos
netenkina STR 2.01.01 (3):1999 [...] reikalavimy;

1.5. Pastato denginio ir lauko sieny biiklé netenkina STR 2.01.01(6):1999 [...] reikalavimy.

2. [...] Namo konstrukcijos bei inZinierinés sistemos yra pilnai susidévéjusios bei jau yra
virSyta 60 mety pastato gyvavimo trukmé.

3. Namo verandos laikanciy konstrukcijy techniné biiklé turi galimos avarijos pozymiy,
[...].”

7.3. Administratorius 2012-08-02 rastu informavo Savivaldybe dél Namo avarinio stovio bei
kapitalinio remonto jam biitinumo ir paprasé ,,garantuoti gyventojy iSkeldinima, kol bus vykdomi
kapitalinio remonto darbai.*

7.4. Savivaldybe 2012-08-22 ra$tu Administratoriy informavo, jog ,yra ruoSiami
dokumentai Savivaldybés tarybos projektui ,,Dél buty ... pripazinimo netinkamais (negalimais)
naudoti. Priémus §j sprendima, vadovaujantis LR civilinio kodekso 6.615 straipsniu, esamiems
nuomininkams bus sitilomos (suteikiamos) kitos tinkamai jrengtos gyvenamosios patalpos. [...]
Skyrius gali organizuoti tik paprastojo remonto darbus Savivaldybei nuosavybés teise
priklausancioje gyvenamojoje patalpoje.*

7.5. Savivaldybé 2014-05-28 rastu pateiké informacija bei dokumentus (nuomos sutarciy,
pasitlymy-sutikimy kopijas):

7.5.1. su nuomininke F (Seimoje 3 asmenys) 2013-12-04 sudaryta 2 kambariy buto ...,
nuomos sutartis SR-1982 ir ji issikrausté i$ buto ... .

7.5.2. nuomininkei X (Seimoje 3 asmenys) 2014-05-05 pasialytas butas jos pageidautame ...
mikrorajone, adresu .... Pareiskéja sutiko §j butg iSsinuomoti. Gyvenamojo fondo administravimo
skyrius rengia Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo projekta dél minéto buto
iSnuomojimo X.

7.5.3. nuomininkei B (Seimoje 3 asmenys) 2014-05-26, atsiradus galimybei, buvo pasitlytas
butas ..., kurj nuomininké sutiko issinuomoti. Pradétas rengti Savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymo projektas dél buto iSnuomojimo.

7.5.4. nuomininkei C (Seimoje 6 asmenys), 2014-02-04 buvo pasitilytas 3 kambariy butas ....
Nuomininké sutiko sudaryti minéto buto nuomos sutartj, ta¢iau noréjo, jog sialomas butas bty
suremontuotas. Bute atliekamas remontas — kei¢iama sena santechnika, elektros energijos
instaliacija, atliekama vandentiekio ir nuoteky vamzdyno patikra, perdazomos sienos.

7.5.5. nuomininkei E, 2014-03-25 buvo issiystas rastiskas pasialymas ir kvietimas atvykti j
Savivaldybe, taciau §i nuomininké iki Sios dienos [geguzés 28 dienos] neatvyko ir nesikreipé
telefonu.

Skundo tyrimui reiksmingi teisés aktai

8. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

8.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalimi nustatyta, kad viena i$ savarankiskyjy
savivaldybiy funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezitira jstatymy nustatyta tvarka; 42) pagal
Istatymy nustatyta kompetencijg [...] savivaldybés paskirty administratoriy, [...], veiklos priezitira ir
kontrolé.*

8.2. Statybos jstatymo 42 straipsnio 1 dalyje reglamentuojama: ,,1. Statiniy naudojimo
prieziiirg atlieka Sie vieSojo administravimo subjektai: [...]; 3) statiniy, nenurodyty $io straipsnio 1
dalies 2 punkte, — savivaldybiy administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo priezilirg atliekantys
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vieSojo administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo Sio jstatymo ir kity
jstatymy bei teisés akty nustatytus statiniy techninés priezitiros ir naudojimo bei statiniy saugos
reikalavimus. [...].

8.3. Civiliniame kodekse reglamentuojama:

8.3.1. 4.82 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka moketi
mokescCius, rinkliavas ir kitas jmokas. 4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo
reguliariai kaupti léSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir priefiaros reikalavimus. Sios 1é30s yra buty ir kity patalpy savininky
bendroji daliné nuosavybé. [...]. LéSy kaupimo, jy dydzio apskaiéiavimo, sukaupty 1é8y apsaugos
tvarkg nustato Vyriausybé. [...]. 5. LéSy, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui), kaupima
reglamentuoja jstatymai. [...].;

8.3.2. 6.615 straipsnis — ,,Jeigu dél stichiniy nelaimiy, gaisro ar techninio susidévéjimo
valstybés, savivaldybiy ar juridiniy asmeny gyvenamoji patalpa gresia sugriiiti arba tampa
netinkama gyventi, fiziniai asmenys i$ jy iSkeldinami pagal prokuroro sankcijg ir jiems suteikiama
kita tinkamai jrengta gyvenamoji patalpa. Sia patalpa suteikia pastato, kuriame yra gresianti sugriiti
arba netinkama gyventi gyvenamoji patalpa, savininkas. Tokiais atvejais ankstesné nuomos sutartis
laikoma pasibaigusia.*

8.3.3. 6.617 straipsnis — ,,1. Suteikiama kita tinkamai jrengta gyvenamoji patalpa turi bati
toje pacioje gyvenamojoje vietovéje, tinkamai jrengta pagal tos vietoves salygas ir atitikti
sanitarinius bei techninius reikalavimus. 2. Suteikiama kita tinkamai jrengta gyvenamoji patalpa
negali biiti maZesnio ploto ir turéti maziau kambariy negu anks€iau turétoji. Jeigu ankstesnéje
gyvenamojoje patalpoje naudingasis plotas, tenkantis kiekvienam Seimos nariui, buvo mazesnis uz
jstatymy nustatyta, iSkeldinant negalima suteikti maZesnio ploto, negu yra nustatyta. Suteikiama
patalpa turi buti tokia, kad viename kambaryje nebiity apgyvendinti vyresni kaip devyneriy mety
skirtingos lyties asmenys, iSskyrus sutuoktinius, ir atitikty iSkeldinamyjy sveikatos biikle bei kitas
aplinkybes. [...].“

8.4. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo 2
straipsnyje nustatyta: ,,[...]; 4) Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektais — [...] pagrindinés
pastato konstrukcijos, [...] sanitariné techniné ir kita jranga, [...]. [...]. 15. Pastato bendrojo
naudojimo objektais: 1) bendrosios pastato konstrukcijos — (pamatai, visos laikanciosios sienos ir
kolonos, iSorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian¢ios bendrojo naudojimo patalpas nuo
skirtingiems savininkams priklausanciy buty ir kity patalpy; [...].

8.5. Seimo kontrolieriy jstatyme reglamentuojama:

8.5.1. 12 straipsnio 2 dalis — ,,Seimo kontrolieriai netiria [...] savivaldybiy taryby (kaip
kolegialiy institucijy) veiklos.*;

8.5.2. 15 straipsnis — ,Skundams paduoti nustatomas vieneriy mety terminas nuO
skundZiamy veiksmy padarymo ar skundZiamo sprendimo priémimo. Skundai, paduoti pra¢jus Siam
terminui, netiriami, jeigu Seimo kontrolierius nenusprendzia kitaip.*;

8.5.3. 17 straipsnis — ,,Seimo kontrolierius [...] priima sprendima atsisakyti nagrinéti
skunda, apie tai informuodamas pareiskéja, jeigu: [...]; 2) skundas paduotas praéjus Sio jstatymo 15
straipsnyje nustatytam terminui; 3) skunde nurodytu aplinkybiy tyrimas nepriklauso Seimo kontrolieriaus
kompetencijai; [...]; 6) padaro i$vada, kad skundg nagrinéti tikslinga kitoje institucijoje ar jstaigoje. [...].

8.6. Nekilnojamojo turto registro jstatymo 4 straipsnyje reglamentuojama: ,,Visi
nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jraSymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie
nenuginCyti jstatymy nustatyta tvarka.*

8.7. Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme
reglamentuojama:

8.7.1. 8 straipsnis —,,1. Savivaldybiy turtg valdo, naudoja ir juo disponuoja:1) savivaldybiy
tarybos pagal Vietos savivaldos jstatyma — jgyvendindamos turto savininko funkcijas; [...].

8.7.2. 11 straipsnis — ,,1. Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio turto savininko
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funkcijas, remdamasi jstatymais, jgyvendina savivaldybés taryba. [...].*

8.7.3. 22 straipsnis — ,,1. Nematerialusis turtas, ilgalaikis ir trumpalaikis materialusis turtas
pripazjstamas nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti, kai: 1) jis fiziSkai nusidévi; 2) jis
funkciSkai (technologiskai) nusidévi; 3) jis Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka
pripazjstamas avariniu; [...]. 2. Nematerialusis turtas, ilgalaikis ir trumpalaikis materialusis turtas
gali biti pripazintas nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti, kai jj atnaujinti ekonomiskai
netikslinga, iSskyrus Sio straipsnio 1 dalies 8 punkte nustatytg atvejj. Laikoma, kad turtg atnaujinti
ekonomiskai netikslinga, kai jo remonto (rekonstravimo) islaidos lygios naujo tokios pat paskirties
ir to paties pajégumo turto jsigijimo kainai ar jg virSija. [...]. 4. Sprendimg dél valstybés ar
savivaldybiy turto pripazinimo nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti priima turto
valdytojas, [...].«

8.8. Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu Nr. 603 patvirtintuose Buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose reglamentuota:

8.8.1 5 punktas — ,,[...]. 5.4'. vadovaudamasis darby planais, rengia pasiiilymus dél lésy
kaupimo namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti ir jy naudojimo tvarkos, kaupiamyjy
jmoky namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti (toliau vadinama — kaupiamoji jmoka)
dydzio ir teikia juos tvirtinti patalpy savininkams susirinkime ar balsuojant rastu. Sukauptos 1€Sos
namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti laikomos atskiroje banko saskaitoje, atskirtoje nuo
administratoriaus lésy; [...].

8.8.2. 6 punktas — ,,Administratorius turi teis¢: 6.1. priimti sprendimus dél namo bendrojo
naudojimo objekty naudojimo ir prieziiiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimo, susijusius su
namo bendryjy konstrukcijy, bendrojo naudojimo patalpy, bendrosios inzinerinés jrangos prieziiira
ir remontu, siekiant i§saugoti ir atkurti jy normatyvines savybes, [...].“;

8.8.3. 7 punktas — ,, Administratorius privalo: 7.1. pasibaigus kalendoriniams metams, ne
véliau kaip per 3 ménesius pateikti patalpy savininkams savo veiklos, susijusios su administruojamu
namu, praéjusiy mety ataskaitg.*

8.9. Aplinkos ministro 2002-07-01 jsakymu Nr. 351 (2010-12-31 jsakymo Nr. DI1-1067
redakcija) patvirtintame statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010 ,, Privalomieji statiniy
(gyvenamyjy namy) naudojimo ir prieziiiros reikalavimai““ nustatyta:

8.9.1. 4.3 punktas — ,,privalomieji darbai — atskiri ar kompleksas darby, kuriuos atlikus
uztikrinama gyvenamojo namo biklé, atitinkanti statiniy naudojimo ir prieziliros privalomyjy
reikalavimy visuma®;

8.9.2. 5 punktas — ,,Privalomyjy reikalavimy visumag sudaro: 5.1. reikalavimai islaikyti
gyvenamojo namo, jo daliy savybes, atitinkancias esminius statinio reikalavimus: 5.1.1. mechaninio
atsparumo ir pastovumo [...]; 5.1.2. gaisrinés saugos [...]; 5.1.3. higienos, sveikatos ir aplinkos
apsaugos [...]; 5.1.4. saugaus naudojimo [...]; 5.1.5. apsaugos nuo triukSmo [...]; 5.1.6. energijos
taupymo ir Silumos saugojimo [...]; 5.2. reikalavimai gyvenamajj namg ir jo aplinka naudoti,
priziureti ir tvarkyti taip, kad: [...]; 5.2.2. blty nepaZeistos treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos
salygos.*;

8.9.3. 7 punktas — ,,Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas uztikrinamas: 7.1. nuolatiniu
gyvenamojo namo ir jo aplinkos biiklés stebéjimu ir vertinimu bei nuolatine priezitira (namo
konstrukcijy ir inzinerinés jrangos techniniu aptarnavimu ir kitais prevenciniais darbais) [...]; [...];
7.3. gyvenamojo namo, jo daliy atnaujinimo darbais, [...]; 7.4. gyvenamojo namo avarijy
likvidavimo darbais.*

Isvados

9. Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsniu, netiria
»savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy institucijy) veiklos* (Sios pazymos 7.1.5 papunkcio 1
pastraipa), taigi, Sio skundo tyrimo metu nevertinami Savivaldybés tarybos priimto sprendimo
pagristumas ir teisétumas; Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Seimo kontrolieriy jstatymo 15 ir
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17 straipsnio reikalavimais (Sios pazymos 7.1.5 papunkcio 2 ir 3 pastraipos), Sio skundo tyrimo
metu netirs Skunde nurodyty aplinkybiy ir jvykiy, buvusiy iki 2012 mety.

10. Jvertinus nustatytas aplinkybes (Sios pazymos 1-7 paragrafuose) bei vadovaujantis
teisiniu reglamentavimu, i§déstytu Sios pazymos 8 paragrafe, konstatuotina:

10.1. Savivaldybei Name nuosavybés teise priklauso 5 butai (i$ 6 buty), vienas priklauso
fizinlam asmeniui nuosavybés teise. Namo gyventojai socialinius biistus nesutiko privatizuoti ir
pritaré tik Namo paprastajam remontui (Sios pazymos 7.2 punktas).

Ivertinusi tai, kad Namas yra avarinés biiklés (1912 mety statyba; Sios pazymos 5.9 punktas),
nuomininkai nuomojamus butus privatizuoti atsisaké, kapitaliniam Namo remontui nepritaré, o
sutiko tik dél paprastojo remonto, Savivaldybés Taryba, jgyvendindama Savivaldybei nuosavybés
teise priklausancio turto savininko funkcijas (8ios pazymos 8.7 punktas), 2013-06-06 sprendimu
Nr. T-353, Savivaldybei nuosavybés teise priklausancius butus pripazino netinkamais (negalimais)
naudoti (Sios pazymos 5.15 punktas). Namo gyventojai buvo informuoti apie priimtg sprendimg
(8ios pazymos 5.15 punktas), Sio sprendimo jie neskundé teismui;

10.2. Pagal Nekilnojamojo turto registro duomenis, Namas, nuosavybés teise (86/100 dalys)
priklausantis Savivaldybei, pripazintas avariniu, jrasas galioja nuo 2013-08-05 (Sios pazymos 6
paragrafas).

Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro jstatymo nuostatomis, visi nekilnojamojo turto
registre esantys duomenys nuo jy jraSymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenuginCyti
jstatymy nustatyta tvarka ($ios pazymos 8.6 punktas);

10.3. Savivaldybé, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nuostatomis,
Namo gyventojams privalo suteikti kitg tinkamg gyvenamaja patalpg (Sios pazymos 8.3.2 ir 8.3.3
papunk¢iai). Namo ... buto nuomininké jau iSsikrausté i§ buto ..., dél kity 3 nuomininkiy (... butai)
rengiami savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo projektai dél iSnuomojimo kity tinkamy
buty, ... buto nuomininkée j Savivaldybés pasiiilymus neatsako (Sios pazymos 7.5 punktas);

10.4. Savivaldyb¢ atliko Administratoriaus veiklos kontrole, teiké jpareigojima dél
ataskaitos pakoregavimo, informacijos skelbimo bei kontroliavo jy jvykdyma (Sios pazymos 5.6
punktas), vykdé Namo naudojimo prieziiira (Savivaldybés uzsakymu buvo atlikta daliné Namo
ekspertize; §ios pazymos 7.3 punktas), taciau:

10.4.1. informacijg teiké tik i§ Administratoriaus pateikty paaiSkinimy, nepatikring i§ esmés
pateikty paaiskinimy pagristumo(Sios pazymos 5.5, 5.8 punktai);

10.4.2. nepagrijstai nesiémé priemoniy, kad Administratorius tinkamai jgyvendinty jam
priskirtg funkcijg dél 1é8y kaupimo Namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti organizavimo
(Sios pazymos 5.4 punktas);

10.4.3. gave Pareiskéjy skundus (2010-2012 metais) nepagristai neatliko Administratoriaus
veiklos kontrolés (nepatikrino, kaip Administratorius jgyvendina pavyzdiniuose nuostatuose jam
priskirtas funkcijas dél léSy kaupimo namo bendrojo naudojimo objektams atnaujinti, dél
informacijos buty nuomininkams ir savininkams teikimo apie Namo bukle, nesiaiskino kokiu tikslu
2013 metais buvo organizuojamas balsavimas [$ios pazymos 7.2 punktas], jeigu jau 2012 metais
buvo nuspresta Savivaldybei nuosavybés teise priklausancius butus pripaZinti netinkamais
(negalimais) naudoti [Sios pazymos 7.5 punktas];

10.4.4. nepagristai ilgai, gave¢ UAB ,,E* iSvadas (pastaba: 2012 metai; Sios pazymos 7.3
punktas), sprend¢ Namo biklés bei galimybés remontuoti / neremontuoti Namg ar jo stoga
klausimus (Savivaldybés tarybos sprendimas priimtas tik 2013-06-06 metais; Sios pazymos 5.16
punktas), teiké PareiSkéjams dviprasmiskus atsakymus dél galimybés remontuoti / neremontuoti
Namo stoga, apie sudaromas Namo remonto sagmatas ir kt.);

11. Apibendrinus pirmiau nurodytas iSvadas, konstatuotina, kad:
11.1. dél 10.1, 10.2 punktuose pateikty iSvady skundo dalies tyrimas dél Savivaldybés
pareigiiny veiksmy (neveikimo) nutraukiamas, nes:
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11.1.1. vadovaujantis Seimo kontrolieriy jstatymo nuostatomis, Seimo kontrolieriai netiria
savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy institucijy) veiklos (Sios pazymos 8.5.1 papunkiis);

11.1.2. Nekilnojamo turto registre jregistruotas juridinis faktas, kad Namas pripazintas
avariniu. Siy duomeny pagristumo ir teisétumo tyrimas nepriskirtas Seimo kontrolieriui, jie gali
bati nuginéyti tik teisme ( $ios pazymos 8.6 punktas);

11.1.3. vadovaujantis Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 1 dalies 3 ir 6 punktais ir §io
straipsnio 4 dalimi (,,Jeigu skundo tyrimo metu paaiskéja, kad skunde nurodyty aplinkybiy tyrimas
nepriklauso Seimo kontrolieriaus kompetencijai ar skunda tikslinga nagrinéti kitoje institucijoje, skundo
tyrimas nutraukiamas‘; §ios pazymos 8.5.3 papunktis).

11.2. dél 10.4.1-10.4.4 papunkciuose pateikty iSvady skundo dalj dél Savivaldybés pareigiiny
veiksmy (neveikimo) pripazinti pagrista.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

12. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 1 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia X ir kity Namo gyventojy skundo dalj dél Kauno
miesto savivaldybés pareigiiny veiksmy Administratoriaus veiklos prieziiiros ir kontrolés klausimais
pripazinti pagrista.

13. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia X ir kity Namo gyventojy skundo dalies tyrima
dél Kauno miesto savivaldybés pareigiing veiksmy Namo pripaZzinimo avariniu klausimais
nutraukti.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

14. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 14 punktu, Seimo Kontrolierius Kauno miesto savivaldybés administratoriui rekomenduoja:

14.1. informuoti apie Namo buty nuomininkei E sutektas kitas gyvenamasias patalpas bei jy
biikle ir tinkamuma gyventi;

14.2. imtis priemoniy, kad Administratorius tinkamai jgyvendinty jam priskirta funkcijg del
1éSy kaupimo bendrojo naudojimo objektams organizavimo;

14.3. imtis priemoniy, kad ateityje:

14.3.1. gavus asmeny praSymus, susijusius su galimai netinkama daugiabu¢iy namy
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veikla, vadovaujantis Pavyzdiniy nuostaty
reikalavimais, buty atlieckama S$iy administratoriy veiklos (praSymuose nurodytais klausimais)
kontrolé bei asmenys informuojami apie Sios kontrolés rezultatus, pateikiant iSvadas, ar
administratoriai tinkamai vykdo Pavyzdiniuose nuostatuose iSvardytas jy funkcijas;

14.3.2. daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos kontrolé biity
atliekama remiantis oficialiais (nustatyta tvarka sudarytais ir registruotais) administratoriy veiklos
dokumentais.

Apie rekomendacijy vykdyma prasytume Seimo kontrolieriy informuoti iki 2014-08-29.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



