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 BENDRIEJI DUOMENYS  
 
Statinio geografinė vieta 
Projektuojamo statinio sklypas yra Kauno mieste, Eigulių seniūnijos pietiniame pakraštyje, J. Lukšos – 
Daumanto g. 18. Į pietus nuo sklypo, kitoje gatvės pusėje – Kauno klinikų teritorija.   
 
Funkcinė paskirtis  
Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties 
objektų teritorijos. Projektuojamas pastatas – prekybos paskirties. Pagal galiojantį Kauno miesto bendrąjį planą 
(toliau BP) sklypas patenka į funkcinę zoną, kurioje vyrauja daugiaaukštė ir daugiabutė gyvenamoji statyba 
kartu su reikalinga socialine, komercine ir pan. infrastruktūra. Nors teritorijoje vyrauja  gyvenamoji statyba, BP 
yra numatyta galimybė ir komercinės paskirties objektų atsiradimui.  
 

 
 

 
 
Ryšys su gretimu užstatymu 
Objekto sklypas iš trijų pusių yra apsuptas ir ribojasi su gyvenamosios paskirties sklypais, o ketvirtoje 
(pietinėje) ribojasi su J. Lukšos – Daumanto gatve. Vakarinėje ir šiaurinėje  pusėse – individualių sublokuotų 
namų kompleksai, į rytus, už kelių individualių, namų – daugiabučiai daugiaaukščiai LSMU bendrabučiai. Į 
pietryčius – sodybinio užstatymo individualių namų kvartalas, į pietus, kitoje gatvės pusėje – Kauno klinikų 
kompleksas, kurio teritorijoje vyrauja laisvas užstatymas. 
 
Kultūros paveldo vertybes 
Objekto sklypas nepatenka į jokio nekilnojamo kultūros paveldo objekto teritoriją, jo apsaugos zoną ar pozonį.  
 
 

 SKLYPO BEI STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI. 
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I SKYRIUS 
SKLYPAS 

MATO 
VIENETAS KIEKIS PASTABOS 

Sklypo plotas m2 885  
Sklypo užstatymo intensyvumas % 9  
Sklypo užstatymo tankumas % 11  

 
Sklypo užstatymo plotas m2 92,85  
Apželdintas sklypo plotas m2 351 >10% 
Automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 5 Iš jų ŽN - 1 

II SKYRIUS 
PASTATAI (PREKYBOS PASTATAS) 

MATO 
VIENETAS KIEKIS PASTABOS 

Pastato bendrasis plotas* m2 78,02  
Pastato pagrindinis plotas* m2 54,03  
Pastato pagalbinis plotas* m2 23,99  
Pastato tūris* m3 387  
Aukštų skaičius vnt. 1  
Pastato aukštis* m 4,92  
Pastato energinio naudingumo klasė - A++  
Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė - C  
Statinio atsparumo ugniai laipsnis - I  

 
 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus 
statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
 

 PRELIMINARŪS SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 
 
Statinio sklypo teritoriją kerta šios inžinerinės komunikacijos:  
• Centralizuoto šilumos tiekimo tinklai (2 x d400). 
• Įvadiniai centralizuoto šilumos tiekimo tinklai (2 x d50). 
• Vandentiekio tinklai (d25). 
• Nuotekų tinklai (d200). 
• Elektros tiekimo oro linija (0,4 kV). 
• Elektroninių ryšių tinklai (vamzdyje d100).  
Dauguma šių tinklų sklypą kerta ties centrine jo dalimi, apribodami statybos galimybe šioje vietoje. 400 
diametro centrinio šilumos tiekimo tinklai (toliau CŠT) į sklypą ateina iš rytinės pusės ir pasisuką į pietus (į 
Kauno klinikų teritoriją), maždaug ties pietinės sklypo ribos viduriu. Šių tinklų apsaugos zonos plotis - 5 metrai 
nuo kanalo krašto. Dėl šios aplinkybės rytinėje sklypo dalyje pastatų statyba nenumatoma, tačiau čia 
projektuojama automobilių stovėjimo aikštelė, kurios įrengimo metu po ja praeinantys CŠT tinklai bus 
papildomai apsaugoti techninėmis priemonėmis. 
Per sklypą einanti įvadinių CŠT tinklų trasa – neveikianti ir nenaudojama jau daugelį metų, todėl projektu 
numatoma ją išardyti ir šioje zonoje numatoma pastato statyba. Kitų inžinerinių tinklų trasos nekeičiamos, 
numatomas pastatas nepatenka į jų apsaugos zonas. 
Šiaurinėje sklypo dalyje niekas neprojektuojama, ji apželdinama veja. 
Statiniai projektuojami atsitraukus nuo sklypo ribų tiek, kiek yra nurodyta statybos techniniuose reglamentuos: 
automobilių stovėjimo aikštelė, pravažiavimai projektuojami atitraukti per 1 m nuo sklypo ribos, pastatas 
daugiau nei – 3 m. 
 
Pastate numatoma prekyba ne maisto prekėmis salėje ir "drive thru" principu, kai klientai aptarnaujami per 
langelį jiems neišlipant iš automobilio. Automobilių judėjimas suprojektuotas taip, kad galima jų eilė 
susidarytų sklypo viduje. Įvažiavimui į sklypą numatoma plati nuovaža, tam, kad atvykę klientai turėtų 
galimybę pasirinkit: ar važiuoti ir sustoti aikštelėje ir eiti apsipirkti į salę, ar važiuoti apsipirkti per langelį. 
Aikštelėje sustoję klientai išvažiuotų per tą pačia nuovažą (todėl ji plati). Klientams pasirinkusiems pirkimą 
pravažiuojant, numatoma atskira, 3m nuovaža (tik išvažiavimas). 
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 PRELIMINARŪS ARCHITEKTŪRINIAI SPRENDINIAI 
 
Pastatas projektuojamas vieno aukšto. Numatomas aukštis nuo žemės paviršiaus – 4,8 m. Pagrindinis įėjimas į 
pastatą numatomas pietinėje pastato pusėje, kuri orientuota į gatvę iš kur ir bus pagrindinis lankytojų srautas. 
Šioje pastato dalyje projektuojamos ir prekybos salės. Pagalbinės patalpos projektuojamos šiaurinėje pastato 
dalyje, patekimas į techninę (vandens įvado) patalpą numatomas iš lauko. 
Numatoma pastato konstrukcija – mūras, apdaila – dekoratyvus plonasluoksnis tinkas, šviesios spalvos, o kitos 
detalės (langų rėmai, palangės, apskardinimai) – tamsiai pilkos spalvos. 
 



OBJEKTO SKLYPAS

SITUACIJOS SCHEMA M 1:2000

Pastabos.
1. Objektas nepatenka į aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių ir jokias kitas apsaugines zonas, saugomas teritorijas.
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Sutartiniai ženklai
Sklypų ribos

Nagrinėjamo sklypo riba

Patekimai į sklypą

Pagrindinis patekimas į pastatą

Prekybos langelio vieta

Veja

Pojektuojama betoninių trinkelių danga

Pojektuojama betoninių trinkelių danga automobiliams

Sklypo aptvėrimas

Transporto judėjimo kryptis

Pastabos.
1. Objektas nepatenka į aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių ir jokias kitas

apsaugines zonas, saugomas teritorijas.
2. 5 metru atstumu nuo planuojamos automobilių stovėjimo aikštelės gyvenamųjų namų nėra.
3. Sklypo aptvėrimas numatomas sklypo viduje, atitrauktas nuo sklypo ribos 20 cm.

Eksplikacija
Projektuojami statiniai

1 Prekybos paskirties pastatas 78,02 m2

2 Automobilių stovėjimo aikštelė 5 vt.
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Pastabos.
1. Objektas nepatenka į aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių ir jokias kitas

apsaugines zonas, saugomas teritorijas.
2. 5 metru atstumu nuo planuojamos automobilių stovėjimo aikštelės gyvenamųjų namų nėra.
3. Sklypo aptvėrimas numatomas sklypo viduje, atitrauktas nuo sklypo ribos 20 cm.

Eksplikacija
Projektuojami statiniai

1 Prekybos paskirties pastatas 78,02 m2

2 Automobilių stovėjimo aikštelė 5 vt.

Dokumento žymuo

Dokumento pavadinimas

Statytojas
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planas
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Patekimai į sklypą
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Eksplikacija
Nr. Pavadinimas Plotas
1 Prekybos salė 21,65 m²
2 WC 2,42 m²
3 Įvado patalpa 4,71 m²
4 Prekybos salė 25,59 m²
5 Sandėlis 9,57 m²
6 Kabinetas 6,79 m²
7 WC 3,99 m²
8 Koridorius 3,30 m²

VISO: 78,01 m²
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