ZEMES SKLYPU TECHNIKOS G. 7B, 7D, 7L, 7M, 7P, 7R, KAUNE, DETALIUJU PLANU
KEITIMAS (Toliau - Detalusis planas)
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Planavimo iniciatorius — UAB ,,Serfas*

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,ARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIATI”
Birzisky g.1-10, LT-52460, Kaunas., PV architketas Gytautas Mikelitinas, architektas Lukas
Venslovas, tel. 8-616-28318, el. p. lukas @energosa.lt

Planuojamos teritorijos dislokacija— Technikos g. 7B, 7D, 7L, 7M, 7P, 7R, Kaune

Detaliojo planavimo tikslai: Keisti zemés sklypy Technikos g. 7B, 7D, 7L, 7M, 7P, 7R,
Kaune, detaliuosius planus, patvirtintus Kauno miesto valdybos 2001 m. sausio 16 d. sprendimu Nr.
79 ,.Dél zemés sklypy Technikos g. 7, 7A, 7D, 7E, 7F, 7G, 7TH ir 7L, Kaune, detaliyjy plany®,
Kauno miesto valdybos 1996 m. spalio 22 d. sprendimu Nr. 1030 ,,Dél Zemés sklypy prie turimy
pastaty sumazintos apimties detaliyjy plany“, Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2012 m. rugpjucio 22 d. jsakymu Nr. A-3091 ,,Dél Zemés sklypo Technikos g. "M
(kadastro Nr. 1901/0119:19) Kaune, detaliojo plano patvirtinimo®, Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2012 m. rugpjucio 22 d. jsakymu Nr. A-3090 ,,.D¢l Zemés sklypo
Technikos g. 7P (kadastro Nr. 1901/0119:33) Kaune, detaliojo plano patvirtinimo* su tikslu
sujungti zemés sklypus Technikos g. 7B, 7D, 7L, 7M, 7P, 7R, Kaune, | vieng Zemeés sklypa,
nustatyti sujungto Zemés sklypo naudojimo buda ir teritorijos naudojimo reglamentus,

vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy svarstymo ir derinimo stadija: sprendiniy
vieSinimas bendraja tvarka, derinimas Teritorijy planavimo komisijoje, gin¢iy nagrinéjimas.
Teritoriju planavimo dokumento tvirtinimo stadija: tikrinimas valstybing teritorijy
planavimo priezitrg atliekancioje institucijoje pagal jai priskirta kompetencijg, tvirtinamas Kauno
m. savivaldybgje.
Projektas rengiamas vadovaujantis:
e Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016 m. gruodZzio 22
d. jsakymas Nr. A-3698 ,,Dél Zemés sklypy Technikos g. 7B, 7D, 7L, 7P, 7R
Kaune, detaliyjy plany keitimo*
e Detaliojo plano planavimo darby programa — teritorijy planavimo dokumento
parengimo planas.
e AB ,Telia Lietuva“ 2017 m. sausio 26 d. teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG21047,

e Kauno miesto savivaldybés administracijos 2017 m. sausio 27 d. teritorijy




planavimo salygos Nr. REG21179;

e AB ,,Kauno energija® 2017 m. sausio 30 d. teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG21332;

e UAB ,,Kauno vandenys“ 2017 m. sausio 31 d. teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG21591;

e Kauno apskrities prieSgaisrin¢ gelbéjimo valdybos 2017 m. vasario 2 d.
teritorijy planavimo salygos Nr. REG21659;

e Nacionalinis visuomengés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2017 m. vasario 2 d. teritorijy planavimo sglygos Nr. REG21670;

e AB ,Energijos skirstymo operatorius®“ 2017 m. vasario 9 d. teritorijy

planavimo salygos Nr. REG22330.

Planuojamai teritorijai taikomi aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai:
bendrieji planai:
e Kauno miesto bendruoju planu, patvirtintas Kauno miesto savivaldybés

tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimas Nr. T-209

Keiciami detalieji planai:

e TPD reg. Nr. T00079668 - D¢l Zemés sklypy prie turimy pastaty
sumazintos apimties detaliyjy plany (Technikos g. 7B, 7D, 7L, 7M, 7P,
7R)

e TPD reg. Nr. T00019858 (002193007948) - Zemés sklypo Technikos g.
7™M (kad Nr. 1901/0119:19), Kaune, detalusis planas.

e TPD reg. Nr. TO0016791 (002193001313) - Technikos g. 7; Suprojektuoti
sklypa prie turimo pastato ir nustatyti jo naudojimo reglamenta (4900 kv.
m)

e TPD reg. Nr. T00016794 (002193001316) - Technikos g. 7A;
Suprojektuoti sklypa prie turimy pastaty ir nustatyti jo naudojimo
reglamenta

e TPD reg. Nr. T00016798 (002193001320) - Technikos g. 7D;
Suprojektuoti sklypa prie turimy pastaty ir nustatyti jo naudojimo
reglamenta

e TPD reg. Nr. T00016799 (002193001321) - Technikos g. 7E;




Suprojektuoti sklypa prie turimy pastaty ir nustatyti jo naudojimo
reglamenta

TPD reg. Nr. T00016793 (002193001315) - Technikos g. 7F;
Suprojektuoti sklypa prie turimo pastato ir nustatyti jo naudojimo
reglamenta

TPD reg. Nr. T00016797 (002193001319) - Technikos g. 7G;
Suprojektuoti sklypa prie turimy pastaty ir nustatyti jo naudojimo
reglamenta

TPD reg. Nr. T00016796 (002193001318) - Technikos g. 7H;
Suprojektuoti sklypa prie turimo pastato ir nustatyti jo naudojimo
reglamentg

TPD reg. Nr. T00019967 (002193007962) - Zemés sklypo Technikos g.7P
(kadastro Nr. 1901/0119:33), Kaune, detalusis planas

AISKINAMASIS RASTAS



II SPRENDINIAL

Detaliuoju planu suformuojamas Zemes sklypas proj. Nr. I, sujungus SeSis Zemes
sklypus, kuriy kadastrinis Nr. 1901/0119:7, 1901/0119:9, 1901/0119:18, 1901/0119:19,
1901/0119:33, 1901/0119:36.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kitos paskirties Zemeé (KT), teritorijos naudojimo
budas - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (P)90 proc., komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) 10 proc.

Sklypy taSky koordinatés, plotai ir kiti matavimai pateikti metrais ir bus tikslinama atlikus

kadastrinius matavimus.

Duomenys apie planuojamg Zemés sklypa:

ey UZstatymas
Pagrindiné  Zemés .
. Sklypo .. Statiniy
Proj. naudojimo " Tanku - | Intensy ST
plotas o aukstis, Apribojimai
Nr. K paskirtis/ mas -vumas
V. m. . _ m
naudojimo budas %
I. RySiy linijy apsaugos
zona
VI. Elektros linijy apsaugos
zona
. .. XIIX. Vandentiekio, lietaus
Kita / pramonés ir . . .
. ir fekalinés kanalizacijos
sandéliavimo .
objekty teritorijos tinkly ApSAUEOs zona
(PY90 proc XLVII. Silumos ir karsto
31041 proc., 20 70 14 vandens tiekimo tinkly
komgrglnes . apsaugos zona
?earsigg%zss (ib(JIe(l;t;}O XXVII. Saugotini Zeldiniai
L (medZiai ir krtimai)
proc. oy
augantys ne misky tikio
paskirties Zeméje
IX. Dujotiekiy apsaugos
Zonos

Detaliojo plano sprendiniuose numatomai 10 m. aukStingumo statybai, turi buti iSlaikomas
3,75 m. atstumas nuo sklypo ribos. UZstatoma teritorija sklypuose gali kisti rengiant statinio
techninj projekta (TP). Techninio projekto metu, projektuojant atskirus pastatus privalo biiti
iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty. SprendZiama techniniu projektu.

Detaliajame plane tarpe posiikio tasky 2-20 numatoma statybos riba sutapdinama su sklypo
ribomis. Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys
dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy

Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidZianti dokumentg padariniy Salinimas® 7




priedo 4 punktu ant sklypo ribos sublokuotus pastatus, statant pastatus ar¢iau kaip 3 m atstumu nuo
sklypo ribos gauti raSytiniai besiribojan¢iy Zemeés sklypy (teritorijy) savininky ar valdytojy

sutikimai (susitarimai). Gretimy sklypy savininky (naudotojy) sutikimai pateikti prieduose.

Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007 m. gruodZio mén. 21 d. jsakymu Nr. D1-694
patvirtintomis "D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" Zemeés sklypus proj. Nr. 1 numatoma 75 proc.
teritorijai, kurioje skiriama sandéliy statiniams numatoma apZeldinti ne maZziau kaip 10% sklypo
dalies ploto, 15 proc. teritorijai, kurioje skiriama gamybos ir pramonés jmoniy statiniams numatoma
apzeldinti ne maZziau kaip 20% sklypo dalies ploto, 10 proc. teritorijai, kurioje skiriama komercinés
paskirties statiniams numatoma apzeldinti ne maZiau kaip 15 % sklypo dalies ploto, i§ viso

numatoma apZeldinti 3724 kv. m.

Esamy Zeldyny tvarkymo Ziniarastis:

Medzio, Medzio, Charakteristikos Reikalinga
kriimo kriimo Kiekis Amzius, Buklé tvarkymo Pastabos
e H,m | D,cm . K
Nr. plane rusis (vnt) m priemoneé

1 Kl.evas. 1 20 7 18 2 kertamas nesaugoti
uosialapis

2 Berzas 1 30 13 24 1 - saugoti
karpotasis

3 Berzas 1 20 9 20 1 ; saugoti
karpotasis

4 Berzas 1 60 21 | 46 1 Kertamas, saugoti
karpotasis atsodinamas

5 Berzas 1 70 21 | o4 1 Kertamas, saugoti
karpotasis atsodinamas

6 Egle 1 30 2 | 12 2 ; nesaugoti
paprastoji

7 Egle 1 30 1 20 2 ; nesaugoti
paprastoji

3 Berzas' 1 70 13 38 5 ) nesaugoti,
karpotasis pasvires

9 Berzas 1 70 23 44 1 - saugoti
karpotasis

10 Berzas 1 50 20 24 1 - saugoti
karpotasis

11 Berzas 1 70 21 36 1 - saugoti
karpotasis

12 Berzas 1 60 19 | 34 1 ; saugoti
karpotasis

13 Berzas 1 20 18 | 36 1 ; saugoti
karpotasis

14 Pusis .. 1 10 1.5 4 1 kertamas nesaugoti
paprastoji

Zemeés sklype proj. Nr. I numatoma gamybos ir pramonés, sandéliavimo paskirties pastaty

statyba su komercinés paskirties patalpomis. Planuojamuose sandéliuose numatoma sandéliuoti




nepavojingas aplinkai, su Zmogaus gyvenamosios aplinkos tarSa nesusijusias medZiagos, todél
sandéliy sanitarinés apsaugos zonos nenustatomos. Numatoma komercinés paskirties objekty
teritorijoje prekybos paslaugy pastatai, ne maisto prekiy parduotuvés ir kt.

Gamybos paskirties pastatai sudarys 15 proc. numatomo uzstatymo. Vykdoma gamybiné
veikla — armattiros tinklo gamyba (armatiiros tinklg sujungiant elektrokontaktiniu budu).
Planuojamoje ikin¢je veikloje nenumatomas pavojingy medZiagy naudojimas ir saugojimas.
Planuojamoje tikingje veikloje nenumatomas pavojingy medziagy naudojimas ir saugojimas.

Automobiliy parkavimas numatytas Zemés sklypy ribose. Privalomas automobiliy stovéjimo
viety skaiCius nustatomas pagal Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® 30 lentelés 16 punkta - sandéliavimo paskirties
pastatai, 1 vieta 100 kv. m./ sandéliy ploto ir 5.3. ne maisto produkty parduotuvés - 1 vieta 30 kv.
m. prekybos salés ploto ir 15 punktg - Gamybos ir pramonés paskirties pastatai, 1 vieta 60 m? darbo
patalpy ploto:

e 7zemes sklypo proj. Nr.1 numatoma apie16300 kv. m ploto sandéliavimo patalpy, dél
to turi biiti numatoma ne maziau kaip 163 automobiliy stovéjimo viety.

e 7Zemes sklypo proj. Nr.1 numatoma apie 3260 kv. m gamybos pramonés patalpy, dé¢l to
turi biiti numatoma ne maziau kaip 54 automobiliy stovéjimo viety.

e 7Zemes sklypo proj. Nr. 1 numatoma statyti du pastatus bendrai 2180 kv. m ploto
komercinés paskirties patalpy, dél to turi biuti numatoma ne maZiau kaip 73

automobiliy stovéjimo viety.

Automobiliy parkavimo vietos detaliojo plano pagrindiniame brézinyje bei jy skaiCius
salyginis ir gali buti koreguojamas rengiant techninj projekta, pagal projektuojamg pastata,
vadovaujantis galiojan¢iais normatyviniais dokumentais. Automobiliy parkavimo viety jrengimas
tikslinamas bei galimas panaudojant uZstatymo zong.

Planuojam teritorija yra esamoje pramonés jmoniy teritorijoje. Su esamos ar planuojamomis
gyvenamosiomis teritorijomis nesiriboja. Artimiausios gyvenamosios teritorijos nutolusios } ryty
pus¢ uz 150 m., taip pat atskiria planuojama teritorijg nuo gyvenamuyjy teritorijy Zaliosios zonos bei
up¢ Amalé.

I planuojama teritorijg yra esamos jvazos nuo Technikos g.

Sunkiojo transporto skaicius, atvykimo vietos, védinimo jrenginiy jrengimas, krovos darby
vietos bus sprendZziamos techninio projekto metu vadovaujantis teisés akty nustatyta tvarka bei

nepazeidZiant gretimy teritorijy interesy. SprendZiama techninio projekto metu.




Rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams turi bus uZtikrinta galimybé i§ visy pusiy privaziuoti prie pastaty, tai
sprendZiama techniniu projektu. Yra esami trys jvaziavimai j planuojama teritorijg i§ Technikos g.
Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti jrengti tinkami keliai
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti. PrivaZiuoti prie pastaty, gaisro gesinimo
Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy
tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus. SprendZiama techninio
projekto metu.

Planuojami objektai bus prijungiami prie miesto vandentiekio ir nuoteky tinkly. Lauko
gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukme, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaiCius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi
rengiant statiniy techninius projektus.

Zemés sklypy ribose esamiems inZineriniams tinklams nustatytos apsaugos zonos, kuriose
esamy inZineriniy tinkly savininkams néra apribojama galimybé juos aptarnauti ar naudoti.
Esamus inZinerinius tinklus bitina eksploatuoti vadovaujantis vyriausybés 1992-05-12

nutarimu Nr. 343.

Servitutai:

S1 - kiti servitutai (tarnaujantis) - teis€ vaziuoti geleZinkelio transportui sklypams Technikos
g.7C, TA ir 7K — 245 kv.m.

Sitiloma naikinti servitutg S2 (kelio servitutas — teis€¢ vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pés€iyjy taku Zemeés sklypui Technikos g. 7M; servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) sklypui Technikos g. 7M ir tinklus
aptarnaujan¢ioms organizacijoms (829 kv. m.)), iSnykus servituto reikalingumui, kadangi detaliuoju

planu sujungiami Zemés sklypai j vieng Zemés sklypa.

Statant pastatus inZineriniy tinkly iSkélimas sprendZiamas TP rengimo metu, vadovaujantis
atsakingy institucijy iSduotomis techninémis sqlygomis, nustatant jiems specialigsias Zemés ir

misko sqlygas bei servitutus.

Esamiems skirstomiesiems tinklams elektros energetikos objekty eksploatavimui nustatomi

Zemés servitutai Siy objekty ir jrenginiy teisés aktuose nustatyty apsaugos zony ribose.




I Zemés sklypus numatomos esamos jvazos parodytos detaliojo plano Pagrindiniame brézinyje.
Ivazos i Zemés sklypa esamos i§ Technikos g.

Projektas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos bei prieSgaisrinius
reikalavimus. Detalus planas nepaZeidzia tre¢iy Saliy interesy. Zemés sklypo posikio kampy
koordinatés atitinka gretimy jregistruoty Zemés sklypy posiikio kampy koordinates. Duomenys
gauti 1§ V] ,Registry centras". Gretimose teritorijose vykdoma tkiné veikla planuojamai teritorijai

jtakos neturés.
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