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1. PROJEKTINIY PASIULYMU SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento zymuo Lapy | Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
sk.

Tekstiniai dokumentai:
15/027-PP-SA.BSZ 1 A Bylos sudéties ziniarastis
15/027-PP-SA.BSR 2 A Bendrieji statinio rodikliai
15/027-PP-SA.AR 6 A AiSkinamasis rastas
Grafiniai dokumentai:
15/027-PP-SP.01 1 0 Sklypo planas
15/027-PP-SA.01 1 A Pirmo auksto planas
15/027-PP-SA.02 1 A Antro auksto planas
15/027-PP-SA.03 1 A TreCio auksto planas
15/027-PP-SA.04 1 A Ketvirto auk$to planas
15/027-PP-SA.05 1 A Stogo planas
15/027-PP-SA.06 1 A Pjdvis C-C
15/027-PP-SA.07 1 A Pjavis D-D
15/027-PP-SA.08 1 A Pjavis E-E
15/027-PP-SA.09 1 A Pjavis F-F
15/027-PP-SA.10 1 A Fasadai tarp aSiy 1-4
15/027-PP-SA.11 1 A Fasadai tarp aSiy 4-1
15/027-PP-SA.12 1 A Fasadai tarp aSiy A-I
15/027-PP-SA.13 1 A Fasadai tarp aSiy I-A
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2.

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas Mato Kiekis Kiekis
vienetas (Laida0) (LaidaA)
I Sklypas
1. Sklypo plotas m? 2014 2014
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 51 57
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 18 19
4. Uzstatytas plotas m? 1299,92 1299,92
5. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 33 33
6. Apzeldinta sklypo dalis % 35 35
Il Pastatai
2. Pastatas, administracinés paskirties
2.1. Pastato paskirties rodikliai zm. 94 94
2.1.1 Zmoniy skaiCius
2.2. Pastato bendras plotas* m2 1023,41 1137,38
2.3. Pastato pagrindinis plotas m2 786,88 725,63
2.4. Pastato pagalbinis plotas m? 236,53 411,75
2.5. Pastato naudingas plotas m? 1023,41 1137,38
2.6. Pastato taris* m3 4558 4972
2.7. Auksty skaicius* vnt. 4 4
2.8. Pastato aukstis* m 14,65 14,65
2.9. Energetinio naudingumo klasé - ZA >A
2.10. Pastato akustinio komforto sglygy klasé - C C
2.11. Statinio atsparumas ugniai laipsnis - I I
Il. InZineriniai tinklai
3.1 Vandentiekio tinklai d32mm, d40mm, d100, d110mm* m 70 70
3.2 Nuoteky Salinimo tinklai d160mm* m 8 8
3.3. Lietaus nuoteky tinklai d160mm, d200mm* m 200 200
3.4. Elektros tinklai 4x120 mmz, 3x2,5mmz2* m 50 50
3.5. Elektroniniy rysiy tinklai, 3x2x0,5mm?2, 1x2x1,5mm?2* m 120 120
V. Kiti tinklai
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4.1.  Atraminé sienuté, aukstis 20,2m,<2m m 55,80 55,80
4.2. Atraminé sienuté, aukstis 22 m 2 14,70 14,70
4.3. Tvora, aukstis 21 m <2 m m 101,50 101,50
4.4. Takai, aikStelés (sklypo ribose) m2 889,70 889,70
4.5, Takai, aikStelés (uz sklypo riby) m2 427,10 427,10

*Zvaigzdute paZzyméti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo
taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai
gali turéti neesminiy nukrypimy.

Statinio projekto vadovas, Lukas Dimavicius,

Nr. 27831, 2022-03-15
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3.  AISKINAMASIS RASTAS

Pagal pakoreguotg projektavimo uzduotj atliekama Administracinés paskirties pastato, Jonavos g. 244, Kaune
statybos projekto korektira. KeiCiami esminiai statinio rodikliai, leidziama projekto A laida.

e Pastato turis;

e Pastato bendras plotas;

e Pastato iSmatavimai;

e Sklypo uzstatymo intensyvumas;

e Sklypo uzstatymo tankumas.

3.1. Pastato A laida

Pastato ketvirtajame aukste projektuojama 4-10 Poilsio su virtuvéle patalpa vietoj terasos. Si patalpa jstiklinama
pratesta stiklo fasado vitrina. Formuojamas stogas su parapetu. Stogo nuolydZiai suvedami j jlajas.
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Pastato fasady A laidos schema
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3.2. Normatyviniai, kiti dokumentai ir duomenys, kuriais vadovaujantis parengtas projektas

Techniné projektavimo uzduotis;

I-1240 Lietuvos Respublikos statybos jstatymas (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);

1-2223 Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

2011-03-09 Europos Parlamento ir Tarybos reglamentas (ES) Nr.305/2011;

11120 Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617);
I-733 Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatymu;

VIII-787 Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas
,Deél gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* (Nr. 1-338);

e PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus jsakymas
,Dél Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo® (Nr. 8-378);

e Lietuvos Respublikos vyriausybé nutarimas ,Dél Specialiyjy Zzemés ir miSko naudojimo salygy patvirtinimo*®
(Nr. 343);

e STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize®;

e STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®;

e STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé®;

e STR 1.01.04:2013 ,Statybos produkty, neturin€iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymuy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas®;

e STR 1.01.05:2007 ,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai;

e STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys*;

e STR1.02.01:2017 ,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas “STR 1.04.02:2011
»InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai*;

e STR 1.05.08:2003 ,Statinio projekto architektdrinés ir konstrukcinés daliy bréziniy braizymo taisyklés ir
grafiniai Zzyméjimai.”;

e STR 1.05.01:2017 ,Statyba leidZziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg
padariniy Salinimas®;

e STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas®;

STR 2.03.01:2019 ,Satiniy prieinamumas”’;

STR 2.02.02:2004 ,Visuomeninés paskirties statiniai®;

STR 2.01.01(1):2005 ,Esminis statinio reikalavimas. “Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;
STR 2.01.01(2):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga®;

STR 2.01.01(3):1999 ,Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®;
STR 2.01.01(4):2008 ,Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga.;

STR 2.01.01(5):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triukSmo.*;

STR 2.01.01(6):2008 ,Esminis statinio reikalavimas. Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas.*;
STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms “;

HN 36:2002 ,,Draudziamos ir ribojamos medZiagos®;

2015-S-9030-DP-1-0 Zemés sklypo Jonavos g. 244, Kaune, detaliojo plano koregavimas.

w
w

Projektiniy pasitlymy paskirtis

ISreik&ti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektdros ir kity pagrindiniy sprendiniy

idéja;

e informuoti visuomene apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijy planavimo jstatymo 20
straipsnyje numatytais atvejais statinio ar statinio dalies, numatomg projektavimg ar statinio ar statinio dalies
paskirties keitima;

e specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektiros) nustatyti;

e nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus.

3.4. Statinio statybos vieta, statybos risis, statinio paskirtis, statinio kategorija (ypatingasis,
neypatingasis, nesudétingasis), sklypo aprasymas.
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Projektuojamo statinio statybos vieta:

Jonavos g. 244, Kauno m., Zemeés sklypo unikalus Nr. 4400-1295-8966.

Klimato salygos:

Vidutiné mety temperatira +7,1-7,4. Siléiausio ménesio vidutiné temperatira liepa +18,0-18,1. Sal&iausio ménesio
Vidutiné temperatira sausis —3,6-3,1. Krituliy kiekis per metus 600-640 mm. Laikotarpis su sniego danga 65-80
dieny.

Statybos rasis: nauja statyba. Statinio paskirtis: administracinés paskirties statinys. Statinio kategorija: ypatingas
statinys.

o. 244

(=

Jonavos

Pav. 1. Projektuojamo pastato sklypo vietos schema.

3.5. Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai

Pastatas suprojektuotas vadovaujantis teritorijy planavimo dokumentais, esminiais statinio ir statinio
architektdros, aplinkos, krastovaizdzio, tre€iyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimais bei kitais projekto rengimo
norminiais dokumentais. Projektuojant ir vykdant statybos darbus tre€iyjy asmeny interesai néra ir nebus
pazeidziami.

Sklypui buvo paruostas Detalusis planas 2016-02-18 Nr. TP1-65-(15.4). Teritorija priskiriama komercinés
paskirties objekty teritorijoms, nustatyta statybos riba.

3.6. Pastato (patalpy) funkcinio rySio ir zonavimo sprendiniai

Pastatas projektuojamas keturiy auksty. Tualety ir laiptiniy zonos jungiasi visuose auk$tuose. Pirmame, antrame
ir treCiame aukstuose projektuojamos administracinés patalpos, o ketvirtame pagalbinés patalpos, kuriomis naudosis
dirbantys darbuotojai pirmame, antrame ir treCiame auksStuose. IS visy patalpy patenkama tiesiai arba per koridoriy |
laiptines. FunkciSkai susijusios patalpos grupuojamos greta.
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3.7. Automobiliy poreikio skai€iavimai
Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaziavimui j sklypo teritorijg numatyti jvaziavimai i§ Jonavos gatvés per
valstybinéje zeméje esantj privaziavima.
Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius:

Eil. Nr. Pastaty M'”.'Talus stovéjimo viety SkaiCiavimai
skaicius
4.1. Administracinés jstaigos élgﬁta 25 m2 pagrindinio 725,63 /25 =29,02

Projektuojama 33 vietos automobiliy stoveéjimui, i$ jy 2 vietos skirtos Zmoniy su negalia reikméms. Dalis
automobiliy stovéjimo viety numatoma jrengti uz sklypo riby. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai" privalomos automobiliy stovéjimo vietos gali bati jrengiamos uz statinio Zemeés
sklypo riby. Tai jmanoma tuo atveju jei yra sklypy savininky susitarimas. Automobiliy stovéjimo vietos, kurios
jrengiamos uz statinio ar statiniy grupés zemeés sklypo riby, turi bati jrengtos prie$ statinio ar statiniy grupés statybos
uzbaigima.

Dviragiy stovejimo viety minimalus skaiCius:

Eil. NI, Pastatai Minimalus stoveéjimo viety | o ixiovimai
skaidius

Administracinés,
1. visuomeninés jstaigos,
biurai

1 vieta 250 m2

pagrindinio ploto 725,63/250 =3

Projektuojamas dviraCiy stovas su ne maziau 3 vietomis dviraciy stovéjimui.

3.8. Projektuojamy statiniy sgrasas, pagrindinés charakteristikos, paskirtis

Eil. | Pavadinimas Statinio Statybos rasis Pastabos

Nr. kategorija

1 Administracinés paskirties | Ypatingas Nauja statyba Negyvenamasis
pastatas pastatas

3.9. Statybos sklype esamy pastatu, inzineriniy tinkly griovimas, perkélimas ar atstatymas

Sklypo plano brézinyje (15/027-PP-SP-01) suzyméti sklype esantys saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai),
augantys ne misky Gkio paskirties zeméje, kuriuos numatoma kirsti gavus leidimg medziy kirtimui ir juos atsodinti
arba kompensuoti pagal medzZiy atkuriamosios vertés jkainius. Per sklypg yra nutiestos Silumos ir kar$to vandens,
vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos, dujotiekio ir rySiy linijy trasos.

Sklype yra kelio servitutas — teisé naudotis pésc€iyjy taku (tarnaujantis).

Tinkly klojimo, naikinimo ar perkélimo sprendiniai bus numatomi Techninio projekto metu Pasirengimo statybai ir
statybos darby organizavimo dalyse, apraSomas inZineriniy statiniy griovimas, inZineriniy tinkly ir susisiekimo
komunikacijy iSkélimas arba jy apsaugojimas, medziy ir krimy i8kirtimas.

3.10. Laikan€iujy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai

Administracinés paskirties pastatas numatomas keturiy auksty, | atsparumo ugniai laipsnio. Kadangi pastatams
taikomi | atsparumo ugniai laipsnio reikalavimai parenkamos Sios konstrukcijos: pamatai greztiniai arba spraustiniai
poliai. Laikantysis pastato karkasas — g/k monolito kolonos su g/b monolito stogo konstrukcijomis. Atitvaroms
numatomos — mdras ir gipso kartono pertvaros. Stogas — sutapdintas ant g/b monolito. Grindys — betoninés.

Projektuojamo pastato laikanciosios konstrukcijos gelzbetoniniai pamatai, gelzbetoninés kolonos. Lauko sienos
— midro su termo izoliaciniu sluoksniu ir stiklo fasado sistema. Pertvaros — gipskartonio. Stogas g/b monolito
konstrukcija. Stogas — sutapdintas, apsiltintas, danga bituminé prilydoma. Grindys - smélbetonio su termoizoliacijos
sluoksniu. Pastato langai aliuminio stiklo konstrukcijos. Pastato atitvaros ir medziagos parenkamos tokios, kad batu
uztikrinta pastato architektariné iSraiSka ir kad tenkinty A klasés pastatams keliamus energetinius reikalavimus.

Greta pastato yra esamas pastatas 8,46 m atstumu. Normatyvinis atstumas nuo esamo iki naujai projektuojamo
pastato mazinamas 20 proc. Todél, Salia projektuojamo pastato numatomas prieSgaisrinis antZzeminis hidrantas
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(GSPR 93.4 p.) NeiSlaikant atstumo iki kito greta stovin€io pastato (7.39 m) projektuojama prieSgaisriné siena iki
pastato virSaus. Sienos aukstis - namo projekcijos aukstis (14.65 m). Sienos atsparumas ugniai REI 90.

1

© o)
. (o v A
Inventorizuotas, bet @ gy’
nejreglstruotas statinys | f

Pav. 2. Projektuojamo pastato atstumas nuo esamo namo schema.

3.11. Veiklos ir technologinio proceso aprasymas

Statinyje numatoma jrengti administracines ir pagalbines patalpas.

Projektuojamame pastate jrengiami stacionaris védinimo, vésinimo jrenginiai ir kiti, kurie nevirSys teisés aktuose
nustatyty ribiniy triuk§mo reikalavimy.

Sildymas planuojamas prisijungiant prie AB ,Kauno energija“ tinkly.

Techninio ir darbo projekty metu parenkami tokie jrenginiai, kurie nevirdyty teisés aktuose nustatyty triukSmo
rodikliy.

3.12. Nuoteky tvarkymo pasialymai

Buitines nuotekas numatoma iSleisti j buitiniy nuoteky tinklus. PavirSines lietaus nuotekos numatomos isleisti |
lietaus nuoteky sistema.

3.13. Atlieky tvarkymo pasialymai

Visos buitinés ar nebuitinés atliekos numatomos laikyti tam tikslui pritaikytuose konteineriuose ir bus iSvezamos
pagal galiojancius teisés aktus. Pavojingy atlieky laikyti nenumatoma.

Visos atliekos numatomos tvarkyti jstatymy numatyta tvarka. Buitines ir komunalinés atliekas numatoma surinkti
j konteinerius (numatytas buitiniy atlieky risiavimas) ir iSvezti | sgvartyng Statybvietéje numatomos statybines
atliekas. Atlieky raSys: komunalinés atliekos (maisto likuciai, tekstilés gaminiai, kitos buitinés ir kitokios atliekos),
inertinés atliekos (betonas, plytos, keramika ir kitos atliekos, kuriose nevyksta jokie pastebimi fizikiniai, cheminiai ar
biologiniai pokyg¢iai), perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinés Zaliavos (pakuotés, popierius, stiklas,
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plastikas ir kitos tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos ir (ar) perdirbti ar pakartotinai naudoti tinkamos i$ atlieky gautos
medziagos), pavojingosios atliekos (tirpikliai, dazai, klijai, dervos, jy pakuotés ir kitos kenksmingos, degios,
sprogstamosios, ésdinancios, toksiSkos, sukelian€ios korozijg ar turinCios kity savybiy, galin€iy neigiamai jtakoti
aplinka ir Zmoniy sveikatg) ir netinkamos perdirbti atliekos (izoliacinés medziagos, akmens vata ir kt.).

3.14. Tankumo ir intensyvumo skai€iavimai

Esami rodikiai

UzZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir naudojamy pastogiy
patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zzemés sklypo plotu.
(1137,38 m2/2014 m?)*100%=56,47%.

UzZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogg inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto, nustatomo pagal
iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
(367,22 m2/2014 m2)*100%=18.22 %.
3.15. Pagrindiniy jéjimu, praéjimy, vestibiuliy, laiptiniy, lifty iSdéstymo sprendiniai
Prietingje pastato puséje patenkama j administracines patalpas per koridorius j laiptines ir kitus aukstus.
Projektuojamos dvi laiptinés, Zmoném su negalia patekimas | kitus aukstus per lifta.
3.16. Trumpas energinio naudingumo klasés aprasymas. Pateikiami pagrindiniai duomenys apie
statinio atitiktj projekte nurodytai energinio naudingumo klasei ir pagrindziantys skai¢iavimai
Projektuojamas administracinés paskirties pastatas A energetinio naudingumo klasés.
3.17. Informacija apie numatomy statybos darby poveikj aplinkai, gyventojams, kaimyninéms
teritorijoms

Vykdant statybos darbus sklype sprogiy, terSianciy ar kitaip aplinkg galin€iy paveikti jrenginiy nenumatoma.
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