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UŽSTATYTI LEIDŽIAMA TERITORIJA

PREKYBOS, PASLAUGŲ IR PRAMOGŲ OBJEKTŲ STATYBOS
KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOS.

AUKŠTINGUMAS IKI 29,9m (4-9 AUKŠTAI)

UŽSTATYTI LEIDŽIAMA TERITORIJA
AUKŠTINGUMAS IKI 23m (4-6 AUKŠTAI)

BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJOS

UPĖ NERIS

INŽINERINĖS INFRASTRUKTŪROS TERITORIJOS,
SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAI

11

0801
 YIT Lietuva

PV V. Janušaitis

A PDV D.Akuockienė DETALUS PLANAS

UAB "YIT Lietuva"

O

SKLYPO BRASTOS G.28,  KAUNE, DETALIOJO PLANO KEITIMAS

GYVENAMOSIOS TERITORIJOS. DAUGIABUČIŲ GYVENAMŲJŲ
PASTATŲ IR BENDRABUČIŲ STATYBOS

UAB "Domus firma"

1901/0046 :82
Brastos g. 24, Kaunas
UAB "YIT Lietuva"
plotas - 47389m2.

BRASTOS G. RAUDON.
LINIJOS SUTAMPA SU
SKLYPO RIBA

8

7

6

5*

4

3

2

1

9

10

es.s.

4285m
2

1901/0046 : 50
Brastos g. 32, Kaunas
UAB "Brastos valda"
Skl.plotas - 35644m2

BENDRO NAUDOJIMO TERITORIJA.
PAVIRŠINIO VANDENS TELKINIO APS.ZONA IR
PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTOS RIBA -
NENUSTATOMA. ŽIŪR. PASTABĄ NR.10.

- -

es.s 4285m2

UŽSTATYMO RIBA
SUDERINTA
GRETIMO SKLYPO
SAVININKO PRITARIMU

ESAMA BRASTOS G.,
NUMATOMA B GATVĖS KATEGORIJA,

DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ BRASTOS G.28, KAUNE, IKI DETALIOJO PLANO RENGIMO

PLANUOJAMO SKLYPO ADRESAS - BRASTOS G. 28, KAUNE.
PLANUOJAMO SKLYPŲ NUOSAVYBĖS TEISĖ -

- UAB “YIT Lietuva” (nuo 2019-01-02); į.k.133556411; (buv.UAB “YIT Kausta”);
-          UAB “DOMUS FIRMA”, į.k.236035560.
PLANUOJAMOS TERITORIJOS PLOTAS VISO: -18050 KV. M.
ESAMO ŽEMĖS SKLYPO PAGRINDINĖ ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTIS, NAUDOJIMO BŪDAS IR
POBŪDIS:

ESAMO ŽEMĖS SKLYPO BRASTOS G. 28, KAUNE (ŽEMĖS SKLYPO KADASTRINIS NR.1901/0046:51),
PLOTAS - 18050 KV. M., PAGRINDINĖ ŽEMĖS NAUDOJIMO PASKIRTIS - KITA, ESAMI ŽEMĖS
NAUDOJIMO BŪDAI - KOMERCINĖS PASKIRTIES OBJEKTŲ TERITORIJOS; GYVENAMOSIOS
TERITORIJOS (DAUGIAAUKŠČIŲ IR AUKŠTYBINIŲ GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBOS);  BENDRO
NAUDOJIMO (MIESTŲ, MIESTELIŲ IR KAIMŲ AR SAVIVALDYBIŲ BENDRO NAUDOJIMO) TERITORIJOS.
ESAMO ŽEMĖS SKLYPO KITOS DAIKTINĖS TEISĖS:

· KITI SERVITUTAI (VIEŠPATAUJANTIS) - TEISĖ SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ
KORIDORIAMS ĮRENGTI, TEISĖ EITI IR VAŽIUOTI TRANPORTO PRIEMONĖMIS ĮRENGTAIS TAKAIS
IR GATVE, SKLYPE BRASTOS G.24, (PLOTAS 5317 KV.M., ŽEMĖS SKLYPO KADASTRINIS
NR.1901/0046:52).

· KITI SERVITUTAI (TARNAUJANTIS) - TEISĖ SUSISIEKIMO IR INŽINERINIŲ TINKLŲ KORIDORIAMS
ĮRENGTI, TEISĖ EITI IR VAŽIUOTI TRANPORTO  PRIEMONĖMIS ĮRENGTAIS TAKAIS IR GATVE,
SKLYPUI BRASTOS G.24, (PLOTAS 4285 KV.M., ŽEMĖS SKLYPO KADASTRINIS NR.1901/0046:52).

ESAMO ŽEMĖS SKLYPO JURIDINIAI FAKTAI:
NUSTATYTA NAUDOJIMOSI NEKILNOJAMUOJU DAIKTU TVARKA, ĮRAŠAS NUO 2018-02-102, PIRKIMO
PARD. SUTARTIS NR.290.
ESAMO ŽEMĖS SKLYPO DUOMENYS APIE ŽEMĖS NAUDOJIMO APRIBOJIMUS (PAGAL LRV
NUTARIMĄ NR. 343):

· SAUGOTINI ŽELDINIAI (MEDŽIAI IR KRŪMAI), AUGANTYS NE MIŠKŲ ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖJE
(XXVII SK.) ( 24 VNT. ŽIŪR. PRIDEDAMUS ŽEMĖS SKLYPO RIBŲ PLANĄ IR ŽEMĖS SKLYPO
KADASTRINIUS DUOMENIS).

· NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS VERTYBIŲ TERITORIJA IR APSAUGOS ZONOS (1.805HA) (XIX SK.).
· PAVIRŠINIO VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS ZONOS IR PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTOS

(0.1696HA) (XXIX SK.).
· VANDENTIEKIO, LIETAUS IR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ APSAUGOS

ZONOS (0.1661HA) (XLIX SK.).

ESAMŲ ŽELDINIŲ ŽINIARAŠTIS
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KAUNO M. SAV. ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2008m. GEGUŽĖS 6d.
ĮSAKYMAS NR. A-1554 „DĖL ŽEMĖS
SKLYPO BRASTOS G. 16, KAUNE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO“

GATVIŲ RAUDONOSIOS LINIJOS

GATVĖS AŠINĖ LIN.

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI:

GRETIMŲ ĮREGISTRUOTŲ SKLYPŲ RIBOS

NUMATOMAS ĮVAŽIAVIMAS - IŠVAŽIAVIMAS, EISMO KRYPTIS

NATURA 2000 TERITORIJOS RIBA

DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBA

ESAMO PLANUOJAMO ĮREGISTRUOTO SKLYPO RIBA
(prieš rengiant detalųjį palną)

PLANUOJAMŲ SKLYPŲ RIBA

SKLYPO  IR SERVITUTŲ TAŠKŲ ŽYMĖJIMAS:
ESAMI - PASVIRĘS ŠRIFTAS,  PROJEKTUOJAMI  - TIESUS ŠRIFTAS6

29,9
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GYVENAMOJI TERITORIJA
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ESAMŲ MAGISTRALINIŲ VAMZDYNŲ,
KURIŲ SKERSM. YRA 400 mm IR
DIDESNIS, APSAUGOS ZONA YRA
ŽEMĖS JUOSTA PO 10 METRŲ NUO
VAMZDYNŲ AŠIES (1681m2).

· PLANUOJAMŲ SKLYPŲ SPRENDINIAI NUMATOMI VADOVAUJANTIS KAUNO MIESTO
SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS BENDROJO PLANO 2013-2023 M. SPRENDINIAIS: FUNKCINĖ
ZONA - DIDELIO UŽSTATYMO INTENSYVUMO GYVENAMOJI TERITORIJA, KURIOJE VYRAUJA
DAUGIAAUKŠTĖ IR DAUGIABUTĖ STATYBA KARTU SU REIKALAINGA SOCIALINE,
KOMERCINE PASLAUGŲ IR PANAŠIAI INFRASTRUKTŪRA, KURIOJE GALIMOS ŽEMĖS
PASKIRTYS  IR NAUDOJIMO BŪDAI (KITOS PASKIRTIES: GYVENAMOJI, VISUOMENINĖ,
KOMERCINĖ, INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA, BENDRO NAUDOJIMO, ATSKIRŲJŲ ŽELDYNŲ,
REKREACINĖ, KRAŠTO APSAUGOS; KONSERVACINĖS PASKIRTIES), KURIOJE MAKSIMALUS
UŽSTATYMO INTENSYVUMAS UI = 1,2, O AUKŠTINGUMAS NUSTATYTAS  AUKŠTYBINIŲ
PASTATŲ IŠDĖSTYMO KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOJE SPECIALIUOJU
PLANU, PATV.2013-01-17, Nr.T-22.

· PAKRANTĖS ABSOLIUTUS LYGIS ABSOL. ALT. +19,36m, BUV. ALT. 19.00m. NAUJAI
PLANUOJAMŲ SKLYPŲ AUKŠČIAI BUS GLAUDŽIAI SUVEDAMI SU KLYPO BRASTOS G. 24
AUKŠČIAIS, KUR STATYBA JAU VYKDOMA. SKLYPE BRASTOS G. 24 PAGAL IŠDUOTUS
STATYBOS LEIDIMUS VYKDOMA ETAPIŠKA GYVENAMŲJŲ NAMŲ STATYBA, PASTATYTAS
HIDROTECHNINIS STATINYS (DAMBA), NUTIESTI INŽINERINIAI TINKLAI.

       SKLYPE BRASTOS G. 32 - YRA  NEUŽSTATYTOS TERITORIJOS.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO UŽDAVINAI:
KEISTI ŽEMĖS SKLYPO BRASTOS G. 28, KAUNE, DETALŲJĮ PLANĄ, PATVIRTINTĄ KAUNO
MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2008 M. GEGUŽĖS 6 D. ĮSAKYMU
NR. A-1554 „DĖL ŽEMĖS SKLYPO BRASTOS G. 16, KAUNE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO“.

TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTO TIKSLAI:
KEISTI ŽEMĖS SKLYPO BRASTOS G. 28, KAUNE, DETALŲJĮ PLANĄ, PATVIRTINTĄ KAUNO
MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2008 M. GEGUŽĖS 6 D. ĮSAKYMU
NR. A-1554 „DĖL ŽEMĖS SKLYPO BRASTOS G. 16, KAUNE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO“, SU TIKSLU PADALYTI ŽEMĖS SKLYPĄ BRASTOS G. 28 Į DU ŽEMĖS SKLYPUS,
NUSTATYTI SUFORMUOTŲ ŽEMĖS SKLYPŲ TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTUS IR
NUSTATYTI PAPILDOMUS SUPLANUOTOS TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTUS,
VADOVAUJANTIS KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS BENDROJO PLANO
SPRENDINIAIS.
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Brastos g. 32 Upė Neris

ESAMI ŽELDYNAI IR MEDŽIAI. PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ
IR ŽELDINIŲ TERITORIJŲ DALYS

STATYBOS RIBA (linija, už kurios negalima pastatų statyba)

PAGRINDINIAI PĖSČIŲJŲ IR DVIRAČIŲ SRAUTAI

SKIRTINGŲ REGLAMENTŲ RIBA

PROJ. POŽEMINĖS AUTOMOBILIŲ SAUGYKLOS RIBOS

GRAFINIS VAIZDAVIMAS, NEUŽDENGIANT INFORMACIJOS, kai
SPRENDINIŲ RIBOS SUTAMPA

ESAMI / PROJEKTUOJAMI HIDRANTAI

PROJEKTUOJAMI VANDENS TIEKIMO TINKLAI

PROJEKTUOJAMI NUOTEKŲ ŠALINIMOTINKLAI

PROJEKTUOJAMI LIETAUS NUOTEKŲ ŠALINIMOTINKLAI

V1

F1

L1

PROJEKTUOJAMI ELEKTROS TINKLAIE1

PROJEKTUOJAMI GATVĖS APŠVIETIMO TINKLAIE2

PROJEKTUOJAMI RYŠIŲ TINKLAIRO

T1T2

es.s1
60m2

proj.s3
2169m2

PASTABOS:

1. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI NEPRIEŠTARAUJA KAUNO M. SAV. TERITORIJOS
BENDRAJAM PLANUI 2013-2023m, PATV. 2014-04-10 KAUNO M. SAV., SPRENDIMU NR. T-209.

2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI NEPRIEŠTARAUJA SPECIALIESIEMS PLANAMS:
· KAUNO M. AUKŠTYBINIŲ PASTATŲ IŠDĖSTYMO KAUNO M. TERITORIJOJE SPECIALIAM

PLANUI, PATV.KAUNO M.SAV.TARYBOS 2013-01-17 SPRENDIMU NR. T-22.
· DIDŽIŲJŲ PREKYBOS ĮMONIŲ IŠDĖSTYMO KAUNO MIESTE SPECIALIAJAM PLANUI, PATV.

KAUNO M. SAV. TARYBOS 2013-04-18 SPRENDIMU NR. T-221.
· KAUNO M. DEGALINIŲ IŠDĖSTYMO SCHEMA (SPECIALIAJAM PLANUI) PATV. KAUNO M.

SAV. TARYBOS 2010-12-16  SPRENDIMU NR. T-751.
· KAUNO M. DVIRAČIŲ TAKŲ SPECIALIAJAM PLANUI, PATV. KAUNO M. SAV. TARYBOS

2010-06-03  SPRENDIMU NR. T-296.
3. DETALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS ŽEMĖS SKLYPO BRASTOS G.16, KAUNE,

DETALIUOJU PLANU, PATVIRTINTU KAUNO M. SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2008-05-06 ĮSAKYMU NR. A-1554.

4. INŽINERINIAI TINKLAI JUNGIAMI PAGAL IŠDUOTAS TERITORIJŲ PLANAVIMO SĄLYGAS.
PRISIJUNGIMO SCHEMOS BUS TIKSLINAMOS RENGIANT TECHNINĮ PROJEKTĄ. JO METU
NUSTAČIUS, KAD TINKLAI BUS TIESIAMI PER KITUS, PRIVAČIUS AR NUOMUOJAMUS
ŽEMĖS SKLYPUS, GAUTI ĮSTATYMŲ NUSTATYTA TVARKA TŲ ŽEMĖS SKLYPŲ SAVININKŲ
NOTARIŠKAI PATVIRTINTUS SUTIKIMUS.

5. SIŪLOMOS STATINIŲ, VAIKŲ ŽAIDIMŲ A., BUITINIŲ KONTEINERIŲ, GAISRINIŲ PRIVAŽIAVIMŲ
VIETOS, PARKAVIMO VIETOS IR KT., YRA RODOMI SĄLYGINAI, TODĖL BUS TIKSLINAMA
RUOŠIANT PASTATŲ TECHNINIUS PROJEKTUS, KURIUOSE BŪTINA IŠLAIKYTI
NORMATYVINIUS ATSTUMUS TARP PASTATŲ, SKLYPO RIBŲ, ŽELDINIŲ, INŽINERINIŲ
TINKLŲ., PARKAVIMO VIETŲ IR. KT

6. PROJEKTUOJAMAS KOORDINATES, MATMENŲ DYDŽIUS, SERVITUTŲ IR SKLYPŲ PLOTUS BEI
PAPILDOMŲ VEIKLOS APRIBOJIMŲ PLOTUS TIKSLINTI GEODEZINIŲ MATAVIMŲ METU.

7. RENGIANT PASTATŲ IR KRANTINĖS TECHNINIUS PROJEKTUS, STATINIŲ NEPERTRAUKIAMAI
EKSPLOATACIJAI UŽTIKRINTI, BŪTINA ĮVERTINTI TERITORIJOS UŽLIEJIMO RIZIKĄ.
NEPROJEKTUOTI GYVENAMŲJŲ PATALPŲ PIRMO AUKŠTO GRINDŲ LAS07 AUKŠČIŲ
SISTEMOJE ŽEMIAU UŽLIEJAMOS ALTITUDĖS LYGIO+ 28,26 (BUV.+ 27.90).

8. SPRENDINIAI UŽ DETALIOJO PLANO GALIOJIMO RIBŲ - REKOMENDACINIO POBŪDŽIO.

2

10000

- -

3.00

13. PLANUOJAMI SKLYPAI PATENKA Į KULTŪROS PAVELDO VIETOVĖS - KAUNO M. ISTORINĖS DALIES,
VAD. SENAMIESČIU (UNIKALUS KODAS KULTŪROS VERTYBIŲ REGISTRE 20171) VIZUALINĖS APSAUGOS
POZONĮ. POZONYJE DRAUDŽIAMA VEIKLA, GALINTI TRUKDYTI APŽVELGTI KULTŪROS PAVELDO OBJEKTĄ.
VIZUALINIO APSAUGOS POZONIO PLOTAS - 2162091m2.
KAUNO SENAMIESTIS BUVO ĮRAŠYTAS Į TUOMETINĮ LIETUVOS TSR KULTŪROS PAMINKLŲ SĄRAŠĄ 1969 M.
ĮREGISTRAVIMO REGISTRE DATA  1993-05-31. TADA PARENGTAS KULTŪROS VERTYBĖS DOSJE.  2005-06-24
PRIPAŽINTAS VALSTYBĖS SAUGOMU. 2010-12-14 PATVIRTINTAS TERITORIJOS IR APSAUGOS ZONOS RIBŲ
PLANAS.  RENGIAMAS SENAMIESČIO APSAUGOS REGLAMENTAS. VERTINGOSIOS SAVYBĖS NĖRA
NUSTATYTOS. TERITORIJOS PLOTAS - 993546 KV. M,  FORMAVIMOSI LAIKOTARPIS - XIV A.(1361 M.)-XX A.
VERTYBĖ PAGAL SANDARĄ - VIETOVĖ. KAUNO SENAMIESČIO RYŠKIAUSIOS VERTINGOSIOS SAVYBĖS
(URBANISTINIO POBŪDŽIO) :
· SUSIKLOSTĘ SAVITI IŠPLANAVIMO IR UŽSTATYMO STRUKTŪRA, SILUETAS IR PANORAMOS;

· BŪDINGA TŪRINĖ IR ERDVINĖ KOMPOZICIJA - DOMINUOJANČIŲ IR FORMUOJANČIŲ STRUKTŪROS
ELEMENTŲ, TANKIAI UŽSTATYTŲ KVARTALŲ, AIKŠČIŲ BEI ŽELDYNŲ SANTYKIS;

· PASTATŲ IR STATINIŲ VISUMOS STILISTIKA, MEDŽIAGŲ, SPALVŲ IR DEKORO YPATUMAI;

· VERTINGI ATSKIRI ELEMENTAI - TERITORIJA, RELJEFAS, STATINIAI, GATVĖS BEI KULTŪRINIAI -
ARCHEOLOGINIAI SLUOKSNIAI, VERTINGI ŽELDINIAI.

14. HIGIENOS NORMŲ REIKALAVIMAI, APLINKINIS UŽSTATYMAS, OBJEKTŲ SANITARINĖS APSAUGOS
ZONOS,GALIMA UŽSTATYMO  ĮTAKA GYVENAMOSIOSM TERITORIJOMS:

SKLYPE NR. 2 NUMATOMA GYVENAMŲJŲ PASTATŲ STATYBA NEPRIEŠTRAUJA STR 2.02.01:2004,
"GYVENAMIEJI PASTATAI"  PUNKTŲ REIKALAVIMAMS:
p.213. KIEKVIENAME 1-3 KAMBARIŲ BUTE BENT VIENAS, O 4 IR DAUGIAU KAMBARIŲ BUTUOSE - 2
GYVENAMIEJI KAMBARIAI, KURIUOSE TARP KOVO 22 D. IR RUGSĖJO 22 D. GALIMOS INSOLIACIJOS
(NEPERTRAUKIAMOS; BENDROS) LAIKAS NE TRUMPESNIS KAIP 2,5 VALANDOS.
p.185. VAIKŲ ŽAIDIMŲ AIKŠTELIŲ INSOLIACIJOS LAIKAS LYGIADIENIAIS (NUO KOVO 22d. IKI RUGSĖJO 22d.) -
NE TRUMPESNIS KAIP 3 VALANDOS .

Pastaba: KITOJE BRASTOS G. PUSĖJE TARP JURBARKO IR BETYGALOS GATVIŲ KAUNO M. SAV.
BENDROJO PLANO 2013-2023m. SPRENDINIUOSE TAIP PAT NUMATOMA DAUGIABUTĖ GYVENAMOJI
STATYBA.

9.  GAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI
VADOVAUJANTIS "GAISRINĖS SAUGOS NORMOMIS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS RENGTI" IR PAGD

PRIE VRM DIR. 2013-12-31 ŠS. NR. D1-995/1-312 NUOSTATOMIS:
NUMATOMŲ VANDENTIEKIO TINKLŲ IR STATINIŲ, SKIRTŲ GAISRAMS GESINTI, IŠDĖSTYMAS:

PLANUOJAMUOSE SKLYPUOSE GAISRŲ GESINIMUI HIDRANTAI YRA NE TOLIAU 200m.  (PAŽYMETA BRĖŽINYJE).
LAUKO GAISRINIO VANDENTIEKIO TINKLŲ IR STATINIŲ POREIKIS, REIKALINGAS VANDENS KIEKIS, GAISRO GESINIMO
TRUKMĖ, TIKĖTINAS VIENU METU VIETOVĖJE KILSIANČIŲ GAISRŲ SKAIČIUS, REIKALINGAS VANDENTIEKIO
PATIKIMUMAS, KT. TECHNINIAI SPRENDINIAI NUSTATOMI RENGIANT STATINIŲ TECHNINIUS PROJEKTUS.
NUMATOMŲ KELIŲ GAISRŲ GESINIMO IR GELBĖJIMO AUTOMOBILIAMS PRIVAŽIUOTI PRIE STATINIŲ  IŠDĖSTYMAS:

KELIAI PRIVAŽIUOTI PRIE PASTATŲ, KURIŲ AUKŠČIAUSIO AUKŠTO GRINDŲ ALTITUDĖ VIRŠIJA 15m, PRIVALO
BŪTI  ĮRENGIAMI IŠ DVIEJŲ IŠILGINIŲ PASTATO PUSIŲ, KAD UGNIAGESIAI GELBĖTOJAI AUTOMOBILINĖMIS KOPĖČIOMIS
PATEKTŲ Į VISUS PASTATO LANGUS IR AVARINIUS IŠĖJIMUS. KELIAI PRIVAŽIUOTI PRIE PASTATŲ ĮRENGIAMI TIK IŠ
VIENOS IŠILGINĖS PASTATO PUSĖS, JEI IŠ JOS PER KIEKVIENO AUKŠTO LANGUS UGNIAGESIAI GELBĖTOJAI
AUTOMOBILINĖMIS KOPĖČIOMIS GALĖS PATEKTI Į VISAS KIEKVIENO AUKŠTO PATALPAS IR AVARINIUS IŠĖJIMUS.
KELIŲ PLOTIS  NE MAŽESNIS KAIP 3,5m, AUKŠTIS - NE MAŽESNIS KAIP 4,5m. TIES STATINIAIS, KURIŲ AUKŠČIAUSIO
AUKŠTO GRINDŲ ALTITUDĖ DIDESNĖ KAIP 15 M, AKLAKELIS BAIGIASI 16X16 M AIKŠTELE. GAISRŲ GESINIMO IR
GELBĖJIMO AUTOMOBILIAMS PRIVAŽIUOTI  PRIE STATINIŲ BUS ĮRENGTA SUSTIPRINTA AUTOMOBILIŲ SAUGYKLOS
STOGO DANGA, ATSIŽVELGIANT Į GAISRŲ GESINIMO IR GELBĖJIMO AUTOMOBILIŲ SUKELIAMĄ APKROVĄ (GAISRINĖS
SAUGOS PAGRINDINIAI REIKALAVIMAI, ĮS Nr.1-338,2010-12-07), VARTAI SKLYPUOSE NENUMATOMI.
TERITORIJŲ, ATSIŽVELGIANT Į ESAMŲ PRIEŠGAISRINIŲ GELBĖJIMO PAJĖGŲ PADALINIŲ DISLOKACIJĄ, IŠDĖSTYMAS:

ATSTUMAS NUO PLANUOJAMOS TERITORIJOS RIBOS IKI KAUNO APSKRITIES PRIEŠGAISRINĖS GELBĖJIMO
VALDYBOS KAUNO APSK. PGV 1-OSIOS KOMANDOS (NEMUNO G. 2, KAUNAS) ~ 2,0KM.
ARTIMIAUSIAS GAISRINIS HIDRANTAS NR.85 YRA SKLYPE BRASTOS G.24. HIDRANTAS NR.85B YRA TIES SKLYPU
BRASTOS G.12A, TAIP PAT HIDRANTAS YRA KITOJE BRASTOS G. PUSĖJE ~70M NUO PLANUOJAMOS TERITORIJOS.
GAISRO PLITIMO Į GRETIMUS STATINIUS RIBOJIMAS:

TARP PASTATŲ UŽTIKRINAMI SAUGŪS PRIEŠGAISRINIAI ATSTUMAI, PAGAL PASTATAMS KELIAMUS
REIKALAVIMUS PARENKAMAS UGNIAI ATSPARUMO LAIPSNIS NE MAŽIAU  II.
KONKRETŪS REIKALAVIMAI ĮGYVENDINAMI RENGIANT  TECHNINIUS PROJEKTUS.

10.  APLINKOS APSAUGA
PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE TAIKOMA VYRIAUSYB.NUT.Nr.343;1992-05-12
"DĖL SPECIALIŲJŲ ŽEMĖS IR MIŠKO SĄLYGŲ PATVIRTINIMO" :

1. VANDENTIEKIO, LIETAUS IR/AR FEKALINĖS KANALIZACIJOS TINKLŲ IR ĮRENGINIŲ , KAI JIE ĮRENGIAMI <2,5m
GYLYJE APS.ZONA PO 2,5m NUO VAMZDYNŲ AŠIES, KAI JIE ĮRENGIAMI >2,5,m GYLYJE APS.ZONA 5,0M  NUO
VAMZDYNŲ AŠIES, KAI Ø>D400- 10m NUO VAMZDYNŲ AŠIES, (XLIX SK.)
2. Pastaba: INŽINERINIAI VANDENS TIEKIMO IR NUOTEKŲ ŠALINIMO TINKLAI PRIJUNGIAMI PRIE CENTRALIZUOTOS
VENDENS TIEKIMO IR NUOTEKŲ ŠALINIMO SISTEMOS. ŽIŪRĖTI SUVESTINĘ INŽINERINIŲ TINKLŲ SCHEMĄ.
1. POŽEMINĖS ELEKTROS KABELIŲ LINIJOS APSAUGOS ZONA PO 1m NUO KRAŠTŲ (VI SK.)
2. RYŠIŲ LINIJŲ APSAUGOS ZONA PO 2m ABIPUS LAIDŲ ( I SK.)
3. ŠILUMOS IR KARŠTO VANDENS TIEKIMO TINKLO APSAUGOS ZONA PO 5m NUO KANALO KRAŠTŲ (XLVIII SK.)
4. NEKILNOJAMŲJŲ KULTŪROS VERTYBIŲ TERITORIJA IR APSAUGOS ZONOS (XIX SK.)
5. SAUGOTINI ŽELDINIAI(MEDŽIAI IR KRŪMAI)AUGANTYS NE MIŠKO ŪKIO PASKIRTIES ŽEMĖJE (XXVII SK.)
Pastaba: ŽELDYNŲ PLOTAI NUSTATOMI TAIKANT "ATSKIRŲJŲ REKREACINĖS PASKIRTIES ŽELDYNŲ PLOTŲ NORMOS", LR
aplinkos ministro 2007 m. gruodžio 21 d. ĮS Nr. D1-694. ŽIŪRĖTI ŽELDYNŲ POREIKO LENTELĘ.
6. PAVIRŠINIO VANDENS TELKINIŲAPSAUGOS ZONOS IR PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTOS (LRV
NUTARIMAS NR.343, XXIX SK.;
Pastaba: DĖL "PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS Z. IR PAKRANČIŲ APSAUGOS JUOSTŲ NUSTATYMO
APRAŠO PATVIRTINIMO", LRAM 2001-11-07 ĮS.NR.540) SKLYPUI "NR.2" PAVIRŠINIO VANDENS TELKINIOAPSAUGOS
ZONA IR PAKRANTĖS APSAUGOS JUOSTA NENUSTATOMA.
PAGRINDAS - STATOMA/PRATĘSIAMA DAMBA, ESANTI SKLYPE BRASTOS G. 24. (LR AM ĮSAKYMAS
"PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ APSAUGOS ZONŲ IR PAKRANČIŲ APSAUGOS JUOSTŲ NUSTATYMO TVARKOS
APRAŠAS", LRAM 2001-11-07 ĮS. NR.540; P. 6.2 IR P.11: P. 6.2: “UŽSTATYTOSE MIESTŲ DALYSE (IŠSKYRUS 6.3.
PUNKTE NURODYTAS), KAI PRIE PAVIRŠINIO VANDENS TELKINIO YRA ĮRENGTA ARBA NUMATOMA ĮRENGTI
BENDRO NAUDOJIMO KRANTINĘ IR/ARBA KITĄ VIEŠĄ REKREACINĘ ĮRANGĄ (STATINIUS), - APSAUGOS
JUOSTOS PLOTIS GALI BŪTI SUMAŽINAMAS ARBA APSAUGOS JUOSTA GALI BŪTI NENUSTATOMA”; P.11:
MIŠKO ŽEMĖJE PRIE 10 KM IR TRUMPESNIŲ UPIŲ BEI EŽERŲ IR TVENKINIŲ, KURIŲ PLOTAS MAŽESNIS KAIP
50HA, MIESTŲ IR MIESTELIŲ TERITORIJOSE PRIE VISŲ PAVIRŠINIŲ VANDENS TELKINIŲ - APSAUGOS ZONŲ
PLOTIS LYGUS PAGAL ŠIO TVARKOS APRAŠO II SKYRIAUS NUOSTATAS TOKIEMS PAVIRŠINIAMS VANDENS
TELKINIAMS NUSTATOMŲ APSAUGOS JUOSTŲ PLOČIUI).
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Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodžio
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11. VADOVAUJANTIS "PLANŲ IR PROGRAMŲ STRATEGINIO PASEKMIŲ APLINKAI VERTINIMO TVARKOS

APRAŠU ( LR VYRIAUSYBĖS 2004-08-18 NUTARIMAS NR. 967), p.3.4  APRAŠAS NETAIKOMAS RENGIANT
IR TVIRTINANT DETALIUOSIUS PLANUS TOJE SAVIVALDYBĖS DALYJE, KURIOJE ATLIKTAS
SAVIVALDYBĖS DALIES BENDROJO PLANO VERTINIMAS <...>.

VADOVAUJANTIS: p.6.1  - VERTINIMAS NEPRIVALOMAS, p.10.1  - ATRANKA NEPRIVALOMA.

12. DĖL PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS ĮGYVENDINIMO POVEIKIO ĮSTEIGTOMS AR POTENCIALIOMS
"NATURA 2000" TERITORIJOMS

SKLYPUI BRASTOS G.28, KAUNE ATLIKTAS ĮSTEIGTŲ AR POTENCIALIŲ "NATURA 2000" TERITORIJŲ, KURIOMS
GALIMAS POVEIKIS, VERTINIMAS. VERTINIMO DOKUMENTO RENGĖJAS:  UAB "INFRAPLANAS",
K.DONELAIČIO G. 55-2, KAUNAS LT-44245, ATSAKINGAS VYKDYTOJAS TADAS VAIČIŪNAS.

IŠVADA(2018-10-22;NR.(4)-V3-1396(7.21): PANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS ĮGYVENDINIMAS NEGALI DARYTI
REIKŠMINGO NEIGIAMO POVEIKIO "NATURA 2000" TERITORIJOMS IR ŠIUO ATŽVILGIU NEPRIVALOMA
ATLIKTI PLANUOJAMOS ŪKINĖS VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO.
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proj.s1.1=2647 - (tarnaujantis) sklypams Brastos g.24, Brastos g.32, sklypui Nr. 2, kitiems naudotojams - teisė tiesti požemines ir
antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir
antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklype Nr.1.

es.s=1717 - (viešpataujantis) sklype Brastos g.24 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis pėsčiųjų
taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklypui Nr.1.
es.s=99 - (viešpataujantis) sklype Brastos g.24, teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis pėsčiųjų
taku(202) - sklypui Nr.1.
es.s=3293 - (viešpataujantis) sklype Brastos g.32 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis
pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklypui Nr.1. Rekomenduojamas 791/3293

proj.s2.1=540 - (tarnaujantis) sklypams Brastos g.24, 32, sklypui Nr.1,  kitiems naudotojams - teisė tiesti požemines ir
antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir
antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklype Nr.2.

es.s=1717 - (viešpataujantis) sklype Brastos g.24 -teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas (206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis
pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklypui Nr.2.
es.s=99 - (viešpataujantis) sklype Brastos g.24,  teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis
pėsčiųjų taku(202) - sklypui Nr.2.
es.s=3293 - (viešpataujantis) sklype Brastos g.32 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis
pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklypui Nr.2. Rekomenduojamas s.791/3293

proj.s2.2=277 - (tarnaujantis) sklypams, Brastos g.32, sklypui Nr.1,  kitiems naudotojams - teisė tiesti požemines ir antžemines
komunikacijas(206), teisė aptarnauti požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines
komunikacijas(208), teisė naudotis pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklype Nr.2.
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1 - ŽEMĖS SKLYPO NAUDOJIMO BŪDAS (BŪDAI)
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4 - LEISTINAS ŽEMĖS SKLYPO UŽSTATYMO INTENSYVUMAS
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n - SKLYPO NR.
m - SKLYPO PLOTAS, m2

SKLYPO NUMERIO IR JO PLOTO ŽYMĖJIMAS

Valstybės žemė
BRASTOS G.

Sklypo (jo
dalies)
kampų
žymėjimas
plane

Sklypo (jo dalies)
kampų koordinatės

X Y

1

2

3

Sklypo
(jo
dalies)
Nr.

1

Sklypo (jo
dalies)
kampų
žymėjimas
plane

Sklypo (jo dalies)
kampų koordinatės

X Y

Sklypo
(jo
dalies)
Nr.

2

4

6

es.s=1717m2

sklype Brastos g.24

8.25

NUMATOMA MODULINĖ
PASTOTĖ ANT POLINIŲ
PAMATŲ

L1

F1

RO
13

14

3.00

A

B 492415.756085086.49

492335.876085106.62 A 492335.876085106.62

B 492415.756085086.49

7

8

10

A 492335.876085106.62

F 492344.706085104.39

1

2

3

B 492415.756085086.49

E 492407.036085088.69

14

13

10

A 492335.876085106.62

F 492334.706085104.39
12

G

s2.2
=277

X=
Y=

6085078.66
492410.68

E 492407.036085088.69

B 492415.756085086.49

C

D

492410.686085078.66

492404.826085080.16

Ø800

V1

6A
~52bt.

7A
~54bt.

2.50

12

10
.00

REKOMENDUOJAMAS.SERVITUTAS
SKLYPAMS NR.1 ir NR.2
-791/3293M2 (ŽIŪR.PASTABĄ NR.8)

1.0
0

es.s=3293m 2
sklype Brastos g.32

MT

10.00

NUMATOMOS ANTŽEMINĖS AUTOMOBILIŲ PARKAVIMO VIETOS
(Žiūr. pastabą Nr.5)
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SKLYPŲ IR  SERVITUTŲ KAMPŲ  x; y  REIKŠMIŲ ŽYMĖJIMAS :
ESAMI - PASVIRĘS ŠRIFTAS,
PROJEKTUOJAMI  - TIESUS Š RIFTAS.

proj.s1.1=2647 - (viešpataujantis) sklype Nr.1 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis
pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203) - sklypui Nr.2.
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UŽSTATYTI LEIDŽIAMA TERITORIJA
AUKŠTINGUMAS IKI 26m (4-7 AUKŠTAI)
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D2 GATVĖS KATEGORIJA

-

-

proj.s2.1=540 - (viešpataujantis) sklype Nr.2 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis
pėsčiųjų taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203).
proj.s2.2=277 - (viešpataujantis) sklype Nr.2 - teisė tiesti požemines ir antžemines komunikacijas(206), teisė aptarnauti
požemines ir antžemines komunikacijas(207), teisė naudoti požemines ir antžemines komunikacijas(208), teisė naudotis pėsčiųjų
taku(202), teisė važiuoti transporto priemonėmis(203).
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Prekybos paskirties pastato Brastos g. 28, Kaune statybos projektinių pasiūlymų 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

Bendrieji duomenys 
 

Pradiniai projektavimo duomenys 
Prekybos paskirties pastato statyba atliekamas Brastos g. 28, Kaune esančiame sklype.  
Pastato kategorija: ypatingas statinys. 
Statybos rūšis: nauja statyba 
Statinio paskirtis: Prekybos (7.3)  

Žemės sklypo kad. Nr. 1901/0046:89 
Plotas – 0,8050 ha; 
Pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos  
Savininkas –UAB „Versera“ 
 
Spec. žemės naudojimo sąlygos: 

- Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) ; 
-Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis) ; 
-Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis) ; 
 -Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis) ; 

-Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis) . 

 
Atlikti statybiniai tyrinėjimai ir tyrimai 
-Topografinė nuotrauka. ID Nr. 19:20:3051 
 
Detalusis planas 
Patvirtintas detalusis planas. Nr. A-3486, 2019-10-22. 

 

Esamo žemės sklypo želdynai, sklypo reljefas: 
Šiuo metu sklype Brastos g. 28 vyrauja natūrali žemuma. Šioje teritorijoje auga pavieniai medžiai. Sklype yra 

želdiniai, augantys ne miškų ūkio paskirties žemėje – 24 vnt. 
Planuojamas skl. yra Kauno m. Neries dešiniajame krante prie Nemuno ir Neries upių santakos. 
Teritorijoje yra užkrūmijusių ir erozinių daubų. 
Sklype Brastos g.28 yra gautas leidimas statyti hidrotechninį statinį (dambą) ir inžinerinius tinklus (leidimo Nr.LNS-

21-150323-00187, 2015-03-23d.). 
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Želdynų normos užtikrinimas sklype: 
Sklypuose užtikrinama priklausomųjų želdynų norma nuo viso žemės sklypo ploto (vadovaujantis “Atskirųjų 

rekreacinės paskirties želdynų plotų normomis”, LR AM 2007-12-21d., Įs.Nr.D1-694; redakcija 2017-03-30): 
 

Žemės sklypo naudojimo būdas  Želdynų, įskaitant vejas ir gėlynus, 
plotas nuo viso žemės sklypo ploto % / m² 

Komercinės paskirties objektų teritorijos 10% 

 

Sklypuose numatoma išsaugoti saugotinus medžius, išskyrus tuos, kurie patenka į statybinę zoną, jie bus iškeliami ir 
atsodinami. Atsodinamų medžių vietos bus parinktos rengiant techninį projektą. 

Įtaka Kauno Senamiesčio panoramoms, siluetui: 
Sklypai patenka į kultūros paveldo vietovės – Kauno m. istorinės dalies, vad. Senamiesčiu (unikalus kodas Kultūros 

vertybių registere 20171) vizualinės apsaugos pozonį, kur taikomas Nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymas (Žin., 
1995, Nr. 3-37; 2004, Nr. 153-5571). 

Gyvenamųjų namų kompleksas numatomas vystyti dešiniajame Neries krante šalia jau įgyvendinto daugiabučių 
gyvenamųjų namų komplekso “Piliamiestis”. Suvokiant vietos reikšmę naujai formuojamai miestovaizdžio panoramai, siekiama 
originalaus ir kartu darnaus architektūrinio sprendimo.  

Kadangi projektuojamas pastatas (iki 29,9 m.) neviršija Brastos gatvėje esantčio taksi parko pastato (~30 m.), todėl 
bendras projektuojamas užstatymas nedominuos labiau, nei esami aplinkoje pastatai. 

Numatomi šie tikslai: 
 
Planuojamuose sklypuose statinių integravimas į Kauno centrinės dalies urbanistinį audinį: 
Greta Brastos g. sklype Nr.1 numatomas komercinis pastatas. Arčiau upės, sklype Nr.2 – gyvenamasis kvartalas. 
Bendro naudojimo zonoje (sklype Nr.2) bus kuriamos viešosios erdvės: pėsčiūjų bei dviračių takai – tiek kvartalo 

gyventojams, tiek laisvalaikį čia leidžiantiems miestiečiams. 
Tokie objektai kaip bažnyčios, didieji prekybos centrai yra išdėstyti Senamiestyje, Jonavos g. ar Raudondvario 

plente. 
Kiti socialiniai objektai – stambios ligoninės, aukštosios mokyklos, savivaldybė, išvykimas iš miesto pagrindinėm 

kryptimis ir kt. bus lengvai ir patogiai pasiekiami dėl patogios geografinės padėties, esamų ir planuojamų apvažiavimų. 
 

Dėl planuojamos ūkinės veiklos įgyvendinimo poveikio įsteigtoms ar potencialioms "natura 2000" 
teritorijoms 
Į planuojamą teritoriją patenka Europos Bendrijos svarbos, specialų saugomų teritorijų statusą turinčios „Natura 

2000“ teritorijos – „Neries upė“ dalis. 
Sklypui Brastos g. 28, Kaune atliktas įsteigtų ar potencialių "Natura 2000" teritorijų, kurioms galimas poveikis, 

vertinimas. Vertinimo dokumento rengėjas: UAB "Infraplanas", K.Donelaičio g. 55-2, Kaunas Lt- 44245, atsakingas vykdytojas 
Tadas Vaičiūnas. 

Išvada (2018-10-22; Nr.(4)-v3-1396(7.21): planuojamos ūkinės veiklos įgyvendinimas negali daryti reikšmingo 
neigiamo poveikio "Natura 2000" teritorijoms ir šiuo atžvilgiu neprivaloma atlikti planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai 
vertinimo. 

Aplinkinis užstatymas (esamas ir numatomas) įtakos planuojamai teritorijai neturės, nes gretutiniai sklypai yra tos 
pačios paskirties ir naudojimo būdo, o pramonė bei kita tarša nenumatoma. 

 
Sklypo planas 

 

Šiaurėje projektuojamo prekybos centro sklypas ribojasi su Brastos g. Rytinėje ir  pietinėje pusėje su neužstatyta 
teritorija. Vakarinėje pusėje su daugiabučių namų kvartalu. 
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Reljefas – nelygus, absoliutinė altitudė svyruoja nuo 22.50 iki 26.00 Baltijos aukščių sistema. 
Projektuojamas prekybos centras orientuojamas statybos zonoje vadovaujantis detaliuoju planu.  
Į sklypą yra esama įvaža. Taip pat numatoma papildoma įvaža iš Brastos gatvės vadovaujantis detaliuoju planu. 

Pėsčiųjų ir dviratininkų patekimas numatomas nuo esamo pėsčiųjų ir dviratininkų tako prie Brastos g..  
Sklypo pietinėje dalyje vyrauja  paprastosios eglės ir pušys, kurios pgal galimybė paliekams. Statybai trukdančius 

medžius planuojama šalinti gavus atitinkamus leidimus.  
Sklype projektuojama ne mažiau 10 proc. žaliųjų plotų. 
Pagrindinės automobilių stovėjimo aikštelės numatomos lygiagrečiai Brastos gatvei ir pravažiavimui link gyvenamųjų 

namų kvartalo.  Įvažiavimas į požeminę automobilių saugyklą numatomas iš pravažiavimo vedančio į gyvenamųjų namų 
kvartalą. 

 
Parkavimo vietų poreikis 

 

vt 
Norma pagal STR 
2.06.04:2014, m2 

Plotas Paskirtis Parkavimo poreikis, vt. 

1 30 1674,51 Prekybos centrai (5.2.) 55,8 

1 25 32,06 Administracinės  (4.) 1,3 

VISO  57,1 

Antžeminiame parkinge atsižvelgiant į Užsakovo užduotį projektuojamos 72 stovėjimo vietos (36 vt. lygiagrečiai 
Brastos g., 36 vt. lygiagrečiai pravažiavimui vedančiaim į gyvenamųjų namų kvartalą. Požeminėje automobilių saugykloje 
numatomos 109 stovėjimo vietos. 

Sklype taip pat numatomos ŽN automobilų A ir B tipo stovėjimo vietos, bei elektromobilių krovimo vietos. 
 

Dviračių vietų poreikis 

  

vt 
Norma pagal STR 
2.06.04:2014, m2 

Plotas Paskirtis Parkavimo poreikis, vt. 

1 250 32 Administracinės, visuomeninės įstaigos, biurai (1.) 0,1 

1 200 1674,51 
Prekybos centrai ir parduotuvės, kurių naudingas 
plotas neviršija 5000 m2 (3.) 

8,4 

VISO (esamas pastatas) 8,5 
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Ištraukos iš teritorijų planavimo dokumentų 
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Pagrindiniai detaliojo plano reikalavimai 

 

 
 

Architektūriniai – statybiniai sprendimai 
Planinis ir tūrinis sprendimas 

 
Prekybos centros (toliau PC) pastatas projektuojamas vieno aukšto, su antresole skirta techninėm patalpom, bei su 

požemine automobilių saugykla. PC suprojektuotas vienam maisto prekių operatoriui ir keletui mažesnio ploto nuomininkų. 
Pagrindinis įėjimas projektuojamas iš gatvės, vedančios į gyvenamųjų namų kvartalą, pusės. 

Pastato gretimybėse užstatymas  nėra tankus, todėl pastatas gerai matomas iš visų pusių. Pagrindinis fasadas 
orientuotas į Brastos g.  Ūkinė pastato zona (rampa) numatoma iš rytinės pastato pusės. Pagalbinės patalpos projektuojamos iš 
nugarinės (pietinės) pastato pusės. Rampa projektuojama įgilinta 1.1 m.  

Pirmame aukšte suprojektuota prekybinė salė su pagalbinėmis patalpomis ir  nuomininkų prekybos salės taip pat 
dalis techninių patalpų.  

Požeminėje automobilių saugykloje projektuojamos 109 stovėjimo vietos. 
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Stogas – sutapdintas. Vitrinos ir langai aliuminio profilių su stiklo paketu. 
Konstruktyvinė schema – g/b kolonų karkasas. Denginį laikantį konstrukija – metalinės konstrukcijos.  
Gretimo užstatymo linijai pabrėžti projektuojamas metalinių kosntrukcijų stogas.  

 
Išorės ir vidaus apdaila 

PC pastato architektūrai formuoti parinktos šiuolaikiškos bei funkciją pabrėžiančios medžiagos: „sandwich“ tipo 
fasadinės plokštės dengiamos profiliuotos/perforuotos skardo lakštais. Stiklo-aliuminio konstrukcijų vitrinos (spalva RAL7015).  

Vidaus apdaila - naudojamos apdailos medžiagos: stiklo – aliuminio pertvaros, gipso kartono plokščių pertvaros. 
Grindų danga pirmame aukšte - akmens masės plytelės, spec. padengimo betoninė danga, sanmazguose sienos iš glazūruotų 
plytelių. Metalinės konstrukcijos dažomos specialiais dažais. 

 
BENDRIEJI RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 

Projektuo-
jamas 

pastatas 
VISO 

Detaliojo 
plano 

rodikliai 

I. SKLYPAS  

1. sklypo plotas m² 8050 

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 29,14   1,20 

3. sklypo užstatymo tankumas % 43,23   50,00 

II. PASTATAI 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų 
apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir 
aptarnaujamų žmonių skaičius, kiti rodikliai). 

  

      

2. Pastato bendrasis plotas.* m² 2345,87     

3. Pastato naudingasis plotas. * m² 2345,87     

4. Pastato tūris.*                                                                      m³ 15500,0     

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1   4-9 

6. Pastato aukštis. * m 8,5   23-29,9 

7. Butų skaičius (gyvenamajame name), iš 
jų: 

vnt.       

7.1. 1 kambario vnt.       

7.2. 2 ir daugiau kambarių vnt.       

8. Energinio naudingumo klasė   A++     

9. Pastato (patalpų) akustinio komforto 
sąlygų klasė    

      

10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis         

11. Kiti papildomi pastato rodikliai         

11.1. Želdinių plotas % 14   10 

11.2. Automobilių stovėjimo vietos 
(antžeminė) 

vt. 72 
    

11.3. Automobilių stovėjimo vietos (uždara 
požeminė automobilių saugykla) 

vt. 109 
    

PV. G. Jurevičius 
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SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

projektuojamos automobilių stovėjimo vietos -72 vt.

1
Nr.

EKSPLIKACIJA

PASTATO, ĮRENGINIO PAVADINIMAS
Projektuojamas prekybos paskirties pastatas

2
3

žalieji plotai -1135,0 m2 (14 proc.) 

pagrindiniai patekimai į pastatą

patekimas į pastatą

statybos zona pagal detalųjį planą

servitutas

pagrindinės įvažos

tinklų apsaugos zonos

uždaros automobilių saugyklos kontūras

įvažiavimas į požeminę atomobilių saugyklą

G. Jurevičius1590A PV
PDV

202201-01-PP-SP-01

D. Bacevičius

UAB "Versera "

Prekybos paskirties pastato Brastos g. 28, Kaune 
statybos projektas
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Pirmo aukšto eksplikacija

Nr. Patalpos pavadinimas Plotas, m2

101 Prekybos salė 1214.20
102 Koridorius 146.63
103 Tamburas 25.86
104 Kasa 6.75
105 Administracinė patalpa 32.06
106 Koridorius 147.40
107 Šaldytuvas 24.03
108 Šaldytuvas 19.53
109 Žuvie paruošimo patalpa 7.27
110 Rūkytos žuvies skyrius 2.59
111 Žuvies šaldytuvas 2.80
112 Išpakavimo patalpa 3.10
113 Persirengimo patalpa 2.64
114 Mėsos šaldytuvas 8.70
115 Mėsos paruošimo patalpa 14.93
116 vaisių, daržovių paruošimo patalpa 5.79
117 Valymo inventoriaus patalpa 5.61
118 Rūšiavimo patalpa 18.36
119 Poilsio patalpa 13.67
120 Vyrų persirengimo patalpa 6.29
121 Dušas 1.49
122 Tualetas 2.04
123 Tamburas 1.70
124 Tualetas 1.53
125 Moterų persirengimo patalpa 18.03
126 Dušas 1.49
127 Tualetas 1.98
128 Tamburas 5.86
129 Taromatas 20.14
130 Kompresorinė 28.71
131 Techninė patalpa 7.74
132 Techninė patalpa 8.10
132 Techninė patalpa 9.79
134 Tualetas 2.50
135 ŽN tualetas 5.50
136 Nuomojamas plotas 66.34
137 Nuomojamas plotas 41.31
138 Nuomojamas plotas 15.26
139 Nuomojamas plotas 49.41
140 Nuomojamas plotas 46.29
141 Nuomojamas plotas 83.39
142 Nuomojamas plotas 33.24
143 Nuomojamas plotas 62.23
144 Nuomojamas plotas 62.32
145 Kabinetas 7.15
146 Tualetas 2.28
147 Sandėlis 17.29
148 Tamburas 1.15
149 Tualetas 1.46
150 Tamburas 1.15
151 Tualetas 1.46
152 Tamburas 1.15
153 Tualetas 1.47
154 Tamburas 1.15
155 Tualetas 1.47
156 Rampos patalpa 24.12

2345.87
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