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STATINYS: PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G,
KAUNE STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI

AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAŽINTINIAI DUOMENYS

-Statytojas (užsakovas):   GINTAUTAS GOLUBICKAS

-Statinio pavadinimas: PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, 
KAUNE STATYBOS PROJEKTAS

-Statinio adresas: KAUNAS, KAMPIŠKIŲ G. 2G     (unik. Nr. 4400-5514-4697) 

-Statinio kategorija.  Neypatingas

-Statybos darbų rūšis. Nauja statyba

-Statinio rūšis pagal naudojimo paskirtį. Paslaugų paskirties pastatas [7.4.].

   -Projektuotojas. Projektinius pasiūlymus parengė parengė UAB “Studija Archispektras” (įmonės kodas-
302553383). Projekto vadovas - architektas Aidas Kalinauskas, atestato Nr. A1394

2. ESAMOS SITUACIJOS APIBŪDINIMAS

Projektuojamo pastato sklypo adresas – Kaunas, Kampiškių g. 2G. Žemės sklypo kadastrinis Nr.: 1901/0242:366
Kauno m. k.v. Pagrindinė naudojimo paskirtis – kita. Naudojimo būdas – Komercinės paskirties objektų teritorijos.
Naudojimo būdas – Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. Žemės sklypo plotas – 0.0815ha. Aplinkinė
teritorija intensyviai urbanizuota.
  Inžinerinė infrastruktūra šalia sklypo teritorijos: centralizuoti šilumos, vandentiekio, ir nuotekų tinklai, elektros
tinklai, telekomunikacijų tinklai.
 Sklypui nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 
tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos. Aerodromų apsaugos zonos. Elektros tinklų apsaugos zonos. 
 Projektuojamoje teritorijoje yra parengtas žemės sklypo  formavimo pertvarkymo projektas.
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IŠTRAUKA IŠ KAUNO MIESTO SAVIVALDYBĖS TERITORIJOS BENDROJO PLANO.

Sklypo vietos schema.
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lapas lapų laida

2 3 0



3. TRUMPAS PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APIBŪDINIMAS
Vadovaujantis  statytojo  pageidavimais  (projektavimo  užduotimi),  galiojančiais  teritorijų  planavimo

dokumentais (Kauno miesto bendruoju planu, žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu), rengiamas paslaugų
paskirties pastato su gyvenamosiomis patalpomis naujos statybos projektas, statytojui – Romai Golubickienei ir
Gintautui Golubickui  nuosavybės teise priklausančiame sklype. 

Remiantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties statiniai" bei STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“
projektuojamas Visuomeninės paskirties su gyvenamosiomis patalpomis pastatas. Projektuojamą pastatą sudaro du
tarpusavyje susikertantys tūriai.  Fasaduose stengiamasi naudoti vienodas langų bei balkonų išdėstymo ritmas,
kuriant vientisą architektūrą. Bendras projektuojamo pastato plotas – 353.83 m² (pastato antžeminės dalies plotas
– 241,33 m², požeminės dalies plotas – 112,50 m²). Pagrindinė pastato naudojimo paskirtis – paslaugų paskirties
pastatas.  Statinio kategorija - neypatingasis statinys. Projektuojamame pastate  numatoma įrengti 60%  ploto
paslaugų paskirties patalpų (prekių priėmimo išdavimo punktai) ir  40% gyvenamosios paskirties patalpų. Pastato
aukštų skaičius – 2, pastato aukštis 10.40m., tūris ~  1360 m3. Projektuojamo pastato fasadų apdailai naudojamos
klinkerio/betono plytelės. Projektuojamas dvišlaitis pastato stogas, stogo danga – „Classic“ tipo skardos danga.
Projektuojamo pastato architektūra santūri ir lakoniška, siekiant darniai prisitaikyti prie aplink supančios aplinkos.

 

-Sklypo sprendinių aprašymas.
Pastatas sklype statomas remiantis Kauno miesto bendruoju planu, bei žemės sklypo formavimo ir pertvarkymo
projektu. Projektuojamas pastatas išlaiko esamą gatvės užstatymo liniją.
  Sklype esamų pastatų nėra. Pagrindinis Įvažiavimas/įėjimas į sklypo teritoriją projektuojamas iš Kampiškių g.
vakarinės sklypo dalies. Žemės reljefas – sąlyginai lygus. Altitudės kinta nuo šiaurės vakarų 30.80 alt  iki
rytinėje pusėje esančios  aukščiausios altitudės 32.30 alt. 
  Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ Kai statiniuose įrengiamos
skirtingų  paskirčių  patalpos,  statiniui reikalingas  automobilių  stovėjimo  vietų  skaičius  nustatomas  sumuojant
kiekvienos paskirties patalpoms (tarp jų ir butams) reikalingą automobilių    Remiantis STR 2.03.01:2019 „Statinių
prieinamumas“ esant bendras automobilių stovėjimo vietų skaičius 20 ar mažiau numatomas minimalus bendras
neįgaliųjų automobilių stovėjimo vietų skaičius 1 vieta. Ši vieta yra įrengta prie įėjimo į pastatą durų. Sklype
projektuojama  antžeminė   9  vietų  automobilų  aikštelė,  viena  iš  vietų  yra  numatyta  ŽN.  Įrengiama  viena
elektromobilių įkrovimo prieiga. 
Paslaugų paskirties pastatai. 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto.  100,40/25=4,016 Numatomos 4 stovėjimo vietos.
Gyvenamosios Paskirties pastatai (dviejų butų) 2 vietos 140 m2 naudingo ploto. likusios 3vietos lankytojams.
Išlaikomi visi reikiami atstumai nuo automobilių stovėjimo aikštelės iki aplinkinių pastatų langų. Sklypo teritorijoje,
šiaurinė sklypo pusėje numatoma įrengti buitinių atliekų rūšiavimo konteinerius. Buitinių konteinerių atstumas nuo
kaimynų išlaikome 10 m. atstumą. Aplink pastatą, perimetru numatomi 1 m pločio takai iš betoninių arba keraminių
trinkelių.  Teritoriją  numatoma  aptverti  1,40  m  aukščio  ažūrine  metaline  tvora. Likusioje  sklypo  dalyje,  kur
neįrengiamos dangos, sodinama veja 30%. 
 
-Pastato konstrukcijos
  LAIKANČIŲJŲ  KONSTRUKCIJŲ  IR  IŠORINIŲ  ATITVARŲ  PARINKIMO  MOTYVAI:  PASTATAS  PROJEKTUOJAMAS  IŠ
BETONINIŲ IR MŪRO KONSTRUKCIJŲ. APDAILA NUMATOMA KLINKERIO PLYTELIŲ APDAILA. 

22/KAM-TDP-BD.BTS
lapas lapų laida

3 3 0



        

 PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

TECHNINIS DARBO PROJEKTAS (TDP)
BENDROJI DALIS

Pritarimas:           GINTAUTAS GOLUBICKAS_____________2022.02.10        Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017     
Užsakovas, parašas, data                                                    „Statinio projektavimas, projekto ekspertizė”

5 priedas

BENDRIEJI  STATINIO  RODIKLIAI

Pavadinimas
Mato

vienetas
Kiekis

Pastabos

SKLYPAS

Sklypo plotas m2 815

Sklypo užstatymo intensyvumas % 29,61 Leistinas pagal BP
0,50

Sklypo užstatymo tankis % 19,17

Parkavimo vietų skaičius Vnt. 9

Žaliasis plotas % 30,63

PASTATAS

1.Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos ūkinės 
veiklos, paslaugų apimtis, butų, vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų
žmonių skaičius, kiti rodikliai).

1.1 Paslaugų paskirties patalpų bendrasis plotas m2 212,90 60% pastato 

1.2 Paslaugų paskirties patalpų pagrindinis plotas m2 100.40  

1.3 Gyvenamosios paskirties patalpų bendras plotas m2 140,84 40% pastato 

1.4 Gyvenamosios paskirties patalpų naudingas plotas m2 140,84

1.5 Butų skaičius Vnt. 2

2. Pastato bendrasis plotas.* m2 353,83

3. Pastato naudingasis plotas. * m2 353,83

4. Pastato tūris.* m³ 1360

5. Aukštų skaičius.* Vnt. 2

6. Pastato aukštis. * m 10,40 Leistinas pagal BP
12m

7. Pastatų energinio naudingumo klasė ** A++

8. Pastatų (patalpų) akustinio komforto sąlygų klasė  C

9. Statinių atsparumo ugniai laipsnis II
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SKLYPO PLANO UŽSTATYMO SCHEMĄ    M1:500

VĖJA/ŽELDYNAI

Buitinių atliekų konteineris

SKLYPO RIBA

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ĮĖJIMAI 

ĮVAŽIAVIMAS / IŠVAŽIAVIMAS

A

KIETOS DANGOS (trinkelės)

AUTOMOBILIŲ PARKINGAS - 7 vnt.

ELEKTROMOBILIŲ PARKINGAS - 1 vnt.EV

ŽN A- tipo ŽN AUTOMOBILIŲ PARKINGAS - 1 vnt.

gatvės raudonosios linijos

Buitinių atliekų konteineris

6
6

ITS tinklų apsaugos
zonos riba

5

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS

PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS
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 PATALPOMIS PASTATAS (projektuojamas)

(dviejų aukštų. Pastato aukštis aukščiausioje vietoje 12m)

 PASLAUGŲ PASKIRTIES  SU GYVENAMOSIOMIS 
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m²1 PAGALPINĖ PATALPA 55,19

m²BENDRAS PATALPŲ NR.1 RŪSIO PLOTAS 112,50

PASLAUGŲ PASKIRIES PATALPŲ EKSPLIKACIJA

2

m²2 TECH. PATALPA 8,58

1
3

m²3 PAGALPINĖ PATALPA 48,73
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ NR.1 EKSPLIKACIJA

m²1 Prekių priėmimo išdavimo punktas 42,18

m²2 WC tambūras 2,88

m²BENDRAS PATALPŲ NR.1 AUKŠTO PLOTAS 51,45

m²Bendras paslaugų paskirties patalpų plotas 212,99

1

ŽN

PASLAUGŲ PASKIRIES PATALPŲ EKSPLIKACIJA

2
3

4

5

m²3 WC moterų 1,08

m²4 WC vyrų 1,08

m²5 WC ŽN 4,23

ŽN

m²1.1 Prekių priėmimo išdavimo punktas 39,77

m²1.2 WC tambūras 2,88

m²1.3 WC moterų 1,08

m²1.4 WC vyrų 1,08

m²1.5 WC ŽN 4,23
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PIRMO AUKŠTO PATALPŲ NR.2 EKSPLIKACIJA

m²BENDRAS PATALPŲ NR.1  PLOTAS 163,95

NR.1
NR.2

m²BENDRAS PATALPŲ NR.2 AUKŠTO PLOTAS 49,04
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2

ANTRO AUKŠTO EKSPLIKACIJA

m²1 TAMBŪRAS 3.60

m²2 VONIOS KAMBARYS 5.40

m²3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 34.67

   "B1" BUTAS (dviejų kambarių su antrasole )

   "L1" LAIPTINĖ

m²4 MIEGAMASIS 13.73

m²1.1 TAMBŪRAS 3.98

m²2.2 VONIOS KAMBARYS 4.58

m²2.3 SVETAINĖ/ VIRTUVĖ 27.04

   "B2" BUTAS (dviejų kambariųsu antrasole)

m²BENDRAS "B2" BUTO AUKŠTO PLOTAS 48,97

m²4.1 MIEGAMASIS 13.37

L1 1.1
2.2

3.3

4.4

B2
B1

1

3

4

GYVENAMOSIOS PASKIRIES PATALPŲ EKSPLIKACIJA
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m²BENDRAS "B1" BUTO AUKŠTO PLOTAS 57,04

Liukas į antresole
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m²1 ANTRESOLĖ 20,47

m²BENDRAS "B1" BUTO PLOTAS 77,51

m²1.1 ANTRESOLĖ 14,36

m²BENDRAS "B2" BUTO PLOTAS 63.33

1.1

Erdvė per du aukštusErdvė per du aukštus

1

   "B1" BUTAS (dviejų kambarių su antrasole )

   "B2" BUTAS (dviejų kambariųsu antrasole)

m²BENDRAS PASTATO PLOTAS 353,83

Bendras gyvenamosios paskirties patalpų plotas  140,84m2

GYVENAMOSIOS PASKIRIES PATALPŲ EKSPLIKACIJA

KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

GINTAUTAS GOLUBICKAS 22/KAM-PP-SA-4

arch. A.Šova

2022

1

0

0

LAIDA

2022-01

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

ANTRESOLĖ PLANAS    M1:100

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS
PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE

STATYBOS PROJEKTAS

2022

2022

B1

B2

h-160cm

1 2 3 4 5 6

A

1 2 3 4 5 6

B

C

B*

A

B

C

B*

h-160cm

h-
16

0c
m

h-
16

0c
m

AA

N

W S

E

55
23

6
47

6
66

55 638 450 449 240 785 55

55 638 450 449 240 785 55

66
47

6
23

6
55

33
6

49
7

2671

83
3

2671

579

40
9

932

51
6

23
1

34
0

760

37
2



KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

GINTAUTAS GOLUBICKAS 22/KAM-PP-SA-5

arch. A.Šova

2022

1

0

0

LAIDA

2022-01

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

STOGO PLANAS    M1:100

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS
PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE

STATYBOS PROJEKTAS

2022

2022

1 2 3 4 5 6

A

1 2 3 4 5 6

B

C

B*

A

B

C

B*

2
2
°

S
T
-
1

18°

ST-1

2
3
°

S
T
-
1

10°

ST-1

AA

"RUUKKI" classic skardos lakštai (Ruukki 50 Plus RR750) 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

N

W S

E

55
23

6
47

6
66

55 638 450 449 240 785 55

55 638 450 449 240 785 55

66
47

6
23

6
55

33
6

49
7

2671

83
3

2671



KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

GINTAUTAS GOLUBICKAS 22/KAM-PP-SA-6

arch. A.Šova

2022

1

0

0

LAIDA

2022-01

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

FASADAI 6-1; C-A    M1:100

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS
PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE

STATYBOS PROJEKTAS

2022

2022

+0.00

+2.40

+3.60

+6.30

+7.60

+10.30

-0.10+0.00

+2.40

+3.60

-0.10

+0.00

+2.40

+3.60

-0.10 +0.00

+2.40

+3.60

-0.10

6 1

AC

+6.30

+7.60

+10.30

+6.30

+7.60

+10.30

+6.30

+7.60

+10.30

"RUUKKI" classic skardos lakštai (Ruukki 50 Plus RR750) 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

KLINKERIO plytelės (RAL 8004)

LANGAI (RAL 7016)

Dažytas stiklas (RAL 7016)



KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

GINTAUTAS GOLUBICKAS 22/KAM-PP-SA-7

arch. A.Šova

2022

1

0

0

LAIDA

2022-01

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

FASADAI 1-6; A-C    M1:100

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS
PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE

STATYBOS PROJEKTAS

2022

2022

+0.00

+2.40

+3.60

+0.00

+2.40

+3.60

+0.00

+2.40

+3.60

-0.10

-0.10 -0.10

+0.00

+2.40

+3.60

-0.10

"RUUKKI" classic skardos lakštai (Ruukki 50 Plus RR750) 

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

KLINKERIO plytelės (RAL 8004)

LANGAI (RAL 7016)

61

CA

+6.30

+7.60

+10.30

+6.30

+7.60

+10.30

+6.30

+7.60

+10.30

+6.30

+7.60

+10.30

Dažytas stiklas (RAL 7016)



+0.00

KVAL.
PATV.

DOK. NR.

LT

A 1394 PV/PDVA A. Kalinauskas LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

1

DOKUMENTO PAVADINIMAS

STATYTOJAS

GINTAUTAS GOLUBICKAS 22/KAM-PP-SA-8

arch. A.Šova

2022

1

0

0

LAIDA

2022-01

DATA

STATYBOS LEIDIMUI, STATYBAI

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

PJŪVIS A-A    M1:100

PASLAUGŲ PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOSMIS

PATALPOMIS KAMPIŠKIŲ G. 2G, KAUNE
STATYBOS PROJEKTAS

2022

2022

+0.00+0.00

+3.60+3.60+3.60

+6.60 +6.60

+2.40 +2.40
+3.20+3.20 +3.20

+2.20 +2.20

+3.60

+5.80+5.80+5.80

+6.30+6.30

+6.30

+0.00

+2.40

-0.10

+7.60

+10.30

+7.60

+0.00 -0.10

+7.60

+10.30

+6.30

+3.60

-0.40

-2.90 -2.90

-0.40

61
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