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AISKINAMASIS RASTAS

Statinio projekto pavadinimas: Kitos paskirties pastato (SF1p), gamybos, pramonés paskirties
pastato (4G2b), kitos paskirties pastato (9B1m), kitos paskirties pastato (6HOb) griovimo ir keturiy
sandéliavimo paskirties pastaty Ateities pl. 23, Kaune, naujos statybos projektas.

Statytojas (uzsakovas) Bendra Lietuvos ir Prancizijos imoné uzdaroji akciné bendrové
“SOFRALITA”, 1.k. 110541076

Projektuotojas. Projekta parengé UAB , Architektas L.Venslovas ir partneriai“. Projekto

vadovas - L. Venslovas (kvalifikacijos atestatas Nr. A 1531).

Projekto rengimo pagrindas: Projektiniai pasiilymai parengti pagal projektavimo uzduoti,
vadovaujantis teisés aktais, detaliuoju planu, projektavimo salygomis ir kitais privalomaisiais projekto
rengimo dokumentais.

Statybos ruasis pagal STR 01.01.08:2010 (”Statinio statybos rGiSys”): Naujy statiniy statyba

(sandéliavimo paskirties pastatai (Nr. Plane 1/2/3/4);

Statiniy basima paskirtis: Sandéliavimo paskirties pastatai.

Statiniuy kategorija: neypatingi statiniai (sandéliavimo paskirties pastatai (nr. plane — 1; 2; 3; 4);

Kultaros paveldo vertybés. Sklypas nepatenka i kultiros paveldo vertybiy apsaugos zong.

Zemés sklypo valdytojai. Sklypas Ateities pl. 23, Kaune priklauso LIETUVOS RESPUBLIKAL,
ak. 111105555

PAZINTINIAI DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

Statybos geografiné vieta

Siuo projektu numatomi statybos darbai sklype - adresu Ateities pl. 23, Kaunas. Sklypo, Ateities
pl. 23, Kaunas, kadastrinis Nr. 1901/0123:9, plotas — 4,7571 ha. Pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita;
Naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos — 30%; pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos — 70%.

Sklypas pietrytingje puséje ribojasi su Ateities plentu, pietvakaringje puséje — su Biruliskiy gatve;
aplink sklypa esantys sklypai — pramonés ir sandé¢liavimo objekty teritorijos, komercinés paskirties

objekty teritorijos. Arciausias sklypo esantis gyvenamasis namas yra mazdaug 100 mety atstumu |

vakarus.
PROJEKTUOTOJAS: KITOS PASKIRTIES PASTATO (5F1p), GAMYBOS,
Kval. PRAMONES PASKIRTIES PASTATO (4G2b) KITOS
PASKIRTIES PASTATO (9B1m), KITOS PASKIRTIES
Dok. |UAB “ARCHITEKTAS PASTATO (6HOb) GRIOVIMO IR KETURIU
Nr.. |L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI” SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATU ATEITIES PL.
23, KAUNE, NAUJOS STATYBOS PROJEKTAS.
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Zemés reljefas

Pagal topografiniy tyrinéjimy duomenis zemés pavirSius sklypo ribose lygus. Projektuojamy

sandéliavimo paskirties pastaty nr. 1;2;3 nuliné altitudé: 67.20, sandéliavimo paskirties pastato nr. 4

nuliné altitudé: 67.65
Esami zeldiniai, pastatai

Sklype yra 92 vnt. saugotiny medziy.
Siuo metu sklype esami pastatai:

Pastato nr., pavadinimas, Paskirtis Bendras UZstatytas
Zyméjimas plane plotas (m?) | plotas (M?)
1. Pastatas — administracinis pastatas, 1B2b Administraciné 2262,74 1476,00
2. Pastatas — mechaninés dirbtuves, 2G1b Gamybos, 6856,61 6682,00
pramones
Pastatas — dispecerine, 3B1p Administraciné 60,46 72,00
Pastatas — autoplovykla, 4G2b Gamyhbos, 263,98 236,00
pramones
5. Pastatas — degaling, SF1p Kita 121,85 113,00
6. Pastatas — valymo jrengimai, 6HOb Kita 181,15 206,00
7. Pastatas — sargo nemalis, 9B1m Kita 14,99 18,00
8. Pastatas — Katiliné, 11H1bg Kita 203,21 235,00
9. Inzineriniai tinklai — vandentiekio tinklai Vandentiekio - -
tinkly
10. InZineriniai tinklai — nuoteky tinklai Nuoteky - -
Salinimo tinkly
11. InZineriniai tinklai — termofikacinio vandens tinklai Silumos tinklai - -
12. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, Kiti inZineriniai - 48,00
1211g statiniai
13. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, Kiti inZineriniai - 48,00
1311g statiniai
14. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, kiti inzineriniai - 48,00
1411g statiniai
15. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, Kiti inZineriniai - 48,00
1511g statiniai
16. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, kiti inZineriniai - 48,00
1611g statiniai
17. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, kiti inzineriniai - 48,00
1711g statiniai
18. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, Kiti inZineriniai - 48,00
1811g statiniai
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19. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, kiti inzineriniai - 48,00
1911g statiniai

20. Kiti inZineriniai statiniai — stoging, kiti inzineriniai - 48,00
20l1g statiniai

21. Kiti inZineriniai statiniai — stoging, Kiti inZineriniai - 72,00
21l1g statiniai

22. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, kiti inzineriniai - 72,00
22l1g statiniai

23. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, kiti inzineriniai - 72,00
2311g statiniai

24. Kiti inZineriniai statiniai — stoginé, Kiti inZineriniai - 72,00
2411g statiniai

25. Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (valymo Kiti inZineriniai - -
jrengimai) statiniai

26. Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (prieSgaisrinis Kiti inZineriniai - -
rezervuaras) statiniai

27. Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (fontanas) Kiti inZineriniai - -

statiniai

28. Kiti inZineriniai statiniai — kiemo statiniai (tvora, kuro kiti inZineriniai - -
rezervuaras — 8 vnt., kiemo aikstelé) statiniai

VISO (visy statiniy), i$ jy: 9964.99 9758,00

- Komercinés (taip pat — administracinés) paskirties statiniy: 2323,20 1548,00

- Pramonés ir sandéliavimo (taip pat — kitos, kity inZineriniy statiniy) 7641,79 8210,00
paskirties statiniy:

SKLYPO TECHNINIAI RODIKLIAL:

Zemés sklypas Esama Projektuojama

(Ateities pl. 23, Kaunas)

1. Sklypo plotas 47571 m? 47571 m?

2. UZstatymo tankumas 24 % iki 45 %

3. UZstatymo intensyvumas 26 % iki 45 %

4. Apzeldintas plotas 26 % nuo 15 %

Lapas | Lapy | Laida

021/16-PP-AR




Automobiliy stovéjimo vietos.

Eil. Nr. Pastaty paskirtis, plotas Minimalus automobiliy stovéjimo viety
skaiCius pagal STR, skai¢iuojamas plotas
1. PROJ. sandéliavimo paskirties pastatas | 1 vieta 200 m? sandéliy ploto - 8 vnt.
Nr. 1
2. PROJ. sandéliavimo paskirties pastatas | 1 vieta 200 m? sandéliy ploto - 10 vnt.
Nr. 2
3. PROJ. sandéliavimo paskirties pastatas | 1 vieta 200 m? sandéliy ploto - 8 vnt.
Nr. 3
4, PROJ. sandéliavimo paskirties pastatas | 1 vieta 200 m? sandéliy ploto - 7 vnt.
Nr. 4
VISO: 33 vnt.

Naujai projektuojamos 53 masiny stovéjimo vietos zemes sklypo, adresu Ateities pl. 23, Kaune, ribose, is
kuriy 6 masiny stovejimo vietos skirtos ZN ir viena masiny stovejimo vietg skirta elektromobiliams.

Inzineriniai tinklai

Sklypo ribose jrengti vandentiekio, buitiniy nuoteky, rySiy, drenazo, lietaus kanalizacijos,
elektros ir Silumos tinklai.

Kultiiros paveldo vertybes

Sklypas nepatenka i kultiiros paveldo vertybiy apsaugos zona

SKLYPO PLANO PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Visi projektiniai sprendiniai parengti vadovaujantis galiojanciais LR jstatymais, statybos
techniniais reglamentais, statybos taisyklémis bei kitomis galiojan¢iomis normomis, teritorijy planavimo
dokumentais, esminiais statiniy ir statinio architektiiros, aplinkos, krastovaizdzio reikalavimais,
nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy.

Pastaty iSdéstymas sklype, funkcinis rySys

Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 01:

Planuojama nugriauti pastatg — degaling 5F1p. Jo vietoje projektuojamas sandéliavimo paskirties pastatas
nr. 01.

Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 2:

Planuojama nugriauti pastata — autoplovykla 4G2b. Jo vietoje projektuojamas sandéliavimo paskirties
pastatas nr. 2.

Projektuojamas naujos statybos sandéliavimo paskirties pastatas (nr. plane 03).

Sklype projektuojamas sandéliavimo paskirties pastatas funkciniais rysiais su pietvakaringje sklypo
puséje esancia Biruliskiy gatve sujungtas esamais kiety dangy pra¢jimais ir pravaziavimais.
Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 4:

Planuojama nugriauti pastatg — sargo namelj 9B1m. Jo vietoje projektuojamas sandéliavimo paskirties
pastatas nr. 4.

Griaunamas valymo irenginiy pastatas 6HOb.

Lapas | Lapy | Laida
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Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas

Paciame sklype esantys pavirsiy lygiai kei¢iami nezymiai, tvarkomos tik aplink griaunamus ir naujai
statomus statinius esanc¢ios dangos. Statybos metu laikomasi esamo reljefo, uztikrinant pavirSinio
vandens nuvedimg nuo pastaty. PavirSinis lietaus vanduo surenkamas j projektuojamas lietaus surinkimo
groteles bei nuvedamas j esamus lietaus nuoteky tinklus.

Aplinkos tvarkymas, dangy jrengimas, teritorijos apZeldinimas

Planuojama apzeldinti dalis sklype - 16%.
Sklype paliekamos esamos dangos, jrengiamos naujos kietos dangos, apzeldinami plotai (zitréti

sklypo planag).
Sklype jrengiami autotransporto privaziavimo keliai, stovéjimo aikStelés, pésciujuy takai

Ivaziavimai/iSvaziavimai j sklypa esami, sklypo rytinéje puséje, i§ Ateities plento, vakarinéje puséje —
Biruliskiy gatvés. Privaziavimas  uztikrinamas esamais bei naujai projektuojamais kiety dangy
privaziavimais bei aikstelémis. Krovininio transporto postkio radiusas yra 8 metrai (dviaSiams
automobiliams) ir 12 metry (triaSiams). Pagal sklypo dydj, konfigiiracija ir uzstatomg zona, sklype
planuojama naudoti maZesnio posiikio radiuso reikalaujantj bei mazesniy gabarity krovininj transportg.
Krovininiy automobiliy stovéjimas sklype nenumatomas.

Gaisriniams automobiliams skirty pravaziavimy aukstis turi biiti ne mazesnis kaip 4,5 m, o plotis
— ne mazesnis kaip 3,5 m (iki iSsikiSusiy konstrukcijy). Gaisriniams automobiliams numatytas
patekimas prie pastaty trijy arba keturiy pusiy. Sklype numatyta vieta gaisriniams automobiliams
apsisukti (12x12m).

STATINIO ARCHITEKTURINIAI SPRENDINIAI

PROJEKTUOJAMU STATINIU TECHNINIAI RODIKLIAI

1. PROJ. SANDELIAVIMO PASKIRTIES
PASTATASNR. 1

1.1.  UzZstatytas plotas - iki 1600 m?
1.2.  Bendras plotas - iki 1600 m?
1.3.  Pastato taris - iki 14000 m®
1.4.  Auksty skaiCius - 1

1.5.  Pastato aukstis - 8,30 m

2. PROJ. SANDELIAVIMO PASKIRTIES
PASTATAS NR. 2

2.1.  Uzstatytas plotas - iki 2100 m?
2.2.  Bendras plotas - iki 2100 m?
2.3.  Pastato tiiris - iki 20000 m®
2.4.  Auksty skaicius - 1

2.5.  Pastato aukstis - 8,30 m

3. PROJ. SANDELIAVIMO PASKIRTIES
PASTATAS NR. 3

3.1.  Uistatytas plotas - iki 1600 m?
3.2.  Bendras plotas - iki 1600 m?

Lapas | Lapy | Laida
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3.3.  Pastato tiiris - iki 14000 m®
3.4.  Auksty skaiCius - 1

3.5.  Pastato aukstis - 8,30 m

4, PROJ. SANDELIAVIMO PASKIRTIES
PASTATAS NR. 4

4.1.  Uzstatytas plotas - iki 1600 m?
4.2.  Bendras plotas - iki 1600 m?
4.3.  Pastato tiiris - iki 13000 m?
4.4.  Auksty skaicius - 1

4.5.  Pastato aukstis - 8,30 m

Projektuojami sandéliavimo paskirties pastatai

Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 1:

Planuojama nugriauti pastata — degaling 5F1p. Jo vietoje projektuojamas sandéliavimo paskirties pastatas
nr. 01. Planuojamas staciakampio plano formos, vieno auksto sandéliavimo paskirties pastatas. Viduje
projektuojama sandéliavimo salé. Sandéliavimo paskirties pastate planuojami sandéliuoti riibai (jmonés
veikla — prekyba ribais). Projektuojami vartai bei Salia jy jrengiamos durys, kur numatomas prekiy
atvezimas ir darbuotojy patekimas j statinio vidy. Priekiniame pastato fasade projektuojami langai.
Pastato stogas — sutapdintas, su prilydoma danga.

Pastato konstrukcinis karkasas planuojamas i§ metaliniy konstrukcijy santvary, rySiy. Sienos
planuojamos i$ termoizoliaciniy paneliy. Architekttira derinama prie greta esanciy statiniy.

Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 2:
Planuojama nugriauti pastatg — autoplovyklag 4G2b. Jo vietoje projektuojamas sandéliavimo paskirties
pastatas nr. 02. Planuojamas staciakampio plano formos, vieno auksto sandéliavimo paskirties pastatas.
Viduje projektuojama sandéliavimo salé. Sandéliavimo paskirties pastate planuojami sandéliuoti rabai
(imonés veikla — prekyba rubais). Projektuojami vartai bei $alia jy jrengiamos durys, kur numatomas
prekiy atvezimas ir darbuotojy patekimas ] statinio vidy. Priekiniame pastato fasade projektuojami
langai. Pastato stogas — sutapdintas, su prilydoma danga.
Pastato konstrukcinis karkasas planuojamas iS metaliniy konstrukcijy santvary, rySiy. Sienos
planuojamos i$ termoizoliaciniy paneliy. Architektiira derinama prie greta esanciy statiniy.

Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 3:
Projektuojamas sandéliavimo paskirties pastatas, plane pazymétas Nr.3. Planuojamas staciakampio plano
formos, vieno auksto sandéliavimo paskirties pastatas. Viduje projektuojama viena sandéliavimo patalpa.
Sandéliavimo paskirties pastate planuojami sandéliuoti riibai (jmonés veikla — prekyba rabais).
Projektuojami vartai bei $alia jy jrengiamos durys, kur numatomas prekiy atvezimas ir darbuotojy
patekimas j statinio vidy. Priekiniame ir pietiniame pastato fasaduose projektuojami langai. Pastato
stogas — sutapdintas, su prilydoma danga.
Pastato konstrukcinis karkasas planuojamas i§ metaliniy konstrukcijy santvary, rySiy. Sienos
planuojamos i$ termoizoliaciniy paneliy. Architektiira derinama prie greta esanciy statiniy.

Sandéliavimo paskirties pastatas Nr. 4:
Planuojama nugriauti pastata — sargo namelj 9B1m Jo vietoje projektuojamas sandéliavimo paskirties
pastatas nr. 04. Planuojamas staiakampio plano formos, vieno auksSto sandéliavimo paskirties pastatas.
Viduje projektuojama valymo inventoriaus sandéliukas, techniné patalpa, Sandéliavimo patalpa.
Sandéliavimo paskirties pastate planuojami sandéliuoti rubai (jmonés veikla — prekyba ribais).
Projektuojami vartai bei $alia jy jrengiamos durys, kur numatomas prekiy atvezimas ir darbuotojy
patekimas j statinio vidy. Rytiniame, vakariniame bei pietiniame pastato fasade projektuojami langai.
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Pastato stogas — sutapdintas, su prilydoma danga.
Pastato konstrukcinis karkasas planuojamas i§ metaliniy konstrukcijy santvary, rySiy. Sienos
planuojamos i$ termoizoliaciniy paneliy. Architektiira derinama prie greta esanciy statiniy.

Apdailos medziagy ir konstrukcijuy parinkimo motyvai

Projektuojamo statinio architektiira derinama prie kaimyniniuose sklypuose esanciy pastaty.
Projektuojami fasadai - staciakampio formos. Derinama aklinus ir perSvie¢iamus vertikalius bei
horizontalius fasado elementus.
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ANKSTESNIU PROJEKTU REKONSTRUOTI
2111g; 2211g; 23I1g; 24119 statiniai |
sandeéliavimo paskirties pastata.

SNENNNENNEENRNEENREE
L
SKLYPO RIBOS, ATEITIES PL. 23, KAUNAS
1.88
TECHNINIAI RODIKLIAI:
1. SKLYPAS (unikalus Nr: 1901-0123-0009; ESAMA PROJEKTUOJAMA
adresas: Ateities pl. 23, Kaunas) SITUACIJA
1.1 Sklypo plotas 47571 m? 47571 m?
1.2 Intensyvumas 26% 37%
1.3 Tankumas 24% 36%
1.4 ApZeldintas sklypo plotas 26% 16%
2. STATINIAI ESAMA PROJEKTUOJAMA
SITUACIJA
2.1. Sandéliavimo paskirties pastatas NR. 1
2.1.1.1 Uzstatymo plotas - 1477,84 m?
2.1.2.1 Bendras plotas - 1422,90 m?
2.1.3.1 Pastato tdris - 12266 m’
2.1.4.1 Auks[] ty skaiCius - 1
2.1.5.1 Statinio aukstis - 8.30m

2.2. Sandéliavimo paskirties pastatas NR. 2 1 e I
2.2.1. Uzstatymo plotas - 1956,92 m? = § -
2.2.2 Bendras plotas - 1907,19 m?

2.2.3. Pastato tdris - 16242 m’

2.2.4. Auks( ty skaiius - 1

2.2.5. Statinio aukstis - 8.30m i

2.3. Sandéliavimo paskirties pastatas NR. 3

2.3.1. Uzstatymo plotas - 1477,84 m?

2.3.2 Bendras plotas - 1432,00 m?

2.3.3. Pastato tiris - 12266 m’

2.3.4. AuksTl ty skaicius - 1

2.3.5. Statinio aukstis - 8.30 m

2.4. Sandéliavimo paskirties pastatas NR. 4

2.4.1. Uzstatymo plotas - 1368,95 m?
2.4.2 Bendras plotas - 1314,21 m?
2.4.3. Pastato tdris - 11362 m’
2.4.4. Auks$[ ty skaiius - 1
2.4.5. Statinio aukstis - 8.30 m
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
1@uunnnn®? | Sklypo ribos (adresas: Ateities pl. 23, Kaunas)
smmmmmmmnnn | gretimy sklypy ribos \€ )\
Statybos riba pagal patvirtintg DP ( Pramonés ir sandéliavimo \“//W i
S objekty teritorija) 2 \ \l j
Statybos riba pagal patvirtintag DP ( Komercinés paskirties 2 4
objekty teritorija) 1 907 . 1 9 m %
= Proj. sandéliavimo pastatas Nr. 01 ? \
9 L
@ Proj. sandéliavimo pastatas Nr. 02
@ Proj. sandéliavimo pastatas Nr. 03
0 Proj. sandéliavimo pastatas Nr. 04
Griaunami pastatai
ANKSTESNIU PROJEKTU REKONSTRUOTI 1211g; 13I1g; 1411g;
@ 1511g; 1611g; 1711g; 18I1g; 1911g; 20119 statiniai j sandéliavimo
paskirties pastatg. PASTATYTAS BET DAR NEPRIDUOTAS.
ANKSTESNIU PROJEKTU REKONSTRUOTI 21I1g; 22I1g; 2311g;
@ 24119 statiniai j sandéliavimo paskirties pastatg. SR 3
PASTATYTAS BET DAR NEPRIDUOTAS. SRR e N =
, - . L S 2 | = iy
Esami nerekonstruojami pastatai o 1 43200 m \ \\\ggﬂL = T
Paliekamos esamos kietos dangos R ~ o 5=E / -
Ivaziavimas/i $vaziavimas B !
P Jéjimas - i $¢jimas R ’ BE 3
L N /|
vvvvvvv Apzeldinta teritorija - 7717,03 m? -«
2 7 Proj. trinkeliy danga - 1010.30 m? 2N
Proj. analogiska esamai asfaltbetonio danga - 2109,16 m? ) D
e 7 3 A &
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- . ——-\ £ &
66-67 2 Eglé paprastoji Picea abies 1,2 5 2 iSsaugoma \ i
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Teritorijoje esantys pastatai: PROJEKTUOTOJAS: Kitos paskirties pastato (5F1p), gamybos,pramonés
\ Pastat dini Kodas | UZstatymo | bendras | pagrindinis | iSraso ATESTATO| UABARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI | paskirties pastato (4G2b), kitos paskirties pastato (9B1m),
r. astato pavadinimas ot ot NR: Birzisky g.1-10, LT-52460, Kaunas. kitos paskirties pastato (6HOb) griovimo ir keturiy
plotas e plotas punktas ik. 301663574. Mob.tel. 8 616 28318 sandéliavimo paskirties pastaty Ateities pl. 23, Kaune
001 | Pastatas - administracinis pastatas 1998-9001-2016 1B2b | 1476.00 | 2262.74 1000.37 21 ¢ p tes p u pl. 23, J
002 | Pastatas - mechaninés dirbtuvés 1998-9001-2027 2G1b | 6682.00 | 6856.61 6393.87 2.2 naujos statybos projektas.
003 | Pastatas - dispeceriné 1998-9001-2038 3B1p 72.00 60.46 60.46 23 —
004 | Pastatas - autoplovykla 1998-9001-2049 4G2b 236.00 | 263.98 194.81 24 A1531 | PV L. VENSLOVAS — = 2021 LAIDA
005 | Pastatas - degaliné 1998-9001-2058 5F1p 113.00 121.85 96.80 2.5 A1531 PDV L. VENSLOVAS/%— 2021 SKLYPO PLANAS 1:500
006 | Pastatas - valymo jrenginiai 1998-9001-2060 6HOb 206.00 181.15 160.60 2.6 V. MESKAUSKAS /4 2021 0
007 | Pastatas - sargo namelis 1998-9001-2092 9B1m | 18.00 14.99 10.45 2.7 ARCH : W
008 | Pastatas - katiliné 4400-1025-9008 11H1bg 235.00 203.21 148.55 2.8 STADIJA | sTaTYTOUAS: V LAPAS| LAPY
: | 9038.00 |9964.99
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KONSTRUKCIJ SUTARTINIS ZYMEJIMAS . PROJEKTUOTOJAS: Kitos paskirties pastato (5F1 p), gamybos,pramonés
= 0 = =l Q v ) _ ATESTATO| UAB ARCHITEKTAS L. VENSLOVAS IR PARTNERIAI | paskirties pastato (4G2b), kitos paskirties pastato (9B1m),
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