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AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTUOJAMUY STATINIY PAiINTINIAI DUOMENYS
-Statytojas (uzsakovas). UAB ,SAULES PROJEKTAS".

-Statiniy pavadinimas. DVIEJY GARAZU PASKIRTIES PASTATU SU ADMINISTRACINEMIS IR
SANDELIAVIMO PATALPOMIS T. MASIULIO G. 16, KAUNE, STATYBOS PROJEKTAS. PROJEKTINIAI

PASIULYMALI.
-Adresas. T. MASIULIO G. 16, KAUNAS.
-Projektuotojas. Projektinius pasidlymus parengé UAB ,A3 studija“, architektas/projekto vadovas Saulius
Daniulaitis, atestato Nr. A1068.
-Projekto rengimo pagrindas. Uzsakovo projektavimo uZduotis. Projektiniai pasidlymai parengti vadovaujantis
teisés aktais ir kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais.
-Statybos risis. Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rG8ys®, p. 7.1 statybos risis — naujo statinio
statyba.
-Statiniy paskirtis. Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, 7.7. garazy paskirties pastatai — pastatai,
skirti transporto priemonéms laikyti ir (ar) remontuoti: automobiliy garazai, antzeminés automobiliy saugyklos,
elingai, gelezinkelio vagony, depai, autobusy ir troleibusy garazai, orlaiviy angarai, laivy ir aerostaty elingai ir
panasiai).
-Statiniy kategorija. NEYPATINGAS.
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SKLYPO SUTVARKYMO DALIES PRIVALOMIEJI DOKUMENTAI

Projekto sklypo sutvarkymo dalis paruosta vadovaujantis projektavimo (technine) uzduotimi, patvirtintu detaliuoju
planu, statybos statymu, statybos reglamentais, higienos normomis ir kitais galiojanciais norminiais dokumentais, LR
Nekilnojamojo turto kadastro nuostatais, uzsakovo uzsakymu ir pageidavimais.

Siai teritorijai yra parengtas detalusis planas Nr. T00022097, patvirtintas 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. A-1136
,Dél zemés sklypo T. Masiulio g. 16 detaliojo plano patvirtinimo* ir $io plano korekcija Nr. K-VT-19-19-520 ,Zemés sklypo T.
Masiulio g. 16, Kaune, detaliojo plano koregavimas".

TERITORIJOS BUKLE

Sklypas yra verslo ir pramonés rajone, kuriame vyrauja pramonés, sandéliavimo bei paslaugy paskirties pastatai.
ArCiausiai esantis prekybos centras yra gretimame sklype T. Masiulio g. 16E, pastatas nuo besiribojanciy sklypy ribos
nutoles ~ 5 m atstumu. Artimiausi gyvenamieji namai nuo planuojamos teritorijos yra nutole ~ 220 m atstumu. Kity pastaty
(visuomeniniy, vaiky jstaigy ar medicinos jstaigy) Siuo spinduliu néra.

Pagal esamos buklés analize bei parengtg kvartalo dalies schema nustatyta, kad aiSkios vientisos gatvés
uzstatymo linijos Siame T. Masiulio gatvés kvartale néra.

Zemés sklypas nepatenka | Kultdros paveldo vertybiy objekto ribas, saugomy teritorijy sarasa, isteigtas ar
potencialias Natura 2000 teritorijas. Vandens telkiniy sklype néra. Sklype inventorizuota 17 saugotiny medziy (20
kamieny). Sklypo sanitaring ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai kenksmingy
medziagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarSos Saltiniy ar stambiy gamybiniy objekty.

Planuojamame sklype esantys pastatai:

¢ Administracinés paskirties pastatas (14B3g);

e Sandélis—garaZas (sandéliavimo paskirties pastatas 2G1p);

e (arazas (pagalbinio Tkio paskirties pastatas, 8G1p);

e Kompresoriné (gamybos, pramonés paskirties pastatas, 10H1p).

Sklype jregistruoti servitutai:

o Kelio servitutas (tarnaujantis) — teisé vaZiuoti transporto priemonémis per sklypg T. Masiulio g. 16 iki
sklypo T. Masiulio g. 16E;

o Kelio servitutas (vieSpataujantis) — teisé vaziuoti transporto priemonémis per sklypg T. Masiulio g. 16E iki
sklypo T. Masiulio g. 16.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lIl skyrius,
deSimtasis skirsnis);

o Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis);

o Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

o VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (11l skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

TERITORIJAI TAIKOMI REIKALAVIMAI

Zemés sklypo pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — inzinerinés infrastrukttiros teritorija,
pobddis — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statyba (I1). Leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas — 0,8; uzstatymo tankumas — 42%, pastaty aukstingumas — 10-12 m. Minimalus Zeldyny plotas sklype turi
sudaryti ne maZiau kaip 10% bendro sklypo ploto.

Sklype jregistruoti Zemés apribojimai:

¢ Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties Zeméje;
Elektros linijy apsaugos zonos;

Rysiy linijy apsaugos zonos;
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Garazy paskirties pastatai projektuojami detaliuoju planu patvirtintoje uZstatymo zonoje, o projektiniuose
pasillymuose numatomi sklypo uzstatymo rodikliai nevirsija leistiny reikSmiy.

TRUMPAS PROJEKTINIY SPRENDINIY APIBUDINIMAS

Analizuojama teritorija yra Kauno miesto teritorijoje, Petrasitiny senianijoje. Zemés sklypo plotas — 1,6353 ha, kad.
Nr. 1901/0201:155, unikalus Nr. 4400-2214-2983, registro Nr. 44/1448524. Sklypo forma netaisyklingo daugiakampio, ryty
puséje jis ribojasi su T. Masiulio (B2 kategorijos) gatve, o kitose pusése — su privatiems savininkams priklausanciais
sklypais bei valstybine Zeme. Reljefas sklype beveik lygus — absoliutiniai auksciai svyruoja nuo 34,69 m iki 37,20 m.
Sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, tvarkomas pagal sudarytg nuomos sutartj su nuomininku UAB
"Saulés projektas" (a.k. 302546467). Sklypo plano sprendiniai pateikiami ant 2019-09 atliktos topografinés nuotraukos.

| sklypq patenkama esama jvaza iS T. Masiulio (B2 kategorijos) gatvés ryty puséje. Naujos jvazos sklype
nenumatomos. Sklype numatoma statyti du vieno auksto iki 11 m aukscio garazy paskirties pastatus su administracinémis
ir sandéliavimo patalpomis bei jrengti antzemines automobiliy stovéjimo vietas. Pastatai sklype iSdéstomi vadovaujantis
teritorijy planavimo dokumentais. Aplink pastatus formuojamos apZeldintos erdvés ir kiemo aiksteles automobiliy
stovéjimui. Numatomas bendras sklypo Zeldyny plotas ~ 35%, kas tenkina privalomuosius 10%. Teritorijg numatoma
tvarkyti prie nattraliai susiformavusio reljefo. Viykdant Zemés darbus sklype bus iSsaugomas esamas augalinis dirvozemio
sluoksnis.

Numatomi bendrieji statiniy rodikliai:

Pavadinimas Mato Kiekis prieS  |Kiekispo  |[Pastabos
vienetas

. SKLYPAS
1.1. sklypo plotas m2 16353 16353
1.2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 15 32
1.3. sklypo uzstatymo tankumas %% 10 27
1.4. ApZeldintas sklypo plotas % 35 18
IIl. PASTATAI
PASTATAS NR. 1
2.1.1. bendrasis plotas: m? 1420,30
2.1.2. naudingas plotas: m? 1420,30
2.1.3. pastato tlris m3 15057
2.1.4. auksty skaiCius 1
2.1.5. pastato aukstis m 10,15
2.1.6. energinio naudingumo klasé [5.41] A++
2.1.7. pastato atsparumas ugniai - Il
2.1.8. pastaty (patalpy) akustinio komforto salygy klasé [5.43] -
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2.1.9. kiti specifiniai pastaty rodikliai -

PASTATAS NR. 2

2.2.1. bendrasis plotas: m? 1278,77
2.2.2. naudingas plotas: m? 1278,77
2.2.3. pastato tlris m3 13566
2.2.4. auksty skaicius 1

2.2.5. pastato aukstis m 10,15
2.2.6. energinio naudingumo klasé [5.41] A++

2.2.7. pastato atsparumas ugniai - Il

2.2.8. pastaty (patalpy) akustinio komforto salygy klasé [5.43] -

2.2.9. kiti specifiniai pastaty rodikliai -

III. KITI STATINIAI (Pagal STR 1.01.01:2017 ,Statiniy

klasifikavimas*
3.1. Kitos paskirties inZinerinis Il gr. nesudétingas statinys — kiemo  [Parkavimo|71 125
aikstele viety sk.

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY JRENGIMAS

Sklype, rytinéje dalyje, administracinés paskirties pastato (14B3g) ir T.Masiulio gatvés yra esama
automobiliy parkavimo aikstelé, kurioje iSsidésto 71 parkavimosi vieta, i$ kuriy 3 yra pritaikytos nejgaliesiems. Esama
parkavimo aik$telé tenkina anksc¢iau minéto pastato parkavimo viety poreikius. Taip pat, sklype numatoma ir nauja
kiemo aikstelé, skirta automobiliy stovejimui. AikStelé iSsidésCiusi pietvakariy ir centrinéje sklypo dalyse, siekiant
uztikrinant patogy patekima  pastatus.

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai* bendrieji reikalavimai 30 lentelés
LAutomobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius“ nustatomas reikalingas parkavimo viety skaicius. Administracinés
paskirties pastatams reikalinga 1 vieta 25 m2 pagrindinio ploto. Pirmame pastate administracinés paskirties patalpy
plotas lygus 177,34 m2, todél jam reikalingos 8 vietos. Antrame pastate administracinés paskirties patalpy plotas
lygus 178,53 m2, todél jam reikalingos 8 vietos. Sandéliavimo paskirties patalpoms reikalinga 1 vieta 200 m? sandéliy
ploto. Pirmame pastate sandéliavimo paskirties patalpy plotas lygus 360,12 m?, todél jam reikalingos 2 parkavimo
vietos. Antrame pastate sandéliavimo paskirties patalpy, plotas lygus 382,78 m2, todél jam reikalingos 2 parkavimo
vietos. 18 viso prie pirmo ir antro pastato reikalinga jrengti 20 parkavimo viety. IS viso prie naujai projektuojamy
pastaty planuojama jrengti 54 parkavimosi vietas i$ kuriy 2 numatytos Zmonéms su negalia. Reglamentuojamas
parkavimo viety skaiCius yra iSlaikomas. SkaiCiuojant esamas ir naujai projektuojamas parkavimo vietas, i§ viso
sklype bus 125 parkavimosi vietos.

SUPROJEKTUOTUY PASTATY APIBUDINIMAS

Garazy paskirties pastatas su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis (sklypo plane pazymétas Nr.1):
Suprojektuotas garazy paskirties pastatas su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis. Pastate bus

laikomos ir remontuojamos transporto priemonés, taip pat numatomos administracinés patalpos darbuotojams bei
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sandéliavimo patalpos. Pastato trinis sprendimas — staCiakampis tdris plok$¢iu stogu. Pastato fasado spalviniai
sprendimai parenkami neutralls, prisitaikantys prie aplinkos, nekontrastuojantys. Sitloma fasady apdaila — pilkos
spalvos termopaneliy plokstés bei vertikalios aliuminio juostos.

Bendras pastato plotas — 1420,3 m2, naudingas plotas — 1420,3 m2.

| patalpas patenkama i$ Siaurés ir piety pusés.

Pastatas vieno auksto.

Pirmame aukste numatoma jrengti 5 administracines patalpas, 10 pagalbiniy patalpy, 5 wc pritaikytus
Zmonéms su negalia, 5 koridorius, 5 valytojy patalpas, 5 wc, 5 sandélius ir 5 garazus.

Pastato eksploatacijai uztikrinti reikalingi inzineriniai tinklai bus jungiami prie Kauno miesto inzineriniy, tinkly.

Pastato projektiniai sprendiniai turi padéti iSvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojy atzvilgiu (jéjimy
apSvietimas, prieigy apzvelgiamumas i§ pastato vidaus, patikimos langu, dury konstrukcijos ir spynos, apsauginé
signalizacija ir kt.).

Garazy paskirties pastatas su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis (sklypo plane pazymétas Nr.2):

Suprojektuotas garazy paskirties pastatas su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis. Pastate bus
laikomos ir remontuojamos transporto priemonés, taip pat numatomos administracinés patalpos darbuotojams bei
sandéliavimo patalpos. Pastato tirinis sprendimas — staCiakampis tlris plok§¢iu stogu. Pastato fasado spalviniai
sprendimai parenkami neutralls, prisitaikantys prie aplinkos, nekontrastuojantys. Silloma fasady apdaila — pilkos
spalvos termopaneliy plokstés bei vertikalios aliuminio juostos.

Bendras pastato plotas — 1278,77 m2, naudingas plotas — 1278,77 m2.

| patalpas patenkama i$ ryty ir vakary pusés.

Pastatas vieno auksto.

Pirmame auk$te numatoma jrengti 5 administracines patalpas, 9 pagalbines patalpas, 5 wc pritaikytus
Zmonéms su negalia, 5 koridorius, 4 valytojy patalpas, 4 wc, 5 sandélius ir 4 garazus.

Pastato eksploatacijai uztikrinti reikalingi inZineriniai tinklai bus jungiami prie Kauno miesto inzineriniy, tinkly.

Pastato projektiniai sprendiniai turi padéti iSvengti smurto ir vandalizmo namo gyventojy atzvilgiu (jéjimy
apSvietimas, prieigy apzvelgiamumas i§ pastato vidaus, patikimos langu, dury konstrukcijos ir spynos, apsauginé
signalizacija ir kt.).

TRECIYJY ASMENUY INTERESU APSAUGOS REIKALAVIMAI

Sklype numatoma statyti garazy paskirties pastatus su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis.
Gamybiniai procesai ar nauja Ukiné veikla sklype nebus vykdoma. TriukSmas bus izoliuotas pastaty viduje, iSoréje
technologiniy irenginiy keliamas triukSmas nevirSys leistiny ribiniy dydziy. Stacionariy triukSmo Saltiniy teritorijoje
nebus. Atveztos medziagos bus iSkraunamos krautuvais ir sandéliuojamos pastaty sandéliavimo patalpose.
Pavojingos, sprogstancios medZiagos nebus naudojamos ir sandéliuojamos. Pagal patvirtinto detaliojo plano
sprendinius, projektuojamiems pastatams sanitarinés ir apsaugos zonos nenustatomos.

Projektuojami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimiems sklypams. Aplinkiné teritorija yra uzstatyta
sandeliavimo, gamybos, paslaugy, ir pagalbiniais pastatais.

Projekto rengimo pagrindas:
1. Zemés sklypo riby planas;
2. Toponuotrauka;
3. Detalusis planas
4. Projektavimo uzduotis.

Projektas parengtas projektavimui naudojant UAB ,A3 studija“ licencijuotg programing jranga;

1. Autocad Architecture 2010 serijos numeris 390-95741222;
2. Microsoft Office Home&Business 2016 produkto 1D:00333-59001-33215-AA375.

P.V. S. DANIULAITIS
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Projekto pavadinimas

Dviejy garazy paskirtics pastaty su  administracinémis ir sandéliavimo

patalpomis T. Masiulio g. 16, Kaune, statybos projektas

Statytojas (uzsakovas)

UAB ,,Saulés projektas®, im. kodas 302546467, V. Putvinskio g. 4-2, I.T-
44212 Kaunas

Projekto stadija

Projektiniai pasitilymai

Statinio adresas, skl. kad. Nr.

T. Masiulio g. 16, Kaunas
Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0201:155
Unik. Nr. 4400-2214-2983

Statinio pavadinimas

Garazy paskirties pastatai su administracinémis ir sandéliavimo patalpomis

‘Statybos riiis

Naujo statinio statyba (visi esami pastatai §iuo projektu nekei¢iami)

Statinio kategorija

Neypatingi statiniai

Statinio pagrindiné¢ naudojimo
paskirtis

7.7. garazy paskirtics pastatai — pastatai, skirti transporto pricmonéms laikyti ir
(ar) remontuoti: automobiliy garazai, antzeminés automobiliy saugyklos,
elingai, gelezinkelio vagony depai, autobusy ir troleibusy garazai, orlaiviy
angarai, laivy ir aerostaty elingai ir panasiai).

Zemés sklypo paskirtis ir
naudojimo biidas

Naudojimo paskirtis: Kita; Naudojimo budas: Susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos

Numatomi techniniai rodikliai

Numatomas pastaty skaicius — 2 pastatai.

Numatomas pastato Nr.1 bendras plotas ~ 1475 m?, pastato Nr.2 bendras plotas
~ 1325 m%. Numatomas abiejy pastaty bendras plotas ~ 2800 m?. Abiejy
pastaty auksty skaiius — 1 (vienas), auk$¢iausio pastato aukstis - iki 11 m.
Pastato Nr.1 uZstatymo plotas ~ 1600 m?, pastato Nr.2 uzstatymo plotas ~ 1450
m?, bendras abiejy pastaty uZstatymo plotas ~ 3050 m?.

Sklypo uzstatymo tankumas ~ 29 %, sklypo uzstatymo intensyvumas ~ 21 %,
zeldyny plotas ~ 25 %. Esamas parkavimo viety sk. — 71vt.; Planuojamas
parkavimo viety sk. — 125vt.

Projektiniy pasiiilymy paskirtis

1. Informuoti visuomeng apic visuomenei svarbaus statinio, apie kurio
statybg STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projcktavimas, projekto
ekspertize™ 13 priede nustatytais atvejais privaloma tai padaryti.

Projektiniy pasitlymy sudétis

1. Aiskinamasis rastas;
2. Graling dalis: sklypo planas,
auksty planai,
fasadai,
pjuvis;
Vizualizacija

Statytojo pateikiami dokumentai

Nekilnojamo registro centrinio duomeny banko israsai;
Zemés sklypo planas.

S S

Dctalusis planas
Valstybinés zemés nuomos sutartis

N

kadasiro medZziaga (situacijos planas iiﬁx)venmrinés bylos)

i 7 -
Statytojas UAB ,,Saulés projektas* direktorius 5

Igaliotas asmuo — architektas Saulius Daniulaitis
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Elektroninio dokumento nuorasas
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KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO T. MASIULIO G. 16, KAUNE, DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMO PATVIRTINIMO

Kaunas

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio
3 dalimi, Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 12 punktu,
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,D¢él Kompleksinio teritorijy
planavimo dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo*, Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu
Nr. T-209 ,,D¢l Kauno miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano patvirtinimo* ir pakoreguotu
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-196 ,,Dél Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiiros patvirtinimo®, Zemés naudojimo bidy turinio
aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés iikio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40 , D¢l Zemés naudojimo biidy turinio
apraso patvirtinimo*, atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2020 m. balandZio 14 d. teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr.
REG137967:

I.Tvirtinu detaliojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. A-1136 ,,D¢l zemés sklypo T. Masiulio g. 16 detaliojo
plano patvirtinimo*, koregavima: koreguojami detaliojo plano sprendiniai zemés sklype
(detaliajame plane sklypas Nr. 1) T. Masiulio g. 16, Kaune (pagrindin¢ zemés naudojimo paskirtis —
kitos paskirties zeme, naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos). Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieziiiros informacinéje sistemoje teritorijy planavimo dokumentas
Nr. K-VT-19-19-520.

2. Sis jsakymas per vieng ménesj nuo informacijos apie ji gavimo dienos gali biti
skundziamas Regiony apygardos administracinio teismo Kauno riimams (A. MickeviCiaus g. 8A,
Kaunas) Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos jstatymo nustatyta tvarka.

U<
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AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

TIKSLUS PLANAVIMO DOKUMENTO PAVADINIMAS:

Zemés sklypo T. Masiulio g. 16, Kaune, detaliojo plano koregavimas.

TERITORIJY PLANAVIMO TIKSLAI:

Koreguoti Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. A-

1136 ,Dél Zemés sklypo T. Masiulio g. 16 detaliojo plano patvirtinimo® patvirtintg detalyjj plana.

Pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nekei€iant naudojimo bddo, nustatyti

papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS:

Kauno miesto savivaldybés administracija, Laisvés al. 96, Kaunas, 44251.

PLANAVIMO INICIATORIAL:

UAB “Saulés projektas”, jmonés kodas 302546467.

PLANAVIMO RENGEJAS:

MB ,Be formato“ 2015.05.28, jm.k. 304049211, PV Rima Maliené (atestato Nr. ATP 2012)
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTYU RENGIMO VIESINIMO PROCEDURY TVARKA:

supaprastinta.

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis:

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m. rugséjo 30 d. jsakymu Nr. A-3226;
Teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartimi 2019 m. spalio 1 d. Nr. 70-28-39;

Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Kauno miesto savivaldybés
tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209 bei Kauno miesto savivaldybés tarybos
2019-05-14 sprendimu Nr. T-196 patvirtina Kauno miesto savivaldybés teritorijos Bendrojo
plano korektdra (toliau — Kauno m. bendrasis planas);

zemés sklypo T. Masiulio g. 16, detaliuoju planu, patvirtintu 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. A-
1136 ,,Dél Zemés sklypo T. Masiulio g. 16 detaliojo plano patvirtinimo®;

planavimo dokumentui iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8;

Teritorijy planavimo jstatymu;

2019 m. birzelio 6 d. Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIlI-
2166;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostatais, patvirtintais LRV 2016 m. lapkri¢io 2 d. nutarimu Nr. 1097;

Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti;

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.
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o Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (TAR, 2014-01-20, Nr. 298);
« Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu ir kt.

Il. ESAMA PADETIS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota topografiné nuotrauka,
zemés ir kito nekilnojamojo turto kadastro ir registro V| Kauno filialo bei planavimo organizatoriaus
pateikti duomenys. Planuojama teritorija apzitréta vietoje.

Duomenys apie sklypa, adresu T. Masiulio g. 16, Kaunas:
Sklypas jregistruotas Nekilnojamojo turto registre: registro jraSo Nr. 44/1448524,
Kadastrinis Nr. 1901/0201:155 Kauno m. k.v.;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita,
Naudojimo budas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos;
Zemeés sklypo plotas: 1.6353 ha;
Zemeés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus;
Nuosavybés teisé: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Sudaryta nuomos sutartis — nuomininkas UAB "Saulés projektas”, a.k. 302546467.
Sklype jregistruoti servitutai:
Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis per sklypg T. Masiulio g. 16
iki sklypo T. Masiulio g. 16E.
Kelio servitutas (vieSpataujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis per sklypg T. Masiulio g.
16E iki sklypo T. Masiulio g. 16.
Sklype jregistruoti Zemés apribojimai:
¢ Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
¢ Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
e Saugotini Zeldiniai (medziai ir krGmai), augantys ne misky tkio paskirties Zeméje;
o Elektros linijy apsaugos zonos;
¢ RySiy linijy apsaugos zonos;
Adresu T. Masiulio g. 16, Kaunas, jregistruoti statiniai (registro Nr. 20/97120):
e pastatas - sandélis-garazas, pazyméjimas plane 2G1p, unik.nr. 1995-5006-8029, pastato
paskirtis - sandéliavimo;
e pastatas - kompresoring, pazyméjimas plane 10H1p, unik.nr. 1995-5006-8118, pastato
paskirtis - gamybos, pramonés;
e pastatas - aptarnavimo pastatas, pazymeéjimas plane 14B3g, unik.nr. 4400-0127-7550, pastato
paskirtis - administraciné;

e pastatas - garazas, pazyméjimas plane 8G1lp, unik.nr. 1995-5006-8094, pastato paskirtis -
pagalbinio kio;

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.



ZEMES SKLYPO T. MASIULIO G. 16, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

e Kkiti inzineriniai statiniai - kiti statiniai (aikStelé b2,b3,b8,takas b9), unik.nr. 4400-2481-1898,
pastato paskirtis - kiti inzineriniai statiniai;
e Kiti inzineriniai statiniai - valymo jrenginiai, unik.nr. 4400-2481-1887, pastato paskirtis - Kiti
inzineriniai statiniati;
e Kkiti inzineriniai statiniai - kiti statiniai (tvora t3,t9, vartai t8), unik.nr. 4400-2481-1900, pastato
paskirtis - kiti inzineriniai statiniai;
Pastaty savininkas: UAB "Saulés projektas”, a.k. 302546467.
| planuojamg teritorijg patenkama per esamus jvaziavimus / iSvaziavimus rytinéje puseéje is
T. Masiulio gatvés, per sklypg T. Masiulio g. 16E — jregistruotu servitutu S2 ir per esamg pravaziavimo
kelig i§ Energetiky gatvés (zitr. Transporto judéjimo schema).
Planuojamos teritorijos gretimybés:

IS ryty pusés planuojamas sklypas ribojasi su T. Masiulio (B2 kategorijos) gatve. Pietingje
puséje sklypas ribojasi su jregistruotais Zemés sklypais: Kaunas, T. Masiulio g. 16E, kad.
Nr.1901/0201:156, plotas — 0.8310 ha; PASKIRTIS — kita; naudojimo bildas — komercinés paskirties
objekty teritorijos; Kaunas, T. Masiulio g. 16E, kad. Nr.1901/0201:156, plotas — 0.8310 ha;
PASKIRTIS — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty teritorijos; Kaunas, T. Masiulio g.
16A, kad. Nr.1901/0201:100, plotas — 0.7912 ha; PASKIRTIS — kita; naudojimo budas — komercinés
paskirties objekty teritorijos. Vakarinéje puséje sklypas ribojasi su jregistruotais Zemés sklypais:
Kaunas, Energetiky g. 18, kad. Nr.1901/0201:20, plotas — 0.5500 ha; PASKIRTIS - kita; naudojimo
bidas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Kaunas, Energetiky g. 16, kad.
Nr.1901/0201:67, plotas — 0.3986 ha; PASKIRTIS - kita; naudojimo bddas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos;

Siaurinéje puséje planuojamas sklypas ribojais su valstybinéje Zeméje esamu pravaziavimo
keliu bei su jregistruotu Zemés sklypu Kaunas, T. Masiulio g. 16D, kad. Nr.1901/0201:98, plotas —
1.3070 ha; PASKIRTIS - kita; naudojimo bidas — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos.

Aplinkos buklé

Planuojamas Zemés sklypas yra Kauno mieste, Petrasiliny senilnijoje. Pagal Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrajj plang, planuojamas zemés sklypas yra pramonés ir sandéliavimo
teritorijos funkcinéje zonoje (P1), kurioje dominuoja gamybiné ar kita pana$i dkiné veikla su Siy veikly
aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inZinerine, paslaugy ir kita infrastruktira. Ul nustatomas
aktualiais statybg ir teritorijy planavimg reglamentuojandiais teisés aktais pagal konkre€ig situacijg.
Maksimalus aukstis nustatytas Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje
specialiajame plane.

Vadovaujantis Kauno miesto PetraSiiny vandenvietés sanitariniy apsaugos zony nustatymo
specialiuoju planu, planuojama teritorija patenka j PetraSilny vandenvietés sanitarinés apsaugos

zong (treCigjg vandenvietes juostq).

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.
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Ukine veiklg vandenviediy apsaugos juostose reglamentuoja Lietuvos Respublikos specialiyjy
zemés naudojimo saglygy jstatymo VI skyriaus vienuolikto skirsnio nuostatos.

Pertvarkomas sklypas yra nutoles ~ 8600 m atstumu nuo Kauno oro uosto kilimo ir tGpimo tako ir
patenka j Kauno oro uosto aerodromo apsaugos zong E.

Planuojama teritorija nepatenka j Natura 2000 teritorijas. Kity (pramoniniy, Gkiniy tarSos) objekty,
jtakojan¢iy planuojamg teritorijg artimiausiose gretimybése néra. Planuojamoje teitorijoje néra
nekilnojamuyjy kultdros vertybiy, teritorija nepapuola j kulttros vertybiy apsaugos zonas.

Pagal esamos buklés analize bei parengtg kvartalo dalies schema (Zr. Kvartalo dalies schem3)
nustatyta, kad aiSkios vientisos gatveés uzstatymo linijos T. Masiulio gatvéje néra. Vieninga statybos
linija matoma tik gatvés pradzioje, prie gyvenamyjy namy (iki T. Masiulio g. 14 pastato), toliau
esancioje pramonés teritorijoje vieningos uzstatymo linijos néra. Rengiamu detaliuoju planu
planuojamos naujos statybos zonos T. Masiulio g. 16 sklype nutolusios nuo T. Masiulio gatvés gilyn j
kvartalo vidy - sklype planuojamas uZstatymas nejtakos ir nepazeis T. Masiulio gatvés uzstatymo
linijos. Sklype Nr. 1 nustatomas laisvo planavimo uZstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi
pagal laisvai pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, bldingy perimetriniam uzstatymui,
erdviy. Statybos linija, su kuria turi sutapti pastaty ir (ar) kity statiniy, iSskyrus kelius ar gatves ir
inzinerinius tinklus, gatvés fasado projekcija, nejskaitant balkony, erkeriy, karnizy ir kity fasado
elementy, planuojamame sklype nenustatoma.

Pertvarkomas sklypas randasi verslo ir pramonés rajone, kurioje vyrauja pramonés, sandéliavimo
bei paslaugy paskirties pastatai. Artimiausiai esantis prekybos centras yra gretimame sklype T.
Masiulio g. 16E, pastatas nuo besiribojanCiy sklypy ribos nutoles ~ 5 m atstumu. Artimiausi
gyvenamieji namai nuo planuojamos teritorijos yra nutole ~ 220 m atstumu. Kity pastaty
(visuomeniniy, vaiky jstaigy ar medicinos jstaigy stacionary) Siuo spinduliu néra.

[II.DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Planavimo dokumentu koreguojamas esamo Zzemés sklypo T. Masiulio g. 16, Kaune, detalusis
planas, patvirtintas 2010 m. kovo 29 d. jsakymu Nr. A-1136 ,Dél zemés sklypo T. Masiulio g. 16
detaliojo plano patvirtinimo®,siekiant pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus Kkitais,
nekei€iant naudojimo bido ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus.
Koreguojant patvirtintg detalyjj plang planuojamam sklypui nustatyta pagrindiné Zemeés
naudojimo paskirtis - kita (nekei€iama), nustatytas zemés naudojimo budas - susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) (nekeiCiamas), uzstatymo tankumas didinamas nuo
12% iki 42%, uzstatymo intensyvumas nuo 16% iki 0.8, nustatomas leistinas pastaty aukstis - 10-12
m (buvo nustatytas 12,00 m (esamas)).
Pagal Valstybinés Zzemés nuomos sutarties Nr. N19/2006-206, sudarytos 2006 m. birzelio 16 d. ir
jos pakeitimy reikalavimus (toliau — nuomos sutartis), iSnuomojamo Zemes sklypo T. Masiulio g. 16,
Kaune, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis - kita, naudojimo bddas — inzinerinés infrastruktiros

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.
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teritorija, pobldis — susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statyba. Galimybé
keisti Zzemés sklypo pagrindine tiksline naudojimo paskirtj, naudojimo btdg ir (ar) pobiadj, numatytus
pagal savivaldybés ar jos teritorijos miesto bendrajj plang, nenumatyta. IShuomotame Zemés sklype
gali bati statomi tai pacCiai veiklai vystyti reikalingi statiniai ir jrenginiai, kuriy eksploatavimui
iSnuomotas zemés sklypas ir jei tokia statyba neprieStarauja nustatytam teritorijos tvarkymo rezimui.
Koreguojant detalyjj plang planuojamam sklypui pagrindiné zemés naudojimo paskirtis (kita) ir
naudojimo bidas (susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos) nekeiciami,

sklype numatyta statyti tai paciai veiklai vystyti reikalingi statiniai ir jrenginiai, kuriy eksploatavimui
iSnuomotas Zemeés sklypas, nepriestaraujant nustatytam teritorijos tvarkymo reZimui - detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja nuomos sutarties reikalavimams.

Pagal Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang, planuojamas sklypas patenka j
pramonés ir sandéliavimo teritorijos funkcine zona. Sioje zonoje yra galimos susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Pagal Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto
savivaldybés teritorijoje specialyjj plang, patvirtintg 2013 m. sausio 17 d. Nr. T-22, aukstybiniy pastaty
statyba planuojamoje teritorijoje nenumatoma. Pagal DidZiyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno
miesto savivaldybés teritorijoje specialyjj plang, patvirtintg 2013 m. balandzio 18 d. Nr. T-221,
planuojamas sklypas patenka j universaliyjy prekybos centry plétros zona.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendinius.

Nustatomi Sie teritorijos pagrindiniai sprendiniai:
SKLYPAS NR.1
Zemés sklypo Nr.1 plotas 16353 kv.m,
Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kita (KT),
Zemés sklypo naudojimo bildas — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo
objekty teritorijos (11),
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 42 proc.,
Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.8,
Leistinas maksimalus statinio aukstis metrais — 10 — 12 m.
Sklype jregistruoti servitutai:
Kelio servitutas (tarnaujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis per sklypg T. Masiulio g. 16
iki sklypo T. Masiulio g. 16E.
Kelio servitutas (vieSpataujantis) - teisé vaziuoti transporto priemonémis per sklypg T. Masiulio g.
16E iki sklypo T. Masiulio g. 16.
Planuojamy servituty néra.

Planuojamame sklype Nr. 1 esantis pastatas 14B3g (administracinés paskirties pastatas) -

ESO Energijos skirstymo operatoriaus klienty aptarnavimo centras. Kiti sklype esantys pastatai:

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.
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sandélis — garazas 2G1p (sandéliavimo paskirties pastatas), garazas 8G1p (pagalbinio Gkio paskirties
pastatas), kompresoriné 10H1p (gamybos, pramonés paskirties pastatas).

Zemés sklype Nr. 1 nustatyta pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, nustatytas Zemés
naudojimo budas - susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos.
Vadovaujantis Zzemés naudojimo bady turinio aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos zemés akio
ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-37/D1-40
(aktuali redakcija nuo 2015-04-17), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty
teritorijos Zemeés sklypai yra skirti transporto paskirties pastatams ir garazy paskirties pastatams,
elektroniniy rySiy infrastruktdros (perdavimo bokstams, radijo rySio statiniams, rySio retransliatoriams
ir kitiems inzineriniams statiniams), inzineriniy tinkly maitinimo Saltiniy (jvairiy tipy elektrinéms,
katilinéms, transformatoriy pastotéms, skirstykloms, naftos perdirbimo ir kitiems pastatams, skirtiems
energijos ar energijos istekliy gavybai, gamybai, perdirbimui, iSskyrus atomine elektrine ir branduolinj
reaktoriy) statiniams ir jrenginiams. Po detaliojo plano koregavimo numatoma keisti planuojamame
sklype esamy jregistruoty pastaty 14B3g (administracinés paskirties pastatas), garazas 2G1p
(sandéliavimo paskirties pastatas), garazas 8G1p (pagalbinio Gkio paskirties pastatas), kompresoriné
10H1p (gamybos, pramonés paskirties pastatas) paskirtis, atliekant rekonstravimo projektus, j Siam
bddui leistinas pastaty paskirtis — planuojami garazy paskirties pastatai su administracinémis ir
sandéliavimo patalpomis. Esamas pastatas 14B3g ir pastato 2G1p dalis, nepatenkantys j numatytg
statomy statiniy zong, rekonstruojami esamuose gabarituose. Statybos techninio reglamento STR
1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016 m.
spalio 27 d. jsakymu Nr. D1-713 (aktuali redakcija nuo 2018-01-01) Ill skirsnio 7.7 punkte apibrézta:
.[.7. garazy paskirties pastatai — pastatai, skirti transporto priemonéms laikyti ir (ar) remontuoti:
automobiliy garazai, antzeminés automobiliy saugyklos, elingai, gelezinkelio vagony depai, autobusy
ir troleibusy garazai, orlaiviy angarai, laivy ir aerostaty elingai ir panas$iai”. Po esamy pastaty
rekonstravimo, pakeitus pastaty paskirtis, vykdoma veikla sklype atitiks Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2019-12-31
jsakymu Nr. D1-781 “Dél 2011-12-02 jsakymu Nr. 933 ,Dél statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai® patvirtinimo® pakeitimo*
patvirtintus STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reik8meés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 123 punkto
pakeitimus® keliamus reikalavimus.

Detaliojo plano koregavimu pakeitus planuojamos teritorijos reglamentus, sklype Nr. 1 naujai
planuojamose statybos zonose numatoma statyti garazy paskirties pastatus su administracinémis ir
sandéliavimo patalpomis. Gamybiniai procesai sklype nevykdomi ir neplanuojami. Nauja ukiné
veikla detaliuoju planu nenumatoma. TriukSmas bus izoliuotas pastato viduje, iSoréje technologiniy
jrenginiy keliamas triukSmas nevirdys leistiny ribiniy dydziy. Stacionariy triukSmo Saltiniy teritorijoje
nebus. Atveztos | sandélius medzZiagos bus iSkraunamos autokrautuvy pagalba ir sandéliuojamos
pastato sandéliavimo patalpose. Pavojingos, sprogstanios medziagos nebus naudojamos ir
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sandéliuocjamos. Projektuojamiems pastatams (garazy su administracinémis ir sandéliavimo
patalpomis) sanitarinés ir apsaugos zonos nenustatomos.

Projektuojami pastatai neturés neigiamos jtakos gretimiems sklypams. Aplinkiné teritorija yra
uzstatyta sandéliavimo, gamybos, paslaugy ir pagalbiniais pastatais. Parengus detaliyjj plang, bus
sudarytos palankios sglygos plésti paslaugy ir aptarnavimo infrastruktdra.

Naujos statybos zonos sklype numatomos atsizvelgiant j apsaugos zonas, norminius atstumus
nuo sklypo ribos ir esamus pastatus (zidr. 1 pav. Statybos zony schema). Detaliojo plano koregavimo
sprendiniais planuojamame sklype numatytos statybos zonos:

e statybos zona, kurioje nustatytas maksimalus leistinas pastaty aukstis iki 12.0 m (A) — 4.75 m

atstumu nuo sklypo ribos;

e statybos zona, kurioje nustatytas maksimalus leistinas pastaty aukstis iki 10.0 m (B) — 3.75 m

atstumu nuo sklypo ribos.
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1 pav. Statybos zony schema
Projektuojamy pastaty kiekis, konfiglracija, iSdéstymas, uzstatymo plotas ir vieta planuojami
techninio projekto metu, bet pastatai turi bati projektuojami statomy statiniy zonos ribose bei nevirSyti
nurodyty rodikliy.
Sklype statant, rekonstruojant pastatus turi bati iSlaikyti normatyviniai reikalavimai pagal STR
1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé, STR 1.05.01:2017 "Statybg leidZiantys
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dokumentai. statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy $alinimas.
Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas" bei kitais
galiojanciais teisés aktais.

Vadovaujantis STR 1.05.01:2017 "Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas" 6 priedo reikalavimais, techninio projekto metu
numatant statyti mazesniais nei nurodyti norminiais atstumais iki kity statiniy, turi bati gauti ty statiniy
savininky ar statiniy valdytojy/ naudotojy rasytiniai pritarimai.

Statant pastatus vadovautis STR 1.04.04:2017 "Statinio projektavimas, projekto ekspertize" ir
kitais galiojanCiais teisés aktais. Parengtus pastaty techninius projektus derinti su atitinkamomis
valstybinés prieZilros institucijomis.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad numatoma veikla patenka j lietuvos
respublikos planuojamos iukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo rasiy sarasus,
turi buti atliktas planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimas ar atranka.

Teritorija nepatenka j jsteigtas ar potencialias ,Natura 2000 teritorijas, todél vertinimas Siuo
kriterijumi nebuvo atliktas.

Sklypy tvarkymas bei apzeldinimas

Projekto rengimo metu planuojamame sklype T. Masiulio g. 16, Kaune, buvo atlikta esamy
zeldiniy inventorizacija (2019-10-24 duomenys Nr. 36-2-1816 pateikiami projekto byloje) — sklype
inventorizuota 17 saugotiny medziy (20 kamieny). Sklype esantys medziai turi bati tvarkomi pagal
2019-10-22 zeldiniy inventorizavimo kortelés duomenis.

Numatant medZius kirsti, vadovautis Kauno miesto Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykliy ir
kity Zeldiniy tvarkymg reglamentuojanciy teisés akty reikalavimais. Saugotiny medziy tvarkymo
planas pateiktas bréZinyje "Zeldiniy tvarkymo planas". Saugotiny medziy tvarkymas planuojamas
rengiant pastaty techninius projektus.

Teritorija turi bati tvarkoma taip, kad bdty kuo maziau pakeistas natdraliai susiformaves
reljefas. Vykdant Zemés darbus Siuose sklypuose turi biti iSsaugomas esamas augalinis dirvoZzemio
sluoksnis, kuris turéty bati panaudojamas jrengiant sklypo apzeldinima.

Vadovaujantis priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasSu, minimalus
zeldyny plotas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos sklype turi
sudaryti ne maziau kaip 10 proc. bendro sklypo ploto. Detaliajame plane yra numatyta ~ 2196
kv.m ploto (t.y. 13 proc.) zeldyny teritorija, kuri yra sglyginé ir rengiant statiniy techninius projektus
gali kisti, taCiau negali bati mazesné nei norminis plotas.

Susisiekimo sistema bei automobiliy stovéjimo viety sprendiniai

Jvaziavimai / iSvazZiavimai j planuojamg sklypa Nr. 1 numatytl rytinéje puséje iS T. Masiulio (B2

kategorijos) gatvés, esamy jvazy vietose, per sklypg T. Masiulio g. 16E — jregistruotu servitutu S2 ir
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per esama pravaziavimo kelig i§ Energetiky gatvés. Visos jvazos j sklypg yra esamos. Naujos jvazos |
sklypg nenumatomos.

Numatoma, kad j naujus garaZy paskirties pastatus per parg atvyks / iSvyks apie 2-4
sunkiasvoriai automobiliai, du kartus per savaite atvyks / iSvyks SiuksliaveZzis. Sklype numatomos
atviros lengvyjy automobiliy stovéjimo aikStelés, 8 lengvyjy automobiliy garazas, sunkiasvoriy
automobiliy stovéjimo vietos numatomos pastaty tiriuose — projektuojamuose garazuose. Numatytos
gaisriniy automibliy apsisukimo aikstelés 12x12 m (ziGr. Transporto judéjimo schema). Rengiamu
projektu automobiliy stoveéjimo vietos numatomos tik sklypo ribose.

Pagal numatomg projektuojamy pastaty paskirtj, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai" 30 lentele, zemés sklype turi bdti numatotmos 132
automobiliy stovéjimo vietos (detaliajame plane numatytos 137 automobiliy stovéjimo vietos).
Vadovaujantis STR 2.03.01:2001 ,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméems* VI
sk. 46 punktu, numatytos 5 automobiliy stovejimo vietos Zmonéms su negalia (4 % viety, kai
aiksteléje yra daugiau kaip 50 viety).

Automobiliy stovéjimo viety poreikio skaiiavimas
1. Esamy administracinés paskirties patalpy pagrindinis plotas apie 1438 m=

1438 m?/ 25 m? = 58 automobiliy stovéjimo vietos.
Esamy sandéliavimo patalpy plotas apie 708 m?:

708 m?/ 200 m? = 3.5 automobiliy stovéjimo vietos.
Esamiems pastatams sklype privalomos 62 automobiliy stovéjimo vietos.
2. Planuojamy administracinés paskirties patalpy pagrindinis plotas apie 1700 m:

1700 m?/ 25 m? = 68 automobiliy stovéjimo viety.
Planuojamy sandéliavimo patalpy plotas apie 400 m?:

400 m?/ 200 m? = 2 automobiliy stovéjimo vietos.
Projektuojamiems pastatams privaloma jrengti 70 automobiliy stovéjimo viety.
IS viso esamiems ir projektuojamiems pastatams sklype privaloma jrengti 132 automobiliy
stovéjimo vietas.Pastaba: automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiiuojamas projektuojamuose
pastatuose humatant apie 2650 m? ploto skirti garazy patalpoms.

Nustatytas patalpy kiekis, automobiliy stovéjimo skai€ius ir iSdéstymas planuojamame sklype
yra preliminarus ir gali bati tikslinamas techninio projekto metu, iSlaikant batinus atstumus iki
visuomeniniy pastaty langy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII sk., 123 punktu. Pagal Sio punkto reikalavimus, nuo pozeminiy, pozeminiy-
antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir techninio aptarnavimo stoc€iy, taip pat jvaziavimy j juos iki
gyvenamuyjy namy ir visuomeniniy pastaty langy, mokykly, vaiky lopseliy-darzeliy ir medicinos jstaigy
stacionary teritorijy riby turi bati Sie atstumai:

Objekty, iki kuriy Atstumas (metrais)
nustatomi atstumai, nuo garazy ir atviry masiny aiksteliy, kai nuo techninio aptarnavimo
pavadinimas masiny skaiCius stociy, kai posty skaicius
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10ir 11- | 51- 101- daugiau | 10ir 11-30 | daugiau

maziau | 50 100 300 kaip 300 | maziau kaip 30
Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai pastatai 10 10 15 25 25 15 20 20
Vaiky jstaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos jstaigy 25 50 X X X 50 X X
stacionarai

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;
Pastaba. Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netaikomos
Parengto detaliojo plano koregavimo sprendiniuose atstumai iki gyvenamyjy namuy,

visuomeniniy, mokymo bei gydymo jstaigy, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 124 punktu, yra iSlaikomi — artimiausiai esamas
pastatas (prekybos pastatas, adresu T. Masiulio g. 16E, Kaune) nuo planuojamos atviros 17
automobiliy stovéjimo viety aikstelés yra atitoles ne mazesniu nei 12 m atstumu. Kity objekty, iki kuriy
turi bati iSlaikomi normatyviniai atstumai (10-15 m iki gyvenamiyjy namy, visuomeniniy pastaty,
medicinos jstaigy stacionary), gretimybése néra.

Jrenginéjant automobiliy stovéjimo aiksteles esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonose, batina
gauti tinklus eksploatuojanciy organizacijy sutikimus.

Numatomi planuojamos teritorijos inzineriniai jrenginiai

Planuojamoje teritorijoje inzineriné infrastruktira iSvystyta - nutiesti vandentiekio, buitiniy
nuoteky, lietaus nuoteky, elektros, rySiy, Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklai (sklype jregistruotos
specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos). Planuojamy pastaty inZinerinius tinklus numatoma
prijungti prie Kauno miesto centralizuoty inzineriniy tinkly pagal atitinkamy tinklus eksploatuojanciy
organizacijy isduoty salygy reikalavimus. Trasy ir jvady vietos koreguojamos techniniy projekty
metu, rengiant inzinieriniy tinkly techninius projektus.

Planuojamos teritorijos detaliojo plano grafinéje dalyje pateikiami principiniai inzineriniy tinkly
koridoriy sprendiniai, numatant vietas elektros, vandentiekio, buities nuoteky, lietaus nuoteky, rysiy,
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly jvadams.

Sklype jrengtus inzinerinius tinklus eksploatuoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu. Turi bati uztikrintas, inZinerinius tinklus
eksploatuojan€iy organizacijy patekimas prie jy ekslpoatuojamy inZineriniy tinkly, inZineriniy
komunikacijy koridoriuose, pagal tai reglamentuojancius teisés aktus.

Detaliojo plano sprendiniais suplanuotiems inzineriniams tinklams, juos jrengus, bus
nustatytos Sios apsaugos zonos:

1. PoZeminés elektros linijos apsaugos zona po 1 m j abi puses nuo kabelio (iki 10 kv);

2. Vie8uyjy rysiy tinkly laidiniy linijy apsaugos zona po 1-2 m j abi puses nuo laido;

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos po

2.50-5.0 m nuo vamzdyno;

4. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos po 5 m nuo vamzdyno;

Norint statyti inZineriniy tinkly apsaugos zonose, techninio projekto rengimo metu bdtina gauti
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tuos tinklus eksploatuojanc€iy bendroviy sutikimus, ar pagal iSduotas planavimo sglygas parengus
techninius projektus ir iSkélus inzinerinius tinklus. Naujai numatomy inzineriniy tinkly vietos yra
salyginés, jos gali bati keiCiamos techninio projekto stadijoje, pagal tuos tinklus eksploatuojanéiy
organizacijy iSduotas saglygas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus,
pirmojo skirsnio nuostatomis, planuojama teritorija patenka j Kauno oro uosto aerodromo apsaugos
zong (E), kurioje nesuderinus su vie$gja jstaiga Transporto kompetencijy agentdra ir (ar) Lietuvos
kariuomenés vadu Vyriausybés patvirtintame Aviacijai galin€iy kliudyti statiniy statybos,
rekonstravimo, jrenginiy jrengimo ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprade nustatyta
tvarka, draudziama statyti ir rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy aukstis aerodromo
zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis. Planuojamam sklypui
numatoma specialioji zemés naudojimo sglyga — Aerodromo_apsaugos zona (lll_skyrius, pirmasis

skirsnis).

Vadovaujantis Kauno miesto Petradiiny vandenvietés sanitariniy apsaugos zony nustatymo

specialiuoju planu, planuojamai teritorijai numatoma specialioji Zemés naudojimo salyga — poZzeminio
vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Gaisriné sauga

Detaliojo plano sprendiniai numatyti vadovaujantis taisykliy “Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti” patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2013 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis (toliau — Taisyklés).
Gaisro plitimas | gretimus pastatus turi bati uztikrintas iSlaikant saugius atstumus tarp pastaty lauko
sieny pagal Gaisriniy saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele.

Minimalus prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty
6 lentelé

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I Il
I 6 8 10
1 8 8 10
1"l 10 10 15

Vadovaujantis Taisykliu punkto Nr.8 nuostatomis, konkretds prieSgaisriniy atstumy tarp

pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir

turi_badti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus. Techninio projekto metu, patikslinus

pastaty atsparumo ugniai laipsnj, pastatai turi bati projektuojami jgyvendinant Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy nuostatas (XIII. Sk. Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas).
PrivaZziavimas gaisriniams automobilimas galimas per esamus jvaziavimus i§ T. Masiulio
gatvés bei per esamg pravaziavimo kelig iS5 Energetiky gatvés. Sklype suplanuotos dvi gaisro
gesinimo ir gelbéjimo automobiliy apsisukimo aikstelés, kuriy apsisukimo spindulys 6 m. Projektuojant
pastatus turi buti uztikrintas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas i§ vienos pastato pusés - kai
pastato ar inZinerinio statinio plotis ne didesnis kaip 18 m ir i§ dviejy pusiy - kai plotis didesnis kaip 18
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m. Privaziavimo kelio plotis ne mazesnis nei 3.50 m, aukstis ne mazesnis nei 4.50 m.

ISorinius gaisrus numatyta gesinti i§ esamo gaisrinio hidranto, esancio prie sklypo T. Masiulio
g. 16 ir T. Masiulio gatvés, nutolusio apie 12 m atstumu nuo planuojamo sklypo (ZiGr. Transporto
judéjimo schema).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens Kiekis, gaisro
gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio
patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant
statiniy techninius projektus, vadovaujantis “Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” nuostatas ir
kitais galiojanciais teisés aktais.

Ukio buitinés atliekos

Statybos metu susidariusias smulkesnes statybines atliekas numatoma panaudoti kiemo
grindinio pasluoksniams suformuoti. Nenumatyti mazi statybiniy atlieky kiekiai turi bati pasalSaulés
projektas sudarius sutartj su atlieky tvarkymu uzsiimancia organizacija.

Planuojamoje teritorijoje susidaranéios pavirSinés nuotekos turi bati tvarkomos pagal
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento reikalavimus.

Buitinés atliekos kaupiamos tam tikslui skirtuose sandariuose konteineriuose ir iSvezamos |
atlieky surinkimo punktus, sudarius sutartj dél atlieky iSvezimo su atlieky tvarkymo organizacija.

Preliminari komunaliniy atlieky konteineriy vieta numatyta Siaurinéje sklypo dalyje, prie sklypo
ribos tarp tasky 29-33 (ziar. ,Sprendiniy brézinys M 1:500%). Gyvenamujy pastaty kaimyniniuose
sklypuose néra. Komunaliniy atlieky konteineriy vieta tikslinama techninio projekto metu, bet turi
atitikti Minimalius komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimus, patvirtintus Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2012 m. spalio 23 d. jsakymu Nr. D1-857 bei kitus galiojanCius teisés
aktus.

Poveikis gyventojams ir aplinkai, veiklos pasekmiy jvertinimas

Planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 15 Teritorijy planavimo jstatymu
Nr. 21-617, Kkitais jstatymais ir pojstatiminiais aktais, normatyviniais dokumentais, atitinka
aplinkosauginius, higieninius ir prieSgaisrinius reikalavimus.

Pagal Kauno m. sav. teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamas sklypas patenka |
pramonés ir sandéliavimo teritorijos funkcine zong. Sioje zonoje yra galimos susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos. Planuojama teritorija yra iSsidésCiusi urbanizuotame
PetrasSiany mikrorajone. Gretimoje aplinkoje yra komercinés, pramonés ir sandéliavimo teritorijos.
Gyvenamoiji teritorija yra nutolusi ne mazesniu nei ~ 100 m atstumu.

Vykdoma veikla nesukels didesnio triukSmo, dulkiy, nedarys Zalingo poveikio aplinkai, nebus

fve

automobiliy stovéjimo aiksteliy iki gyvenamyjy namy, visuomeniniy pastaty langy yra

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.



ZEMES SKLYPO T. MASIULIO G. 16, KAUNE, DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

iSlaikomi.

Apsaugos nuo triuk§mo priemonés nustatomos vadovaujantis STR 2.01.01 (5):2008 Esminis
statinio reikalavimas “Apsauga nuo triukdmo®“, STR 2.01.07:2003 “Pastaty vidaus ir jSorés apsauga
nuo triukdmo*.

Planuojamame sklype numatomai veiklai (projektuojami garazai su administracinémis bei
sandéliavimo patalpomis) néra nustatoma sanitariné apsaugos zona. Planavimo dokumento rengimo
metu planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo atrankos dokumentai nebuvo rengiami,
nes numatomai veiklai pagal ,Planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo® jstatymg neéra
privalomi. Planuojama teritorija nepatenka j komunaliniy, gamybiniy objekty sanitarines apsaugos
zonas. Sklype numatoma Ukiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés. Gretimose teritorijose

vykdoma ukiné veikla planuojamai teritorijai jtakos neturés.

Visuomenés informavimas

Detaliojo plano dokumenty rengimo vieSinimo procedury tvarka supaprastinta. Parengto
planavimo dokumento vieSinimo procediros vykdomos vadovaujantis Visuomenés informavimo ir
dalyvavimo teritorijy planavimo procese nuostatais. TPDRIS informacinéje sistemoje (www.tpdris.It)
dokumento TPD Nr. K-VT-19-19-520. SusipaZzinti su parengto projekto sprendiniais skiriamas ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny laikotarpis, per kurj suinteresuoti asmenys pasidlymus dél projekto
sprendiniy gali teikti TPDRIS priemonémis. Informacija apie detaliojo plano koregavimg skelbiama
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso
valstybinés priezilros informacinéje sistemoje www.tpdris.lt, Kauno miesto savivaldybéje Laisvés al.
96, Kaune, ir interneto svetainéje www.kaunas.lt bei PetraSitiny senitnijoje, R. Kalantos g. 57, Kaune.

Detaliojo plano sprendiniy koregavimas nepazeidzZia ir nesuvarzo teises aktuose garantuojamy
ir saugomy trec€iyjy asmeny teisiy ir teiséty interesy labiau, negu iki tokiy korekcijy atlikimo.

oy “,/7’ r' ’/‘” ¥ | / R.M.

Planavimo rengéjas: MB ,Be formato®, jm.k. 304049211; PV R. M.
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adresas: Kaunas, T. Masiulio g. 160

PLANAVIMO TIKSLAI:

KOREGUOT! KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS DIREKTORIAUS 2010 M, KOVO 29 0. [SAKYMU NA. A-1736 DEL
ZEMES SKLYPO T. MASIULIO G. 16 DETALICJO PLAND PATVIRTINIMO® PATVIRTINTA DETALL| PLANA. PAKEISTI SUPLANUOTOS
TERITORLOS NAUDCUIMO REGLAMENTUS KITAIS, NEKEICIANT NALDOJIMO BODO, NMUSTATYTI PAPILDOMUS SUPLANUOTOS
TERITORLIOS MALUDOJIMO REGLAMENTLIS

DUOMENYS APIE SKLYPA:

SKLYPAS |REGISTRUCTAS NEKILNOJAMOUO TUATO REGISTRE NA 44/1448524; KAD, NA.: 1901/D201:155 KAUND M. K.V,

PAGRINDINE ZEMES NAUDOJIMG PASKIRTIS: KITA; BUDAS: SUSISIEIIMD IR ININERINIL KOMUNIKAGLIL APTARNAVIMO OBJEKTY TERITORIMOS;
ZEMES SKLYPO PLOTAS: 1.6353 HA. ZEMES SKLYPD SAVINENKAL LIETUVDS RESPUBLIKA, SUDARYTA NUOMOS SUTAATIS SU LAB "Sauks
Projektas®, AK. 302546467

SKLYPE [REGISTRUOT| PASTATA| {REGISTRO NA. 2057120) PASTATAS - SANDELIS-GARAZAS, PAZYMEJMAS PLANE 2Gip. UNIKNA.
19B5-5008-3026, PASTATD PASKIRTIS - SANDELIAVIMG,

PASTATAS - KOMPRESORINE, PAZYMEJIMAS PLANE 10H1p, UNIK.NR. 1985-5006-8118, PASTATO PASKIRTIS - GAMYBOS, PRAMONES;

PASTATAS - APTARNAVIMO PASTATAS, PAZYMEJIMAS PLANE 14B30, UNIK.NR. 4400-0127-7550, PASTATO PASKIRTIS - ADMINISTRACINE;
PASTATAS - GARAZAS, PAZYMEJIMAS PLANE BG1p, UNK NR. 1995-5006-8004, PASTATO PASKIRTIS - PAGALBINIO URia;

KITI INZINERINIAI STATINIAI - KITI STATINIAI (AIKSTELE b2 b3.08. TAKAS ba), UNIK.NA. 4400-2481-1638, PASTATO PASKIRTIS - KITI IZINERINIAL
STATIMIAL

KITIINZINERSNIAL STATINIAL - VALYMO |RENGINIAL UNIK.NR. 4400-2481-1887, PASTATO KITI

KITI INZINERINIA] STATINIA - KITI STATINUAL (TVORA t3.18, VARTAI t8). UNSCNR. 4400-2481-1600, PASTATO PASKIRTIS - KIm lNZIlER!NIA.I STATINIAL
PASTATL) SAVININKAL UAB "Saules Projektas”, A K. 302545467

Kad, Nr. 1801/0201:08
teritorijos plotas: 1.3070 ha
+ paskirtis: klta E
bidas: i ini
aptamavimo ntqgk'hl teritonjos

Valstybing zemeé

PASTABOS:

1, DETALUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2014 M. BALANDZIO MEN. 10 D.

SPRENDIMU NA. T-209 PATVIRTINTU KAUNOD MIESTO SAVIVALDYBES TERITORWOS BENDRUCJU PLANU BEI KAUND MIESTO

swwﬁomaea TARYBOS 2010-05-14 SPRENDIMU MR T-196 PATVIRTINA KAUNG MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIIOS BENDROUO PLAND

KOREKTURA

KAUNG MIESTO SAVIVALDYBES TERITORWGS BENDRAJAME PLANE, PLANUCJAMGIE TERITORUOJE NURCDYTOS FUNKCINES

ZONOS - PRAMONES IR SANDELIAVIMG TERITORIOS (P1), Ul NUSTATOMAS AKTUALIAIS STATYEA IR TERITORIL PLANAVIMA

REGLAMENTUCUANCIAIS TEISES AKTAIS PAGAL KONKRECH, SITUACLA, MAKSIMALUS AUKSTIS NUSTATYTAS AUKSTYBING)

| PASTATY ISDESTYMO KAUNO MIESTO SAVIVALDYEES TERITORIJCOJE SPEGIALIAJAME PLANE.

3. PLANUCJAMAM SKLYPUI NUSTATYTA PAGRINDINE JEMES NAUDCJIMO PASKIRTIS - KITA (NEKEIGIAMA), NAUDOJUIMO BODAS -

\. SUSISIEKIMG IR INZINERINIY KOMUNIKACLIY APTARNAVIMG OBJEKTY TERITORIOS (11) (NEKEICIAMAS).

4, DETALICUO PLANO KOREGAVIMU DIDINAMAS UZSTATYMO TANKUMAS NUO 12 % IKI 42 % IR UZSTATYMO INTENSYVUMAS NUO 16%
1K1 0.8. DETALIUOJU PLANU LEISTINAS PASTATY AUKSTIS NUSTATOMAS 10,00-12.00 M (BUVO NUSTATYTAS 12,00 M (ESAMAS)).

5. SKLYPE NA.1 NUMATOMA STATYT! GARAZ PASKIRTIES PASTATUS SU ADMINISTRACINEMIS |R SANDELIAVIMO PATALPOMIS.
L ESAMUS PASTATUS 14837 IR 2G1p NUMATCMA REKONSTRUOT | GARAZL PASKIRTIES PASTATUS SU ADMINISTRACINEMIS IR
Y SANDELIAVIMG PATALPOMIS (PASTATAS AR JO DALIS, NEPATENKANTYS | NUMATYTA STATOMY STATINIY ZONA, REKONSTRUCJAMI

ESAMUOSE GABARITUOSE),

6 TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU NUSTAGIUS, KAD NUMATOMA VEIKLA PATENKA | LIETUVOS RESPUBLIKOS PLANUCUAMOS
OKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKA| VERTINIMO [STATYMC ROSIU SARASUS, TURI BOTI ATLIKTAS PLANUCJAMOS OKINES VEIKLOS
POVEIKIO APLINKAL VERTINIMAS AR ATRANKA.

7. IVAZIAVIMAL | ISVAZIAVIMAL YRA ESAMI - 15 T. MASILLIO GATVES, PER SKLYPA T. MASIULIO G. 16E - [REGISTRUOTU SERVITUTU 52
IR PER ESAMA PRAVAZIAVIMO KELLA |5 ENERGETIKL GATVES. NAUJOS [VAZOS | SKLYPA NENUMATOMOS.

8 MINIMALUS PROJEKTUDJAMIEMS PASTATAMS REIKALINGAS AUTOMOBILIY STOVEJMO VIETY POREIKIS SKAIEIUCJAMAS
VADDVAUJANTIS STR 2.06.04:2014 "GATVES IR VIETINES REIKEMES KELIAL BENDRIEJ REIKALAVIMAIY 126 STOVEJIMO VIETOS
ADMINISTRACINEMS PATALPOMS (NE MAZIAU KA 1 VIETA 25 N ADMINISTRACINIY [STAIGY PAGRINDINIO PLOTC), 6 STOVEJIMO

' VIETOS SANDELIAVIMD PATALPOMS (NE MAZIAU KAIP 1 VIETA 200 NF SANDELIY PLOTO), I VISO SKLYPE TUR! BUTI NUMATYTOS 132

| AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS.

ol

objekty teritorijos

SKLYED LINIL ILGIA| '\ 9. AUTOMOBILIY STOVEJIMD VIETY ISDESTYMAS PATEIKTAS BREZINYJE "TRANSPORTO SCHEMA™,
| y 10, AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES |RENGIANT ESAMY INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONOSE, TURI BUTI GAUTI TINKLUS
i Iltlgvsl"-“_'i}_ adresas: Kaunas, T. Masiullo g. 16E SUTARTINIAI ZYMEJIMAL: ElgaPLoAmg.lmmu ORGANIZACLL au}nmum. v ! ¢
12 28.32 \ :‘ai ’?"-;ﬁg:;g?g;;fg = M- SKLYPO NUMERIS 11.0ETALILAME PLANE SIOLOMOS PASTATY VIETOS, NUSTATYTAS PATALPY KIEKIS, AUTOMOBILIY STOVEJMO SKAIZILS IR
23 4756 \ e‘":“:"; fh_ : M M- SKLYPO PLOTAS, KV.M ISDESTYMAS SIAME SKLYPE GALI BOT! TIKSLINAMAS TECHNINIO PROJEKTO METU. ISLAIKANT BOUTINUS ATSTUMUS IKI
34 845 Q."ﬁ”m. i paskiities abiskiu lertaris N 1 - BKLYPO NALIDOJIMG BODAS (BODAI) VISUOMENINIL PASTATL) LANGL VADOVALUANTIS LR VYRIAUSYBES 1092 M. GEGUZES 12 D. NUTARIMO MR 243 88 PUNKTU, IRI
45 222 | ; i 2 LEISTINAS PASTATY AUKETIS (METRAIS), NUSTATYTAIS PRIVALOMUJL STATYBOS REGLAMENTL IR KITU |STATYMY BEI TEISES AKTU REIKALAVIMAIS.
56 1.58 | 3- LEISTINAS FEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKIAS 12 VADOVALUANTIS PRIKLAUSOMUJY ZELDYNU NORMU (PLOTU) NUSTATYMO TVARKOS APRASU, MINIMALUS ZELDYNU PLOTAS
s 131 2] 4 LEISTINAS ZEMES SKLYRO UZSTATYMO INTENSYVUMAS SUSISIEKIME 1R INZINERINIY. KOMUNIKACIJL) APTARNAVIMO QBJEKTY TERITORWOS SKLYPE TURI SUDARYTI NE MAZIAU KAIP 10
i i |5 ] 8] s5.uzstarrmoTieas: PROC. BENDRO SKLYPO PLOTO. DETALIUCUU PLANU NUMATYTOS ZALILUY PLOTY ZONOS YRA SALYGINES IR RENGIANT STATINIY
810 2091 8 - PRIKLAUSOMLL 2EL DYNY IR 2ELDINIL TERITORLY DAL Y8, %, TECHNINILS PROJEXTUS GALI KISTI, TAGIAL ZELDYNY PLOTAS SKLYPE NEGALI BOTI MAZESNIS NEI NORMINIS PLOTAS (T.Y. 10
: PROC.).
1‘ ?”1'; §§;§2 + e DETALIOJO PLANO GALICUIMO RIBA 13,I0RINIUS GAISAUS NUMATYTA GESINTI 15 ESAMO GAISRINIO HIDRANTO PRIE T, MASILLIO GATVES, NUTOLUSIO ~ 12 M ATSTUMLU
1243 | Bage PLANUDJAMO SKLYPO RIBOS NUD PLANUOJAMO SKLYPO. KONKRETOS PRIESGAISRINIY ATSTUMY TARP PASTATY RAEMALAVIMAL IR TAIKYMO SALYGOS
1314 | 1048 HE ISDESTYTI GAISRINES SAUGOS PAGRINDINIUOSE REIKALAVIMUDSE IR TURI BOT! [GYVENDINAMI RENGIANT STATINIY TECHNINIUS
THlg. | e GRETIMY SKLYPY RIBOS s hARE.
1516 | 509 — — —|GATVES RAUDONDSIOS LINLOS 14, PROJEKTUDJAMI PASTATAI BUS PRIJUNGTI PRIE CENTRALIZUOTY MIESTO TINKLY. RENGIANT PASTATY TECHNINIUS PROJEKTUS
1847 | 1883 e AR LK BOTINA GAUTI ATITINKAMY INSTITUCK PRIJUNGIMO SALYGAS. KONKRETUS INZINERINIY TINKLY SUTVARKYMO SPRENDIMIAI
1718 | 089 SPREND2IAMI TECHNINIO PROJEKTO METU.
1848 | 860 STATYROS. HIEA 15.NUO 2020-01-01 [SIGALIOJUS LIETUVOS RESPUBLIKOS SPECIALILUY 2EMES NAUDOJIMO SALYGL [STATYMUI KEICIASI SPECIALILIIY
19-20 1554 e —— GALICJANCIOS TOPOGRAFINES NUOTRAUKOS RIBOS ZEMES NAUDOJING SALYGL TEISINIS REGLA%NTAVIMA& FLANUOJAMAME SKLYPE SPEGIALIOSIOS ZEMES NAUDCUIMO SALYGOS
22:‘}_2 tal.g: e i U s ooy Téﬁr%cm‘o: x\:l.:%%\gmuns 2019 M. BIRZELIO & D. LIETUVDS RESPUBLIKOS SPECIALIJJY ZEMES NAUDOJIMO SALYGL
2223 | 135 } STATOMU STATINIY ZOMA 1K1 12 M 16 NALLA STATYEA ESAML ININERINIY TINKLY APSAUGOS ZONOSE GALIMA TIK SIUOS TINKLUS PERKELUS AR PANAIKINUS,
2324 | 084 T T STATOMU STATNIU ZONAIKI10M INZINERINIUS TINKLUS EKSPLOATLIOTI, TIESTI, REKONSTRUGTI, VADOVALUANTIS LR SPECIALIUIY 2EMES NALDOJIMO SALYGL
2425 | 37 ISTATYMU, TURI BOTI UZTIKRINTAS INZINERINIUS TINKLUS EKSPLOATUDJANCIL ORGANIZAGIIL PATEKIMAS PRIE JUY
ggg asos; [ | STATINIY STATYBOS ZONA |SKELUS ESAMUS INZINERINIUS TINKLUS EXSPLOATUCJAMY) TINKLY PAGAL REGLAMENTUOJAMUS LR TEISES AKTUS.

: y T 17.PAGAL 2018 M. SPALIC 24 D. PATEIKTUS ZELDINIY INVENTORIZACUOS NA. 36:2-1816 DUOMENIS (PATEIKIAMI BYLOJE), SKLYPE
gg ::g; PEEEIMRIAIS FRGHIER TLOUAMGE PARIA TG MIETH INVENTORIZUDTA 17 SAUGOTING MEDZIL (20 KAMIENU). NUMATANT MEDZIUS KIRSTI, VADOVALITIS KAUNG MIESTO ZELDYNY IR
a0 | 278 STATYBOS ZONU SCHEMA | ESAMI PASTATAI GRETIMUOSE SKLYPUDSE ZELDINIY APSALGOS TAISYKLIL IR KITY ZELDINI TVARKYMA REGLAMENTUCJANGIY TEISES AKTU REIKALAVIMAIS. SAUGOTINY
e i ESAMA GATVES (ASFALTO) DANGA MEDZI TVARKYMAS PLANUCJAMAS T PASTATY PROJEKTUS.
el (s 1 18, PLANUCUAMA  TERITORIA NEPATENKA | KOMUNALINIU, GAMYBINIY OBJEKTY SAMITARINES APSAUGOS ZONAS, SKLYPE
orell o | PROUEKTUDJAMI ZALIES PLOTAI NUMATOMA OKINE VEIKLA GRETIMOMS TERITORWOMS [TAKOS NETURES. GRETIMOSE TERITORIOSE VYKDOMA OKINE VEIKLA
33.34 3052 | ESAMU INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONOS PLANUGJAMAI TERITORIJAI [TAKOS NETURES.

3435 | 1808 19, TEISES AKTAIS NUSTATYTI REIKALAVIMAL IR PRIVALOMI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTA! ISLAIKOMI.
Gsas | 184 EFAMEIREOIST ALGT - SERVITUTAL J 20.TRIUKEMO IR TARSDS SKLAIDOS SKAICIAVIMAI PAGAL POREIK] ATLIEKAMI TECHNINIO PROJEKTD METU, PATIKSLINUS
3637 | 7538 ; NUMATOMAS TECHNINIS KORIDORIUS ESAMAI SILUMOS PERDAVIMG TINKLY TRASAI PLANUCUAMOS VEIKLOS INTENSYVUMA, . )
3798 | 4045 21.DETALIOJO PLANG SPRENDINIY KOREGAVIMAS NEPAZEIDEIA IR NESUVARZD TEISES AKTUOSE GARANTUDJAMY IR SALGOMY
ag39 | 470 O(fl) | SKLYPY RIBY POSUKIY KAMPAI TASKAI) IR JU NUMERIAI TRECIJJY ASMENY TEISIY IR TEISETY INTERESY LABIAU, NEGU IKI TOKIL KOREKCIJY ATLIKIMO,
391 142 22 SKLYPD RIBOS, ATSTUMAI IR PLOTAS PATEIKTI METRAIS. BUS TIKSLINAMI ATLIKLUS KADASTRINILS MATAVIMUS.
NUMATOMOS PRIVALOMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMD VIETOS 23.DETALIOJO PLANO GRAFINE DAL| SUDARC: SPRENDINIY BREZINYS, TERITORIOS INZINERINES INFRASTRUKTUROS SCHEMA,
=1 | (AR SIRZ IR0 TRANSPORTO JUDEJIMG SCHEMA.
- @ BREDNG KOPUAVIMAS. KEITIMAS IR PANAUDOAMAS BE AUTORIALS BUTIKIMG DRAUDZIAMAS
st I Ll R TS DR
% ‘ NUMATOMOS PRIVALOMOS AUTOMOBILIY STOVEJIMG VIETOS . : Objekas, 2EMES SKLYPO T. MASIULID G, 16, KAUNE, DETALIOUD
ZMONEMS SU NEGALIA mm Projektuatojas: M BBE;?W*W' PLANO KOREGAVIMAS
S i g G w.m,:;w.-,a.@ - r— VAZIAVIMAS | BVAZIAVIMAS pr— e
o AL A aikres it M. . ¥ ATP2012| Py "M, 201 SPRENDINIY BREZINYS M 1:500
adressI¥aunas, T. Masiulio g, 164 PRELIMINARI KOMUNALINIY ATLIEKY KONTEINERIL VIETA
o sttt | Ko, T Vo 106 § \ 3§ Kad. Nr. 18010201100
Hoomdral! desea 450 | Ak shnama: (RS \ 1 - teritorjos plotas: 0.7912 ha AN | BAUGOTING Eta :
s S 73, T naskirtis: kita: @ [ n:. = = DP-2019-08-22 o
B : : | :l-_m biidas: komercings paskirties objekty tertorijos 1 3
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KELIO SERVITUTAS - TEISE VAZIUOTI TRANSPORTO
\ . : PRIEMONEMIS (TARNAUJANTIS DAIKTAS)
EKSPLIKACIJA KELIO SERVITUTAS - TEISE VAZIUOTI TRANSPORTO
m_ PROJEKTUOJAMAS PASTATAS NR.1 2 : ‘ ¢ PRIEMONEMIS (VIESPATAUJANTIS DAIKTAS)
(uZstatomas plotas - 586 m?) - \ : e
- PROJEKTUOJAMAS PASTATAS NR.2
(uzstatomas plotas - 586 m?)
(4]|5] - ESAMI PASTATAI
(Siuo projektu nekeiciami)
@- ESAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE
(8iuo projektu nekeitiamas)
Stambaus mastelio topografiniy plany ir — inZineriniy tinkly Data Suteiktas unikalus Nr.
olany derinimas viesojoje elektroninéje paslaugoje (TOPD)
ftorijai ' ' is ir data. 2019-10-28 19:19:19:
SUTARTINIAI ZENKLAI plano teritorijai suteiktas unikalus numeris Ir 19:19:19:19:5791
b= == = = SKLYPO RIBA Objektas 190903zem!1 Kauno m., T. Masiulio g. 16
b= im0 = DETALIUOJU PLANU NUSTATYTA UZSTATYMO ZONA ink Koordinatiy sistema: LKS—-94 ‘ Auksgiy sistema: LASO7
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: . . UAB " Zemetra” : &
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PIRMO AUKSTO PATALPUY EKSPLIKACIJA

101
102
103
104
105
106
107
108
109

Administraciné pat. 36.42
Pagalbiné pat. 4.51
WC 2N 5.06
Koridorius 6.66
Pagalbiné pat. 13.73
Valytojos pat. 1.94
wC 1.94
Sandélis 73.92
Garazas 142.75

m2
m2
m2
mZ

m2
m2
m2
mZ

110
111
112
113
114
115
116
117
118

Administraciné pat. 35.23
Pagalbiné pat. 4.05
WC 2N 5.06
Koridorius 6.66
Pagalbiné pat. 12.98
Valytojos pat. 1.94
wC 1.94
Sandélis 71.55
Garazas 142.75

m2
m2
m2
mZ

m2
m2
m2
m2

119
120
121
122
123
124
125
126
127

Administraciné pat. 35.23
Pagalbiné pat. 4.05
WC ZN 5.06
Koridorius 6.66
Pagalbiné pat. 12.98
Valytojos pat. 1.94
WC 1.94
Sandélis 71.55
Garazas 142.75

m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2

128
129
130
131
132
133
134
135
136

Administraciné pat. 35.23
Pagalbiné pat. 4.05
WC ZN 5.06
Koridorius 6.66
Pagalbiné pat. 12.98
Valytojos pat. 1.94
wC 1.94
Sandélis 71.55
Garazas 142.75

137
138
139
140
141
142
143
144
145

Administraciné pat. 35.23 m?
Pagalbiné pat. 4.05 m?
WC 2N 5.06 m?
Koridorius 6.66 m?
Pagalbiné pat. 12.98 m?
Valytojos pat. 1.94 m?
wC 1.94 m?
Sandélis 71.55 m?
Garazas 147.48 m?
1§ viso 1 AUKSTE 1420.30 m?
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PIRMO AUKSTO PATALPUY EKSPLIKACIJA

101 Administraciné pat. 36.42
102 Pagalbiné pat. 4.51
103 WC ZN 5.06
104 Koridorius 6.66
105 Pagalbiné pat. 13.73
106 Valytojos pat. 1.94
107 WC 1.94
108 Sandélis 73.92
109 Garazas 142.75

m2

m2
m2
m2
m2

m2
m2

110 Administraciné pat. 35.23
111 Pagalbiné pat. 4.05
112 WC ZN 5.06
113 Koridorius 6.66
114 Pagalbiné pat. 12.98
115 Valytojos pat. 1.94
116 WC 1.94
117 Sandélis 71.55
118 Garazas 142.75

m2

m2
m2
m2
m2

m2
m2

119
120
121
122
123
124
125
126
127

Administraciné pat. 35.23
Pagalbiné pat. 4.05
WC 2N 5.06
Koridorius 6.66
Pagalbiné pat. 12.98
Valytojos pat. 1.94
WC 1.94
Sandélis 71.55
Garazas 142.75

m2

m2
m2
m2
m2

m2
m2

128
129
130
131
132
133
134
135
136

Administraciné pat. 35.23
Pagalbiné pat. 4.05
WC ZN 5.06
Koridorius 6.66
Pagalbiné pat. 12.98
Valytojos pat. 1.94
WC 1.94
Sandélis 71.55
Garazas 142.75

m2

mZ
m2
m2
m2

mZ
m2

&~

137 Administraciné pat. 36.42 m?
138 Pagalbiné pat. 4.46 m?
139 WC ZN 5.06 m2
140 Koridorius 521 m?
141 Sandélis 94.21 m2
I viso 1 AUKSTE 1278.77 m?
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ST -1

1. Stogo danga -hidroizoliaciné danga su apsauginiu sluoksniu (2 sluoksniai) ;
2. Termo izoliacija ROB 80 d=50mm;

3. Termo izoliacija  polistireninis putplastis EPS 80 d=400mm

4. Garo izoliacija  Polietileno plévelé 0,2mm

5. Smeigés jtvirtinamos j metalinio pakloto bangos virsy;

6. Metalinis paklotas

ST-1

1. Stogo danga -hidroizoliaciné danga su apsauginiu sluoksniu (2 sluoksniai) ;

2. Termo izoliacija ROB 80 d=50mm;

3.Termo izoliacija polistireninis putplastis EPS 80 d=400mm

4.Garo izoliacija Polietileno plévelé 0,2mm

5. Smeigés jtvirtinamos j metalinio pakloto bangos virsy;

6.Metalinis paklotas
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450
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G-1
Akmens maseés plytelés d=8mm
Plyteliy klijai d=2mm
- Armuotas betono sluoksnis (150mm) @8 S500 -
S Skiriamasis sluoksnis I
Termoizoliacija EPS 100 d=250 mm
Hidroizoliacija
Sutankintas stambus smélis arba Zvyras (150mm) Ev2=45MPa
Sutankintas esamas gruntas Ev2=30MPa
0.00 0.00 II 0.00 0.00
— = e
i 12000 12000 |
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