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Kauno miesto savivaldybés administracijos
Miesto planavimo ir architektiiros skyrius

KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIA

PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO UZDUOTIS /%
2021m. Rugpjcio mén. 26 diena
Kaunas
1. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj (pavadinimas, statybos riis, statinio kategorija,

pagrindiné statinio naudojimo paskirtis), Zemés sklypo ir statinio rodikliai (sklypo uZstatymo
tankumas ir intensyvumas, pastato auksty skaifius, jo auk$tis nuo femés paviriiaus metrais,
absoliutineé altitudé, bendras plotas ir kita)
Daugiabucio gyvenamo namo naujos statybos projektas Archyvo g. 52, Kaunas,
Nypatingas statinys,
6.3 Statinys — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuéiai) pastatai — skirti
gyventi trims Seimoms ir daugiau pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” .
Zemes sklypas kad. Nr. 1901/0072:136; pagr. naudojimo paskirtis: Kita,
naudojimo biidai: Daugiabuciy gyvenarnyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos.
Zemés sklypo ir statiniy rodikliai:
Zemés sklypo plotas: 537 m?
Sklypo uZstatymo intensyvumas: 120 %; Sklypo uZstatymo tankumas: 51 %;
Bendras plotas 840,05 m? uistatymo plotas: 273,38 m? antZeminés dallies plotas: 640,82
m? pastato auksty skaicius: 4a;
Automobiliy stovejimo viety: 11 vnt.

2. Projektiniy pasidlymy paskirtis
Informuoti suinteresuotas ir derinancias insititucijas, bei visuomene apie
numatoma aktualaus pastato projektavimg ir statyba;
Specialiesiems architektiiros reikalavimams nustatyti;
3. Projektiniu pasiulymy sudétis
AiSkinamasis rastas; Sklypo sutvarkymo dalis; Architektiriné dalis;
4. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys
Zemés sklypo planas;
Zemés ir pastaty nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko Irasas;
Specialieji paveldosaugos reikalavimai
5. Projektiniai pasitlymai, vaizdiné informacija

Aiskinamasis rastas; Sklypo planas; Auksty planai; Fasadai; Vizualizacija

6. Kiti duomenys (projektiniy pasitlymy rengimo terminai, statytojui pateikiamy projektiniy
pasitlymy kopijos ir kita)



KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS BENDROJO PLANO,
patv. 2014-04-10 KMST sprendimu Nr. T-209 ISTRAUKA

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

- m- . Planucjamos teritorijos ribos
Esamy (registruoty) Zemeés sklypy ribos
VRV
% X Naiki s esamo Zemés sklypo ribos

Projektucjamos zemeés sklypo ribos

Algirdo gatvés raudonosios ribos, sutampancios su
gatvés invent. ribomis (kadastr. matavimai)
Kauno tvirtovés 7-ojo forto apsaugos nuo fizinio
poveikio pozonio ribos
_ Sidlomi privaZiavimai
Daugiabutiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos
0 (nulinio) m aukscio statiniy statybos ribos
(&ior. ba Nr. 9a)
Iki 8.50 m aukscio statiniy statybos ribos
(Zilr. pastabg Nr. 9)
Nuo 8.50 m iki 15 m aukicio (a) statiniy statybos ribos
(kintanciu atstumu nuo skl. ribos - Zidr. pastabg Nr. 9)

Statybos zona

Silloma gyvenamojo pastato vieta
Sidloma vaiky Zaidimo aikitelés vieta

Proj. jvaza (jvaziavimas - iSvaziavimas)

Automobiliy stovéjimo vieta (ZN - Zmonéms su negalia)

Zeldyny zonos

FC) ® Saugotinas medis, ekspl. Nr.; sililoma persodinimo vieta
Ryséiy linijy apsaugos zony ribos
m RS Sidloma dujy reguliavimo spintos vieta
m KS Sillloma elektros komercinés apskaitos spintos vieta

n - Sklypo eksl. Nr.
N | m-skypo plotas (kv.m)
m 1 - Zemés naudojimo biidas
1|2 2 - Leisti taty aukstis (m)
4 3 - Leistinas sklype uzstatymo tankis (kartu su 0 m auk&cio stat. zona)
518 4 - Leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas
5 - Uzstatymo tipas
6 - Priklausomujy Zeldyny teritorijy dalys

ESAMO ZEMES SKLYPO APRASOMOJI LENTELE (i& registro Nr. 44/1530622)

PASTABOS:

Sklypo | Sklypo Sklypo | Adresas; Daikto pagrin- | Zemes sklypo Specialiosios zemés ir misko naudajimo salygos Savininkas
ekspl. ribos - plotas, | kadastro Nr. diné naudojimo | naudojimo bidas
Nr. tarp tagky: | (kv.m) paskirtis
A o 398 | Archyvog. 52, Kita S_U_SiSiekimq ir ir_\_zine. I. Rysiy I_inijl_.l apsaugos zonos {0._0003.ha.,1_: ) UAB "RA development"
Kaunas, riniy komunikacijy XIX. Nekilnojamujy kultros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (0.0398 ha),
1901/0072:131 aptarnavimo objekty | XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky
teritorijos ikio paskirties Zeméje - 5 vnt.

-

. Teritorijy planavimo dokumento uZdaviniai - pakeisti Zemés sklypo Archyvo g. 52, Kaune, detalyjj plana, patvirtintg Kauno
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 10 d. jsakymu Nr. A-4133 "Dél Zemés sklypo Archyvo g. 52
detaliojo plano patvirtinimo", su tikslu prijungti jsiterpus| valstybinés Zemes plota, pakeisti zemeés sklypo teritorijos naudojimo
reglamentus kitais ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudajimo reglamentus, vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

PRIJUNGIAMO ZEMES SKLYPO (tarpinio) APRASOMOJI LENTELE

2. DP sprendiniais prie 2emés sklypo Archyvo g. 52 (brézinyje - sklypas "A", 398 kv.m) prijungiamas valstybinés zemes sklypas
(brézinyje - sklypas "B", 139 kv.m), vadovaujantis LRV 19939-06-02 nutarimo Nr. 692 "Dél naujy kitos paskirties valstybinés
zZemés sklypy pardavimo ir nuomos" (pakeitimas 2016-05-25, Nr. 521) 2.15 papunkéio nuostatomis.

Valst. zemeés plotas "B" - tai siaura valstybinés Zemeés juosta, jsiterpusi tarp privataus zemeés sklypo ir Algirdo gatvés (unik. Nr.

Sklypo | Skiypo Sklypo | Daikto pagrindiné naudojimo Specialiosios 2emeés ir misko naudojimo salygos Savininkas 4400-0771-6485, sav.. Kauno miesto savivaldybe; kadastr. matavimai, sklypas nesuformuotas).
ekspl. ribos - plotas, | paskirtis Siame siaurame plote negalima suformuoti racionalaus dydZio ir riby 2emés sklypo, tinkamo pastaty statybai.
Nr. : !
Sy, Kiwm) T Ryaiy i o - - 3. DP sprendiniais keitiamas Zemés sklypo Archyvo g. 52, Kaune, naudojimo bldas i§ "susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
B 1276 |~139 Kita e e e ) Lietvos Respublica aptarnavimo objekty teritorijos” | "daugiabuéiy gyvenamujy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos".
bt XIX. Nekilnojamyjy kultGros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (0.0138 ha), (numalomas — — - n - n — . — —
UAB “RA development”) 4. Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams, patvirtintiems

XXV Saugoetini Zeldiniai (medzZiai ir krlmai), augantys ne misky Okio paskirties Zemeéje - 1 vnt.

ALGIRDO G. 56B
| 1901/0072:22
| Visuomenines paskirties teritorijos
0.1351 ha
. | Sav.:Lietuvos Respublika (NZT prie ZOM)
P ¥, { Panauda: Kauno technikos kolegija

ALGIRDO G. 56
1801/0072:76
Komercings paskirties obj, teritorijos
0.3058 ha

Sav. Lietuvos Respublika (NZT prie ZOM)
Nuom.: UAB "Redaja”

ARCHYVO G. 55
1901/0072:47

Sidloma medZio atsodinimo vieta
(esant poreikiui Salinti medj Nr. 1)

2014-04-10 KMST sprendimu Nr. T-209. BP nustatytas planuojamos teritorijos naudojimo tipas - Didelio uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios teritorijos, kuriose yra leistinos Gyvenamosios teritorijos, Ul iki 1.2.

5. Planuojamas sklypas yra valstybés saugomos nekilncjamosios kultliros vertybés - Kauno tvirtovés 7-ojo forto (unikalus
objekto kodas 10662) apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje (BréZinyje paZzymétos io pozonio ribos pagal 2015-12-03
priimta apibréity teritorijos riby plano projekta). Siame pozonyje buvusiy komendanto sodybos statiniy nebéra. Sadybos
Siauringje dalyje, sklype Archyvo g. 48, pastatyti du 7-iy auksty daugiabutiai pastatai,

Nugriovus planucjamame sklype Archyvo g. 52 buvusj risj-ledaing, NT registre registruoty statiniy neliko.

6. Atstumas nuo Kauno tvirtovés 7-ojo forto teritorijos (sklypas Arcyvo g. 61, kadastro Nr. 1801/0072:125) iki planucjamo sklypo
Archyvo g. 52 yra ~ 80 m. Kultlros vertybés apZvelgiamumui sklype Archyva g. 52 numatomi statyti statiniai poveikio neturés,
nes forto statinius uZstoja sklypuose Algirdo g. 56, 56B esantys didelio tlrio pastatai.

7.Planucjamame sklype numatoma statyti daugiabutj gyvenamajj pastata. Statybos reglamentas nustatomas atsizvelgiant | UAB
"RA studija" parengtus preliminarius pasillymus. Bendrieji duomenys: 10 buty; 4 aukstai; pastato aukstis 14.53 m; uZstatytas
plotas 274 kv.m (UT - 51%; kartu su 0 m aukscio stat. zona - 62%); bendras antzeminés dalies plotas 640 kv.m (Ul - 1.2).

o

. BréZinyje parodytaos sillomos statiniy (gyv. pastato, aikstelés, jvaZos, inZ. komunikacijy ir kt.) statymo vietos turi bati
tikslinamos rengiant techninius projektus, i$laikant normatyvinius atstumus tarp pastaty ([verhnus ugnlaaﬁparumqj sklypo
riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiy, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji p "ir kitais statyba reg tuojantiais
teisés aktais, nepazeidziant treciyjy asmeny teiséty interesy.

atlieky

konteinerny vieta

' Valst. zemé -,

Sidloma panduso
poZem. dalj vieta
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nuf:mo aukscio statiniy zona)

Siloma vaiky Zaidimo
aikitelés vieta (50 kv.m)

SKLYPO (JO DALIES) RIBY
KAMPY KOORDINACIU LENTELE

9. Statant statinius iki 8.5 m auk&cio, atstumas iki sklypo ribos - ne mazesnis kaip 3.0 m. Aukstesniems pastatams &is atstumas
didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato aukséio metrui. Sis gali bati Zintas, jei gautas besiribojancio
sklypo savininko ar valdytojo radytinis sutikimas (8iuo atveju - NZT prie ZOM sutikimo).

Brézinyje parodytas kelios statybos ribos, priklausantios nuo pastato aukséio (h) ir atstumo nuo skl ribos (a):
kaih-850m,a-3m;kaih-10m,a-375m kaih-11m,a-425m;kaih-12m,a-475m; kaih-13m,a-525m; kai h
-14m,a-575m kaih-15m,a-625m.

9a. BréZinyje parodyta 0 (nulinio) aukééio statybos zona (1.0 m nuo skl. ribos) - poZeminés automobiliy saugyklos dalis.

10. BréZinyje parodyta sililoma vaiky Zaidimo aik$telés (50 kv.m) vieta turi biti tikslinama rengiant TP, vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”, tenkinant saugos ir insoliacijos reikalavimus, islaikant ne mazesnj kaip 10 m atstuma
nuo buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo aik$teliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy.

11. Brézinyje parodyta silloma buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy vieta turi bti tikslinama rengiant TP.

12. Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikémés keliai. Bendrieji
reikalavimai" - 1 vieta vienam butui. Poreikis 10-£iai buty - 10 automobiliy stovejime viety.
Proj. sklype projektucjamoje pozeminéje automobiliy saugykloje numatoma jrengti 9 stovéjimo vietas. 1 vieta, skirta Zmonéms
su negalia, projektucjama prie j&jimo | pastata, jgilintoje pirmojo auksto nisoje.
Sillomos automobiliy stovéjimo vietos ir ju skaiius turi blti tikslinami rengiant TP.

13. | planucjamg sklypa jvaZiuojama i$ Algirdo gatvés. Algirdo g. - D2 kat. pagalbiné gatvé, unikalus Nr.4400-0771-6485, sav.:
Kauno miesto savivaldybeé (atlikti kadastriniai matavimai; sklypas neregistruotas). Gatvés raudonosios linijos sutapdinamos su
invent. gatvés juostos ribomis. Gatvés juostos plotis (tarp registruoty sklypy) ties planucjamu sklypu ~ 19.50 m, o tai yra
daugiau nei min D2 kat. gatvés juostos plotis tarp raudonujy linijy pagal STR 2.06.04:2014 (12 m).

14. |vaZa (pandusas) | poZeming saugykla ir aikdtelé pried pastata projektucjama 1 m atstumu nuo sklypo ribos. Esant poreikiui
plésti aikstele inventorizuotoje Algirdo g. dalyje, bitina sudaryti Kauno miesto susisiekimo komunikacijy iSplétimo ir / ar
jrengimo sutartj su Kauno miesto savivaldybés administracija.

15. Proj. sklype Zeldyny plotas turi bdti ne mazZesnis nei LR AM 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-684 (2014-01-14 jsak. Nr. D1-36)
nustatyta priklausomujy Zeldyny norma (plotas) daugiabugiy gyvenamujy pastaty teritorijose - 30 % sklypo ploto. Esant
poreikiui didinti aik&teliy plota, siiloma Zeldyny plotuose jrengti apZeldintas kietas aZGrines dangas.

16. Sklype Archyvo g.52 (bréZinyje - dalis A) yra registruoti 5 saugotini medziai, kurie 2010 m. detaliajame plane buvo numatyti
kirsti. Rengiamo DP sprendiniais taip pat numatomas 3iy medziy Salinimas, nes griaunant buvusj risj-ledaine, buvo suardytas
ant jo supiltas pylimas ir medZiy Saknys islindo vird Zemes pavirSiaus, del to kyla pavojus virsti,

Prijungiamame sklype (bréZinyje - dalis B) yra 1 saugotinas medis - aZuolas, kuris statant pastaty turi bOti issaugotas. Tuo
atveju, jei dél statyby nebity galimybiy issaugoti medZio, sidloma jj perkelti | bréZinyje sillomg viets.

17. Proj. sklype numatoma vykdyti veikla (gyvenamosios teritorijos) neigiamo poveikio planuojamai teritorijai neturi.

18. Gretimose teritorijose vykdoma veikla (gyvenamosios ir visuomenines teritorjos, Zeldyny plotai) neigiamo poveikio
planuojamai teritorijai neturi.

19.DP rengiamas vadovaujantis teritorijy planavimo jstatymo dokumenty savadu, galiojanéiu nuo 2014 m. sausio 1d.

/ Sklypo |  Sklypo (jo dalies) riby
d T ,"I . riby kampy koordinatés
i = T e v, )I . kampy
- o T Nr. X Y
e g 3 sl
i 4 ML LT f 1 6086499.98 | 495347.32
Ty = By T 2 | 6086490.16 | 495345.49
! 3 T ——

?;(1:;;’;0‘201(05;.48 % 2 T \\_\_// .f/ 3 B0864T0.03 | 495341.80
5 = - g ] S W, 4 | 8086472.85 | 495324.24

o Gyvenamosios teritorijos Y i
< 02729ha MG S~ P4 5 |6086502.02 | 495329.48
Sav.:Daugiabutiy namy savininky bendrija Archyvo 48 Lo L / 5] B086501.67 | 495332.97

i

T 60B6492.43 | 495331.37

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY APRASOMOJI LENTELE

20. Detaliojo plano galiojimo riba sutampa su planucjamo sklypo ribomis, o sidlomi sprendiniai uz $iy riby yra rekomendacinio
pobidZio pasidlymai.

Planucjamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira yra idvystyta. Projektucjamus inZinerinius tinklus Zitréti bréZinyje "InZineriniy
komunikacijy schema", Konkretus teritorijos apripinimas inz. komunikacijomis turi biti nustatomas (tikslinamas) statiniy
techniniy projekty sprendiniais, gavus prisijungimo salygas.

2

i

22. Nutiesus inZinerinius tinklus, | sklypy registro dokumentus turi bati jradyti apribojimai nuo jy (pagal LRV 1995-12-29 nut.
Nr.1640 "Specialiosios 2emés ir mitko naudojimo salygos"). Apsaugos zony (AZ) plotus tikslinti atliekant kadastrinius
matavimus. Tiesiant inZ. tinkius per privacius skiypus - gauti siy skiypy savininky sutikimus.

SKiypo Skiypo Skiypo Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai Papildomi teritorijos naudajimo reglamentai
(jo dalies) | ribos - (o Teritorijos Zemés | Zemes Leistinas | Leistinas | Leistinas | Uzsta- | Priklal- |pastaty | statiniy | Specialiosios zemés ir migko
Nr. tarp tasky: | dalies) | naudojimo naudo- | naudejime | PaStaly | uZsta- fudsta- | ymg | SOMUY lauksty | paskirys | naudojimo salygos
(koordinates | plotas, | tipas jimo biidai aukstis | tymo tymo tipas | 2519YTY | kcaigiug
- atskiroje (kv.m) paskirtis {my) tankis intensy- teritariju | i)
lenteigje) vumas dalys
1 1-6 | ~537 | GG KT G2 15.00 | 62% | 1.2 lp | 30% | 4 |Daugia- |l Rysiuliniyapsaugos zonos po 2 m;
Gyvenamaoji Kita Daugiabugiy (antze- {laisvo buciai KIX. Nekilnojamujy kultdros vertybiy
(A+B) teritorija gyvenamuiy PhirAe plana- gyvena- teritorija ir apsaugos zonos (0.0537
(pagal BF - didelin pastatu ir dalies - vimo) migji hay; .. —_ aee
uF statymo inten- bendrabugiy 51%) pastatai | ¥XVIl. Saugotini Zeldiniai {medziai ir
SYVLMO QYvens- teritorijos krimai), augantys ne misky Okio
mosios terdtonjos) paskirties améje - 1 vnt

23. Gaisro atveju vanduo gali b0t imamas ig gaisrinio hidranto Nr. 175, esandio Algirdo gatvéje (atstumas ~ 70 m) ir hidranto Nr.
71, esancio Archyvo g. (atstumas ~ 110 m). Planuojamas sklypas patenka | $iy hidranty 200 m pasiekiamumo zong (ZiGreti
prieds "lSorés gaisry gesinimo Zaltiniy iédéstymo scheama").

Atstumas iki artimiausios priesgaisrings galbéjimo tarnybos - Kauno APGV 4-iasios kormnmandos, Mituves g. 3, Kaune, yra— 1.4
km. PrivaZiuoti galima esamomis pagrindinémis miesto gatvémis - Savanoriy pr., Tvitovés al.. Kalniediy g., Algirdo g.
Rengiant TP numatyti gaisro plitimo j gretimus statinius ribajima.

Automobiliy stovéjimo viety
poZemingje pastato dalyje schema
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TPDRIS TPO Nr
K-VT-19-17-181
Kempleksinio teritady planavimo dekurnentss
: p |_ AN U OTOJ A| ZEMES SKLYPO ARCHYVO G. 52, KAUNE,
N DETALIOJO PLANO KEITIMAS
| A, MK $30080311, VNSARIO 16-coins &5, SAUNAS, TEL (8°37) 205260, ATESTATO N 3452
Atestato M. | Pareigos Parstas | Dals ChEkAs - SEMES SKLYPAS (kadastro Nr. 1901/0072:131),
AT53 | PV, ARCH, 2017-12 ARCHYWVO G. 52, KAUNE
Brezings o Etapas | Lasda
. - SPRENDINIY BREZINYS M 1:500
Organizatorius Kauno miesto savivaldybés administracija (preliminarus) DET.PL| O
ks UAB "RA development" HMS11.2017-PLAN-DETALUSIS PLANAS L’:’s o




Aiskinamasis rastas
1 PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

Bendrieji statiniy rodikliai.

Eil. Rodiklio pavadinimas Mato Rodiklis
Nr.: vienetas
SKLYPAS
1.1 Esamas zemés sklypo plotas m? 537
1.3 | Uzstatymo tankumas m?/% 273,38/51
1.4 Uzstatymo intensyvumas m?/% 640,82/120
1.5 Apzeldinta sklypo dalis m?/% 175/32
1.6 Parkavimo viety skaiCius vnt 11
PASTATAI
2. Bendras Plotas m? 840,05
2.1 Pozeminés dalies plotas m? 199,23
2.2 Antzeminés dalies plotas m? 640,82
3. Pastato tiiris m? 4315
3.1 | PoZeminés dalies m? 650
3.2 | Antzeminés dalies m? 3128
4. Naudingas (Gyvenamas Plotas) m? 591,41
5. Buty skaicius vnt 11
Pastato auksty skaifius vnt 4
Pastato aukstis m 14,53
Enrgetinio naudingumo klasé A++

Statybos geografiné vieta.

Numatoma Daugiabutio gyvenamo namo statyba numatoma Kauno dalyje, KalnieCiy mikro rajone,
Zaliakalnio senitnijoje, Siaurinéje Archyvo g. dalyje 537,00 m? ploto Zemés sklype adresu Archyvo g. 52,
Kaune, kuris nuosavybés teisémis priklauso fiziniam asmeniui A.V. Zemés sklypo pagrindiné tiksliné
naudojimo paskirtis - Kita. Naudojimo bUdas - Susisiekimo ir inzineriniy komunikaciju aptarnavimo objekty
teritorijos, kuris Siuo metu vykdomomis teritoriju planavimo jstatime munatytomis procediromis keiciamas j
Naudojimo btdg - Daugiabutiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuCiy teritorijos.

Statytojas (uZsakovas).
Fizinis asmuo A.V.

Projektuotojas.
Projektinius pasiulymus parenge UAB "RA studija” |m./k 135821965 adresas Taikos pr. 21b, Kaunas.
Projekto vadovas R. Adomaitis (kvalifikacijos atestatas Nr. A 1238).

Statybos finansavimo Saltiniai.
Projektavimo ir statybos darbai finansuojami statytojo léSomis.

Atestato Projektuotojas DaugiabuCio gyvenamo namo naujos statybos
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Projektiniy pasiulymy rengimo pagrindas.

e Kauno miesto bendrojo plano sprendiniai.
e Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotis.

Projekto sprendiniai atitinka Kauno miesto bendrojo plano sprendinius ir paveldo saugos reiklavimus

Projektavimo etapai (stadijos).

Projektavimo darbai vykdomi trimis etapais - parengiami projekfiniai pasiulymai, techninis projekfas,
statybos leidimui gauti ir darbo projektas statybos darbams atlikti. Jo sudétis ir defalumas
atitinka STR 1.04.04:201% ,Statinio projektavimas, projekfo ekspertizé” nurodymus.

Statybos rusis.
Vadovaujantis STR 1.01.08:2002, p.?, statybos rusis - nauja statyba.

Statybos paskirtis.
Statinys -Daugiabutis gyvenamas namas pagal STR 1.01.03:201% ,Statiniy klasifikavimas”, p. 6.3 .

Statiniy kategorija.
Pastatas pagal STR 1.04.04:201% ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé”priskiriamas
neypatingy statiniy kategorijai.

Statybos darby ir statiniy naudojimo eiliSkumas.
DaugiabuCio gyvenamojo namo naujos statybos techninis projektas rengiamas vienam statybos darby
etapui.

2 ATLIKTI STATYBINIAI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

InZineriniai geodeziniai tyrinéjimai.
Atliko UAB ,Valakas” 2019 m
InZineriniai geologiniai tyrinéjimai.
PP statidijoje neatlikti

3 TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Klimatinés salygos.
Pastatas projekftuojamas Kauno mieste.
Klimatiniai duomenys pagal RSN 156-94

. vidutiné metiné oro temperatira + 6,6 2 C (2.1 lentelé);
) absoliutus oro temperatiros maksimumas + 34,99 C (2.2 lentelé);
) absoliutus oro temperatiros minimumas - 36,32 C (2.3 lentelé);
. santykinis oro metinis drégnumas - 80% (3.2 lentelé);
o maksimalus Zemés jSalo gylis (galimas 1 kartg per 10 mety) 90 cm (9.1 lentelé);
. absoliutus véjo greitio maksimumas - 30 m/s (5.2 lentelé);
Atestato Projektuotojas DaugiabuCio gyvenamo namo naujos statybos
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Véjo apkrova (STR 2.05.04:2003 § XlI)
Si apkrova priskiriama prie kintamyjyu laisvyju poveikiy. Pagal teritorinj paskirstyma Kaunas yra | -
jame véjo greiio rajone, kur véjo greitio pagrindiné atskaitiné reikSmé priimama.
Vo = 24 m/s, o atitinkamas slégimas | iSorinius pavirsius q.. = 0,36 kPa

Sniego apkrova (STR 2.05.04:2003 § XI)

Si apkrova priskiriama prie kintamyjyu laisvyju poveikiy. Pagal teritorinj paskirstyma Kaunas yra | -
jame sniego rajone, kur sniego antzeminés apkrovos charakteristing reikSmé s, = 1,2 kN/m?

Teritorijos reljefas.
Tyrinétoje aiksteléje Zemés pavirSiaus auksciai svyruoja nuo +84,15 iki +84,25 m (absoliutine
altitude). Projekfuojamame sklypas Zemés pavirSius yra beveik lygus..

Salia sklypo esantis uZstatymas.
A.V. nuosavybés teise valdomas zemés sklypas Archyvo g. 52, Kaune i$ visy pusiy yra apsuptas
valstybinés zemeés, kurioje néra suformuotas joks sklypas, nuosavybé - Lietuvos respublika.
Pietingje sklypo dalyje uuz vlastybinés zemés yra zemés sklypas kad. Nr: 1901/0072:48, Archyvo
g.48, paskirtis kita, naudojimo biudas : Daugiabudiu gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy teritorijos,
valdytojas Daugiabutiy namy savininky bendrija Archyvo g. 48. Rytingje puséje uz valstybinés
Zemés ruozo yra visuomeninés paskirties zemeés sklypas Kad. Nr.: 1901/0072:130 savininkas

Lietuvos respublika (NZT prie ZUM) naudotojas Kauno ftechnikos kolegija
Sklypo Siauringje ir vakaringje dalyse uz valdtybinés Zemés ruozy yra Algirdo ir Archyvo gatves.

Atestato Projektuotojas DaugiabuCio gyvenamo namo naujos statybos
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Zemés sklypas.

Kadastrinis, nuosavybés teisemis valdomas sklypas Archyvo g. 52, Kaune yra 537 m? ploto.
Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0072:131

Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-2399-8830

Pagrindiné tiksliné Zemés sklypo naudojimo paskirtis:
Zemes sklypo paskirtis - kita.
Naudojimo budas - Daugiabutiy gyvenamyju pastaty ir bendrabuCiy teritorijos

Zemés naudojimo apribojimai:

Nustatytfos:
9.1
KultUros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5703-3297, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-07-21 Nacionalinés zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo prendimas
Nr. 8SK-861-(14.8.100 E.)
Plotas: 537.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2021-08-20
9.2.
Viesyju rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-5703-3297, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-07-21 Nacionalinés zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas
Nr. 8SK-861-(14.8.100 E.)
Plotas: 13.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2021-08-20
9.3.
Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmasis skirsnis)
Daiktas: zemeés sklypas Nr. 4400-5703-3297, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2021-07-21 Nacionalinés zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas
Nr. 8SK-861-(14.8.100 E.)
Plotas: 537.00 kv. m
Jrasas galioja: Nuo 2021-08-20

Servituto teisés Zemés sklype:

Servity zemés sklype néra

Servituty kituose zemeés sklypuose Sis zemés sklypas neturi
Sklype esantys statiniai:
Zemés sklype pastaty ir statiniy néra

Sklype esantys Zeldiniai:
Saugotiny zeldiniy sklype yra 5 vnt., kuriuos planuojama atlikus teritoriju planavimo jstatyme

numatytas procediras ir gavus atitinkamus leidimus iskirsti

Sklype ir $alia jo esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai:

Atestato Projektuotojas DaugiabuCio gyvenamo namo naujos statybos
Nr UAB ,RA STUDIJA", jmonés kodas 135821965 projekto Archyvo g. 52, Kaunas Projekfiniai
' Taikos pr.21B, 50210, Tel.+370 687 57#72, info@rastudija.com pasiulymai
A1238 PV R. Adomaitis - | 2021-08-26 Laida
SA " 2 [ —
A1238 POV R. Adomaitis : — — | 2021-08-26 Sklypo planas/Statinio architektira
) _ Aiskinamasis rastas 0
Y £t
sou, | MPA TR Stulpinas e 2021-08-26
Spec
Stadija Statytojas 2ymuo Lapas | Lapy
PP 2017.AS-10-PP-AR A 7




L

Salia sklypo yra nutiesti vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos, rysiy, Silumos ir karsto
vandens tiekimo, dujotiekio tinklai.

Sanitariné ir ekologiné situacija.
Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali.

PROJEKTUGJAMI STATINIAI

Statiniy sarasas.

Projektuojami pastatai:

Siame Zemés sklype numatoma Daugiabuio gyvenamo namo nauja statyba. Daugiabutj gyvenama
namg sudaryty pozeminé dalis ir antzeminé dalis. Pozemingje dalyje projektuoja 9 viety uzdara
automobiliy stoveéjimo aikStelé. Antzemonéje pastato dalyje projektuojami butai su laiptine. Pirmame
aukste projektuojami 3 butai ir inzinerinés patalpos pastato inzinerinéms sistemoms. Antrame ir
treCiame aukstuose projektuojama po 3 butus, ketvirtame aukste projektuojami 2 butai. Viso name
projektuojame 11 vnt vieno, dvieju ir triju kambariy buty. 4 aukSto butuose numatytos patalpos

pastogéje. Stogas - numatomas dvislaitis stogas.
pabaiga 2023 IV kefv.
Teritorijos tvarkymo jrenginiai:

Teritorijos ftvarkymas bus vykdomas kartu su

Statybos pradzia numatoma 2022 Il ketv.,

projektuojamo pastaty komplekso konstrukcijy

statybos darbais, uzbaigiamas su pilna pastaty statybos pabaiga. Sklype projektuojama - 2
automobiliy stovejimo vietos i$ kuriy viena pritaikyta Zmonéms su negalia. Sklype numatoma 50

kv.m. vaiky Zzaidimo aikStelé su sporto zona

bei poilsio zona pagyvenusiems zmonems. Sklypo

Siaurinéje dalyje prie jvaziavimo | sklypa iS Algirdo gatves numatoma vieta atlieky konteiniariams,
Lauko inZineriniai tinklai ir jrenginiai:
Sklype Archyvo g. 52 Kaune pagal inzinerinius tinklus eksploatuojanciy organizacijy iSduotas
technines salygas bus suprojektuoti ir klojami nauji lauko inzineriniai tinklai: vandentiekio, buitiniy
nuotéky, lietaus kanalizacijos, elektros ir elektroniniy rysSiy tinklai.

5 TRUMPAS STATINIO PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS
Specialiy projektavimo salygy nurodymai.
Projektiniai pasiulymai rengiami vadovaujantis:

Kauno miesto bendrojo plano sprendiniais: zZemés sklypas Archyvo g. 52 patenka |
Bendrojo plano teritorija: Didelio intfensyvumo gyvenamasias teritorijas, kuriai nustatyti sekantys

reglament ai:

REGLAMENTUY lentelé

Fuskelngs ]‘f._\'nléjlmas Maksimalus uZstatymo
I Pagrindini Apibii Gallmos femés paskirtys ir intensyvumas Ul Ir Paplidom| reglamental
i vadini (reglamenty) 2 naudojimo biidal aukstingumas (talkomas P ®
A bréZinyje sklypul}
= Kitos paskirties:
o Gyvenamosios teritorijos
o Visuomenineés paskirties
teritorijos
o Komercinés paskirties
objekty teritorijos ETERI T
Didelio Teritorijos, kuriose vyrauja o Inzinerinés infrastruktiiros ];u]klkl:n";m\iﬂt\l:g:ﬁl\m
uzstatymo daugiaauksté ir daugiabuté teritorijos -\u}:‘il\'ginil astati riid‘f:slvllm Gali biti jsiterpusiy vienbuciy ir
intensyvumo gyvenamoji statyba kartu su o Bendro naudojimo l\ ' 5 .‘JII;J v l.d bos dvibuéiy gyvenamuju pastatu
LyVenamosios reikalinga socialine, komercine, teritorijos t :]l[l'::l ’::.u' ‘L hi‘.:ll : I}.mu statybos teritoriju
teritorijos paslaugu ir pan. infrastruktiira o .-'\l:.ikir.l!_iu Zeldynu !;'m:_. %l]-l;lllf;ltl?%\]:r_p'lllql )
teritorijos E—
o Rekreacinés teritorijos
o Teritorijos kradto apsaugos
tikslams
* Konservacines paskirties
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Projektiniai pasiulymai pilnai atitinka bendrojo plano sprendinius, projektiniuose pasiulymuose
planuojamas Ul yra 1,2 o pastaty aukstis iSlieka esamas 14,53 m.
Projektiniai pasiulymai afitinka Kauno miesto savivaldybes administracijos direkftoriaus 2021-03-1%
jsakymo numeris Nr. A-885 patvirtinto detaliojo plano sprendinius

Sklypo ir pastato planavimo sprendiniai.

Pastatai suprojektuoti vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais, numatomos uzstatymo ribos nevirsija.
Projektuojamas sklypo uzstatymas centrinis, sklypo centre numatomas daugiabutis gyvenamas namas .
Rusyje jrengiama automobiliy saugykla. Pastato antzeminéje dalyje numatoma jrengti 11 buty.

6  VIDAUS INZINERINES SISTEMOS

Daugiabuciame gyvenamajame name projektuojamos Sios vidaus inzinerinés sistemos: vidaus vandentiekio,
nuotéky Salinimo, Sildymo, naturalaus védinimo, elektrotechnikos, rysiy, gaisrinés ir apsauginés signalizacijos,
Zaibosaugos.

Inzineriniy tinkly projektiniai sprendiniai pateikiami atitinkamose techninio projekto dalyse.

7  GALIMA STATYBOS JTAKA APLINKAI, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS

Sklype numatoma veikla pavojaus aplinkai ir gyventojams nesukelia. Kenksmingu tersaly, didelio
triuksmo ar dulkiy veikla neturi. Buitinés nuotékos bus pajungtos prie esamy miesto tinkly. Gamybiniai -
technologiniai procesai sklype nenumatomi.

Statybos metu aikstelé, reikalinga statybiniy medziagy sandéliavimui ir statybinés jrangos iSdéstymui,
aptveriama. Statybinés medziagos bus sandéliuojamos statomo pastato sklypo ribose.

Statybinis transportas darbo metu netrukdys kitam transportui pravaziuoti bei jvaziuoti | greta
esancius kaimyninius sklypus.

Statybinés atliekos bus kraunamos tam skirtoje zemés sklypo vietoje krivose ar konteineriuose ir
iSvezamos | savartas. Statybiniy atlieky iSvezima jforminantys dokumentai turi buti laikomi iki statinio pripazinimo
tinkamu naudoti.

Projektuojamas pastatas tiesioginés insoliacijos kaimyniniams pastatams nefurés. éiauréje sklypas ribojasi
su Algirdo g. ir néra jokiy pastaty kuriems sumazinty insoliacijos laika. ISvada projektuojamas pastatas aplinkiniy
pastaty insoliacijai jtakos neturés.

Jvertinus veiklos pobudj, gretimy sklypy ir teritoriju paskirtj bei jose esanCiy statiniy iSdéstyma,
naudojimo pobudj, planuojamos teritorijos inzinerinj apriupinima, daroma iSvada, kad numatyta plétra jvykdzius
detaliagjame plane nurodyty statfiniy statyba neturés neigiamo poveikio aplinkai ir grefimybéems, nejtakos
papildomy apribojimy gretimiems zemeés sklypams ar ju paskirciai.

Statybos metu Salia esanCiy namy gyventojai nepatogumy nepatirs. Prigjimai ir privaziavimai nebus
apriboti. Kaimyniniy sklypy jvadiniai inzineriniai tinklai nebus paliesti.

8. KULTUROS PAVELDO APSAUGA
Zemés sklypas Algirdo g. 52, Kauno mieste patenka j Nekilnojamo kulturos paveldo vertybes unikalus kodas: 10662, Kauno
tvirtoves #-asis fortas, pastaty komplekso, kurio Vertingyjy savybiy pobudis:

Architektyrinis  (lemiantis reikSminguma retas); Dailés (lemiantis reikSminguma svarbus)inzinerinis (lemiantis
reikSmingumg retfas); storinis (lemiantis reikSminguma unikalus); Krastovaizdzio; Memorialinis (lemiantis reikSminguma
unikalus);Urbanistinis (lemiantis reikSminguma retas); apsaugos nuo fizinio poveikio pozon.
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Numatomy sprendiniy poveikis vietovés vertingosioms savybéms

Lalmdae 0.

Vija,

Tyirtoves al

Projektuojamas pastatas ir sklypas yra apsaugos nuo fizinio poveikio pozionio kraste. Tarp sklypo su projektuojamu
poastatu ir nekilnojamo turto kulturos paveldo vertybés apsaugos nuo fizinio poveikio pozonyje yra jsiterpusiy didesniy
pastaty ar statiniy kompleksy, pastatyty 1940-2000 mety laikotarpuje ir nagringjamas sklypa nesiriboja su kulturos
paveldo vertybés teritorija. Pazymétina, kad $i kultlros paveldo vertybé néra Moksliniam pazinimui saugomas objektas.
Remiantis auksCiau iSdéstytais argumentais daroma iSvada, kad projektiniy pasitlymy sprendiniai nepazeidzia Neklinojamo
kulturos paveldo objekto: ,Kauno tvirtovés 7-asis fortas® nustatyty vertingyjy savybiy :

13.1. planavimo sprendiniy;

133. jvairis mazosios krastovaizdzio architektUros statiniai ir vaizduojamojo meno formos;
13.4. Zemés ir jos pavirsiaus elementy;

13.5. taky, keliy ar ju daliy, dangy - lauko akmeny grindiniy;

13.7. upés, naturalus vandens telkiniy ir hidrotechniniy jrenginit;
Lietaus kanalizacijos tinklai kurie patenka j formuojamg sklypa, rengiant techninj projektg bus iStyrinéti o nustaCius, kad jie
susije su ,Kauno tvirtovés 7-asis fortas inzineriniais tinklais, Sie tinklai bus saugojami.
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