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STATYTOJAS: Eccua, Lt, UAB, j. k. 302308925, Kulautuvos g, 20, LT-47192 Kaunas.
OBJEKTO ADRESAS: Kaunas, Kulautuvos g. 49D, Kulautuvos g. 49B. \

N

PROJEKTO PAVADINIMAS: Sandéliavimo paskirties pastato su gamybos ir administracinés paskirties
patalpomis Kaune, Kulautuvos g. 49D, ir kitos paskirties inZinerinio statinio lauko prekybai Kaune,
Kulautuvos g. 49B, statybos projektas.

PROJEKTINIY PASIOLYMU RENGIMO UZDUOTIS
(pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas. Projekto ekspertize®)

1. INFORMACIJA APIE SPRENDINIUS SKLYPE KAUNAS, KULAUTUVOS G. 49D

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

1. | Statinio pavadinimas SANDELIS SU GAMYBOS IR ADMINISTRACINEMIS
PATALPOMIS

2 Statybos riisis NAUJA STATYBA

3. Statinio kategorija NEYPATINGASIS

4, Statinio naudojimo paskirtis SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATAS SU
GAMYBOS IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES

PATALPOMIS
Zemés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:
5. | Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0039:46
6. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
7. | Naudojimo bidas Komercinés paskirties objekty teritorijos (3%)
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (97%)
8. Nuosavybés teisé Eccua LT, UAB
9. | Zemés sklypo plotas, ha 0,5446

10. | Esamas sklypo uZstatymo plotas, m? -
11.. | Planuojamas sklypo uZstatymo plotas, m? 1330,66
12. | Esamas sklypo uZstatymo tankis, % -
13.. | Planuojamas sklypo uZstatymo tankumas, % | 25
14. | Esamas bendras pastaty plotas, m?

15. | Planuojamas bendras pastaty plotas, m? 1439,96
16. | Esamas sklypo ufstatymo intensyvumas, % |-
17. | Planuojamas sklypo uZstatymo 27

intensyvumas, %
18. | Esamas kiety dangy plotas, m?

19. Planuojamas kiety dangy plotas, m? 3570,74
20. | Esamu pastaty aukstis, m -
21. | Projektuojamy pastaty auk3tis, m 8,30
Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy apraSymas:
22. | Projektuojamo pastato bendrasis plotas 1439,96
23. | Projektuojamo pastato tiiris 9835
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24. | Projektuojamo pastato auksty skaiius 2

25. | Projektuojamo pastato aukstis 8,30

26. | Projektucjamo pastato iSorés apdailos Daugiasluoksnés sieny plokstes, stiklo fasady
medzZiagos sistema.

27. | Projektuojamo pastato spalvos Tamsiai pilka (RAL 7016)

28. | Stogo konstrukcija (vienglaitis, dviglaitis, | Plok¥&ias
arkinis, plok$¢ias...)

29. | Planuojama tikiné veikla (gamybinés, ukines Administraciné, gamybos, sandéliavimo veikla.
veiklos apimtys, aptarnaujamy Zmoniy sk.) Zmoniy skaitius pastate — 35, i§ jy 5 lankytojai.

30. | Esama ir bisima statinio (jo dalies) paskirtis | -
(pildoma kei¢iant paskirtj)

2. INFORMACIJA APIE SPRENDINIUS SKLYPE KAUNAS. KULAUTUVOS G. 49B

Informacija apie planuojamus statyti statinius:

1.1. | Statinio pavadinimas KIEMO AIKSTELE LAUKO PREKYBAI

2.1. | Statybos rais NAUJA STATYBA

3.1. | Statinio kategorija NESUDETINGASIS II GRUPES

4.1. | Statinio naudojimo paskirtis KITOS PASKIRTIES INZINERINIS STATINYS LAUKO

PREKYBAI
Zemés sklypo techninisi ir paskirties rodikliai:

5. | Zemés sklypo kadastro Nr. 1901/0039:97
6. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
A Naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos
8. Nuosavybes teisé Eccua LT, UAB
9. | Zemés sklypo plotas, ha 0,1284

10. | Esamas sklypo uZstatymo plotas, m?2 -

11.. | Planuojamas sklypo uZstatymo plotas, m? -

12. | Esamas sklypo uZstatymo tankis, % -

13., | Planuojamas sklypo uZstatymo tankumas, % | -

14. | Esamas bendras pastaty plotas, m? -

15. | Planuojamas bendras pastaty plotas, m? -

16. | Esamas sklypo u#statymo intensyvumas, % | -

17. | Planuojamas sklypo uZstatymo -
intensyvumas, %

18. | Esamas kiety dangy plotas, m?

19. | Planuojamas kiety dangy plotas, m? 1155,60

20. | Esamy pastaty aukstis, m -

21. | Projektuojamy pastaty aukstis, m -

Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy apra¥ymas:

22. | Projektucjamo statinio bendrasis plotas, m?> | 1155.60

3. BENDRA INFORMACIJA

Ar rengiant visuomenei svarbaus statinio ar jo | NE
dalies projekty numatoma koreguoti Teritorijy
planavimo jstatymo 28 str. 8 dalyje nurodytus
detaliojo plano sprendinius (nurodyti
koreguojamus sprendinius)
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Projektiniy pasiiilymy paskirtis:

X 31. [ Isreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektiros ir kity pagrindiniy sprendiniy

idéja.

X 32. (Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio ar jo dalies, Teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais statinio ar jo dalies, numatomg projektavimg,
statinio ar statinio dalies paskirties keitima, visuomenei svarbaus statinio ar Jjo dalies
numatomy projektavima, kai Teritorijy planavimo istatymo 28 straipsnio 8 dalyje nustatytais
atvejais rengiant statinio ar jo dalies projekta bus koreguojami detaliojo plano sprendiniai.

X 33. | Specialiesiems architektiiros reikalavimams gauti.

X 34.

Nustatyti zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy planavimo
istatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir
ama.

statyba konkretiame zemés sklype leidzi

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

X 35. | Zemés sklypo planas
X 36. | Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko ifratas (Yemeés sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)

o 37. | Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) kopija

Projektiniy pasitilymy sudétis;

X 38. | 1. Aidkinamasis rastas

X 39. [ 2. Grafiné dalis:

X 2.1. Zemés sklypo su gretima urbanistine aplinka planas
X 2.2. pastato, jo dalies auk3ty plany schemos

X 2.3. pastato, jo dalies charakteringy pjiiviy schemos

X 2.4. pastato, jo daliy fasadai

X 40. | 3. Projektiniy pasitlymy vaizdiné informacija (statiniy su gretima urbanistine aplinka
vizualizacija yra privaloma)

D 41. | 4. Teritorijy planavimo dokumento (kai jis parengtas) aiSkinamasis rastas ir pagrindinis
bréZinys arba iStrauka i§ pagrindinio bréZinio su paZyméta statybos vieta, teritorijy planavimo
patvirtinimo dokumentai

Kiti duomenys:
I
]
Statytojas : Saulius Gudavi¢ius
(pareigy pavadinimas) } (paraSas) . {vardas ir pavardé)

Projekto vadové Aisté Suklevitiene

(pareigy pavedinimas) (vardas ir pavardé)
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PROJEKTINIAI PASIULYMAI DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento Zymuo L::.u Dokumento pavadinimas
1 Antrastinis lapas
3 Projektiniy pasiulymy rengimo uzduotis
Dokumentai
210115-PP.DSZ 1 Dokumenty sudéties Ziniarastis
210115-PP.AR 14 | Aiskinamasis rastas
BrézZiniai
210115-00-PP-SP.B-001 1 Sklypo planas (schema)
210115-01-PP-SA.B-001 1 Pirmo auksto planas
210115-01-PP-SA.B-002 1 Antro auksto planas
210115-01-PP-SA.B-003 1 Stogo planas
210115-01-PP-SAB-004 1 Fasadai
210115-01-PP-SA.B-005 1 Pjuvis 1-1, Pjuvis 2-2
210115-01-PP-SA.B-006 1 Vaizdas su gretima aplinka
210115-02-PP-SA.B-007 3 Vizualizacijos
Priedai
2 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas. Registro
jrao Nr. 44/209908L. Zemés sklypas (Kulautuvos g. 49D)
IA Zemés sklypo planas M 1:500 (Kulautuvos g. 49D)
2 Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas. Registro
jraSo Nr. 44/2099086. Zemés sklypas (Kulautuvos g. 49B)
L Zemés sklypo planas M 1:500 (Kulautuvos g. 49B)
3 Topografiné nuofrauka M 1:500. Derinimo Nr. 19:20:698, 2020-02-12.
1 Topografiné nuofrauka M 1:500. Derinimo Nr. 19:21:2086, 2021-0L4-26.
0 2021-05 | PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA DATA  |LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO SU GAMYBOS
e | IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS KAUNE,
ﬁ GD em UAERIJ/;?EEMO KULAUTUVOS G. 490, IR KITOS PASKIRTIES
S ESICRIMANACE i“fo@adfm“ INZINERINIO STATINIO LAUKO PREKYBAI KAUNE,
/) f\ KULAUTUVOS G. 49B, STATYBOS PROJEKTAS
x EIENE // /Jls )\ | DOKUMENTO ZYMUQ
T
— DOKUMENTUY SUDETIES ZINIARASTIS
KALBA STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUQ LAPAS | LAPY
LT ECCUA LT, UAB 210115-PP.DSZ 1 1




AISKINAMASIS RASTAS

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

2021-05 |PROJEKTINIAI PASIULYMAI

LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO FTROJEKTO PAVADINIMAS
SANDELIAVIMO PASKIRTIES PASTATO SU GAMYBOS
Qg g IR ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOMIS KAUNE
KVAL, UAB ,ADEMO ,
DOK. NR HD l l GRUPE" KULAUTUVOS G. 490, IR KITOS PASKIRTIES
PESION MANACE info@ademf INZINERINIO STATINIO LAUKO PREKYBAI KAUNE,
/)S KULAUTUVOS G. 49B, STATYBOS PROJEKTAS
A222L  |PV AISTE SUKLEVICIENE A /V%. | | DOKUMENTO Z¥MUD _
ARCH | VILIUS BRIDIKES — PROJEKTINIAI PASIULYMAI
— - AISKINAMASIS RASTAS
KALBA STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT ECCUA LT, UAB

210115-PP.AR 1 14
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1 PROJEKTINIY PASIULYMY RENGIMO PAGRINDAS

Projektiniai pasiulymai parengti vadovaujantis:
1) Projektiniy pasialymy rengimo uzduotimi.
2) Statytojo pateiktais privalomaisiais dokumentais.
3) Pagrindiniais normatyviniais dokumentais.
Projektiniy pasiulymy paskirtis:

1) Isreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektdros ir kity
pagrindiniy sprendiniy idéja.

2) Informuoti visuomeng apie visuomenei svarbaus statinio ar statinio dalies, Teritorijy planavimo
jstatymo 20 sfraipsnyje numatytfais atvejais stafinio ar sfafinio dalies, numatoma
projektavima.

3) Specialiesiems architekturos reikalavimams gauti.

Projektiniai pasiulymai yra vienas iS dokumenty, kuriais vadovaujantis bus rengiamas techninis darbo
projektas.

2 BENDRIEJI DUOMENYS

Statytojas - Eccua, Lt, UAB, j. k. 302308925.

Projektuotojas - UAB ,Ademo grupé”, jmones kodas 303194385, adresas: Paneriy g. 51-325, LT-03160
Vilnius, adresas korespondencijai: Raudondvario pl. 162, LT-47174, Kaunas, tel. +370 (5) 210 7488, el.
pastas: info@adem.lt. Projekto vadové - Aisté Suklevitiené, kval. atest. A2224. tel. +370 (655) 05195,
el. pastas: aiste.sukleviciene@adem.lt.

Projekto pavadinimas - Sandéliavimo paskirfies pastato su gamybos ir administracinés paskirties
patalpomis Kaune, Kulautuvos g. 49D, ir kitos paskirties inzinerinio statinio lauko prekybai Kaune,
Kulautuvos g. 49B, statybos projektas.

Statybos geografiné vieta - Kaunas, Kulautuvos g. 49D ir Kulautuvos g. 49B.
Statybos rusis - nauja statyba.
Statinio kategorija - neypatfingasis, nesudetingasis.

Projektavimo stadija - Projektiniai pasiulymai.

Objekto teritorija yra sklypai Kaune, Kulautuvos g. 49D ir Kulautuvos g. 49B.

DOKUMENTO ZYMUQ LAPAS| LAPY
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3 ZEMES SKLYPAI

Zemés sklypo kadastro numeris - Nr. 1901/0039:46, Kauno m. k.v., unikalus Nr. 4400-4436-3784.
Sklypo adresas - Kaunas, Kulaufuvos g. 49D.

Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis - Kita.

Zemés sklypo naudojimo budas - Komercinés paskirties objekty teritorijos (3%), pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos (97%).

Zemés sklypo plotas - 0,5446 ha.

Nuosavybeés teisé - Eccua, Lt, UAB.

Esami servitutai:
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis).
Plotas - 0,0331 ha. Zemés sklypy Kulautuvos g. 49B, Kulautuvos g. 49C savininkams.
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis (tarnaujantis). Plotas - 0,0198 ha. Per
zemes sklypa Kulautuvos g. 49D iki Raudondvario pl. 155A ir 157A.

Sklypui taikomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il
skyrius, desimtasis skirsnis).
- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis).

Zemés sklype esantys stafiniai: Néra.

Zemés sklypo kadastro numeris - Nr. 1901/0039:97, Kauno m. k.v., unikalus Nr. 4400-4436-3840.
Sklypo adresas - Kaunas, Kulaufuvos g. 49B.

Pagrindiné tiksliné sklypo naudojimo paskirtis - Kifa.

Zemés sklypo naudojimo budas - Komercines paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas - 0,1284 ha.

Nuosavybes teisé - Eccua, Lf, UAB.

Esami servitutai:
- Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyju taku (viespataujantis).
Plotas - 0,0331 ha. Sklype Kulautuvos 49D.
Sklypui taikomos specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
- Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintas skirsnis).

Zemés sklype esantys stafiniai: Néra.

DOKUMENTO ZYMUQ LAPAS| LAPY
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4L ESAMA SITUACIJA

41 Gretimybes

Objekto feritorija yra Kauno mieste, Vilijampolés mikrorajone, kvartale farp Vakarinio aplinkelio,
Raudondvario plento, Jovary ir Kulauftuvos gatviy. §iauréje ribojasi su sklypu kad. Nr. 1901/0039:26,
Kaunas, Jovary g. 2A; rytuose su valstybine Zeme ir sklypu kad. Nr. 1901/0039:54, Kaunas, Kulautuvos
g. 47A; piefuose su sklypais kad. Nr. 1901/0039:96, Kaunas, Kulautuvos g. 49C, ir kad. Nr. 1901/0039:24,
Kaunas, Kulautuvos g. 51; vakaruose su sklypu kad. Nr. 1901/0039:75, Kaunas, Kulautuvos g. 49F.

Objekto teritorija ribojasi su jvairios paskirfies sklypais. Greftimose teritorijose vyrauja neinfensyvus
uzstatymas.

pav. 1 Situacijos schema - objekto vieta mieste (duomenys: regia.lt)

DOKUMENTO ZYMUQ LAPAS| LAPY
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4.2 Susisiekimas

|vaziavimas j teritorijg yra esamas, iS Kulautuvos gatvés, sSiaurés rytinéje objekto teritorijos dalyje.

4.3 Saugomos teritorijos

Sklypai Kaune, Kulautuvos g. 49D ir Kulautuvos 49B, j saugomy teritoriju ribas nepatenka. Artimiausia
saugoma tferitorija - Nemuno ir NevéZio santakos krastovaizdzio draustinis, esantis uz 235 m j vakarus
nuo objekto teritorijos.

4.4 Kulturos paveldo teritorijos ir objektai

Sklypai Kaune, Kulautuvos g. 49D ir Kulautuvos 49B, j kulturos paveldo teritorijas nepatenka.
Artimiausi kultlros paveldo objektai yra Siaurés vakary kryptimi uz 700 m esanti nekilnojama kultdros
vertybé - Vilijampolés, Versvy piliakalnis (unikalus Nr. 1805), Kauno miesto sav., Kauno m., ir piety
kryptimi, kitoje Nemuno upés puséje, uz 530 m esanti nekilnojama kulturos vertybé - Marvelés kapinynas
(unikalus Nr. 33046), Kauno miesto sav., Kauno m.

45 Teritoriju planavimo dokumentai

Detalusis planas

Objekto feritorijai néra parengtas defalusis planas.

Bendrasis planas

Pagal Kauno miesto savivaldybés feritorijos bendrajj plang sklypo Kaune, Kulautuvos g. 49D, dalis
(97%) patenka j funkcine zong - pramonés ir sandéliavimo zona P1. Tai teritorijos, kuriose dominuoja
gamybiné ar kita panasi ukiné veikla su sSiy veikly aptarnavimui reikalinga susisiekimo, inzinerine, paslaugy
ir kita infrastruktura. Uzstatymo intensyvumas (Ul) nustatomas aktualiais statybg ir teritorijy planavima
reglamentfuojanciais teisés aktais pagal konkrecig sifuacija. Maksimalus aukstis nustatytas Aukstybiniy
pastaty isdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialiajame plane.

Pagal Kauno miesto savivaldybés feritorijos bendrajj plang sklypo Kaune, Kulautuvos g. 490, dalis
(3%) ir sklypas Kaune, Kulautuvos g. 49B, patenka j funkcine zona - mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona. Tai gyvenamoji teritorija, kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuCiai gyvenamieji pastatai su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kifa
infrastruktdra, gyventoju rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais. Galimas kitos paskirties Zemeés
naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorija. Uzstatymo intensyvumas iki 0,5. Maksimalus
aukstis iki 12 m.

DOKUMENTO ZYMUQ LAPAS| LAPY

210115-PP.AR 6 | 14




(duomenys: kaunas.(t)

AuksStybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialusis planas

pav. 2 - istrauka is Kauno miesf-a savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr. T-209, korektira, pagrindinio bréZinio

Pagal Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialyjj plang objekto
teritorija patenka j zong - kitos urbanizuotos miesto teritorijos. Objekto teritorijos uzstatymo galimybé
vertinama pagal aktyviosios linijinés erdvés - Raudondvario plentas, bei stabiliosios erdvées - Vilijampole,

uzstatymui keliamas gaires.

DOKUMENTO ZYMUQ
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DidZiyju prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialusis planas

Pagal Didziyju prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno mieste specialyjj plang objekto teritorija patenka
j Specializuoty prekybos centry zona.

L6 Ukiné veikla

Teritorijoje pavojingos, radioaktyvios medziagos nebus naudojamos ar saugomos. Planuojama ukiné
veikla bus vykdoma laikantis visy gaisrinés saugos reikalavimy. Todeél gaisry ar kity ekstremaliy situacijy
(avarijy) kilimo tikimybé nezymi.

43  Zeldiniai

Zemés sklypuose Kaune, Kulautuvos g. 49D ir Kulautuvos g. 49B saugotiny Zeldiniy néra.

L8 Reljefas
Objekto feritorijos reljefas svyruoja nuo +24,70 m iki +26,21 m.

Projekfuojamy statiniy abs. alfifudés parenkamos ir tikslinamos rengiant fechninj darbo projekta.

4.9 Klimato salygos
Pagal RSN 156-94 |, Statybine klimatologija” duomenis Kauno miesto klimatinés salygos.
Kauno miesto klimafinés salygos:

Parametrai Vienetai ReikSmés
Oro temperatura Vidutiné mefine °C 6,0-6,5
Maksimali °C 35,1
Minimali °C -36,3
§ildymo sezono salciausiy pary oro °C -171,6
temperatura
Santykinis oro dregnumas | Metinis % 80
Véjo greitis Vidutinis metinis m/s 4,0
Maksimalus m/s 30
Krituliy kiekis Vidutinis metinis mm 630
Maksimalus paros mm 83,1
Sniego dangos storis per Vidutinis cm 20
Ziema Maksimalus cm 33
Apledéjimas. Lijundros - Lijundra g/cm? 0,55
SerkSno apsalo tankis Gridinis Serksnas g/cm’ 0,20
Kristalinis Serksnas g/cm’ 0,05
DOKUMENTO 7YMUQ LAPAS| LAPY
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§lapias sniegas g/cm? 0,2

Maksimalus dirvoZemio Vieng karta per 10 mety cm 90

jsalimo gylis Vieng karta per 50 mety cm 125

Kaunas pagal tipine klimato klasifikacijg priklauso klimato klasei su vidutiniskai salta ir snieginga
ziema Penkis ménesius vidutiné temperatura buna +10°C. Kauno ir apylinkiy klimatas yra palyginti siltas
su Svelnia ziema, kuriai budinga nestora (apie 10 cm.) ir daZniausiai nepastovi sniego danga. Pastovi
sniego danga issilaiko apie 2,5 meénesio, kuri nutirpsta kovo ménesio pirmoje dekadoje, taciau kartais
iSsilaiko iki balandzio mén. pradzios.

Kaune véjuotumo pozitriu galima iSskirti dvi skirtingas teritorijas: rajonus esancius Nemuno ir
Neries sléniuose bei rajonus esancius priesléniuose. Pirmuosiuose véjuotumas daug mazesnis, daznesnés
visai ramios dienos. Jie yra maziau vedinami, dazniau neissisklaido transporto ir kitokie tersalai.

Pagal STR 2.05.04:2003 "Poveikiai ir apkrovos” projektuojama teritorija priskiriama:
I-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine atskaitine véjo greicio reikSme 24 m/s; A tipo vietove;

|-jam sniego apkrovos rajonui su sniego antzeminés apkrovos charakterine reikSme 1,2 kN/m2.

5 PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

51  Sklypy tvarkymo darbai

Sklypo plano sprendiniai numatomi sklypy Kaune, Kulauftuvos g. 490 ir Kulautuvos g. 49B, ribose.
Objekto feritorijoje sprendiniai jgyvendinami kompleksiskai. Sklype Kulautuvos g. 49D projektuojamas
pastatas bei kiemo aikstelé, sklype Kulautuvos g. 49B projektuojama kiemo aikstelé skirta lauko prekybai.
Teritorija  aptveriama bendra  tvora. Sklypuose numatoma  vykdyti jmonés  veikly -
vandentiekio, buifiniy ir lietaus nuoteky sistemy produkty gamyba ir prekyba. |monés gaminama produkcija
apima priesgaisrinius hidrantus, nuoteky siurblines, ivairiy dydziy talpas ir nuoteky valymo jrenginius.

|vaziavimas/iSvaziavimas j/iS projektuojamo objekto teritorijg (sklypai Kulautuvos g. 49D ir
Kulautuvos g. 49B) yra numatomas iS Kulautuvos gatveés, Siaurés rytingje objekto dalyje. Privaziavimas
esamas. | sklypa Kulautuvos g. 49B bus patenkama per sklypa Kulautuvos g. 490.

Sandeéliavimo paskirties pastatas su gamybos ir administracinés paskirties patalpomis sklype
Kulautuvos g. 49D projektuojamas jvertinus sklypo formg - turis orientuojamas iSilgai vakarinés sklypo
krastinés, rytinéje ir pietinéje sklypo dalyje formuojamas kiemas, numatomos automobiliy ir dviraciy
stovéjimo vietos, pésciyjy sSaligatviai.

Projektuojant pastatg islaikomi normatyviniai atstumai iki sklypo ribos. Vadovaujantis STR
2.02.01:2004 "Gyvenamieji pasfaftai” - 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio bet kuriy konstrukcijy
aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés pavirsiaus altitudés, nera didesnis kaip 8,5 m.
Didesniais afstumais statiniy konstrukciju aukstis gali buti didinamas islaikant reikalavima, kiekvienam
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papildomam virs 8,5 m aukscio metfrui atstumas didinamas po 0,5 m., pastato aukstis nevirsija Siame
punkte nurodyto leidZziamo aukscio.

Aplink pastata projektucjamas 3,5 m plocio pravaziavimas, skirtas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti.

Pastato prieeigos j administracinés paskirties dalj pritaikomos Zmonéms su negalia - jrengiamos
automobiliy stovéjimo vietos zmonéms su negalia, taktiliniai vedimo takai iki pagrindinio jéjimo.

Sklype Kulautuvos g. 49B projektuojama kiemo aikstelé lauko prekybai - Kitas inzinerinis statinys,
12. Kitos paskirties inzineriniai statiniai (ploksti horizontalUs inzineriniai statiniai - plotas > 100 m2, =
10000 m2); nesudétingasis Il grupés; nauja statyba. Dangos plotas - 1155,60 kv. m. Numatoma asfalto
dangos aikstelé, kurioje bus eksponuojamos prekeés.

UZstatymo tankis ir intensyvumas:

Sklypy uzstatymo tankis ir intfensyvumas nustatomi projektiniy pasitlymy rengimo etape.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis:

Automobiliy stovéjimo viety poreikis skaiCiuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reiksmes keliai.
Bendrieji reikalavimai”.

Poreikis sklype Kaune, Kulautuvos g. 490:

Automobiliy
stovéjimo
Poreikis Patalpy plotas vietos
i 2
L. Administracines paskirties pastatai I vieta 25 m 247,04 3

pagrindinio ploto

H 2
14. | Gamybos ir pramonés paskirties pastatai ! vieta 100 m 426,45 10
darbo patalpy ploto

H 2
15, Sandéliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m 545,71 5
sandeliy plotfo

Skaitiuojamas automobiliy stovéjimo viety poreikis: 18

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas” numatomas nejgaliyjy automobiliy stovéjimo
viety skaitius aikstelése, kuriose yra 20 ar maziau automobiliy stovejimo viety:

- Minimalus bendras nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo viety skaicius - 1.

- Minimalus A tipo automobiliy stovéjimo viety skaicius iS nejgaliyjy automobiliy stovéjimo viety
skaiCiaus - 1.

Projekte is viso numatomos 21 automobiliy stovéjimo vieta. Projektuojamos 2 nejgaliyjy automobiliy
stovejimo vietos. Projektuojama 1 A tipo nejgaliyjy automobiliy stoveéjimo vieta ir 1 B tipo nejgaliyjy
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automobiliy stovejimo vieta. Numatoma jrengti bent vieng elektromobiliy jkrovimo prieigg ir kabeliy kanaly
infrastruktura, elektros kabeliy kanalus, kas penktoje automobiliy stovéjimo vietoje.

Poreikis sklype Kaune, Kulautuvos g. 49B - néra.
Sklype Kulautuvos g. 490 numatomos 3 papildomos automobiliy stovéjimo vietos.

Dviraciy stoveéjimo viety poreikis:

Dviraciy stovejimo viety poreikis skaiciuojamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. birZelio 17 d. jsakymu Nr. D1-533 STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reiksmes keliai.
Bendrieji reikalavimai”.

Poreikis sklype Kaune, Kulautuvos g. 49D:

Automobiliy
Patalpy stovéjimo
Poreikis plotas vietos
1. | Administracinés, visuomeninés jstaigos, biurai 1 vieta 250 m? 247 04 1
pagrindinio ploto '
1. Gamybos ir pramonés paskirties pastatai 1 vieta 500 m?
426,45 1
darbo patalpy ploto
SkaiCiuojamas dviraciy stovéjimo viety poreikis: 2

Poreikis sklype Kaune, Kulautuvos g. 49B - néra.

2eldynu poreikis:
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
.Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas”.

. Maziausias zeldynams priskiriamas
Eil. . . — e
Nr Zemes sklypo naudojimo budas plotas nuo viso zemés sklypo ploto,
' %
b, Pramonés ir sandéliavimo objekty feritorijos 10
5. Komercinés paskirties objekty teritorijos 10

Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas sklype Kulautuvos g. 49D - 544,60 kv. m.
Maziausias Zeldynams priskiriamas plotas sklype Kulautuvos g. 49B - 128,40 kv. m.

Sklypy rodikliai:
Kulautuvos g. 49D, Kaunas:

Rodiklio pavadinimas Mato vnt. Kiekis
Sklypo plotas m2 S5LLG
Sklypo uzstatymo intensyvumas % 27
Sklypo uzstatymo tankis % 25
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Uzstatyta teritorija m2 1330,66
Apzeldintas plotas m2 544,60
Dangy plotas m?2 3570, 74

Kulautuvos g. 49B, Kaunas:

Rodiklio pavadinimas Mato vnt. Kiekis
Sklypo plotas m2 1284
Sklypo uzstatymo intensyvumas % -
Sklypo uzstatymo tankis % -
Uzstatyta teritorija m2 -
Apzeldintas plotas m2 128,40
Dangy plofas m2 1155,60

Rodikliai gali buti nezymiai tikslinami techninio darbo projekto rengimo etape, patikslinus statiniy
bendruosius rodiklius.

5.2 Projektuojami pastatai ir statiniai

Sklype Kulautuvos g. 49D, Kaunas projektuojamas Sandeliavimo paskirties pastatas su gamybos ir

administracinémis patalpomis.

Statinio Pavadinimas Paskirtis Kategorija Statybos rUsis
Nr. plane
1 SANDELIS SU GAMYBOS IR 1.9. sandéliavimo paskirties | Neypatingasis Nauja statyba
ADMINISTRACINEMIS pastafai
PATALPOMIS

Pastato paskirtis nustatoma vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas”, punktu 5.1.2.
Pastata sudaro jvairiy paskirciy patalpos, suformuotos atskirais nekilnojamojo turto objektais:

Sandéliavimo paskirties patalpos - 545,71 kv. m., is kuriy pagrindinis plotas - 545,71 kv. m.
Gamybos paskirties patalpos - 491,01 kv. m., is kuriy pagrindinis plotas - 426,45 kv. m.

Administracinés paskirties patalpos - 378,27 kv. m,, i$ kuriy pagrindinis plotas - 247,04 kv. m.

- Bendros pafalpos - 24,97 kv. m.
Bendras pastato plotas - 1439,96 kv. m. Pastato aukstis - 8,30 m.

Projektuojamo sandeéliavimo paskirties pastato turis sudarytas iS dvieju daliy. Vienoje is daliy
suplanuotos sandeéliavimo ir gamybos paskirties patalpos, kitoje - administracinés paskirties patalpos.
Administracinés paskirties dalj sudaro du aukstai, patekimui j antrg auksta projektuojama viena laiptiné.
Pagrindinis jéjimas | pastata rytinéje administracinés dalies puséje. Sandéliavimo, gamybos paskirties

patalpoms ir bendroms patalpoms projektuojami atskiri jéjimai is lauko.
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Sandéliavimo ir gamybos paskirties turio sienos - horizontaliai monfuojamos daugiasluoksnés sieny-
fasady plokstes, administracinés dalies turio sienos - jstiklinta fasady sistema. Pastatas sutapdintu
stogu. Fasady spalviniai sprendiniai pateikiami bréziniuose.

Pastato konstrukciniai sprendiniai sprendziami techninio darbo projekto rengimo metu.

Gamybos paskirties pafalpose numatomos dirbtuviy pafalpos, kuriose bus vykdoma aplinkai
nepavojinga veikla. Skiriamos technologinés zonos: nerudijancio plieno pusgaminiy plovimo vieta, metalo
gaminiy virinimo vieta, metalo gaminiy pjaustymo vieta, nuoteky siurbliniy ir talpy surinkimo vieta,
pusgaminiy surinkimo vieta.

Sklypuose numatoma kity inzineriniy statiniy statyba:
- kiemo aikstelés;
- tvora (su vartais ir varteliais);

- atraminés sienelés (tikslinama projekto rengimo etape).

5.3 InZineriniai tinklai

Numatoma inzineriniy tinkly statyba:

- vandentiekio finkly;

- nuoteky sSalinimo tinkly;

- elektfros tinkly;

-rysiy tinkly;

- geoterminiai greziniai.
Vandentiekis ir nuotekos

Vandentiekis ir nuotekos - bus prisijungiama prie cenfralizuoty vandentiekio ir nuofteky finkly.
Atskiru projektu suprojekfuoti vandentiekio, buifiniy nuofteky ir lietaus nuoteky finklai iki sklypo
Kulautuvos g. 49D ribos. Lietaus nuotekos nuo pastato bus surenkamos lietvamzdziais ir isleidziamos j
cenftralizuotg lietaus nuoteky nuotakyne. Buitinés nuotekos bus surenkamos ir isleidziamos j
cenfralizuotus buitiniy nuoteky tinklus. Pastate projektuojama bendra vandentiekio jvado patalpa.

Elektrotechnika

Elektros energija bus tiekiama iS miesto elektros tinkly. Pastate projektuojama elektros jvado
patalpa. |vadas iki sklypo ribos projektuocjamas atskiru projektu pagal isduotas salygas. Numatomas
objekto feritorijos apSvietimas.

Rysiy tinklai

Projektuojami rysiy tinklai nuo artimiausiy esamy rysiy tinkly Jovary ir Kulautuvos gatviy
sankryzoje.
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§ildymas - védinimas

Numatoma jrengti pastato Sildymo, védinimo ir oro kondicionavimo sistemas. Pastate numatomas
geoterminis sildymas. Projektuojama Silumos punkto patalpa. Sandéliavimo patalpose sildymo sezono metu
palaikoma ne aukstesné kaip 10° C temperatura. Kitos patalpos sSildomos pagal normatyvinius reikalavimus.

Pastato inzineriniai sprendiniai bei energetiniai poreikiai sprendziami techninio darbo projekto
rengimo metfu, pagal isduotas atitinkamy instituciju salygas.

6  ATLIEKY TVARKYMAS

Atliekos rusiuojamos, surenkamos ir tvarkomos vadovaujantis Savivaldybés adiministracijos
nustatyta tvarka. Susidarancios afliekos bus rusSiucjamos ir laikinai kaupiamos konteineriuose, bus
sudaryta sutartis su komunalines atliekas ftvarkancia jmone dél periodinio aflieky isvezimo.

Projekfo vadove Aiste Suklevitiené

(/ Atestato Nr. A2224
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SKLYPAS KAUNE, KULAUTUVOS G. 49D

BENDRIEJI SKLYPO DUOMENYS:

Sklypo kad. Nr.:

Sklypo adresas:

Plotas:

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis:

Naudojimo badas:

Nuosavybeés teisé:
Kitos daiktinés teises:

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

BENDRIEJI RODIKLIAL:

1901/0039:46

Kaunas, Kulautuvos g. 49D
0,5446 ha

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos (3%)
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos (97%)

Eccua LT, UAB

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciujy taku (tarnaujantis).
Plotas - 0,0331 ha. Zemés sklypy Kulautuvos g.

49B, Kulautuvos g. 49C savininkams.

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto

priemonémis (tarnaujantis).

Plotas - 0,0198 ha. Per Zemés sklypg Kulautuvos
g. 49D iki Raudondvario pl. 155A ir 157A.

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (llI

skyrius, deSimtasis skirsnis);
- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI

skyrius, septintas skirsnis).

SKLYPAS

PAVADINIMAS Mato vnt. Kiekis
SKLYPO PLOTAS m? 5446
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS % 27
SKLYPO UZSTATYMO TANKIS % 25
UZSTATYTA TERITORIJA m? 1330,66
APZELDINTAS PLOTAS Mm% 544,60/10
DANGUY PLOTAS m2 3570,74

STATINIAL:

01-SANDELIS SU GAMYBOS IR ADMINISTRACINEMIS PATALPOMIS

PASTATO PASKIRTIES RODIKLIAI

Negyvenamasis;
7.9 Sandéliavimo
paskirties pastatas;
neypatingasis;
nauja statyba

PASTATO BENDRASIS PLOTAS m2 1439,96
- SANDELIAVIMO PASKIRTIES PATALPOS m? 545,71
- ADMINISTRACINES PASKIRTIES PATALPOS m2 378,27
- GAMYBOS, PRAMONES PASKIRTIES PATALPOS m? 491,01
- BENDROS PATALPOS m? 24,97
PASTATO TURIS m? 9835
PASTATO AUKSTUY SKAICIUS vnt. 2
PASTATO AUKSTIS m 8,30
A++
ENERGINIO NAUDINGUMO KLASE - (;::a‘j:sgi‘ﬂg‘f
10°C)
PASTATO (PATALPY) AKUSTINIO KOMFORTO
SALYGU KLASE
STATINIO ATSPARUMO UGNIAI LAIPSNIS - 1]
UZSTATYTAS PLOTAS m? 1330,66
ZMONIY SKAICIUS (i$ jy lankytojai) vnt. 35 (5)
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS vnt. 18
DVIRACIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS vnt. 2

SKLYPAS KAUNE, KULAUTUVOS

G.49B

BENDRIEJI SKLYPO DUOMENYS:

Sklypo kad. Nr.:

Sklypo adresas:

Plotas:

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis:
Naudojimo badas:

Nuosavybés teisé:

Kitos daiktinés teisés:

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIALI:

1901/0039:97

Kaunas, Kulautuvos g. 49B
0,1284 ha

Kita

Komercinés paskirties objekty teritorijos

Eccua LT, UAB

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto

priemonémis, naudotis pésciujy taku
(vieSpataujantis). Plotas - 0,0331 ha.

Sklype Kulautuvos 49D.

- PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI

skyrius, septintas skirsnis).

PAVADINIMAS Mato vnt. Kiekis
SKLYPO PLOTAS m? 1284
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS % -
SKLYPO UZSTATYMO TANKIS % -
UZSTATYTA TERITORIJA m? -
APZELDINTAS PLOTAS m?/% 128,40/10
DANGY PLOTAS m? 1155,60

PASTABOS

STATINIAL:

02-KIEMO AIKSTELE LAUKO PREKYBAI

PASTATO PASKIRTIES RODIKLIAI

Kitas inzinerinis statinys,
12. Kitos paskirties
inzineriniai statiniai
(ploksti horizontalds
inzineriniai statiniai -
plotas > 100 m2,

< 10000 m2);
nesudétingasis Il grupés;
nauja statyba

PLOTAS

m2

11565,60

SUTARTINIAI PAZYMEJIMAI:

eaepememe® PROJEKTUOJAMO SKLYPO RIBOS

v,

GRETIMY SKLYPUY RIBOS

PROJEKTUOJAMI PASTATAI

GRETIMAS UZSTATYMAS

ESAMAS SERVITUTAS

PROJEKTUOJAMA ASFALTO DANGA

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto

priemonémis (tarnaujantis). Plotas - 0,0198 ha.
Per Zzemés sklypg Kulautuvos g. 49D iki
Raudondvario pl. 155A ir 157A.

PROJEKTUOJAMA TRINKELIY DANGA

PROJEKTUOJAMI APZELDINTI PLOTAI

JEJIMAS / ISEJIMAS IS PASTATY

JVAZIAVIMAS / ISVAZIAVIMAS | SKLYPA

PROJEKTUOJAMAS GAISRINIS PRIVAZIAVIMAS

SUNKIASVORIO TRANSPORTO JUDEJIMO KRYPTYS

----- r
:1 ] | PREKIY ISDESTYMO ZONA

ESAMUY INZINERINIY TINKLY APSAUGOS ZONA SKLYPE

67/37 — 0319

86050

SKLYPO PLANAS
M 1:500

190100390026

57/37-0319

OBJEKTO TERITORIJA:
KAUNAS,

KULAUTUVOS G. 49D
KULAUTUVOS'G. 49B

"w

1.  Objekto teritorijg apima sklypai Kaune, Kulautuvos g. 49D ir Kulautuvos g. 49B.

2. Sklypuose numatoma kity inzineriniy statiniy statyba:
- kiemo aikstelés;
- tvora (su vartais ir varteliais);
- atraminés sienelés (tikslinama projekto rengimo etape).

2. Numatoma inZineriniy tinkly statyba:
- vandentiekio tinkly;
- nuoteky Salinimo tinkly;
- elektros tinkly;
- rySiy tinkly;
- geoterminiai greZiniai.

3. Naujy statiniy statyba sklype numatoma atsitraukiant nuo sklypo ribos. Atstumai yra
iSlaikomi vadovaujantis teisés aktais.

4. Pastaty absoliutinés altitudés 0,00 tikslinamos.

5.  Automobiliy ir dviraCiy stoveéjimo viety minimalus skaic€ius jvertinamas vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

6. Nejgaliyjy automobiliy stovéjimo vietos bei pastato prieinamumas jrengiamas
vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas®.

7. Atkarpoje nuo Jovary g. iki sklypo Kulautuvos g. 49D ribos bei sklypo Kulautuvos g.
49D ribose numatomi jrengti automobiliy stovéjimg draudziantys kelio zenklai.

4

% by

/

901/

39146

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transport
priemonémis, naudotis pésciyjy taku (ta

Kulautuvos g. 49C savininkams.

Y 57/37 - 0339

.

0
rnaujantis).

Plotas - 0,0331 ha. Zemes sklypy Kulautuvos g. 498, \

1IO 1|5 2|0

2|5

MASTELIS M1:500

57/37-0339

190100390043
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