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Vienbucio gyvenamojo namo rekonstravimo ir paskirties keitimo j viesbuciy paskirties,

A. Baranausko g. 25, Kaune, rekonstravimo projektas

AISKINAMASIS RASTAS

1. Bendrieji duomenys

1.1 Pradiniai projektavimo duomenys: Rekonstruojamas vienbutis gyvenamas
Pastato kategorija: neypatingas statinys.
Statybos rasis: rekonstravimas
Statinio paskirtis: 7.1. vieSbuciy paskirties pastatai.
Zemes sklypo kad. Nr. 1901/0110:14 ;
Plotas — 0,0771 ha;
Pagrindiné naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldai — komercinés paskirties objekty teritorijos;

Savininkas — K.S.

1.2 Spec. Zemés naudojimo sglygos:
1. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttros apsaugos zonos (Il skyrius,

desimtasis skirsnis)

2. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, dvyliktasis skirsnis)
3. Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (lIl skyrius, $estasis skirsnis)
4. Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis)
5. Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius, vienuoliktasis
skirsnis)
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Teritorija ir reljefas

InZineriniy geodeziniy tyrinéjimy duomenimis sklype reljefas su nedideliu nuolydziu, pavirsiaus
altitudés kinta 0,26 m ribose - nuo absoliutinés altitudés 70,54 iki 70,80 .
Zemés sklypas ribojasi su nesuformuotu zemeés sklypu ir su A. Baranausko g. 25 .
Salia sklypo esantis uzstatymas — pietinéje esanc¢iame sklype stovi vienbutis 2a. gyvenamasis
namas. Kituose gretimuose sklypuose stovi daugiabuciai gyvenamieji namai .
Kitoje A.Baranausko g. . puséje — vienbuciai gyvenamieji namai.
Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai

kenksmingy medziagy.

Projektuojamy statiniy iSdéstymas sklype, funkcinis rysys

Pastatas rekonstruojamas neislaikant normatyviniy atstumy iki sklypo riby su valstybés zeme.
Gautas NZT sutikimas. Pridedamas.

Sklypo reljefas nekeic¢iamas nezymiai. Jvaza numatoma jvazos nuo A. Baranausko gatvés.
Automobiliy stovéjimui numatoma aikstelé sklypo ribose islaikant norminius atstumus iki
gretimy esamy pastaty bei projektuojamo pastato, kurio visos skaidrios iSorinés atitvaros (vitrinos)

nevarstomos.

Projektuojama pastatg numatoma jungti prie esamy centralizuoty tinkly.

BréZinio Zymuo : Lapas Lapy
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Didelio
uZstatyrno
intensywumo
gyVEnamo sios
teritorijos

Teritonjos, kuriose vyrauja
daugiaauksité ir daugabute
gyveramoji statyba kartu su
reikalinga socialine, komercine,
paslaugy ir pan. infrastrukiira

o Kitos paskirties:
o Gyvenamosios teritorjos
o Visuomenines paskinties
teritorijos
o Komercines paskirties
objeldty teritorijos
o InZineringsinfrastrultiros
teritonjos
o B endro naudojimo
teritonjos
o Atskingy Zeldymy
teritodjos
o Rekreacinés teitorijos
o Teritorijos kradto apsaugos
tikslams
» Konservacines paskirties

UTild 1,2. Maksimalus
aukitingumas nustatytas
Aukdtybiniy pastaty i¥déstymo
Kauno miesto savivaldybes
teritorijoje specialyji plang
(patv. 2013-01-17 Nr. T-22).

Gali biti jsiterpusiy vienbugiyir
dwibuciy gyvenarmuyjy pastaty
statybos tefitorijy




Sklypo plano principiniai sprendimai

Rekonstruojamas pastatas, pristatomi keli aukstai. Patekimas j sklypa i$ esamo pravaZiavimo
kelio A. Baranausko gatvés. Pagrindiné automobiliy stovéjimo aikStelé projektuojama uz pastato. Stovéjimo
viety skaicius priimtas skaiciuojant: 14 kambariy - 7 vietos automobiliams.

Pagrindinés prieigos padengtos betoniniy Saligatvio trinkeliy danga.

PravaZiavimai —asfaltbetonio dangos.

Sklype numatoma ne maziau 10 proc. Zaliyjy ploty.

Trumpa statybos charakteristika

Statinio statybos rdsis - rekonstravimas.
Projektuojamas pastatas susideda is dviejy lygiagreciy prasislenkanciy tariy.
Projektuojamame pastate numatyta inZineriné jranga: Sildymo — védinimo sistema, vandentiekis, Ukio,

fekaline ir lietaus nuotekos, elektros tiekimas, telefonizacija, prieSgaisriné ir apsauginé signalizacijos.

Pastato konstrukciné schema

Pastato laikancios konstrukcijos — marinés sienos .
Pamatai — esami gelZbetoniai.
Pastato iSorinés sienos — marinés su puty polistiroliu.
Pirmo auksto perdanga - surenkamos g/b plokstés, monolitas.
Denginys virs 2a. — surenkamos g/b plokstés, monolitas. Stogas — dvislaitis, dengtas skarda.
Fasady apdaila — daZytas tinkas.
Architektariniai — statybiniai sprendimai
Projektuojamas pastatas trijy auksty su rdsiu. Visuose aukstuose suplanuoti mini

apartamentai trumpalaikei nuomai su autonominém adminstravimo sistemom.

BréZinio Zymuo : Lapas Lapy
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Statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 5 priedas

MATO
PAVADINIMAS VNT KIEKIS
| SKYRIUS ~ SKLYPAS
1. sklypo plotas m? 771
2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 42 78
3. sklypo uZstatymo tankis % 28 30
[ SKYRIUS PASTATAI
1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tkinés o - -
veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir aptarnaujamy £ e |E 5
y ) oy e . > |t =
Zmoniy skaicius, kiti rodikliai). © & |2 55 IS
3 c|3 22
S, 322
—8 2 I ;g 0 E
S5 o5 8 .~
w 2 g Qo © ©
o g 2Py B E
- .= >|.—= @© @©
o> w|> o c —~
2. Pastato bendrasis plotas.* m2 324,07 604,07
3. Pastato naudingasis plotas. * m2 114,86 |604,07
4. Pastato tdris.* m?3 1169 3550
5. Auksty skaicius.* vnt. 1+M 3
6. Pastato aukstis. * m 7,96 12,50
7. Buty skaicius (gyvenamajame name), is jy: vnt. 1
7.1. 5 kambario vnt. 1
8. Energinio naudingumo klasé G B
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase C C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis Il Il
11. Kiti papildomi pastato rodikliai
11.1 numeriy skaicius vnt. 14
11.2 automobiliy skaicius vnt. 2 7
[l SKYRIUS
INZINERINIAI TINKLAI
(Nurodomas kiekvienos paskirties inZineriniy tinkly pavadinimas ir
rodikliai)
4. inZineriniy tinkly ilgis*
5. vamzdZzio skersmuo (tik vamzdynams)
6. elektros tinkly laidininky skaicius ir skerspjavis vnt.;
mm?
7. elektroninio rysio laidininky pory skaicius ir skerspjavis vnt.;
mm?
BréZinio Zymuo : Lapas Lapy
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<1> <2> n <4> <5> <6> Risio patalpy eksplikacija
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<1> <2> <4> <5> <6> Antro auksto patalpy eksplikacija
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TreCio auksto patalpy eksplikacija
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FASADAS 1-6
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DEMESIO:

1.Apie visus projekto netikslumus ir neatitikimus informuoti
projiddsqinpekto pakeitimus batina derinti su projektuotoju. Uz visus
nesuderintus pakeitimus projektuotojas neatsako.
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ADRESAS: A. Baranausko g. 25, ’
Kaunas
- 2020 rugijElo 19 d
= e —E = =3 —
I:a‘.t;ll_: ——rria :“ I"‘.\
S ’ STATYBOS PRO

i b"‘%“‘:““

1 4oy

(pagal STR 1.04.04: 2017 ,,Statmlo projektavimas, prOJekto ekspertlze”)

Informacija apie planuojamus statyti statinius:
1. Statinio pavadinimas Viesbutis
2. Statybos rusis Rekonstravimas
3. Statinio kategorija Neypatingas
4. Statiniy tipas Negyvenamieji
5. Statinio naudojimo paskirtis Viesbuciy paskirties
Zemeés sklypo techniniai ir paskirties rodikliai:
6. Adresas A. Baranausko g. 25, Kaunas
7. Zemeés sklypo kadastro Nr. 1901/0110:14
8. Pagrindiné naudojimo paskirtis Kita
9. Naudojimo badas Komercinés paskirties objekty teritorijos
10. Nuosavybés teisé Kestutis Skiudas
11. Zemés sklypo plotas, ha 0,0771
12. Esamas sklypo uZstatymo plotas, m?> | 216
12.1. Planuojamas  sklypo  uistatymo | 231
plotas, m?
13. Esamas sklypo uzstatymo tankumas, | 28
%
13.1. Planuojamas  sklypo  uiZstatymo | 30
tankumas, %
14. Esamas bendras pastaty plotas, m? 324,07
14.1. Planuojamas bendras pastaty plotas, | 604,07
mZ
15. Esamas sklypo uzstatymo | 42
intensyvumas, %
15.1. Planuojamas  sklypo  uZstatymo | 78
intensyvumas, %
16. Esamas kiety dangy plotas, m? 20




16.1. Planuojamas kiety dangy plotas, m? | 228
17. Esamy pastaty aukstis, m 7.96
17.1. Projektuojamy pastaty aukstis, m 12.29
Projektuojamy statiniy techniniai ir paskirties rodikliai, statiniy aprasymas:
18. Projektuojamy pastaty iSorés | Tinkas
apdailos medziagos
19. Projektuojamy pastaty spalvos | Balta /pilka
20. Stogo konstrukcija (vienslaitis, | Dvislaitis
dvislaitis, arkinis, ploksdias...)
21. | [
2. | |

Projektiniy pasiulymy paskirtis:

23, ISreiksti Statytojo sumanyto projektuoti statinio architektaros ir kity pagrindiniy sprendiniy
idéja.

24. Informuoti visuomene apie statinio, kuriam Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje
nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo dokumentai ir statyba konkreciame
sklype leidZziama, numatomg projektavimg.

25. Specialiesiems architektaros reikalavimams gauti.

26. Nustatyti Zemés sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrus, kai teritorijy

planavimo jstatymo 20 straipsnio nustatytais atvejais neparengti teritorijy planavimo
dokumentai ir statyba konkreciame Zzemés sklype leidZziama.

Statytojo pateikiami dokumentai ir kiti duomenys:

27. Zemés sklypo planas
28. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasas (Zzemés sklypo nuosavybe
patvirtinantys dokumentai)
29.
Projektiniy pasiulymy sudétis:
30. 1. Aiskinamasis rastas
31. 2. Grafiné dalis
32. 2.1. Zemeés sklypo sutvarkymo schema
33. 2.2. Statiniy planai
34. 2.3. Statiniy charakteringi pjuviai
35. 2.4. Statiniy fasadai
36. 2.5. Vizualizacija aplinkoje

Kiti duomenys:

Projektiniy pasialymy parengimo terminas -10 d.d.

Statytojui pateikiama 1 egz. projektiniy pasitlymyir 1 CD

/{/"H/) =
= .
/ /‘/7}/ K.3.

Statytojas

e i
Projektiniy pasialymy rengéja MB ,Archasas” C,_/L'%jﬁ(/

(Vardas, pavardé, parasas)

PV G. Karene
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