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ARCHITEKTŪRINĖS DALIES SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 
  

Eil. 
Nr. 

Dokumento 
žymuo 

Pavadinimas Psl.sk. 

1.  2.  3.  4.  

1.  01072020-01–PP-SA-AR Aiškinamasis raštas 6 

 Sklypo plano grafinė dalis  

2.  01072020-00–PP-SP-01 Sklypo planas M 1:500 1/3 

3.  01072020-00–PP-SP-01 Transporto judėjimo sklype schema M1500 2/3 

4.  01072020-00–PP-SP-01 Sklypo vertikalinis planas M1:500 3/3 

 Statinio architektūros grafinė dalis  

5.  01072020-01–PP-SA-01 
Pirmo aukšto planas su baldais, įranga ir 
santechnika M1:100 1/2 

6.  01072020-01–PP-SA-01 
Antro aukšto planas su baldais, įranga ir 
santechnika M1:100 2/2 

7.  01072020-01–PP-SA-02 
Fasadas tarp ašių 1-8 M1:100 
Fasadas tarp ašių 8-1 M1:100 

1/3 

8.  01072020-01–PP-SA-02 Fasadas tarp ašių A-E M1:100 2/3 

9.  01072020-01–PP-SA-02 Fasadas tarp ašių E-A M1:100 3/3 

10.  01072020-01–PP-SA-03 Pjūvis A-A M1:100 1/5 

11.  01072020-01–PP-SA-03 Pjūvis B-B M1:100 2/5 

12.  01072020-01–PP-SA-03 Pjūvis C-C M1:100 3/5 

13.  01072020-01–PP-SA-03 Pjūvis D-D M1:100 4/5 

14.  01072020-01–PP-SA-03 Pjūvis E-E M1:100 5/5 

15.  01072020-01–PP-SA-04 Stogo planas M 1:100 1/1 

16.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 1 1/12 

17.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 2 2/12 

18.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 3 3/12 

19.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 4 4/12 

20.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 5 5/12 

21.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 6 6/12 

22.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 7 7/12 

23.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 8 8/12 

24.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 9 9/12 

25.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 10 10/12 

26.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 11 11/12 

27.  01072020-01–PP-SA-05 Vizualizacija Nr. 12 12/12 
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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

I. DUOMENYS APIE OBJEKTĄ  

- Objektas: gamybos paskirties pastatas, 

- Žemės sklypo kadastrinis numeris: Nr. 1901/0219:97 Kauno m. k. v.; 

- Žemės sklypo plotas – 0,2636 ha; 

- Objekto adresas: Alovės g. 7,Kauno m. Sav., Kaunas; 

- Sklypo naudojimo paskirtis ir būdas: pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos; 

- Statybos rūšis: nauja statyba; 

- Pastato funkcinė paskirtis – gamybos; 

- Statinio kategorija: ypatingasis statinys. 

- Statybos finansavimo šaltinis: Projektavimo ir statybos darbai finansuojami 

statytojo lėšomis. 

Projektuojamas naujas gamybos paskirties pastatas – šaldytų kulinarinių pusgaminių 

gamybos cechas.  

Projektuojamo pastato rodikliai: 

- bendrasis plotas ~ 1101,00m2; 

- naudingasis plotas ~ 1101,00m2; 

- tūris ~ 8962 m3; 

- pastato aukštis – 9,74 m (10 m – pagal detalųjį planą Nr. A-829, 2021-03-10); 

Projektuojamas gamybos pastatas priskiriamas statinių funkciniai grupei –gamybos 

pastatai. 

Darbo tikslas. 

Parengti ergonomišką, ekonomišką, estetišką ir funkciškai patogų gamybos pastato 

techninį projektą. Suprojektuoti su aplinka nedisonuojantį pastatatą, kuris derėtų prie 

esamos urbanistinės ir gamtinės situacijos. 

Esama sklypo žemės naudojimo paskirtis: Kita; 

Esamas naudojimo būdas: Pramonės ir sandėliavimo objektų teritorijos; 

Esamas naudojimo pobūdis: Pramonės ir sandėliavimo įmonių statybos; 
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II. SKLYPO PLANAS 

Žemės sklypo kadastrinis numeris Nr. 1901/0219:97. Sklypas, esantis Alovės g. 7, 

Kauno m. sav., Kaune, yra teisiškai registruotas UAB „Liūtukas“ ir Ko vardu. 

Sklypo bendrieji statinių rodikliai: 

Sklypo plotas – 0,2636 ha; 

Sklypo užstatymo tankumas ~ 34,17 % (35 % – pagal detalųjį planą Nr. A-829, 2021-

03-10 Kauno m. savivaldybės sprendimu); 

Sklypo užstatymo intensyvumas ~ 41,77% (70 % – pagal detalųjį planą Nr. A-829, 

2021-03-10 Kauno m. savivaldybės sprendimu); 

Pagal techninio projekto projektinius pasiūlymus, projektuojamo sklypo dalyje 

suformuotas 274,52 m2 (10,41%) priklausomų želdinių plotas ir tai tenkina 10% (263,60 

m2) žaliųjų plotų reikalavimą. 

Sklypo ribose projektuojamos 17 automobilių stovėjimo vietų: automobiliai laikomi 

stovėjimo aikštelėje, esančioje pietinėje sklypo dalyje už naujai projektuojamo gamybos ir 

sandėliavimo pastato. Iš projektuojamų 17 automobilių stovėjimo vietų viena stovėjimo vieta 

numatoma žmonėms su negalia. Stovėjimo vietų danga – asfaltas. 

Automobilių vietų skaičius skaičiuotas remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelės 14.p.: Gamybos ir pramonės 

paskirties pastatai 1 vieta 100m2 darbo patalpų ploto – 542,36 m2 (6 vietos) ir 15p.: 

Sandėliavimo paskirties pastatai 1 vieta 200 m2 sandėlių ploto – 483,95 m2 (5 vietos). 

Atlikus skaičiavimus projektuojamam gamybos ir sandėliavimo pastatui reikalingos 11 

automobilių stovėjimo vietos. Rengiamu projektu projektuojamos 17 automobilių stovėjimo 

vietų (viena vieta numatoma žmonėms su negalia) - tai atitinka minimalu automobilių 

stovėjimo vietų poreikį. 

Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš esamos Alovės gatvės šiaurinėje sklypo dalyje. 

Pastatas statomas prisitaikant prie esamos sklypo ribų konfigūracijos ir remiantis 

detaliuoju planu, suderu 2009-03-19 protokolu Nr. 40-12.SK.42/2. Detaliuoju planu apibrėžta 

statybos riba techninio projekto metu koreaguojama, tačiau išlaikant detaliuoju planu 

numatytus užstatymo rodiklius:  

- Sklypo užstatymo tankumas – 35,00% pagal pagal detalųjį planą Nr. A-829, 2021-03-

10 Kauno m. savivaldybės sprendimu; 

- Sklypo užstatymo intensyvumas – 70,00 % pagal detalųjį planą Nr. A-829, 2021-03-10 

Kauno m. savivaldybės sprendimu; 
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Situacijos schema 

 

Sklypo planas 

Pastatas ties sklypo kraštine 1-2 neišlaiko normatyvinio atstumo iki sklypo ribos, tačiau 

gretimas sklypas adresu Alovės g. 15, Kaune priklauso UAB “Liūtukas ir CO” pagal 

valstybinės žemės nuomos sutartį t.y. tiems patiems savininkams kaip ir Alovės g. 7, 

pridedamas sutikimas 2020-08-05 ir žemės sklypo nuomos sutartis Nr. N-19/2003-

1632/2003-10-22.  
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Pastato pagrindinis fasadas su įėjimais į pastatą projektuojams šiaurinėje sklypo 

pusėje. Projektuojami 4 įėjimai į pastatą. 

Aplink pastatą projektuojamai priegringai, važiuojamajai dalei ir automobilių stovėjimo 

vietoma numatoma asfalto danga. Likusioje sklypo dalyje projektuojama veja. Papildomas 

dekoratyvinis apželdinimas – neprojektuojamas. Sklypo teritorijos dekoraryvinis apšvietimas 

projektuojamas atskiru projektu pagal užsakovo poreikį. 

Sklypo reliefas – kinta. Išlyginamas sklypo centrinėje dalyje esantis kalnelis, žemės 

lygis suformuojamas naujai su nuolydžių į pietvakarių pusę. Reljefas keičiamas kaip galima 

labiau prisitaikant prie esamos sklypo situacijos ir su sklypu besiribojančių teritoriju. 

 

 

                                                        Sklypo vertikalinis planas 

Esami inžineriniai tinklai 

Sklype yra esamos ryšių ir elektros linijos, jų perkėlimas ar naikinimas nėra 

numatomas. Taip pat sklypas patenka į Alovės gatvėje esančių ryšių linijos, vandentiekio, 

lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklų ir įrenginių, bei elektros linijų apsaugos zonas. 

Vandentiekio, lietaus ir fekalinės kanalizacijos tinklai projektuojami naujai. 
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III. PASTATO ARCHITEKTŪRA. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ APRAŠYMAS 

3.1. Architektūrinė idėja 

                                                        
Fasadas tarp ašių 1-8. Vaizdas iš šiaurės pusės/pagrindinis fasadas 

 

 

Fasadas tarp ašių 8-1. Vaizdas iš pietų pusės 

 

Fasadas tarp ašių E-A (1_variantas). Vaizdas iš rytų pusės 

 

Fasadas tarp ašių A-E. Vaizdas iš vakarų pusės 
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Projektuojamas ergonomiškas, funkciškai patogus, estetiškas, šiuolaikiškas pastatas, 

kuris savo funkciniu sprendimu ir estetiniu vaizdu derintųsi prie esamos urbanistinės ir 

gamtinės aplinkos bei atitiktų užsakovo keliamus reikalavimus. 

Statinio eksterjerui suformuoti kuriama moderni, rami architektūrinė išraiška. 

Projektuojamas vienas pagrindinis tūris, kuris suskaidomas spalviškai, panaudojant 3-is 

spalvas (spalvos parenkamos pagal užsakovo logotipuose naudojamas spalvas). 

Architektūrinei išraiškai dianmiškumo suteikia išorėje paliekamos žalios spalvos kolonos. 

Išorėje paliekamos kolonos sukuria iškilius fasado dekoro elementus, taip sukuriant gražų 

šešėlių žaismą, kurie pagyvina ir sukuria nemonotoniškus projektuojamo gamybinio pastato 

fasadus. 

Projektuojamas pastatas dviejų aukštų su sutapdintu stogu. Pastato tūrinė ir planinė 

dalis neatsiejama pastato funkcinės paskirties ir žmogaus komforto dalis. Atsižvelgiant į 

projektuojamo pastato funkcine paskirti pastate projektuojamos sandėliavimo (59,13% - 

patalpų ploto) ir gamybos (25,88% - patalpų ploto) patalpos. 

Pastatas suprojektuotas taip, kad derintųsi jį supančioje aplinkoje, savo formomis 

pabrėžtų planine funkcija, atrodytų modernus ir šiuolaikiškas. 

Projektuojamo pastato tūriui pasirenkama lakoniška ir aiškiai suvokiama forma. Pastato 

konfigūraciją užduoda numatyta gamybos technologija. 

PASTABOS: 

1- Projekto vadovas pasirašydamas Projektiniu pasiūlymus patvirtina, kad nepažeidžia 

trečiųjų šalių interesų. (pagal STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 1 priedo 1. p.). 

2-  Projektiniai pasiūlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir 

priešgaisrinius reikalavimus.  

3- Projektą keisti leidžiama tik gavus projekto autoriaus sutikimą. 

Projekto vadovas 

Arvydas Akeklis 
































