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1. BENDRIEJI DUOMENYS

Statinio geografiné
vieta

Kauno miesto dalis, ] $iaurés rytus nuo Senamiescio ir Naujamiescio.

Statinio statybos
vieta

Sklypas yra Kauno miesto, Zaliakalnio seni@inijos teritorijoje, adresu:
A. Jasaicio g. 27, Kaunas
Sklypo Kad. Nr.: 1901/0070:155 Kauno m. k.v.

Statinio pagrindiné
naudojimo
paskirtis

Administracinés paskirties pastatas (7.2)

Statybos risis

Rekonstravimas

Projektuojamuy
statiniy sarasas

Administracinés paskirties pastatas

RySys su gretimu
uZstatymu

Siaurin¢ sklypo dalis ribojasi su Eiveniy g. Rytine sklypo dalj riboja
vienpusio eismo A. JasaiCio g. atkarpa, i§ piety pusés sklypas ribojasi su
pravaziavimy ] greta esanc¢ius sklypus i§ kurio yra esamas jvaziavimas ]
sklypa. IS vakary pusés sklypas ribojasi su gretimu sklypu , kuriame stovi
gyvenamasis namas.

Vyraujantis uzstatymas — sodybinio uzstatymo tipas. Aplinkoje vyrauja —
gyvenamosios paskirties, bendro naudojimo, atskiryjy zeldyny teritorijos,
rekreacinés, konservacinés paskirties teritorijos, kultliros paveldo objekty
zemes sklypai,

Kultiros paveldo
vertybés

Sklypas patenka i Eiguliy piliakalnio vizualinés apsaugos pozonio
teritorija (1801).

Sklype esantis vienbutis gyvenamasis namas neturi nei kulttrinés, nei
architektiirinés vertés.

Klimato salygos ir
reljefas

Projektuojamas pastatas priskiriamas I véjo apkrovos rajonui (Kauno
miestas), kur véjo greicio pagrindiné atskaitiné reikSme 24 m/s.
Teritorijos reljefas Iékstas. Vidutiné sklypo altitudé virs juros lygio +73,75
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2. STATINIO TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI
Eil.Nr. Rodiklio pavadinimas Mato Kiekis Pastaba
vienetas
SKLYPO PAGRINDINIAI RODIKLIAI
Naudojimo biidas: Pramonés, sandéliavimo objekty teritorijos
1. Sklypo plotas m?2 700
2. Sklypo uzstatymas m2 186,21
3. Uzstatymo tankumas % 27
4, Uzstatymo intensyvumas 06
5 zlﬁutomo_biliq stove¢jimo viety skaicius - vnt. 8
engvasis transportas
7. Apzeldintas sklypo plotas m2 212,46
PASTATO PAGRINDINIAI RODIKLIAI
1. Bendrasis plotas m? 374,94
2. - Pagrindinis plotas m? 248,37
3. - Pagalbinis plotas m?2 126,57
4. Pastato turis m?3 1824
5. Auksty skaicius vnt. 3
6. Pastato aukstis m 11.00
7. Pastato atsparumas ugniai kategorija I
8. Pastato energinio naudingumo klasé¢ A ++
9. Elastgto (patalpy) akustinio komforto salygy C
asé
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3. PAVELDOSAUGINE DALIS

Sklypas (kad. Nr.: 1901/0070:155) patenka j Eiguliy piliakalnio vizualinés apsaugos
pozonio (1801) teritorija.
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© Kultiiros paveldo departamentas, Snipitkiy g.3, LT-09309 Vilnius, tel. 273 42 56, faks. 272 408, el pastas centras@heritage It | Sukurta: Labbis

e Unikalus objekto kodas 1801
¢ Pilnas pavadinimas Eiguliy piliakalnis
e Adresas Kauno miesto sav., Kauno m.,
¢ Jregistravimo registre data 1992-06-19
e Statusas Paminklas
¢ Objekto reik§mingumo lygmuo yra Nacionalinis
¢ Rusis Nekilnojamas
e Teritorijos
e KVR objektas: 13722.00 kv. m
e Vertybé pagal sandara Pavienis objektas

e Seni kodai

o Kaodas registre iki 2005.04.19: A320P
e Nr. Lietuvos Respublikos kultiros paminkly sarase: ARS8

e Vertingyjuy savybiuy pobidis
e Archeologinis (lemiantis reikSminguma);

e Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);
o Krastovaizdzio;
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e Vertingosios savybés

e 1.3.4. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - reljefas (Neries kamojo kranto aukstutinés terasos
krasto iskysulys, i§ V supamas Neries slénio, 0 i§ P, S ir SR pusiy - jo griovy, o R puséje toliau
tesiasi aukStuma; iSkySulys apardytas apkasy ir d1rbant jvairius iikio darbus, dabar dalis
dirvonuoja, o dalis apaugusi medziais ir kriimais; FF Nr. 1-7; zr. 13.5-13.8; TRP; 2013 m.);
piliakalnio aikstelé (netaisyklinga, beveik keturkampé, 60x50 m dydzio, Zemesniu V krastu;
aiksStelé apardyta apkasy, dabar dirvonuoja; FF Nr. 4-7; zr. 13.5-13.7; TRP; 2013 m.); pylimai
(piliakalnio aikstelés R Sone supiltas 6 m aukscio ir 13 m plocio puslankio pavidalo pylimas
zeme¢janciais krastais; pylimas apardytas apkasy, 1956 m. prastumtas buldozeriu j jo iSoréje
esancio griovio puse; FF Nr. 1-5; zr. 13.5-13.7; 2013 m.); grioviai (piliakalnio R kraste esancio
pylimo iSor¢je yra lenktas 50 m ilgio, 35 m plocio ir 10 m gylio griovys, skiriantis piliakalnj
nuo likusios aukStumos dalies; griovys i§ dalies uzslinkes ir uzstumtas pylimo zemémis, dabar
jo dalis dirvonuoja, o dalis apaugusi medziais ir krimais; FF Nr. 1, 2; zr. 13.5-13.7; 2013 m.);
Slaitai (statdis, iki 35 m aukscio; i§ dalies paveikti pavirSinés erozijos, apauge medziais ir
kramais; FF Nr. 1; zr. 13.5-13.7; 2013 m.); kultiirinis sluoksnis (piliakalnio aiksSteléje yra
kultiirinis sluoksnis su archeologiniais radiniais; sluoksnis apardytas kasant apkasus ir dirbant
tkinius darbus; -; zr. 13.5-13.7; 2013 m.);

o 5. Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius, kurie
susije su objektais ar vietovémis - piliakalnyje stovéjo mediné Eiguliy pilis, minima 1379m.
ir sudeginta Vokieciy ordino 1382 m. birzelio 30 d. (zr. 13.2, 13.3, 13.5-13.7).

Sklypas yra tarp Kauno kliniky statiniy komplekso (16003) 4 a. pastaty ir 1-2 a. gyvenamyjy
pastaty teritorijos.

Projektuojama pastato rekonstrukcija, keiciant paskirti j komercing. Pastate planuojama jrengti
administracines patalpas, vaistinés ir gydymo patalpas, Pastatas projektuojamas islaikant esamag
uzstatymo linija. Jvaziavimas j sklypa palieckamas esamas. Sklypo teritorijg i§ Siaurinés , rytines ir
pietinés pusés planuojama atriboti Zematgiais augalais, i$ vakarinés pusés , kur sklypas ribojasi su
gretimu sklypu- planuojama metaliné aziiriné tvora . Pastatas projektuojamas atsizvelgiant j peréjima
nuo monumentalaus Kauno kliniky statiniy komplekso (16003) 4 a. pastaty iki gyvenamyjy pastaty
teritorijos 1-2 a. uzstatymo.

Projektuojamas pastatas - mirinis, 3a., su sutapdintu stogu. Lakonisko tario. Fasady apdailai
numatytos — fasadinés apdailos plokstés, aliuminio rémy stiklo konstrukecija.

Projektuojama vienbucio gyvenamojo namo rekonstrukcija, kei¢iant paskirtj j administracing
(jrengiant administracines, vaistinés patalpas), suformuojant trijy auksto pastata, - Eiguliy piliakalnio
vizualinés apsaugos pozoniui neigiamos jtakos nepadarys.

4. ESAMOS SITUACIJOS URBANISTINE ANALIZE
4.1.  Sklypo esama situacija

Teritorijos uzstatymas formuojamas vadovaujantis esamu sodybinio uzstatymo tipu. Sklypas
rytin€je pus¢je ribojasi A. JasaiCio gatve, i$ Siaurinés pusés ribojasi su pésciyjy taku vedanciu link
Eiguliy piliakalnio. IS petinés pusés sklypas ribojasi su pravaziavimu j gretimus sklypus , 1§ kurio yra
esamas jvaziavimas j sklypa. Ir tik i§ vakary pusés sklypas turi ribg su kitu sklypu.

Eiveniy gatvé pagal susisiekimo linijy klasifikacija yra priskiriama Ds kategorijai, kurios
atstumas tarp raudonyjy linijy yra 10 metry, taciau projektuojamas pastatas yra atitoles nuo A. Jasaicio
centro gatvés per 11 metry. To pasekoje, A. Jasai¢io gatvés raudonosios linijos nepatenka j
projektuojama sklypa.

Statybos sklypo urbanistiné situacija pateikiama 1-4 pav.
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1 pav. Esama transporto schema
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3 pav. Esama situacija
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4.2.  Sklypo gretimybés:
a) Sklypas Eiveniy g. 2 Kaune (Sklypo un.Nr.1901-0070-0198).

Tai yra kultiiros vertybés (Nekilnojamy kultiiros vertybiy registre Un.Nr.16003) - Kauno
kliniky statiniy kompleksas teritorija. Kultiirinés reik§més indeksai yra architektiiriné ir
urbanistiné reik§mé. Komplekso branduolj sudaro XX a. ketvirtame deSimtmetyje pastatyti
korpusai: Kliniky centriniai rimai - sklypo viduryje, administracijos ir stomatologijos korpusas
(dabar poliklinika) - desiniau pagrindinio tako, Vaiky ligoniné ir Nervy ligoniné- vakary puséje,
netoli §laito, patologinis korpusas — pietry¢iy kampe.
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Sklypas A. Jasai¢io g. 27 nepatenka j Sios kulttiros vertybés vizualinés apsaugos zong. I Siaurinés
sklypo pusés artimiausias pastatas yra Kauno kliniky kompleksui priklausantis akuSerinis —
ginekologinis korpusas, taciau §is pastatas nejtrauktas j kultiiros vertybiy registra.

5 pav.

b) Sklypas Eiveniy g. 35, Kaune
Gyvenamasis namas stovintis kitoje A. Jasaicio g. puséje priesais sklypa kuriame
projektuojamas administracinis pastatas.
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c) Sklypas A. Jasaicio g. 19, Kaune
Gyvenamasis namas stovintis prie pietinés nagrinéjamo sklypo pusés . Tarp sklypy yra Zvyro
dangos keliukas (akligatvis) skirtas privaziuoti prie kvartalo viduje iSsidés¢iusiu sklypu .

4.3. Sklypy A. Jasaifio gatvéje uzstatymas, urbanistiné struktira.

Teritorijos urbanistiné kompozicija néra vieninga. Salia esantiems sklypams biidingas sodybinis
arba laisvas uZzstatymas - atskirai stovintys skirtingos konfigiiracijos ir aukstingumo pastatai. Tai
atsitiko dél skirtingy sklypy plétros laikotarpiy, skirtingy architekturos stiliy, skirtingy plétros
poreikiy.

5. PROJEKTINIU SPRENDINIU ANALIZE URBANISTINIU IR PAVELDOSAUGOS
ASPEKTAIS.

Siuo metu sklypas yra uZstatytas, jame yra pastatytas gyvenamosios paskirties. Esamas
pastatas stovi Siaurinéje sklypo dalyje lygiagreciai pésciyjy tako. Pagrindinis jéjimas  pastatg yra 18
kiemo pietingje pus¢je. Pastato biiklé — patenkinama. Rekonstrukcijos metu Zadama panaudoti dalj
esamy pastato pamaty, pries tai jvertinus jy bukle.

Koncepcijos esmé — sukurti erdvinj balansa tarpe esamu Kauno Kliniky pastaty
komplekso pastaty, sklype Eiveniy g.2 ir aplinkiniy pastaty A. Jasaiio gatvéje .

Rekonstruojamas pastatas savo dydZiu, forma, medZiaga turi buti dialoge tiek su LSMU

gretimais pastatais, tiek su aplinkiniu uzstatymu. Pagal LR Saugomy teritorijy jstatyma ir LR
Nekilnojamo kulttiros paveldo apsaugos jstatyma reikia parengti ir teikti Projektinius pasitilymus
siekiant iSsiaiskinti Projektuojamy statiniy poveikj Nekilnojamos kultiiros vertybés iSsaugojimui.

Sklype numatoma statyti administracinés paskirties pastata. Rekonstruojamas pastatas taip, kad
biity islaikomi visi normatyviniai atstumai iki kaimyniniy sklypo riby bei atsizvelgiama j Salia
esancias gretimybes. Pastatas orientuojamas lygiagreciai A. Jasaicio gatvei i$laikant gatves
uzstatymo linija.
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Pastatai pradedant Mokomuoju laboratorijos korpusu link esamo transporto mazgo laipsnisSkai
mazg¢ja taigi, Eiveniy gatvés isklotinéje pastatai sudarys vientisg nuzeméjima, taip neuzgoziant Kauno
kliniky komplekso.

ISVADA:
»GYyvenamojo namo, A. Jasaicio g. 27 , Kaunas, kei¢iant paskirtj j administracinj pastata ,
rekonstravimo projektiniai pasiiilymai atitinka reikalavimus, projektuojant, statant pastatus
ir statinius nustatytame vizualinés apsaugos pozonyje.

6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
6.1.  Sklypo sprendiniai:

Sklypo dalyje, kurioje projektuojamas statinys reljefas lygus, reljefo perkritimas per patj sklypa —
nezymus, per visg sklypa nuolydis nukrenta ~ 0,5 metro.

Rekonstruojamas pastatas projektuojamas rytingje sklypo dalyje lygiagreciai A. JasaiCio gatvei
iSlaikant esamg gatvés uZstatymo linijg . [vaziavimas j sklypa palieckamas esamas i§ privaziavimo
keliuko. Automobiliy stovéjimo aikStelé numatoma sklypo gilumoje islaikant STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai® numatyta 10m. atstuma iki gretimy
gyvenamyjy pastaty langy. Pagal pastato patalpy naudojimo paskirt] ir jy plotus skaiciavimais
nustatyta ir suprojektuota 8 automobiliy statymo vietos,

I pastatag numatyti trys j¢jimai . Pagrindinis jéjimas i§ A. Jasai¢io gatves , jéjimas i$ kiemo ir
1¢jimas 18 Eiveniy / A. Jasai¢io gatviy kampo.

6.2. Administracinés paskirties pastato architektiiriniai sprendiniai

Pastatas projektuojamas atsizvelgiant j Salia esamy pastaty tiirinius ir erdvinius sprendinius.
ISlaikomi visi normatyviniai atstumai nuo gretimy sklypy.

Projektuojamas pastatas susideda i$ dviejy tariy. Viename numatoma jrengti administracines
patalpas, gydymo paskirties patalpas ir vaisting su ja aptarnaujan¢iomis patalpomis, kitame tiiryje-
evakuacing laipting.

Projektuojamas pastatas - mirinis, 3a. su sutapdintu stogu. Pastatui parinktos modernios apdailos
medziagos — konstrukcinis sandarusis jstiklinimas , reljefinés tamsiai pilkos spalvos ir poliruotos
Sviesios fibrocementinés plokstés.

Projektuojamo pastato konstrukciné schema

Projektuojamas A++ energinio naudingumo klasés reikalavimus atitinkantis pastatas.

Pamatai: gr¢ztiniai poliniai pamatai su g/b sijomis. Tikslinama pagal geologiniy/geotechniniy
tyrimy rezultatus. Cokolis $iltinamas EPS ir XPS. Apdaila-skardos lankstinys.

Panaudojami esami pastato pamatai.

Lauko sienos: mirinés. Siltinama i§ lauko. Apdaila- védinami fasadai su fibrocementine
plokste.

Stogas: g/b monolitiné denginio plokste. Siltinama PIR plokstés. Stogo danga — ritininé
viensluoksné PVC, TPO ar EPDM.

Vidaus pertvaros: miras ir g/k ant metalinio karkaso.

Dideliy gabarity vitrinos ir lauko durys: aliuminio profilio rémy, (dviejy stikly) viengubo
stiklo paketo. Lauko durys stiklintos termiSkai griidintu stiklu.

Konstrukcinis sandarusis jstiklinimas / atitvara: PVC profiliy. 2 kamery su 2 selektyviniais
stiklais.

Grindys: akmens masés plytelés ir PVC danga.

I
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Gyvenamojo namo, A. Jasaicio g. 27 , Kaunas, keifiant paskirtj i administracinj pastatg , rekonstravimo
projektiniai pasiulymai

Pakabinamos lubos: g/k ant metalinio karkaso ir modulinés.

Vidaus durys- laminuotos arba dazytos, klijuotos medienos rémo.

Pertvaru, apdailos sprendiniai:

Vidaus pertvaros:

e Visoms miro sienoms- tinkavimas, glaistymas, dazymas akriliniais dazais.

e Gipso kartono sienos san. mazguose - keraminiy plyteliy apdaila arba PVC homogeniné
danga..

e Gipso kartono sienos likusiose patalpose- glaistymas, dazymas akriliniais dazais

Grindys:

Projektuojamos grindys su S$ildymo/vésinimo funkcija. Grindy apdaila parenkama pagal
patalpas: prekybos paskirties patalpose, bendrosiose erdvése, san. mazguose numatomos akmens
maseés plyteles, koridoriuose, PVC homogeniné danga.

Lubos:

Pagal patalpy tipa. Prekybos patalpose, bendrosiose erdvése juostinés metalinés, san.
mazguose, pagalbinése patalpose - segmentiniy moduliniy luby (600x600) pakabinamy luby sistema
arba pakabinamos g/k lubos.

6.3.  Nejgaliyjy (ZN) poreikiy tenkinimo sprendiniai

Sklype numatoma viena automobiliy stovéjimo vieta pritaikyta ZN.
ZN pritaikytos patalpos turi biiti pazyméti ZN informaciniu Zenklu;

e 7N informacijos Zenklai turi biiti ne maZesni kaip 150 x 150 mm. Ant informacijos
zenkly, jrengty ZN pasickiamumo zonoje , esanti informacija turi biiti pateikta ir taktiline
forma - Brailio rastu;

e Ant kolonuy, ties laiptais jrengiami ispéjamieji zenklai ir jspéjamieji pavirSiai Zzmonéms su
regejimo sutrikimais;

e Vizualiné informacija ir kiti nejgaliyjy aptarnavimui skirti pastato jrangos elementai turi
atitikti STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia
reikméms* keliamus reikalavimus.

6.4. Gaisrinés saugos reikalavimy jgyvendinimo sprendiniai.
Projektuojamas pastatas yra Il atsparumo ugniai laipsnio.

6.5. InZineriniy tinkly sprendiniai:

6.5.1. Vandentiekis-nuoteky $alinimas:

Lauko:

Saltas vandentiekis- pajungiamas nuo miesto tinkly, gavus prisijungimo salygas.

Lietaus nuoteky tinklai nuo pastaty stogy ir kiemo kietyjy dangy nuvedami | miesto kanalizacijos
tinklus gavus prisijungimo salygas.

Vidaus:

Projektuojamame pastate bus jrengta bendra Salto vandens apskaita. Po vandens apskaitos vanduo
paskirstomas tikio buiciai ir technologijai.

Karstas vanduo ruosiamas centralizuotai Siluminiame mazge.

Nuo pastato stogo pavir§inés nuotekos iSleidziamos lietvamzdziais.

6.5.2. Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas:

p%

Sildymas:
Patalpoms planuojama grindinio $ildymo sistema.
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Gyvenamojo namo, A. Jasaicio g. 27 , Kaunas, keifiant paskirtj i administracinj pastatg , rekonstravimo
projektiniai pasiiilymai

Védinimas:

Numatomas mechaninis védinimas su Silumos atgavimu

6.5.3. Elektrotechnika:
Objektas bus pajungtas nuo ESO tinkly gavus reikalingas prisijungimo salygas.

6.5.4. Prisijungimas prie susisiekimo komunikaciju:

Ivaziavimas ] sklypg i§ pagal Kauno miesto savivaldybés administracijos miesto iikio ir
transporto departamento prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas.

6.5.5. Elektroniniai rySiai:

Objektas bus pajungtas gavus reikalingas prisijungimo salygas.

6.5.6. Pasirengimas statybai ir statybos darby organizavimas:

Statyba bus vykdoma sklypo ribose.

Laida | Data | Keitimy pavadinimas (prieZastis)

Pareigos Vardas, Pavardé Atestato Parasas Data
Nr.

SPV R. GaurilCikaité 20308 W 2020-12

PDV A. Kenstavicius A 2014 jass= 2020-12

Arch, T. Gendrikas C 7W 2020-12

A=

20022-SA-PP-AR
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