AISKINAMASIS RASTAS
Kauno m. savivaldybés teritorijos Ateities pl. rekonstruoti ir
Kauno pietrytiniam aplinkkeliui tiesti detaliojo plano koregavimas
zemeés sklype Rokeliy g. 1 (kad.Nr. 1901/0297:36),
AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS

Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas — Kauno m. savivaldybés teritorijos Ateities pl.
rekonstruoti ir Kauno pietrytiniam aplinkkeliui tiesti detaliojo plano koregavimas zemés sklype Rokeliy g.
1 (kad.Nr. 1901/0297:36), detalusis planas.

Planavimo pagrindas — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2021-10-19
jsakymas Nr. A-3708 ,Dél Ateities pl. Detaliojo plano (sklypo Nr. 15) koregavimo Zemés sklype Rokeliy g.
1, Kaune*, 2021-11-03 ,Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis“ Nr. 70-28-74, darby programa,
planavimo salygos.

Detaliojo planavimo tikslai — Sukoreguoti Kauno m. savivaldybés teritorijos Ateities pl.
rekonstruoti ir Kauno pietrytiniam aplinkkeliui tiesti detalyjj plang zemés sklype Rokeliy g. 1 (kad.Nr.
1901/0297:36) su tikslu padalyti zemeés sklypa, nustatyti Zemés naudojimo bldus "komercinés paskirties
objekty teritorijos", ,vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos", ,susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy koridoriy teritorijos", ,atskiryjy Zeldyny teritorijos", atidalyti Zemés sklypg visuomeneés
poreikiams, nustatyti teritorijos naudojimo tipg, tvarkymo rézimg bei statybos reglamentus.

Detaliojo plano organizatorius — Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius.

Detaliojo plano iniciatorius — UAB ,Lidl Lietuva®.

Detaliojo plano rengéjas — MB studija ,Torrau®, proj. vad. M. Torrau, atestato Nr. A 1097.

SPAYV - strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neatliekamas.

Planavimo procediros — detaliyjy plany koregavimo ir vieSinimo proceddros atliekamos
supaprastinta tvarka. Koncepcija nerengiama, urbanistiné idéja nerengiama, atviras konkursas geriausiai
urbanistinei idéjai parengti neorganizuojamas.

ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS
PATVIRTINTI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI
Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Planuojama teritorija yra Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Kauno
miesto savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprend. Nr. T-209, TPD reg. Nr. T0O0071155 (2019-05-14
tarybos sprend. Nr. T-196 patv. BP korektira, TPD reg. Nr. T0O0083427) sprendiniuose numatytoje miesto
daliy centry zonoje (miSrios gyvenamosios ir paslaugy teritorijos, atliekancios linijiniy centry funkcijas),
kurioje tame tarpe yra galimi Vienbuciy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy, Komercinés paskirties
objekty teritorijy, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy, Atskiryjy zeldyny teritorijy Zzemés
naudojimo budai.

Specialieji planai:
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1. Didziyjy prekybos jmoniy iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiojo plano,

patvirtinto 2013-04-18 Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-221, sprendiniuose
planuojamos teritorijos Siauriné dalis yra universaliy ir specializuoty prekybos centry zonos teritorijoje.

2. 18orinés vaizdinés reklamos sklaidos specialiojo plano, patvirtinto 2014-11-27 Kauno miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-640 (su pakeitimais), sprendiniuose planuojama teritorija yra

ekstensyvios iSorinés reklamos dislokacijos reglamenty taikymo zonoje, kurioje leidZziami visi tipiniai,

kartotiniai vaizdinés reklamos jrenginiai.
3. Atnaujinto Kauno miesto mikrorajony Silumos tiekimo specialiojo plano, patvirtinto 2016-05-03
Kauno miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T-203, sprendiniuose planuojama teritorija yra

necentralizuoto apripinimo Siluma zonoje (prioritetinis kuras -- dujos).

4. Kauno miesto savivaldybés vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano, patvirtinto (TPD registre duomenys nepateikti), sprendiniuose planuojamoje teritorijoje
yra numatyti vandentiekio planuojami tinklai (Il vieSojo vandens tiekimo plétros etapas).

5. Kity Kauno miesto savivaldybés teritorijos specialiyjy plany (aukstybiniy pastaty iSdéstymo,
dviraCiy trasy, kiosky, pavilijony ir prekybai pritaikyty automobiliy ar priekaby iSdéstymo, iSorinés
vaizdinés reklamos, iSorinés vaizdinés reklamos sklaidos, apimantys visg Kauno miesto teritorijg)
sprendiniai planuojamoije teritorijoje henumatyti.

6. KonkreCiy gatviy ir keliy patvirtinty specialiyjy plany sprendiniai j planuojamg teritorijg

nepatenka.
Detalieji planai

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2016-01-06 jsakymu Nr. A-7 ,Dél apie
210 ha Kauno miesto savivaldybés teritorijos Ateities pl. Rekonstruoti ir Kauno pietrytiniam aplinkkeliui
tiesti detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendiniais suplanuota teritorija, kurios
sklypo 15 dalis (Marijampolés pl. Ir Rokeliy g. sankryZai jrengti) patenka j dalj Zzemés sklypo Rokeliy g. 1
plotg. ] detaliojo plano sprendinius atsiZvelgiama: paimama visuomenés poreikiams sklypo Rokeliy g. 1

dalis atskiriama atskiru Zemés sklypu.
Zemés valdos projektai

Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-09-11 jsakymu Nr. A-3009 ,Dél
zemés sklypo (kadastro Nr. 1901/0298:234) Kaune formavimo ir pertvarkymo projekto
patvirtinimo* patvirtinto projekto sprendiniai jtakos planuojamai teritorijai neturi, nes yra kitoje Rokeliy g.

puséje.
Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija j saugomas teritorijas ar jy buferines zonas nepatenka.

Planuojama teritorija | gamtos paminkly, kultlros paveldo objekty teritorijas ir apsaugos zonas bei
pozonius nepatenka.

Planuojama teritorija j Natura 2000 buveiniy apsaugai svarbias teritorijas (BAST) ir pauksciy
apsaugai svarbias teritorijas (PAST) nepatenka.

Planuojama teritorija j gamtinio karkaso teritorijg nepatenka.

PLANUOJAMA TERITORIJA
Detaliojo plano koregavimo detaluoju planu planuojamas zemés sklypas Rokeliy g. 1, Kaune.

|registruotieji duomenys:
Sklypo plotas 3,0160 ha, uzstatytos teritorijos plotas 3,0160 ha, pagrindiné zemés naudojimo
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paskirtis -- kita, Zzemés naudojimo buddai -- komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (zemés naudojimo bady dalys sklype nenurodytos), sklypo
kadastrinis Nr. 1901/0297:36, unikalus Nr. 1901-0297-0036, teritorijos, kuriose nustatytos specialiosios
Zemés naudojimo sglygos:

Zemés sklype jregistruotos specialiosios Zemés naudojimo salygos

?\lkrl" kEor g;/s SI:)r/;an\Ir- Teritorijy, kuriose jregistruotos SZNS, pavadinimas PI?\Z’]S’
I 1-11 VieSujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos | 0,0130
36 V -1 Aerodromo apsaugos zonos 2,7658
VI -4 Elektros tinkly apsaugos zonos 1,0051

Patvirtintu detaliojo planavimo dokumentu nustatyti teritorijos apribojimai:

Visuomeneés poreikiams (sankryzos rekonstravimui) paimamas sklypo plotas -- 2191 kv. m

(patikslinus pagal koreguojamo sklypo koordinates -- 2185 kv. m).

GRETIMOS TERITORIJOS

Planuojamas (dalijamas) sklypas ribojasi:
1. Siauréje su:

a) nejregistruotoje valstybés Zeméje esanciu Marijampolés plentu, yra atlikti
Marijampolés plento kaip statinio kadastriniai matavimai, parengtas ir patvirtintas detalusis planas;

b) Jregistruotu privaciu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy zemés
sklypo Marijampolés pl. 29 (kad. Nr. 1901/0297:10);

c¢) Nejregistruota valstybine zeme be statiniy;

d) jregistruotu privaCiu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy ir
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy Zemeés sklypu Marijampolés pl. 33A (kad. Nr.
1901/0297:49);

e) jregistruotu privaCiu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy zZemés sklypu
Marijampolés pl. 33 (kad. Nr. 1901/0297:20);

f) nejregistruotoje valstybinéje Zeméje esancia valda Marijampolés pl. 31;

2. rytuose su:

a) jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy Zemés sklypu S.
Fanstilio g. 33 (kad. Nr. 1901/0297:119);

b) jregistruotu privaciu kitos paskirties, inzinerinés infrastruktiros S. Fanstilio gatvés
zemés sklypu (kad. Nr. 1901/0297:95);

c) jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy Zemés sklypu S.
Fanstilio g. 32 (kad. Nr. 1901/0297:118);

d) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
22 (kad. Nr. 1901/0297:167);

3. pietuose su:

a) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
20 (kad. Nr. 1901/0297:166);

b) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
18 (kad. Nr. 1901/0297:165);

c) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
16 (kad. Nr. 1901/0297:164);

d) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
14 (kad. Nr. 1901/0297:163);

e) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamuyjy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
(be numerio) (kad. Nr. 1901/0297:158);

f) jregistruotu privadiu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy Zemeés sklypu Ziogeliy g.
10 (kad. Nr. 1901/0297:162);

g) jregistruotu privaciu kitos paskirties, gyvenamujy teritorijy Zemés sklypu Ziogeliy g.
8 (kad. Nr. 1901/0297:161);

h) jregistruotu privaciu kitos paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijy zemés
sklypu Ziogeliy g. 2 (kad. Nr. 1901/0297:160);
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4. vakaruose su nejregistruotoje valstybés zeméje esancia Rokeliy gatve, yra atlikti Rokeliy
gatvés kaip statinio kadastriniai matavimai.

KITI DUOMENYS
Zemés servitutai
Zemés sklype Rokeliy g. 1 jregistruotas zemés servitutas ,0,4 kV kabeliy linijy tiesimas ir $iy

elektros jrenginiy eksploatavimas®, servituto plotas 105 kv. m, servituto turétojas AB ,VST".

Saugotini Zeldiniai — planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra.

Teritorijos uzstatymas. Planuojamame sklype jregistruoty statiniy néra.

InZineriné infrastruktira — greta planuojamos teritorijos yra jrengti centralizuoti vandentiekio,
buities nuoteky, elektros, rysiy tinklai.

Transportas — | planuojama teritorijg patenkama iS Marijampolés pl. ir. IS Rokeliy g.

ISorés gaisry gesinimui: uz apie 60 m nuo planuojamos teritorijos prie sklypo Rokeliy g. 10
(hidrantas be numerio) ir uz apie 120 m nuo planuojamos teritorijos prie sklypy Rokeliy g. 11 ir 13
(hidrantas be numerio).

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Planuojami sklypai
Planuojamoije teritorijoje Zemés sklypas Rokeliy g. 1 padalijamas j sklypus:

sk1.|Sklypo L Pagr. . ) .
Nr. plotas, Naudojimo tipas naud. Zemés naudojimo budai
| ha pask.

1 10,2185 | TK -InZ. infrastrukt. koridorius Kita | 12 - Susisiek. ir inziner. tinkly koridoriy teritorijos
2 | 1,1588 | PA -Paslaugy teritorija Kita | K- Komercinés paskirties objekty teritorijos
3 10,1653 | TK -InZz. infrastrukt. koridorius Kita | 12 - Susisiek. ir inziner. tinkly koridoriy teritorijos
4 10,5556 | PA -Paslaugy teritorija Kita | K- Komercinés paskirties objekty teritorijos
5 |0,0697 | GV -Vienb. ir dvib.gyv.past. terit. Kita | G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty teritorijos
6 |0,0645| GV -Vienb. ir dvib.gyv.past. terit. Kita | G1 - Vienbuciy ir dvibuciy gyv. pastaty teritorijos
7 10,1418 | GV -Vienb. ir dvib.gyv.past. terit. Kita | G1 - Vienbudiy ir dvibu€iy gyv. pastaty teritorijos
8 10,2711 | GV -Vienb. ir dvib.gyv.past. terit. Kita | G1 - Vienbudiy ir dvibu€iy gyv. pastaty teritorijos
9 10,2664 | TK -InZ. infrastrukt. koridorius Kita | 12 - Susisiek. ir inziner. tinkly koridoriy teritorijos
10 | 0,1043 | BZ -Bendro naud. erdviy, zeld.terit.| Kita | E - Atskiryjy zeldyny teritorijos

Pastaba: Zemeés sklypas ,1“ atidalijamas pagal patvirtintame detaliajame plane numatytg paémimo
visuomenés poreikiams plotg Marijampolés plento ir Rokeliy g. sankryzai jrengti (pagal sankryzai skirtos
teritorijos koordinuotg ribg sklype Rokeliy g. 1).

Statybos reglamentai: detaliuoju planu zemés sklypuose nustatomi statybos reglamentai:

Zemeés sklypy statybos reglamentai

Ski.| Pastald | a sy | HZstay- (zstatymo o Uzstatymo S Py
Nr, | BUKSHS, | o digius |, MO | INtensyvu | L eio tipas (paga -01.03:2017
m tankis, %| mas altit punktus)

1 néra néra néra néra néra néra 8.2 gatvés

2 | 2120 1-3 80 1,5 79,00 |laisvo planav. 7.3 prekybos, 7.4 paslaugy

3 néra néra néra néra néra néra 8.2 gatvés

4 | 2120 1-3 40 0,8 79,00 |laisvo planav. 7.3 prekybos, 7.4 paslaugy
5 8,5 1-2 29 0,4 75,50 |[laisvo planav.| 6.1 vieno ir 6.2 dviejy buty past.
6 8,5 1-2 29 0,4 75,50 |laisvo planav.| 6.1 vieno ir 6.2 dviejy buty past.
7 8,5 1-2 22 0,4 75,50 |laisvo planav.| 6.1 vieno ir 6.2 dviejy buty past.
8 8,5 1-2 20 0,4 75,00 |laisvo planav.| 6.1 vieno ir 6.2 dviejy buty past.
9 néra néra néra néra néra néra 8.2 gatvés

10 | néra néra néra néra néra néra néra
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Sklypuose nustatomos priklausomyjy zeldyny sklypy dalys: sklypuose ,1%, ,2¢ ,3% ,4“ ir ,9 — iKi
10%, sklypuose ,5% ,6% ,7% ,8" —iki 25%, sklype ,10 — iki 100, kurios neuzZstatomos.

Teritorijos, kuriose taikomos ir patikslinamos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
(SZNS)

Detaliojo plano rengimo metu patikslinamos ir nustatomos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo sglygos (vadovaujantis LR Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu,
2019-06-06, Nr. XI111-2166):

Zemeés sklypuose patikslintos ir nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos

Skl. | Erdv. |Skyr. Nr.- Apribojimo pavadinimas Plotas, | Statu-

Nr. | kodas |skirsn.Nr. (pagal Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatyma) ha sas
1 I llI-11  |VieSujy rySiy tinkly elektron. rySiy infrastrukt. aps. zonos 0,0029 | tikslin.
V llI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,2185 | tikslin.
2 I lI-11  VieSyjy rysiy tinkly elektron. rySiy infrastrukt. aps. zonos 0,0101 | tikslin.
V IlI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 1,1530 | tikslin.
\i [lI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,2751 | tikslin.
VIli [lI-8  |Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos 0,0164 |nustat.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0986 |nustat.
V llI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,1352 | tikslin.
3 \i llI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0385 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0268 |nustat.
V [lI-1  JAerodromo apsaugos zonos 0,3831 | tikslin.
4 VI IlI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,2249 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0415 |nustat.
XLIX [1I-10 |Vandens tiek. ir nuot., pav.nuot. tvark. infrast. aps. zonos 0,0049 |nustat.
5 V [lI-1  JAerodromo apsaugos zonos 0,0697 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0232 |nustat.
6 V llI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,0645 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0220 |nustat.
V llI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,1418 | tikslin.
7 VI IlI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0866 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0633 |nustat.
V IlI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,2711 | tikslin.
8 \i llI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,1857 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemeés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0047 |nustat.
V llI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,2664 | tikslin.
9 VI llI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,1072 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0769 |nustat.
V llI-1  |Aerodromo apsaugos zonos 0,1043 | tikslin.
10 \i llI-4  [Elektros tinkly apsaugos zonos 0,0924 | tikslin.
XXI VI-2  |Melioruotos Zemés ir melioracijos statiniy apsaugos zonos 0,0038 |nustat.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, turi bdti registruojamos nekilnojamojo turto registre
Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo nustatyta tvarka.

Elektros tinkly apsaugos zonose (tame tarpe 110 kV orinés linijos, 20 m nuo krastinio laido
projekcijos)
1. draudziama:

1) statyti gyvenamosios, kultdros, mokslo, gydymo, maitinimo, paslaugy, prekybos,
administracinés, vieSbuciy, transporto, sporto paskirties pastatus 110 kV ir aukstesnés jtampos oro linijy
apsaugos zonose;

2) statyti ir (ar) jrengti stadionus, sporto, zaidimy aikSteles, turgavietes, pavojingy medziagy
talpyklas ir saugyklas, sgvartynus, vieSojo transporto stoteles;

3) statyti ir (ar) jrengti visy rasiy transporto priemoniy ir (ar) mechanizmy stovéjimo ir saugojimo
aiksteles oro linijy apsaugos zonose;
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4) organizuoti renginius, susijusius su Zzmoniy susibadrimu;

5) gadinti, uztverti ar uzversti kelius, skirtus privaziuoti prie elektros tinkly;

6) laidyti aitvarus ir skraidymo aparaty sportinius modelius, skraidyti bet kokio tipo skraidymo
aparatais zemiau kaip 30 metry vir§ aukSc&iausio oro linijos laido, iSskyrus elektros tinkly naudotojy
naudojamus elektros tinkly priezitrai skirtus skraidymo aparatus;

7) stovéti visy rasiy transporto priemonéms ir (ar) mechanizmams po oro linijy laidais 330 kV ir
aukstesnés jtampos oro linijy apsaugos zonose;

8) barstyti i§ léktuvy ir kity skraidymo aparaty trgSas ir chemikalus ant 35 kV ir aukStesnés
jtampos oro linijy, transformatoriy pastociy, skirstykly ir srovés keitimo stociu;

9) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus, jrengti bei naudoti lauzavietes, kepsnines, turistines
virykles, laikingsias lauko pirtis ir kitus atvirus arba uzdarus ugnies Saltinius, taip pat bet kokius aukstos
temperatiros, galin€ius sukelti ugnj, jrenginius, iSskyrus atvejj, nurodytg Sio straipsnio 2 dalies 8 punkte;

10) sandéliuoti bet kokias medziagas, iSskyrus skirtas elektros tinkly statybos darbams vykdyti.

2. Statybos jstatyme, Teritorijy planavimo jstatyme ar Lietuvos Respublikos energetikos ministro
nustatyta tvarka negavus elektros tinkly savininko ar valdytojo pritarimo (derinimo) projektui ar
numatomai veiklai, draudziama:

1) statyti statinius ir (ar) jrengti jrenginius, iSskyrus statinius ir jrenginius, kuriy statyba
draudziama pagal $io straipsnio 1 dalj;

2) keisti pastato (patalpos, patalpy) ar inzinerinio statinio paskirtj;

3) rekonstruoti, griauti statinius ar iSardyti jrenginius;

4) jrengti gyviny laikymo aikSteles, vielines uztvaras ir metalines tvoras;

5) atlikti jvairius kasybos, dugno gilinimo, Zzemés kasimo (lyginimo), sprogdinimo, melioravimo,
uztvindymo darbus;

6) sodinti, auginti arba kirsti Zeldinius (iSskyrus krimus ir Zolinius augalus);

7) mechanizuotai laistyti zemés akio kultras;

8) naudoti ugnj ir atlikti ugnies darbus technologiniams procesams vykdyti;

9) jrengti visy rdsiy transporto priemoniy ir kity mechanizmy stovéjimo aiksteles pozeminiy
kabeliy linijy apsaugos zonose;

10) dirbti smuginiais ir (ar) vibracijg sukelian€iais mechanizmais pozeminiy kabeliy linijy
apsaugos zonose;

11) keisti Zemés pavirSiaus altitudes daugiau kaip 0,3 metro (kasti gruntg arba uzpilti papildoma
grunto sluoksnj) poZeminiy ir povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

12) nuleisti inkarus, plaukti su nuleistais inkarais ir kitais dugng siekianciais jrankiais
povandeniniy kabeliy linijy apsaugos zonose;

13) jvaziuoti transporto priemonéms ir kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be

jo yra daugiau kaip 4,5 metro nuo kelio (Zzemés) pavirSiaus oro linijy ir oro kabeliy linijy apsaugos zonoje.
3. Detali veiklos 110kV oro linijy apsaugos zonoje tvarka nustatoma pagal Energetikos ministro
2011-12-20 jsakymu Nr. 1-309 patvirtinty Elektros linijy ir instaliacijos jrengimo taisykliy ir
Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu Nr. 1-93 patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy
nuostatas.

Zemés servitutai: Detaliuoju planu nustatomi Zemés servitutai sklypuose:

Duomenys apie nustatomus zemés servitutus zemés sklypuose

Ser- Tarnaujantieji Vie$pat. daiktas arba

) daiktai servituto turétojas
vit. Ko- Ko- Plotas
Nr. | Sklypo Nr. das Sklypo Nr. das Servituto turinys ha

s1 | sklypas 1 |215 10, visuomené 115|Vaziuoti transp.priem., naudotis pésciyjy taku | 0,2185

2+
s2 | sklypas 1 |222 2+10, visuomené 218|Tiesti, aptarn., naud. poZzem., antzem. komun.| 0,2185

s3 | sklypas 3 |215 , 4+10, visuom. [115|VaZiuoti transp.priem., naudotis pésciyjy taku | 0,1653

1+2
s4 | sklypas 3 |222| 1+2,4+10, visuom. |218|Tiesti, aptarn., naud. poZzem., antzem. komun.| 0,1653
s5 | sklypas 9 |215 +8, 10, visuom. 115|VaZiuoti transp.priem., naudotis pésciyjy taku | 0,2664

1=
s6 | Sklypas 9 |222 1+8, 10, visuom. 218|Tiesti, aptarn., naud. pozem., antzem. komun.| 0,2664

s7 | sklypas 9 | 92 AB ,VST* - 10,4 kV el. kabeliy lin. ties., Siy jreng. eksploat. | 0,0030

s8 |sklypas 10| 92 AB ,VST* - 10,4 kV el. kabeliy lin. ties., Siy jreng. eksploat. | 0,0075
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Lentelés pastaba: Zemés sklype Rokeliy g. 1 jregistruotas Zzemeés servitutas ,0,4 kV kabeliy linijy

tiesimas ir Siy elektros jrenginiy eksploatavimas®, servituto plotas 105 kv. m, servituto turétojas AB ,VST*,
padalijus sklypg lieka galioti padalytuose sklypuose ,9“ (s7) ir ,10“ (s8): 0,0030 ha + 0,0075 ha = 0,0105
ha.

Numatoma veikla sklypuose:
sklypuose ,1% ,3% ,9“ -- gatvés, su inzineriniy tinkly koridoriais;
sklypuose ,2“, ,4“ -- prekybos, paslaugy objektai su jiems reikalinga inzinerine infrastruktdra;
sklypuose ,5% ,6% ,7¢ ,8" -- vieno buto ir/arba dviejy buty gyvenamieji pastatai su priklausiniais.

Numatomy statyti pastaty paskirtys

Zemeés sklypuose , 1% ,3%, ,9“ numatoma jrengti gatves (8.2.) su inZineriniais tinklais greta esangiy
sklypy aptarnavimui (skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai).

Zemés sklypuose ,2°, ,4“ numatoma statyti prekybos paskirties (7.3: maisto produkty ir/arba ne
maisto produkty parduotuvés), paslaugy paskirties (7.4: buitinés technikos priémimo-iSdavimo punktai,
kirpykla, grozio salonai) pastatus, jrengti vidaus (pravaziavimo) kelius, automobiliy laikymo vietas
(skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai).

Zemés sklypuose ,5%, .6 ,7°, ,8° numatoma statyti vieno buto (6.1.), dviejy buty (6.2.)
gyvenamosios paskirties pastatus (skliausteliuose nurodyti STR 1.01.03:2017 punktai).

Saugotini Zeldiniai — Planuojamame Zemés sklype saugotiny Zeldiniy néra.

Sklypuose nustatomos priklausomuyjy Zeldyny sklypy dalys: sklypuose ,1%, ,2% ,3% ,4“ir ,9“ — iKi

10%, sklypuose ,5% ,6% ,7¢ ,8" —iki 25%, sklype ,10“ — iki 100, kurios neuzstatomos.

Apzeldinimas sklypuose galimas tik alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturincia
augalija (draudziama sodinti nuodinguosius augalus).

Asmeny gyvenamosios aplinkos sauga

Saugi asmeny gyvenamoji aplinka uztikrinama Siomis priemonémis (LR visuomenés sveikatos
priezidros jstatymo 21 str.):

a) jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios spinduliuotés, triukSmo, vibracijos, kity

kenksmingy fizikiniy veiksniy ribojimas -- suplanuotoje teritorijoje jonizuojanciosios ir nejonizuojan-

b) pakankamas tinkamo geriamojo vandens kiekis -- geriamas vanduo tiekiamas i$§

centralizuoty tinkly;

c) sveikatai kenksmingy atlieky likvidavimas -- kenksmingy atlieky susidarymas

nenumatomas, buitinés atliekos iSveztinos pagal sutartj su atliekas utilizuojandia jmone, buitinés

nuotekos nuvedamos j centralizuotus buities nuoteky tinklus);

d) teritorijos apzeldinimas alergijos nesukeliancia ir toksinio poveikio sveikatai neturinCia
augalija -- suplanuotoje gyvenamojoje teritorijoje draudziama sodinti huodinguosius augalus;
e) tinkamy higienos salygy ir rezimo gyvenamojoje teritorijoje bei pastatuose sudarymas -

- priemoné jgyvendintina rengiant pastaty techninius (darbo) projektus;
f) natOralus ir dirbtinis patalpy ir teritorijy apSvietimas -- priemoné jgyvendintina rengiant
pastaty techninius (darbo) projektus;
g) gyvenamuyjy patalpy tinkamas mikroklimatas ir grynas oras -- priemoné jgyvendintina
rengiant pastaty techninius (darbo) projektus.
InZineriné infrastruktira
Padalijus Zzemés sklypg Rokeliy g. 1 j sklypus, numatomi statyti pastatai bus jungiami prie
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centralizuoty inzineriniy tinkly. Vandentiekio, buities nuoteky, elektros, rySiy tinklai yra nutiesti greta

planuojamos teritorijos. Skirstomasis dujotiekis yra S. Fanstilio g., prie zemés sklypo S. Fanstilio g. 22.
Lietaus nuotekos bus jungiamos prie centralizuoty pavirSiniy (lietaus) nuoteky tinkly, juos nutiesus iki
planuojamos teritorijos.

InZineriniy tinkly apsaugos zonose draudziama vykdyti veiklg, nurodytg specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatyme, ministerijy patvirtintose tinkly apsaugos, jrengimo, eksploatavimo taisyklése
be rastisko tinkly savininko ar valdytojo sutikimo. Numatant statyti pastatus inzineriniy tinkly apsaugos
zonose, statyti galima tik suderinus su tinklus eksploatuojandia organizacija tinkly rekonstravimo ar
iSkélimo (perkélimo) projekts.

Projektuoti, tiesti naujus, rekonstruoti esamus inzinerinius tinklus galima tik gavus inzinerinius
tinklus (komunikacijas) eksploatuojanciy organizacijy sutikimus ra$tu. InZinerinius tinklus (inz. tinkly
jvadus) galima tiesti tik pagal tinklus eksploatuojan€iy organizacijy iSduotas technines prisijungimo
salygas, parengus ir suderinus inzineriniy tinkly techninius darbo projektus, nustatyta tvarka gavus
leidimg statyti.

Jrengus naujus inzinerinius tinklus, Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymo nustyta tvarka,
turi bati jregistruotos naujai pakloty inzineriniy tinkly apsaugos zonos.

Esant reikalui (esamy ar naujai klojamy nemagistraliniy inZineriniy tinkly apsaugos zony ribose),
Zemés servitutai nustatomi notaro tvirtinamu sandoriu tarp Zemés savininko ir tinklus tiesianciy bei
ekploatuojangiy organizacijy. Sie servitutai administraciniu aktu nenustatomi.

Oro, vandens ir dirvoZzemio tarsa — planuojamoje teritorijoje nenustatyta ir nauja tar3a
nenumatoma.

Transportas — | planuojamg teritorijg, o taip pat ir j susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijy zemés sklypus ,1% ,3% ,9° (kuriais transportas paskirstomas | kitus padalytus sklypus),
patenkama i§ Marijampolés pl., i Rokeliy g. ir i§ S. Fanstilio g.

Jrengiant dangas vidaus (pravaziavimo) keliuose privalu, kad gretimose teritorijose nebity
virSijami triukSmo ribiniai dydziai (pagal HN 33:2011 reikalavimus), vibracijos ribiniai dydziai (pagal HN
50:2016 reikalavimus), oro tarSos lygiai (pagal HN 35:2007 reikalavimus). Projektuojant vidaus kelio
(gatvés) elementus numatyti reikiamas priemones tarSos mazinimui (transporto grei€io ribojimas,
transporto srauty reguliavimas, vaziuojamosios dalies dangos parinkimas).

Automobiliy laikymo vietos

Automobiliy laikymo vietas numatoma talpinti ant zemés pavirSiaus.

Rengiant pastaty statybos techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo pastaty paskirties,
automobiliy laikymo viety skaiciy nustatyti pagal normy reikalavimus (STR 2.06.04:2014, 30 lent.).

Automobiliy viety skaiciy nustatyti rengiant pastaty techninius (darbo) projektus, priklausomai nuo
projektuojamy pastaty pajégumo ar ploto. Zemés sklypuose ,2%, ,4“ automobiliy poreikis: -- 1 vieta 20 m?
maisto produkty prekybos salés ploto, -- 1 vieta 30 m? ne maisto produkty prekybos salés ploto;
sklypuose ,5%, ,6° ,7% ,8“ -- 2 vietos 140 m? naudingojo ploto ir po 1 vietg kiekvienam iki 50 m?
didesniam kaip 140 m? esanc¢iam naudingajam plotui.

Zemeés sklypo ,9“ Siaurés vakary dalyje yra galimybé jrengti automobiliy laikymo vietas.

Gaisrinés saugos reikalavimai

ISorés gaisry gesinimui: uz apie 60 m nuo planuojamos teritorijos prie sklypo Rokeliy g. 10
(hidrantas be numerio) ir uz apie 120 m nuo planuojamos teritorijos prie sklypy Rokeliy g. 11 ir 13

(hidrantas be numerio).
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Gaisry gesinimo automobiliams apsisukti Zzemés sklypuose ,3“ ir ,9“ numatytos 12x12 m aikstelés.

Rengiant pastaty ir inzineriniy tinkly techninius (darbo) projektus, gavus technines salygas i$
UAB ,Kauno vandenys®, pagal normy sgvado ir gaisrinés saugos reikalavimus numatyti reikiamg
papildomy hidranty kiekj.

Gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp esamy bei numatomy
statyti statiniy ir statiniy, esanciy gretimuose sklypuose, 6,0 m, priimant | atsparumo ugniai laipsnj
(konkretts prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos bus jgyvendinami rengiant
statiniy techninj projektg) (AM ir PAGD prie VRM patv. Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo
dokumentams rengti, 2013-12-31, Nr. D1-995/1-312).

ISVADOS

Galimo teritorijos vystymo prognozés. Numatytas detaliojo planavimo tikslas ir numatoma
veikla sklype neigiamos jtakos gretimam uzstatymui neturés.

Neigiamos teritorijos vystymo prognozés nenumatomos. Gretimas uzstatymas neigiamos jtakos
numatomam planuojamos teritorijos naudojimui neturi.

DETALIOJO PLANO GRAFINE DALIS:
1. Pagrindinis brézinys, M 1:500;
2. Apripinimo inZineriniais tinklais schema, SZNS, M 1:500;
3. Eismo organizavimo brézinys, M 1:500;
4. Zemés sklype ,2“ numatomo statyti ,Prekybos paskirties pastato Rokeliy g. 1, Kaune aplinkos
oro tarSos skaiCiavimas ir vertinimas, prognozuojamo triuk8mo lygio skaicCiavimas ir vertinimas®.
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