AISKINAMASIS RASTAS

Teritorijy planavimo dokumentas (TPD) rengiamas Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés
priezidros informacinéje sistemoje (TPDRIS).

e TVDNr.K-VT-19-21-14.

Kauno m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. sausio 11 d. jsakymas
Nr. A- 68 ,Dél Zemés sklypo Pazaislio g. 28, Kaune detaliojo plano koregavimo®.

Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis pasiraSyta 2021 m. sausio 13 d. Nr.
70- 28- 2 tarp Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus ir planavimo
iniciatoriaus (privatus asmuo A. J.), kuriuos atstovauja PV Laimuté Pézeliené.

TPD lygmuo : vietovés.
TPD rasis : kompleksinis (detalusis planas).
Planuojama teritorija : Zemés sklypas Pazaislio g. 28, Kaune.

TPD uzdaviniali

Koreguoti detalyjj plang Pazaislio g.24, Kaune, patvirtintg Kauno miesto
savivaldybés valdybos 1997 m. sausio 14 d. sprendimu Nr. 40 ir koreguotg Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2015 m. lapkri¢io 16 d. jsakymu Nr. A - 3229 "
Deél zemés sklypy Pazaislio g.24, 26 (Pazaislio g.24, 24C, 26, 28, Kruonio g.48) zemés
sklypy sujungimo ir padalinimo | penkis Zemeés sklypus Kaune, formavimo ir pertvarkymo
projekto patvirtinimo”, siekiant padalyti zemés sklypg Pazaislio g.28, Kaune j du atskirus
Zemés sklypus ir nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus,
vadovaujantis Kauno miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

TPD organizatorius : Kauno m. savivaldybés administracija.

TPD iniciatorius: A. J. atstovaujami PV Laimutés Pézelienés.

TPD reng éjas: UAB “Planuotojai” Vasario 16 - osios g . 8 - 6, Kaunas.

TPD projekto vadovas : Laimuté Pézeliene, kvalifikacijos atestato Nr. A 776.

ESAMA PADETIS

Adresas: Kaunas, Pazaislio g. 28.

Zemés sklypo kad. Nr. 1901/0245: 326.

Pagrindiné naudojimo paskirtis - kita.

Naudojimo budas - Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.
Sklypo plotas - 0,1461 ha.

Nuosavybé - A. J.

Specialiosios Zem és naudojimo s glygos (pagal NT registro iSraS  g):

Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,4 skirsnis).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
(I skyrius,10 skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,6 skirsnis).

NT registre jregistruotas turtas:
Pastatas - ukinis pastatas 311z(p), buves 311m. Unikalus daikto Nr.1993-8039-4021.
Kiti inZineriniai statiniai (tvora nuo t1 iki t9, aikStelé nuo b1l iki b6, Sulinyslk, lauko
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tualetas v1, kanalizacijos Sulinys nuo k1 iki k6) 1/3 priklauso pastatui. Unikalus daikto
Nr.1993-8039-4110.

PLANUOJAMA TERITORIJA

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Kauno miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano, patvirtinto Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-04-10 sprendimu Nr.
T-209 sprendinius ir Kauno miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano korektiros
sprendinius, patvirtintus KMT 2019 m. geguzés 14 d. sprendimo Nr.T-196. Teritorijos
naudojimo tipas: mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona - gyvenamoji teritorija,
kurioje vyrauja vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai su gyvenamosios aplinkos
aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kt.
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Gyvenamaji teritora, kurioje
vyrauja vienbuciai ir dvibudiai
ayvenamieji pastatai su
ayveramosios aplinkos
aptarnavimui reikalings
socialing, paslagu. inzinerine,
susisiekimo il' kita
infrastruktilra, gyventojy
rekreacijai reikalingais
atskiraisiis Zeldynais.
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GRETIMYBES

Zemés sklypo Pazaislio g.28, Kaune gretimyb

Kitos p.‘i:\k‘ll‘l‘ll.‘x.

o Vienbudig i dyibuciy gy vemmgy pasialy
rernorijos

o Visuomenings paskirtics icritorijos

o Komercings paskirtics objekty teritorijos

o Susisickimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekhy teritorijos

o Susisickino ringmenny tnkhy kondorm|
Lentorijos

o Bendro naudojimo eritorijos

o Alskingjy 2zldviy teniorijos

o Rekreacings teritorijos

o Teritorijos krudto apsaugos kslams

Konservacings paskiries

o Kultiros paveldo objekiy Zemes sklvpai

és:

?iauréje - planuojamos teritorijos gretimybé — Taurakiemio g. 2c.
Zemes sklypo kad. Nr.1901/0245:206. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo budas: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Sklypo plotas - 0,4094 ha.

Pietuose - planuojamos teritorijos gretimybé - PaZzaislio g. 24.
Zemeés sklypo kad. Nr.1901/0245:328. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo buadas: Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Sklypo plotas - 0,0732 ha
Kita gretimybé - Pazaislio g. 24C

LI iki )5
Maksimalus aukstis iki
12 m,

30H

Zemés sklypo kad. Nr.1901/0245:329. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita
Naudojimo buadas: Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).

Sklypo plotas - 0,1759 ha.
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Sekanti gretimybé - Pazaislio g. 26

Zemeés sklypo kad. Nr.1901/0245:327. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo budas: Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1).
Sklypo plotas - 0,0874 ha

Vakaruose - planuojamos teritorijos gretimybé Pazaislio gatvée.

Registro Nr.44/2383859. Sudarymo data 2019-09-30. Unikalus daikto Nr. 4400-5321-
3436. Kategorija - Ds — pagalbiné. Gatvés minimalus plotis tarp raudonyjy linijy — 5,00 m.
Nuosavybé - Kauno miesto savivaldybé.

e Ryty puséje sklypas ribojasi su valstybés zeme.

Vienu tasku ribojasi su zemeés sklypu Pakuonio g. 37.

Zemés sklypo kad. Nr.1901/0245:123. Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.
Naudojimo budas: Gyvenamosios teritorijos.

Naudojimo pobudis: Mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos.

Sklypo plotas - 0,0740 ha

e Zemés sklype saugotiny medZiy néra.

e Koreguojamo detaliojo plano galiojimo riba sutampa su projektuojamo zemés
sklypo Pazaislio g. 28 ribomis.

PROJEKTUOJAM Y ZEMES SKLYP SPRENDINIAI

Zemés sklypas Nr. 1.

Zemés sklypo plotas — 564 kv.m.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas:

Gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai - GV.

Uzstatymo tipas: Vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemés naudojimo badas: Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 36%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomyjy zeldyny teritorijy plotas - 25%.

Specialiosios Zzem és naudojimo s glygos:

Aerodromy apsaugos zonos - Il skyrius,1 skirsnis.

Elektros tinkly apsaugos zonos po 1,00m - Il skyrius,4 skirsnis.

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos po 2,00m - Il skyrius,6 skirsnis.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos
po 2,50 m - 11l skyrius,10 skirsnis.

VieSuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos po 1,00 m - 11l
skyrius, 11 skirsnis.

Zemés sklypas Nr. 2.
Zemés sklypo plotas — 897 kv.m.
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Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT).

Teritorijos naudojimo tipas:

Gyvenamoiji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai - GV.

UzZstatymo tipas: Vienbutis, dvibutis uzstatymas — vd.

Zemeés naudojimo badas: Vienbudiy ir dvibudéiy gyvenamujy pastaty teritorijos - G1.
Leistinas pastaty aukstis — 8,50 m.

Leistinas uzstatymo tankis - 30%.

Leistinas uzstatymo intensyvumas — 0,4.

Priklausomuyjy Zeldyny teritorijy plotas - 25%, tai sudaro.

Specialiosios zem és naudojimo s 3lygos:
[l skyrius,1-asis skirsnis - Aerodromy apsaugos zonos.

[l skyrius,4-asis skirsnis - Elektros tinkly apsaugos zonos po 1,00 m.

Priklausomyjy zeldyny norma (pagal 2007-12-21 LR AM jsak. Nr. D1-694)
vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijoje - 25% zZeldyny nuo viso Zemeés
sklypo ploto.

Specialiosios zemés naudojimo sglygos nustatomos vadovaujantis Lietuvos
Respublikos jstatymu 2019 m. birzelio 6 d. Nr. XIII - 2166.

Projektuojami servitutai

Zemés | Servitu- | Plotas Servitutai (projektuojami)
sklypo to kv.m
Nr. Nr.
1 sl 46 |Kelio servitutas s1- 46 kv.m teisé vaziuoti prieSgaisriniams

automobiliams (tarnaujantis)

S 175 |Servitutas s - 175 kv.m, teise tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines ir antzemines komunikacijas sklype Nr.2
(vieSpataujantis)

s* 84 |Kelio servitutas 175 kv.m, teisé vaZziuoti transporto priemonémis,
naudotis péscCiyjy taku zemes sklype Nr.2 (vieSpataujantis)

2 S 175 |Servitutas s -175 kv.m - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines ir antzemines komunikacijas Zzemés sklypo Nr.1
savininkams (tarnaujantis)

s* 175 |Kelio servitutas s*-175 kv.m - teisé vaziuoti transporto
priemonémis, naudotis pésciyjy taku zemés sklypo Nr.1
savininkams (tarnaujantis)

s2 137 |Kelio servitutas s2 - 137 kv.m - teisé vaziuoti prieSgaisriniams
automobiliams (tarnaujantis)

Detaliojo plano koregavimas atliekamas vadovaujantis Siomis teritorijy planavimo
salygomis:
- Kauno miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo sglygos, 2021-01-22,
Nr. REG166285;
- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos teritorijy
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planavimo salygos, 2021-02-02, Nr. REG1674109.

- AB " Kauno energija" teritorijy planavimo sglygos, 2021-01-26, Nr. REG166675 -
reikalavimai nekeliami;

- UAB "Kauno vandenys" teritorijy planavimo sglygos, 2021-01-26, Nr. REG166603;
- Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo sglygos, 2021-01-21, Nr. REG166121;

- AB "Energijos skirstymo operatorius”, teritorijy planavimo sglygos, 2021-01-21, Nr.
REG166076;

- UAB "Kauno gatviy apSvietimas", teritorijy planavimo sglygos, 2020-12-23, Nr.
REG163699;

- Kauno apskrities prieSgaisrinio gelbéjimo valdyba, teritorijy planavimo sglygos, 2021-
01-27, REG166743;

- V] Transporto kompetencijy agentara, teritorijy planavimo salygos, 2020-12-31,
REG164221;

o Pagal V| Transporto kompetencijy agentdra, iSduotas teritorijy planavimo
salygas, 2020-12-31, REG164221, planuojama teritorija patenka j Kauno aerodromo
apsaugos zong "E". Siame Zemés sklype statomy statiniy kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais, absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 178 m. Reikalavimai
iSlaikomi.

INZINERINE INFRASTRUKT URA
Projektuojamoje teritorijoje infrastruktdra pilnai iSvystyta.

Projektuojami inzineriniai tinklai jungiami j bendrg Kauno miesto inzineriniy tinkly
sistema. Visi inzineriniai tinklai pilnai funkcionuoja: elektros, skirstomyjy dujotiekiy,
vandens tiekimo ir nuoteky ir vieSyjy rySiy tinklai. Nauji inzineriniai tinklai — jvadai
prijungiami prie funcionuojanciy tinkly. Inzineriniy tinkly ir jrenginiy vieta pateikta
brézinyje ,, Inzineriniy tinkly iSdéstymo brezinys*.

Projektuojamy inzineriniy tinkly prijungimg ir konkrety inzineriniy tinkly iSdéstyma
sklype spresti techninio projekto metu, iSlaikant normatyvinius atstumus tarp pastaty,
sklypy riby bei kity objekty, vadovaujantis normatyviniais dokumentais, nepazeidziant
treCiyjy asmeny interesy.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai projektuojami vadovaujantis UAB "Kauno
vandenys" parengtomis 2021-01-26, Nr. REG166603 teritorijy planavimo sglygomis.
InZineriniai tinklai prijungiami prie d100 mm vandentiekio, d200 mm dkio - buities
nuoteky tinkly pakloty Pazaislio gatvéje. Gautas vandentiekio tinkly savininko ir
inZinerinius tinklus klojusio savininko G. J. (privataus asmens) sutikimus. Sutikimas
pridedamas.

Lietaus nuoteky tinkly Siame miesto kvartale néra pakloty. Techninio projekto metu
numatoma projektuoti lietaus nuoteky surinkimo talpas. Tai laikini jrenginiai, kol nebus
pakloti magistraliniai lietaus nuoteky tinklai Siame miesto kvartale.

RySiy tinklai projektuojami vadovaujantis Telia Lietuva, AB teritorijy planavimo
sglygomis, 2021-01-21, Nr. REG166121. Zemés sklype Nr.1 yra pakloti rysiy tinklai,
projektuojami rysiy tinklai j Zemés sklypg Nr.2. Rengiant pastaty techninius projektus is
Telia Lietuva, AB iSimti projektavimo salygas.
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Dujotiekiy ir elektros tinklai projektuojami AB "Energijos skirstymo operatorius”,
2021-01-21, Nr. REG1660767 iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis. Dujotiekiy
reguliavimo spintos ir elektros komercinés apskaitos spintos vieta salyginé, tikslinti
rengiant techninius projektus.

Projektuojamos 0,4 kV elektros kabelinés linijos ir KAS jrengimo projektas.TP
dokumentai pridedami. Rengéjas - Vaidas Mikuckas, atestato Nr. 23133.

Esama 0,4kV oro linija, kertanti projektuojamg Zemés sklypg - naikinama,
sukabeliuojama. Parengtas 0,4kV oro linijjos rekonstrukcijos Pazaislio g.28, Kaune
projektas. Projekto rengéjas - V. Mikuckas, atestato Nr. 23133.

Projektuojamoje teritorijoje yra pakloti gatviy apSvietimo LED tinklai Pazaislio
gatvéje.

GAISRINE SAUGA

¢ Numatomy vandentiekio tinkly, skirty gaisrams gesinti iSdéstymas:

ISorés gaisry gesinimui naudojami artimiausi gaisriniai hidrantai. Artimiausias
hidrantas Nr.174 jrengtas Pazaislio ir Taurakiemio gatviy sankirtoje. Atstumas nuo
esamo hidranto iki tolimiausio projektuojamo namo kampo apie 100,00 m - gaisrinio
hidranto pasiekiamumo teritorijoje. Projektuojama 12,00 x 12,00 m apsisukimo aikStelé
prieSgaisriniam transportuli.
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Detaliajame plane esamy vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens
kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu vietoveéje kilsianciy gaisry kiekis,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, Kkiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant techninj projekta.

e Numatomy keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy
iISdéstymas:
Privaziavimo keliai gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
projektuojamy statiniy yra pilnai iSspresti.
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Motorizuoto eismo gatviy tinklas uztikrina prieSgaisriniy ir kity specialiyjy tarnyby
transporto priemoniy privaziavimus iki pastaty. Privaziavimo kelias — betarpiai iS
Pazaislio gatvés.

Planuojamoje teritorijoje projektuojamas 3,50m plocio privaziavimo Kkelias
gaisriniams automobiliams. Privaziuojamojo kelio dalyje suprojektuota apsisukimo
aikstelé 12,00x12,00 m. Zemés sklypuose Nr.1, 2 suprojektuoti kelio servitutai.

e Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas.
Techninio projekto metu bus skai€iuojamas vienas gaisrinis skyrius abiems
gyvenamiesiems namams.

Gaisro plitimas j gretimus pastatus bus skaiiuojamas techninio projekto metu,
bus atlikti skaiCiavimai pagal ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ (2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr.1-338) XIIl. Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimas.
skyriaus; 93.3 punktg: prieSgaisriniai atstumai tarp P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty,
esanciy skirtinguose zemeés sklypuose, gali bati neiSlaikomi, kai jy uzstatymo plotas,
jvertinant ir neuZstatytg Zzemés plotg tarp jy, nevirSija P.1.1 grupés pastatams nustatyto
gaisrinio skyriaus ploto. Sio punkto nuostatos taikytinos ir kitos paskirties pastatams,
esantiems P.1.1, P.1.2 ir P.2.21 grupés pastaty skirtinguose sklypuose.

e Teritorijy, atsizvelgiant j esamy prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg

iSdéstymas.
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Artimiausia Kauno m. prieSgaisrinés gelbéjimo valdyba:

- Kauno APGV 2- 0ji komanda, valstybinés prieSgaisrinés prieziaros skyrius — Rusy
g.4, Kaune. Trumpiausias atstumas nuo prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos iki
projektuojamo zemés sklypo - apie 5 km, pasiekiamumo laikas lengvuoju automobiliu —
12 min.

PrieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialia gaisro gesinimo ir gelbéjimo
technika, tad galima teikti, jog tarnyby efektyvumas yra pakankamas.

o Automobiliy parkavimas skai€iuojamas pagal STR 2.02.04:2014 "Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”. Gyvenamosios paskirties (vieno buto)
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pastatai (pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 kv.m - 2 vietos ir
papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 35 kv.m didesniam kaip 140 kv.m esanciam
naudingajam plotui. Automobiliai parkuojami savame sklype.

Jvaza j projektuojamus Zzemés sklypus — esama.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano sprendiniai neigiamy socialiniy, ekonominiy pasekmiy ir zalingo
poveikio aplinkai neturés. Gretimose teritorijose vykdoma veikla projektuojamai teritorijai
neturi. Gretimy zemés sklypy naudojimo paskirtis - kita, naudojimo budai: gyvenamosios
bei susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy objekty teritorijos. Gretimose teritorijose
vyrauja kitos paskirties sklypai, stovi gyvenamieji namai.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Asmens duomeny teisinés apsaugos
jstatymu TPDRIS informacinéje sistemoje pateikiama nuasmeninta informacija (pilnos
apimties informacijg saugo detaliojo plano rengéjas).

Projekto vadové  Laimuté Pézeliené
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