PAZYMA
DEL TYRIMO SAVO INICIATYVA
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2019 m. lapkric¢io 11 d. Nr.4D-2019/2-129
Vilnius

ESME

1. Seimo kontrolier¢, vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 13
straipsnio 3 dalimi bei atsizvelgdama j Lietuvos Respublikos Konstitucijos 73 straipsnj ir Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 3 straipsnj, savo iniciatyva prad¢jo tyrimg dél Kauno
miesto savivaldybés (toliau vadinama — Savivaldybé) administracijos veiklos (neveikimo) galimai
netinkamai vykdzius daugiabuéio gyvenamojo namo, esanéio <...> (toliau vadinama — Namas),
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus (toliau vadinama ir — Administratorius) veiklos
priezitrg ir kontrolg.

2. Pagrindas pradéti tyrimg savo iniciatyva yra Seimo kontrolieriy jstatymo 13 straipsnio 3
dalis, kurioje nustatyta, kad, jeigu skundas yra gautas ZodZiu, telefonu arba Seimo kontrolierius
nustaté pareigliny piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeisty zmogaus teisiy ir laisviy
pozymiy 1§ visuomenés informavimo priemoniy bei 1§ kity Saltiniy, Seimo kontrolierius gali pradéti
tyrimg savo iniciatyva.

Seimo kontrolieré susipazino su visuomenés informavimo priemonéje 2019 m. sausio 22 d.
pasirodZziusia informacija (<...>) — reportazu, kuriame Zurnalisty klausinéjama Namo buty savininké
stebéjosi netikétai gautomis saskaitomis uz Namo administravima ir atliktus Namo remonto darbus.
Apie tai, kad jy Namui yra paskirtas bendrojo naudojimo objekty administratorius, ir tai, kad
Administratorius atliko kazkokius darbus, Namo buty savininké suzinojo tik gavusi saskaitas.

Seimo kontrolieré jvertino minétg informacija. Dél Sios informacijos kilo pagristy abejoniy,
kad galimai yra paZeistos Namo buty savininky teisés, Savivaldybé galimai nesiima pakankamy
priemoniy, vykdant Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu jai priskirtas savarankiskasias
funkcijas bei Namo Administratoriaus veiklos prieziiirg ir kontrolg, taip pat néra aisku, ar
Savivaldybé tinkamai jgyvendina daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky informavima.

3. Tyrimo tikslas — nustatyti, ar Savivaldybé tinkamai jgyvendina Vietos savivaldos jstatymu
jai priskirtas funkcijas, susijusias su buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrole pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles (Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktas), ar néra pazeistos
(pazeidziamos) Namo buty savininky teisés, susijusios su Namo (Namo bendrojo naudojimo
objekty) valdymu ir naudojimu, t. y. nuspresti dél savo Namo administravimo biido, pasirinkti
Namo administratoriy, spresti dél biitiny ir atlieckamy Namo remonto darby, teisingo apmokéjimo uz
paslaugas, darbus, ar néra pazeisti vietos savivaldos ir viesojo administravimo principai, susij¢ su
Zmogaus teisiy bei laisviy uztikrinimu ir gerbimu, jstatymo virSenybés ir nepiktnaudziavimo valdzia



principai.
TYRIMAS IR ISVADOS

5. Seimo kontrolieré, siekdama i$siaiskinti aplinkybes, kreipési j Savivaldybe, prasydama
pateikti paaiskinimus dél Zziniasklaidos priemonése nurodyty teiginiy bei atsakyti j Seimo
kontrolierés klausimus.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

6. Savivaldybé Seimo kontroliere informavo, pateiké dokumentus bei paais$kinimus, i$
kuriy nustatyta:

6.1. ,,VI Registry centro Nekilnojamojo turto registre Namas yra jregistruotas kaip trijy ir
daugiau buty daugiabutis pastatas. Name suformuotos trys gyvenamosios paskirties patalpos ir viena
negyvenamoji patalpa. Administravimo faktas jregistruotas Nekilnojamojo turto registry centre
2005-12-21* (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

6.2. ,,Namo bendrosios nuosavybés administratoriumi Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. A-4907 (toliau — jsakymas) buvo
paskirtas UAB B (dabar — UAB A, toliau — Administratorius). Jsakyme administravimo terminas
néra nurodytas. Informacija apie paskirta administratoriy buvo ir yra paskelbta Savivaldybeés
internetinéje svetaingje [...].“

6.3. ,,Savivaldybes administracija, atsizvelgdama j 2016-03-23 jsiteis¢jusj Kauno apylinkés
teismo 2015-08-11 sprendima civilingje byloje Nr. 2-251-241/2015 ir vadovaudamasi teisés aktais —
LR civiliniu kodeksu, LR Vyriausybés 2013-06-20 nutarimu Nr. 567 patvirtintu Bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarkos apraSu ir LR aplinkos ministro
2011-03-24 jsakymu Nr. D1-251 (2018-09-21 jsakymo Nr. DI-844 redakcija) patvirtintu Buty ir kity
patalpy savininky balsavimo raStu, priimant sprendimus, tvarkos aprasu, organizuoja daugiabuciy
gyvenamyjy namy buty ir Kity patalpy savininky balsavimg rastu dél bendrojo naudojimo objekty
administratoriaus  pasirinkimo ir skyrimo penkeriy mety laikotarpiui. Administratoriaus
pasirinkimas Kauno mieste organizuojamas pagal senifinijas, §iuo metu vykdomas Sanéiy
senilinijoje, ~pasibaigus administratoriaus pasirinkimui  San¢iy  seni@inijoje, toliau bus
administratoriaus pasirinkimas organizuojamas Vilijampolés senitinijoje (<...> g. yra Vilijampolés
seniiinijoje). Administratoriaus pasirinkimas taip pat organizuojamas ir gavus namo savininky
prasyma dél administratoriaus pasirinkimo.*

6.4. ,Savivaldybés administracijos Daugiabuc¢iy namy administravimo ir renovavimo
skyrius (toliau — skyrius) 2018-09-25 gavo pil. C [toliau vadinama — Buty savininké; pareiskéja]
praSyma Nr. 53-6-388 dél mokesCiy uz nesuteiktas paslaugas, taip pat praSyme pareiskéja nurode,
kad 2018-05-14 rasytas praSymas Administratoriui, taciau praSymo skyriui nepateiké. Skyrius
2018-09-26 rastu Nr. 53-2-324 kreipési | Administratoriy dél informacijos ir dokumenty pateikimo.
Administratorius  telefonu informavo, kad néra gaves 2018-05-14 pareiskéjos prasymo.
Administratorius pateiké informacija skyriui 2018-10-12 rastu Nr. 1993 (reg. 2018-10-12 Nr. 53-1-
355) apie Kauno apylinkés teismo priimtg sprendimg dél pareiskéjos skolos, susidariusios uz 2008-
09-01-2017-11-30 laikotarpj, taip pat informavo, kad su pareiskéja 2018-09-25 sudaryta skolos
grazinimo sutartis Nr. 45/218. Skyrius pareiSkéjai | praSyma atsaké 2018-09-25 rastu Nr. 53-5-312,
pateikdamas Administratoriaus 2018-10-12 rastg Nr. 1993 (reg. 2018-10-12 Nr. 53-1-355).*

6.5. ,,] pareiskéjos [Buty savininkés] praSyma buvo atsakyta vadovaujantis LR Vyriausybés
2007-08-22 Nr. 875 (LR Vyriausybés 2017 m. lapkri¢io 15 d. nutarimo Nr. 933 redakcija)
patvirtinty PraSymy ir skundy nagrin¢jimo ir asmeny aptarnavimo vie$ojo administravimo
subjektuose taisykliy 25 p. Atsizvelgiant | Sio praSymo turinj ir j gauta informacija is



Administratoriaus. Administratoriaus veiklos patikrinimas nebuvo pradétas.*

6.6. ,[...] pateikiame 2019-05-27 Kauno miesto savivaldybés administracijos filialo
Vilijampolés senitinijos statinio techninés priezitiros patikrinimo aktg Nr. 22-8-74.“

6.7. ,[..] vadovaujantis Kauno miesto savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu
Nr. T-163 patvirtinty Kauno miesto buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy,
jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Kauno miesto savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés taisykliy (toliau — taisyklés) 5.2 p.,
skyriuje yra pradétas (2019-05-21 rastas Nr. 53-2-248) neplanuotas Namo Administratoriaus veiklos
patikrinimas.

6.8. ,,Administratorius 2019-05-27 rastu Nr. 755 [...] pateiké informacijg, kad néra atlikes
remonto darby (stogo, kaminy, laiptiniy ar kt.) Name. Namo buty ir kity patalpy savininkai néra
i$sirinke jgalioto atstovo.*

6.9. ,,Administratorius raste informavo, kad namo buty ir kity patalpy savininkams
informacija teikia vadovaudamasis 2015 m. rugpjic¢io 5 d. nutarimu Nr. 831 patvirtinty
Daugiabué¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty (toliau — Nuostatai) 14.1
ir 14.2 p. numatytais biidais. Ménesiniai mokestiniai praneSimai teikiami namo buty ir kity patalpy
savininkams, kaip numato Nuostaty 14.4 p. (pateikia j pasto dézutes).*

6.10. ,,Administratorius pateiké informacija, kad Name esan¢iy buty Nr. 3 ir Nr. 4
savininké [...] nemokéjo mokesc¢iy uz administravimg ir nuolating techning priezitirag (uz butag Nr. 3
mokes¢iai nemokéti 10 m., uz butg Nr. 4 — 8 m.), kaupiamyjy jmoky taip pat nemokéjo nuo
2015-06-01, kai Namo buty ir kity patalpy savininkai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 patvirtintu Buty ir kity patalpy savininky 1é8y, skiriamy
namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus,
kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir sukaupty léSy apsaugos tvarkos aprasu, buvo apmokestinti
kaupiamosiomis léSomis po 0,05 Eur/kv. m.*

6.11. ,Namo buty Nr. 1 ir Nr. 2 savininkai skoly neturi, nes visus su Namo prieZiiira
susijusius mokesCius bei jmokas moka kas ménes; pagal Administratoriaus pateiktas saskaitas.
Administratorius informavo, kad 2016-12, 2017-04, 2017-10 buty Nr. 3 ir Nr. 4 savininkei siunté
priminimus dé¢l atsiskaitymo uZ paslaugas bei kaupiamasias léSas, taciau skola nebuvo apmokéta,
taip pat nebuvo gauta jokiy atsiliepimy j priminimus. Pretenzijy, dél skai¢iuojamy mokesciu buty
Nr. 3 ir Nr. 4 savininké prie§ Administratoriui kreipiantis j teisma dél skolos priteisimo, nereiske.
2018-01 Administratorius kreipési j teisma su ieSkiniu dél skolos priteisimo. Buty Nr. 3 ir Nr. 4
savininké ] ieSkinj atsiliepimo nepareiskeé, todél Kauno apylinkés teismas 2018-05 priéme
sprendimg ir Administratoriaus naudai priteisé skolg uz neapmokétus mokescius ir jmokas.*

6.12. ,2018-09-25 buty Nr. 3 ir Nr. 4 savininké kreipési i Administratoriy dél priteistos
skolos. Administratoriui paaiSkinus, kad skola susidaré uz einamuosius meénesinius mokescius —
namo administravimg ir nuolating techning priezitira bei kaupiamasias 1éSas, buty savininké sudaré
skolos grazinimo sutartj Nr. 45/218 (dél buto Nr. 3), kurioje numatytas skolos iSmokéjimas per $esis
meén. 2018-11-14 buty savininké kreipési pakartotinai j Administratoriy del skolos grazinimo
sutarties sudarymo dél buto Nr. 4 (skolos grazinimo sutartis Nr. 57/2018, numatytas skolos
grazinimo terminas 6 mén.).*

6.13. ,,Administratoriaus pateiktais duomenimis, buty Nr. 3 ir Nr. 4 savininké nesilaiko
prisiimty jsipareigojimy — nemoka jmoky, numatyty skolos grazinimo sutartyse Nr. 45/2018 ir
Nr. 57/2018.

6.14. Savivaldybe 2019-09-17 rastu pateiké Administratoriaus veiklos neplanuoto
patikrinimo aktg (2019-09-16), i§ kurio turinio nustatyta: ,,3.3. Namo bendrojo naudojimo objekty
aprasas sudarytas ir uzpildytas ne pagal Daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekty apraso tiping (pavyzding) forma [...]. [...] 3.4. 2018-01-01 Namo



priezitiros tkinis-finansinis planas [...] uz 2018 m. [...] ir 2019-01-01 Namo priezitros planas [...]
parengti ir uzpildyti pagal Daugiabucio namo prieziiiros iikinio ir finansinio plano pavyzding¢ forma
[...]. 2018 m. planas nepatvirtintas, 2019 mety metinis planas patvirtintas Administratoriaus. [...].
Duomeny, ar Sie planai Nuostaty 14.4 p. nustatytu buidu buvo pateikti ir derinti su buty ir kity patalpy
savininkais, néra [...]. 2018 metinio plano II skyriaus 1éSy kaupimo ir jy iSlaidy suvestinéje
nenurodytas planuojamas 1¢€Sy likutis mety pabaigoje [...]. 2018 m. ir 2019 m. metiniy plany
parengimas ir skelbimas atitinka teisés akty reikalavimus, derinimas, teikimas buty ir kity patalpy
savininkams galimai neatitinka Nuostaty 4.5 p. reikalavimy. 3.5. Namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo metinis ir ilgalaikis 2017-2022 m. planas parengtas nesilaikant Buty ir kity patalpy
savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
prieziiiros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskaiciavimo ir sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso,
[...] 3 p., nenurodyta planuojamy konkre¢iy darby preliminari kaina [...] ir atlikimo terminai, ilgalaikio
plano parengimo data ir numeris. Nepateikta informacija, ar ilgalaikis planas, vadovaujantis Nuostaty
44 p. nurodytu budu ir 1éSy kaupimo apraso 9 p., buvo pateiktas savininkams tvirtinti.
Administratoriaus interneto svetaingje [...] planas skelbiamas. Vadovaujantis 1¢Sy kaupimo apraso 11.1
p., Namo buty ir kity patalpy savininkai Siuo metu kaupia po 0.05 Eur/kv. m. Ilgalaikio plano
parengimas neatitinka Nuostaty 4.4 p. ir 1¢Sy kaupimo apraso 3 p. reikalavimy, tvirtinimas neatitinka
Nuostaty 4.4 p. ir 1¢8y kaupimo apraso 9 p. reikalavimy. [...]. 3.7. Administratorius informavo, kad su
Namo informacija galima susipazinti administratoriaus interneto puslapyje [...]. Administratorius
pateiké¢ vieng buty ir kity patalpy savininky prasymo ir atsakymo j ji kopija. Administratoriaus
atsakymas parengtas véliau kaip per 10 darbo dieny nuo praSymo gavimo, nesilaikant Nuostaty 7.3 p.
nustatyto termino. [...]. 3.9. Administratoriaus veiklos ataskaita uz 2017 m. [...] parengta 2018-04-05,
Administratoriaus veiklos ataskaita uz 2018 m. [...] parengta 2019-04-18, t. y. véliau kaip per 3 mén.,
nesilaikant Nuostaty 4.12 p. nurodyto ataskaity skelbimo ir pateikimo buty ir kity patalpy savininkams
nurodyto termino. 2017 m. ir 2018 m. ataskaitos uzpildytos ne pagal Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administratoriaus veiklos, susijusios su administruojamu namu, ataskaitos
pavyzding forma [...]. Duomeny, ar ataskaitos buvo pateiktos Namo buty savininkams Nuostaty 14.4
p. nurodytu budu [...], nepateikta. [...].

4. Reikalavimai trikumams paSalinti:

4.1. [...] parengti Namo bendrojo naudojimo objekty aprasa [...] ir [...] nustatytais budais
pateikti Namo buty ir kity patalpy savininkams;

4.2. [...] patikslinti ir paskelbti 2018 m. metinj plang. 2019 m. metinj plang pateikti derinti
[...] buty ir kity patalpy savininkams. Patvirtinta Namo 2019 m. metinj plang paskelbti ir kopijas
pateikti buty ir kity patalpy savininkams [...].

4.3. [...] ilgalaikj plang patikslinti ir pateikti savininkams tvirtinti kartu su ménesinés
kaupiamosios imokos tarifu. Patvirtintg ilgalaikj plang ir ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa
skelbti ir Sio plano kopijas teikti buty ir kity patalpy savininkams [...];

4.4. Uztikrinti, kad atsakymai ir informacija buty ir kity patalpy savininkams bty
rengiama ir teikiama Nuostaty 7.3 p. nustatytais terminais;

4.5.[...] parengti 2017 m., 2018 m. ataskaitas [...], jas skelbti ir teikti [...] nustatyta tvarka,
rengiant metines veiklos ataskaitas laikytis Nuostaty 4.12 p. nurodyty terminy;

4.6. apie reikalavimy jvykdyma, pateikiant parengty dokumenty kopijas, informuoti
Daugiabuciy namy administravimo ir renovavimo skyriy iki 2019-11-15.*

6.15. Kauno apylinkés teismas 2018-05-07 sprendimu uz akiy patenkino Administratoriaus
ieskinj ir i§ atsakovés (Buty savininkés) priteisé 1 511,04 Eur skolg uz 2008-09-01 iki 2017-11-30
laikotarpj.

6.16. I8 tyrimui Seimo kontrolieriaus iniciatyva pateikty dokumenty nustatyta:

6.16.1. Buty savininké 2018-09-25 prasymu kreipési | Savivaldybe praSydama ,,paaiskinti,
kodél turiu mokéti mokesCius uz nesuteiktas paslaugas. 2018-05-14 raSiau praSyma



Administratoriui, kad paaiSkinty, bet negavau atsakymo. Gaunu atsiskaitymo lapelius nuo §. m.
[2018] su baisiném skolom®;

6.16.2. Savivaldybé 2018-09-26 rastu kreipési ] Administratoriy, prasydama pateikti
informacijg ,,dél Buty savininkés susidariusiy skoly bei atsakymo kopija | Buty savininkés
2018-05-14 praSyma*;

6.16.3. Administratorius 2018-10-12 raStu Savivaldybei pateiké informacijg, kad ,,visa
informacija ir dokumentai, susij¢ su Buty savininkés jsiskolinimu, buvo pateikti Kauno apylinkés
teismui civilinés bylos nagrin¢jimo metu. [...]. Teismui atlikus Administratoriaus pateikty jrodymy
vertinimg bei Buty savininkei nepateikus jokiy jrodymy, patvirtinanéiy, kad jsiskolinimas
apmokétas, Buty savininkei priteista 1 511,04 Eur skola uz 2008-09-01-2017-11-30 laikotarpij. [...]
2018-09-25 su Buty savininke sudarytas skolos grazinimo grafikas®;

6.16.4. Savivaldybé 2018-10-22 raStu Buty savininkei pateiké iSsamy, motyvuotg
atsakyma, i8aiSkino rasto apskundimo tvarka.

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

7. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo (VS]) 6 straipsnyje nustatyta, kad vienos i§ savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezitira [...]* bei ,42) [...] savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrol¢ pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

7.2. Seimo kontrolieriy jstatymo (SK]) 12 straipsnyje nustatyta: ,,1. Seimo kontrolieriai
tiria pareiSkéjy skundus dél pareigiiny piktnaudZiavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidZiamy
Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje.

7.3. Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtintuose Daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty administravimo nuostatuose (Nuostatai) reglamentuota:

7.3.1. ,,4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas: [...].
4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inZineriniy sistemy naudojima ir
prieziiirg [...], organizuoja namo techning¢ prieziiirg [...]. 4.6. Organizuoja ir vykdo namo techninés
priezitros, kity su administruojamu namu susijusiy paslaugy ir namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pirkimus: [...] Su pasirinktais paslaugy teikéjais sudaro paslaugy pirkimo sutartis
ir kontroliuoja jy vykdyma [...] 4.10. [...] Teisés akty nustatyta tvarka parengia saskaitas fakttiras uz
savo suteiktas paslaugas, ménesinius mokéjimy praneSimus uz kitas suteiktas paslaugas ir Nuostaty
14.4 ar 14.5 papunkciuose nurodytais biidais ne véliau kaip iki kito ménesio 15 d. teikia patalpy
savininkams (naudotojams) ar jy jgaliotiems asmenims. [...] 4.13. Nuostaty V skyriuje nustatyta
tvarka skelbia informacija apie savo veikla. [...]*;

7.3.2.,,7. Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas atlikti
apdairiai, sgZiningai ir tik naudos gavéjy interesais; [...] 7.3. pateikti patalpy savininkams ar jy
jgaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy
jgaliotiems asmenims paaiSkinimus ZodZiu, raStu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV
skyriuje nurodytus jiems apskaifiuotus meénesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, leisti susipaZinti su $iy darby ir
paslaugy sutartimis, sagmatomis, darby priémimo aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi rastu ar
elektroniniu laisku, — atsakyti rastu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo
praSymo gavimo; [...] 7.7. jeigu bendrojo naudojimo objekty biiklé kelia grésme jy islikimui,
Zzmoneéms ar aplinkai, pagal teisés akty reikalavimus imtis biitiny priemoniy, kad buty iSvengta Zalos
ir pasalinta grésme; [...];

7.3.3. ,,14. Informacija apie savo veiklg administratorius skelbia ir teikia patalpy




savininkams S$iais budais: 14.1. interneto svetainéje: 14.1.1. apie savo veikla (pradzia, tikslai,
uzdaviniai, teikiamos paslaugos, jy kaina, tarifas, patirtis, laiméjimai, visuomenés atsiliepimai, kita
informacija savo nuozitira); 14.1.2. apie administratoriy (fizinj asmenj) — varda ir pavarde, adresg
korespondencijai siysti, telefono numerj, elektroninio paSto adresa, administratoriaus (juridinio
asmens) pavadinima, teising formga, buveing, bendrajj telefono numerj, elektroninio pasto adresg;
apie jgaliojimy atsisakyma; 14.1.3. teising informacijg, susijusig su bendrojo naudojimo objekty
valdymu, naudojimu ir prieziiira (Nuostatus, pirkimy taisykles, statiniy ir jy inZineriniy sistemy
naudojimo ir prieziiros taisykles, patalpy savininky teises ir pareigas); 14.1.4. informacijg apie
namg — registruotiems Sios svetainés lankytojams (patalpy savininkams (naudotojams), savivaldybés
vykdomosios institucijos specialistams): 14.1.4.1. objekty aprasa, ilgalaikj plang, ukinj plana,
meting veiklos ataskaita, namo biiklg, metines namo Siluminés energijos sgnaudas, namo energinio
naudingumo sertifikatg, jeigu jis privalomas pagal teisés akty reikalavimus, namo administravimo,
techningés priezitiros, Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo), lifty priezitiros
ir kity paslaugy jkainius, tarifus, kaupiamosios jmokos tarifg, duomenis apie sukauptas 1ésas ir jy
panaudojima; 14.1.4.2. administratoriaus (juridinio asmens) paskirto atsakingo darbuotojo varda,
pavarde, telefono numerj, elektroninio pasto adresa, techninés prieziiiros, Sildymo ir kar$to vandens
sistemy priezitros (eksploatavimo), lifty priezitros ir kity paslaugy teikéjy (tarnyby ir (ar)
specialisty), avariniy tarnyby telefony numerius; 14.1.4.3. informacija apie patalpy savininky
susirinkimy Saukima, balsavimo rastu organizavima, patalpy savininky priimtus sprendimus, kit
informacija savo nuozitra; 14.1.4.4. ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby, namo techninés priezitiros ir kity paslaugy pirkimo — apie jy
rezultatus; 14.1.4.5. ne véliau kaip prie§ 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo darby pradzios — apie Siuos darbus, jy masta, kaing, 1€y Saltinius,
atlikimo terming, darby rangova, darby vadova ir jo telefono numerij; 14.2. namo skelbimy lentose,
jrengtose bendrojo naudojimo patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose (I aukSto laiptiniy
aikstelése, holuose), skelbia Nuostaty 14.1.2, 14.1.4.2, 14.1.4.3, 14.1.4.4 ir 14.1.4.5 papunkciuose
nurodyta informacija; [...] 14.4. patalpy savininkams j pasto déZutes arba jy pageidavimu pastu ar
elektroniniu paStu pateikia: objekty aprasSo, ilgalaikio plano, tkinio plano, metinés veiklos
ataskaitos kopijas, sgskaitas faktiiras, ménesinius mokéjimy pranesimus, informacija apie patalpy
savininky susirinkimy Saukima, organizuojant balsavimg rastu — patalpy savininky balsavimo rastu
biuleten], patalpy savininky priimtus sprendimus, kit informacija savo nuozitra; 14.5. Kitais su
patalpy savininkais ar jy jgaliotais asmenimis suderintais budais; [...].*

7.4. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (Priezitiros ir kontrolés taisyklés) (aktuali redakcija, galiojanti nuo 2017-01-01) nustatyta:

7.4.1. ,,5. Priezitros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos
prieziiirg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas
pagal priezitiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir planuojamy tikrinti valdytojy sarasa
(pagal savivaldybés administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamy valdytojy saraSo sudarymo
kriterijus, patikrinimy tvarka ir trukme); 5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal
patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu®;

74.2. ,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutarti, Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro
duomenis); 6.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,




bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty apraso (toliau — apraSas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty
reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4.
daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziGros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasiiilymai
dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 6.6.
informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty
reikalavimy dé¢l informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto
svetaingje, el. paStu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaiius)
skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir
jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais
terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy
savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy
savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés veiklos sutarties
sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas
Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir
terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) istatai, pateikiami
Kiti nustatyti duomenys apie valdytojg.*

Tyrimui reikSminga teismy praktika

8. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo praktika

8.1. Konstitucinis Teismas 2004-12-13 nutarime, priimtame byloje Nr. 51/01-26/02-19/03-
22/03-26/03-27/03, konstatavo:

»L...] Valstybés tarnyba turi veikti paklusdama tik Konstitucijai ir teisei. Kiekviena
valstybés ar savivaldybés institucija, per kurig vykdomos valstybés funkcijos, kiekvienas valstybeés
tarnautojas turi paisyti teiseétumo reikalavimy. Valstybés tarnautojai turi nepiktnaudZiauti jiems
nustatytomis galiomis, nepazeisti teisés akty reikalavimy. Konstitucinis Teismas 2000-06-30
nutarime konstatavo, kad valstybés institucijos, pareiglinai turi saugoti, ginti Zmogaus teises ir
laisves; ypa¢ svarbu, kad, vykdydami jiems patikétas funkcijas, jie patys nepazeisty Zmogaus teisiy
ir laisviy [...]. [...] Konstitucinis Teismas 2004-07-01 nutarime ir 2004-11-05 isvadoje konstatavo,
kad Konstitucijoje yra jtvirtintas atsakingo valdymo principas. ValdZios atsakomybé visuomenei —
teisinés valstybés principas, kuris jtvirtintas Konstitucijoje nustacius, kad valdZios jstaigos tarnauja
zmonéms [...] (Konstitucinio Teismo 1999-05-11 nutarimas, 2004-11-05 i$vada) [...]*;

8.2. Konstitucinis Teismas savo 2003-12-30 nutarime, be kita ko, yra konstataves:

»|---]. Konstitucijos 29 straipsnyje yra jtvirtintas visy asmeny lygybés istatymui, teismui ir
kitoms valstybés institucijoms ar pareigiinams principas. Konstitucinis Teismas savo nutarimuose
ne kartg yra konstataves, kad tai yra formalios asmeny lygybés principas. Aiskindamas Konstitucijos
29 straipsnio turinj Konstitucinis Teismas savo nutarimuose ne karta yra konstataves, kad Sio
principo turi biti laikomasi ir leidZiant jstatymus, ir juos taikant. Sis principas jpareigoja vienodus
faktus teisiSkai vertinti vienodai ir draudzia i§ esmés tokius pacius faktus savavaliSkai vertinti
skirtingai.
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Visy asmeny lygybés principas reiskia ir tai, kad atitinkamos rusies santykiy subjektams —
visiems vienodais pozymiais pasiZymintiems asmenims (jy grupéms) turi biiti taikomas tas pats
jstatymas ar kitas teisés aktas — tas pats vienodas, visiems tos kategorijos subjektams bendras, lygus
matas. Vienodai turi biiti taikomos tiek materialiosios, tiek proceso teisés normos.

Konstitucinis visy asmeny lygybés jstatymui principas biity pazeidziamas, jei tam tikra
grupé asmeny, kuriems yra skiriama teisés norma, palyginti su kitais tos pacios normos adresatais,
bty kitaip traktuojama, nors tarp ty grupiy néra tokio pobuidzio ir tokios apimties skirtumy, kad
toks nevienodas traktavimas biity objektyviai pateisintinas (Konstitucinio Teismo 1996 m. lapkricio
20 d. nutarimas). [...]“;

8.3. Konstitucinis Teismas 2002-12-24 nutarime (byla Nr. 49/2000), be kita ko, yra
konstataves:

»|---]. Pagal Konstitucija negalima nustatyti tokio teisinio reguliavimo, kuriuo bty
paneigiama galimybé savivaldybéms jgyvendinti savo kompetencija, tiesiogiai jtvirtintg
Konstitucijoje. Jeigu Konstitucijoje ar jstatymuose tam tikros funkcijos yra priskirtos
savivaldybéms, tai savivaldybés ir vykdo Sias funkcijas ta apimtimi, kuria Sios yra joms priskirtos.
Tai reiSkia, kad tam tikra dalis savivaldybiy kompetencijos turi biiti jgyvendinama tiesiogiai, kad
savivaldybiy taryby sprendimy, priimty neperzengiat jy kompetencijos riby, jgyvendinimas neturi
biiti saistomas kuriy nors valstybés institucijy ar pareiginy sprendimy (leidimy, sutikimy ir pan.).
Taciau pabréztina, kad ir tos funkcijos, kurios priklauso iSimtinai savivaldybéms, yra
reglamentuojamos jstatymais. N¢& viena 1§ §iy funkcijy nereiSkia, kad savivaldybés atitinkamoje
srityje yra absoliuc¢iai savarankiskos. [...].“

9. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo praktika

9.1. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo (toliau vadinama ir — LVAT) 2012-03-01
nutartyje (administraciné byla Nr. A502-1605/2012), be kita ko, nurodyta:

,»[...]. Lietuvos Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero administravimo)
principa (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1999 m. geguzés 11 d., 2004 m. gruodzio 13
d. nutarimai, 2004 m. lapkri¢io 5 d. iSvada). Vienas i§ gero administravimo principy yra
konstituciné nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms (Lietuvos vyriausiojo
administracinio teismo 2005 m. geguzés 31 d. nutartis administracinéje byloje Nr. A10-655/2005).
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [...] 1 straipsnyje, apibrézianciame
aptariamo jstatymo paskirtj, nustatyta, jog Sis jstatymas sudaro prielaidas jgyvendinti Lietuvos
Respublikos Konstitucijos nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms; nustato vieSojo
administravimo principus, vie$ojo administravimo sritis, vie$ojo administravimo subjekty sistemg ir
administracinés procediiros organizavimo pagrindus; garantuoja asmeny teis¢ apskysti vieSojo
administravimo subjekty veiksmus, neveikimg ar administracinius sprendimus, taip pat teise i
jstatymais pagrjsta ir objektyvy asmeny praSymy, skundy ir prane$imy nagrinéjima; jtvirtina kitas
asmeny ir vieSojo administravimo subjekty teises ir pareigas viesojo administravimo srityje. VieSojo
administravimo jstatymo 3 straipsnyje nurodyta, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje
vadovaujasi jstatymo virSenybés, objektyvumo, proporcingumo, nepiktnaudziavimo valdzia,
efektyvumo, subsidiarumo ir kitais Sioje jstatymo normoje iSvardytais principais. Tai reiSkia, jog
kiekviena viesojo administravimo institucija yra saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés
principy (teisinés valstybés, valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisés virSenybés, draudimo
diskriminuoti, asmeny lygybés prie§ jstatyma, proporcingumo ir kt.) bei gero administravimo,
atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir
kt.)*;

9.2. LVAT 2016-09-16 apzvalgoje (Administraciné jurisprudencija. 2016, 30), be kita ko,
nurodyta:



,Viesojo administravimo subjekty veiksmai turi buti aiskiis, nedviprasmiski. VieSojoje
teis¢je veikiantys jstatymo virSenybés ir teisinio apibréztumo principai lemia tai, kad visi vieSojo
administravimo subjektai turi tik tokius jgalinimus, kurie jiems yra suteikti konkreCiomis teisés akty
nuostatomis, pleCiamas valdymo institucijy kompetencijos aiSkinimas yra negalimas (LVAT 2009-
04-09 sprendimas administracinéje byloje Nr. A°®-476/2009; 2009-12-23 nutartis administracinéje
byloje Nr. A®2-1505/2009). , Priimant sprendimg dél konkretaus pragymo (arba kitokio pobiidzio
kreipimosi, nepriklausomai nuo tokio dokumento formos) turi biiti veikiama paisant pagrindiniame
Salies jstatyme — Konstitucijoje — jtvirtinto, atkartojamo ir VieSojo administravimo jstatyme,
principo, kad valdZzios jstaigos tarnauja zmonéms* (2013-03-05 nutartis administracinéje byloje
Nr. A556-439/2013).*

9.3. ,,Administraciniy teisiniy santykiy, susiklostanciy tarp privaciy asmeny ir valdzios
institucijy, ypatumai lemia, kad privatus asmuo juose yra silpnesnioji puse. Tokia teisiné asmens
padétis lemia, kad santykyje su vie$gja administracija kilus neaiSkumams, teis¢ aiSkintina jo naudai,
siekiant subalansuoti nelygias $aliy pozicijas bei garantuoti asmens, kaip silpnesnés Salies, apsauga.
IS to valstybés institucijoms, jstaigoms, pareigiinams ir kitiems atitinkamus jgaliojimus turintiems
asmenims kyla pareiga vadovautis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatyme
itvirtintais gero vieSojo administravimo, objektyvumo, proporcingumo, nepiktnaudziavimo valdzia
principais. Pabréztina ir tai, kad atsakingo valdymo (gero vieSojo administravimo) principas
Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo yra pripazintas koordinuojancio ir determinuojanéio
konstitucinio teisinés valstybés principo dalimi, viena i§ Lietuvos Respublikos Konstitucijos
saugomy ir ginamy vertybiy (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2004 m. gruodzio 13 d.
nutarimas ,,D¢l kai kuriy teisés akty, kuriais reguliuojami valstybés tarnybos ir su ja susij¢ santykiai,
atitikties Lietuvos Respublikos Konstitucijai ir jstatymams®). ValdzZios institucijos, siekdamos
jgyvendinti gero viesojo administravimo principq, uztikrinti Zmogaus teisiy ir laisviy bei privataus
asmens, kaip silpnesnés santykio su vieSgja administracija Salies, apsaugq, privalo bet kurioje
situacijoje vadovautis fundamentaliais protingumo, teisingumo, SsqZiningumo principais, o
sprendimy priéemimo metu atsizvelgti j susiklosciusiy faktiniy aplinkybiy visumg (Lietuvos
vyriausiojo administracinio teismo 2014 m. kovo 4 d. nutartis administracin¢je byloje Nr. A-
385/2014, 2017 m. balandZio 10 d nutartis administracinéje byloje Nr. eA-322-552/2017).%

Tyrimo iSvados

10. Atsizvelgus | nustatytas aplinkybes bei teisinj reglamentavima, paZymeétina:

10.1. Administratorius atsako uz dokumentacijos, susijusios su namo bendrosiomis
reikmémis, rengima, pildyma ir saugojima; uz namo bendrojo naudojimo objekty apraso rengimg ir
derinima su savininkais; uz bendrojo naudojimo objekty aprase nurodyty namo bendryjy
konstrukcijy, bendrosios inzinerinés jrangos (Sildymo ir karSto vandens sistemy, lifty ir pan.),
bendrojo naudojimo patalpy techninés prieziiiros, namui teisés akty nustatyta tvarka priskirto Zemes
sklypo prieziliros organizavima, sudarydamas metinius ir ilgalaikius darby planus, juos tinkamai
derindamas su savininkais, pateikiant jiems svarstyti preliminarig darby samata, kaing, kaupimo
imokos tarifg; uz savininky susirinkime ar balsuojant rastu patvirtinty darby plany jgyvendinima,
tam organizuojant 1¢Sy kaupima, paslaugy ir atnaujinimo (remonto) darby pirkima, atsako uz
sudaryty sutar¢iy vykdymo kontrole; ménesiniy mokéjimy tinkama apskaic¢iavima, aiskiai nurodant
mokéjimo paskirt] ir tarifg; savininky sprendimy priémimo susirinkime ar balsuojant rastu
organizavima; uz informacijos interneto svetainéje (jei valdytojas ja turi) ir namo skelbimy lentose
skelbimg, nurodant namo prieziliros paslaugy atsakingy darbuotojy kontaktinius telefonus,
priezitros paslaugy tarifus; uz privalomy dokumenty (bendrojo naudojimo objekty aprasas, darby
planai, savininky sprendimai, valdytojo veiklos ataskaita ir pan.) skelbimg ir / ar teikima
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savininkams.

Administratorius veikia vadovaudamasis Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo nuostatais. Savivaldybei nustatyta funkcija vykdyti valdytojy veiklos prieziiirg ir
kontrolg, pagal Administraciniy nusizengimy kodekso 349 straipsnio nuostatas bausti uz nustatyty
funkcijy ir pareigy nevykdyma ar netinkama vykdyma.

10.2. Vadovaujantis VS] — Savivaldybé privalo vykdyti Administratoriaus veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jai priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrole pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos ministerijos) patvirtintas Kontrolés taisykles bei Namo
naudojimo prieziiirg Statybos jstatyme bei Reglamente nustatyta tvarka.

Savivaldybés kompetencijai priklauso Administratoriaus veiklos patikrinimai: ar rengiami
ir nustatyta tvarka teikiami Namo patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél
1¢8y kaupimo Namui atnaujinti, ar sukauptos 1€Sos naudojamos pagal paskirti; ar Namo bendrojo
naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimai organizuojami ir vykdomi
teisés akty nustatyta tvarka; ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo Namo
patalpy savininkams; ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais arba patalpy savininky praSymu
patalpy savininky susirinkimai arba organizuojamas balsavimas rastu, ir kt.

10.3. Atliekant tyrimg Seimo kontrolieriaus iniciatyva:

10.3.1. nustatyta, kad Namas nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip daugiabutis
namas (pagrindiné naudojimo paskirtis — trijy ir daugiau buty — daugiabuciai pastatai). Name yra
suformuotos trys gyvenamosios paskirties patalpos ir viena negyvenamoji patalpa. Namg nuo
2015-11-12 administruoja UAB ,,A“ (Administratorius). Vadovaujantis Nekilnojamojo turto
registro jstatymo 4 straipsnio nuostatomis, Visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo
Jjuy jrasymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenugincyti jstatymy nustatyta tvarka;

10.3.2. nustatyta, kad Buty savininkei teismo sprendimu (pazymos 6.15 punktas) yra
priteista sumokéti skola (nemokéti mokeséiai uz daugiau nei 9 metus) Administratoriui.
Administratorius ir Buty savininké yra sudare skolos graZzinimo sutartis (2018-09-25 ir 2018-11-14).
Administratoriaus teigimu, Buty savininké nesilaiko sutarciy salygy, skolos nemoka;

10.3.3. nustatyta, kad Buty savininké kreipési j Savivaldybg 2018-09-25, t. y., po to kai jau
teismo sprendimu jai buvo priteista sumokéti skolg Administratoriui, 0 su Administratoriumi jau
buvo sudaryta skolos grazinimo sutartis. Pazymétina ir tai, kad | Administratoriy Buty savininké
kreipési tik po to, kai jau buvo priteista sumokéti skolg. Taigi, Buty savininké turéjo Zinoti, dél
kokiy priezasCiy susidaré skola Administratoriui (sudarytos skolos grazinimo sutartys), kaip Zinia,
savo teise pateikti jrodymus teismui dél nepagristai (Buty savininkés nuomone) skaiciuojamy
mokesc¢iy, nesuteikty paslaugy ji nepasinaudojo. Pazymétina tai, kad daugiabuciy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés valdyma, priezitra, iSlaikyma reglamentuoja
Civilinio kodekso 4.82—4.85 straipsniai. Sio kodekso 4.82 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad buty ir
kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendrojo naudojimo
patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné-
technine ir kitokia jranga. Pagal Sio straipsnio 3 dalj, savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmokeéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka mokeéti
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas.

Savivaldybé pateike tinkama, teisés akty nuostatas atitinkantj paaiSkinimg Buty savininkei
(pazymos 6.16 punktas);

10.3.4. nustatyta, kad Namo buty savininkai (tarp jy, ir Buty savininké) néra pareiske, kad
nori atsisakyti Administratoriaus paslaugy;

10.3.5. Savivaldybé, gavusi Seimo kontrolierés paklausima, tinkamai atliko neplaninj
Administratoriaus veiklos patikrinima, surasé patikrinimo akta, kadangi nustaté teisés akty
pazeidimus, pateiké reikalavimus (paZymos 6.14 punktas). Administratorius apie reikalavimy
ivykdyma Savivaldybe turi informuoti iki 2019-11-15.
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Kadangi Administratoriaus veiklos patikrinimas atliktas ir yra nustatyti pazeidimai, kuriuos
Administratorius privalo pasalinti, pakartotinai rekomendacija neteiktina.

Seimo kontrolieré, jvertinusi nustatytas aplinkybes, atkreipia démes;j j tai, kad Savivaldybé
nieko nepasisaké (nevertino) dél galimo Administratoriaus neveikimo — Zzinodamas, kad Buty
savininké nemoka mokesciy ir dél to nuo 2008 mety yra susidariusi skola, Sios skolos iSieSkojimo
émeési tik 2017 metais. Siekiant, kad vieSojo administravimo subjekty sprendimai biity priimami ir
jgyvendinami tuo vieSojo administravimo sistemos lygiu, kuriuo jie yra efektyviausi, tikslinga, kad
Sias aplinkybes iSnagrinéty Savivaldybés pareigtinai. Teiktina rekomendacija.

11. Apibendrinus pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad:

11.1. Namas nekilnojamojo turto registre jregistruotas kaip daugiabutis namas. Seimo
kontrolierés kompetencijai nepriskirta vertinti, ar teis€tas ir pagristas jrasas registre. Visi
nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy jraS§ymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie
nenuginCyti jstatymy nustatyta tvarka;

11.2. teismo sprendimu Buty savininkei Yyra priteista sumokéti skolg Administratoriui,
susidariusi nuo 2008-09-01 iki 2017-11-30. Buty savininké paaiskinimy, jrodymy atsakydama j
Administratoriaus pareikstg ieskinj nepateiké.

Vadovaujantis Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio nuostatomis, Seimo kontrolieriai
netikrina teismy priimty sprendimy, nuosprendziy ir nutaréiy pagristumo ir teisétumo.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio proceso kodekso 5 straipsnio 1 dalimi, kiekvienas
suinteresuotas asmuo turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka kreiptis i teisma, kad bty apginta pazeista
ar gin€ijama jo teisé arba jstatymy saugomas interesas;

11.3. vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio
nuostatomis Seimo kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus dél pareiginy piktnaudZiavimo,
biurokratizmo ar kitaip paZeidiiamy Zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo administravimo srityje
(1 dalis). Administratoriaus darbuotojai néra pareigiinai, taigi jy veiksmy tyrimas nepriskirtas Seimo
kontrolierés kompetencijai,

11.4. Savivaldybé atliko Administratoriaus veiklos neplaninj patikrinima, pateike
reikalavimus, kurie turi buti jvykdyti iki 2019-11-15. Seimo kontrolieré¢ Savivaldybés pareigiiny
veiksmuose biurokratizmo nenustate.

Vadovaujantis SK] 17 straipsnio 1 dalies 3 ir 4, 6 punktais bei Sio straipsnio 4 dalimi
(,,Jeigu skundo tyrimo metu paaiskéja, kad skunde nurodyty aplinkybiy tyrimas nepriklauso Seimo
kontrolieriaus kompetencijai, skunda tikslinga nagrinéti kitoje institucijoje, ir kai skundas tuo paciu
klausimu buvo iSnagrinétas teisme, skundo tyrimas nutrauktinas®), Seimo kontrolierés 2019-01-25
sprendimu pradétas tyrimas savo iniciatyva dél Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo)
vykdant Administratoriaus veiklos kontrolg nutrauktinas.

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

12. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolieré nusprendzia savo iniciatyva pradéta tyrima dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy nutraukti.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

13. Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 14 ir 17 punktais, Seimo kontrolieré Kauno miesto savivaldybés administracijos
direktoriui rekomenduoja:

13.1. informuoti (pateikiant informacija patvirtinan¢ius dokumentus kopijas), ar
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Administratorius tinkamai jvykdé reikalavimus, pateiktus 2019-09-16 Namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojy veiklos patikrinimo akte; jeigu reikalavimai nejvykdyti arba jvykdyti netinkamai,
kokiy priemoniy numatoma imtis;

13.2. informuoti, ar Administratoriaus veikla (neveikimas), nesiémus tinkamy ir savalaikiy
priemoniy dé¢l Buty savininkés nemokéty mokesciy ir jmoky uz paslaugas, dél ko susidaré skola uz
daugiau nei 9-erius metus, buvo jvertinta ir kaip; jeigu nebuvo jvertinta, kodél, nurodyti motyvuotas
priezastis;

13.3. imtis teisiniy ir organizaciniy priemoniy, kad daugiabuciy namy bendrojo naudojimo
objekty administratoriai administruoty bendrojo naudojimo objektus, vykdyty su bendraja
nuosavybe susijusius savininky priimtus sprendimus, atstovaudami savininky interesams, Savo
veikloje grieztai vadovautysi Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostatais.

Pragytume apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus Seimo kontrolier¢ informuoti

Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y., ne
véliau kaip per 30 dieny nuo siilymo (rekomendacijos) gavimo dienos.

Seimo kontrolieré Milda Vainiuté



