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1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X, [...] namo (toliau citatose ir tekste
vadinama — Namas) gyventojos (toliau citatose ir tekste vadinama — Pareiskéja), skundg dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama — Savivaldyb¢) pareigtiny
veiksmy (neveikimo) nagrin¢jant 2017 metais Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriaus teiktas
rekomendacijas ir atliekant daugiabuciy namy savininky bendrijos ,,A“ (toliau citatose ir tekste
vadinama — Bendrija) valdymo organy veiklos kompleksinj patikrinima.

2. Pareiskéja skunde pateikia toliau nurodyta informacija:

2.1. dél Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo 2017-12-29 akto Nr. 53-39-22
(toliau citatose ir tekste vadinama — Patikrinimo aktas). ,,Su Patikrinimo aktu nesutinku dél toliau
1Sdéstyty aplinkybiy ir argumenty* (Sios ir kity citaty kalba netaisyta):

2.1.1. ,,Savivaldybé¢ tinkamai neatsake bei nevykdé LR Seimo kontrolieriaus rekomendacijy
[...], t. y. nepateiké [...] iSvady dél Bendrijos valdymo organy kontrolés, suformuluotais Klausimais,
nesilaike teisés aktuose jtvirtinty informacijos iSsamumo, tikslumo, pagalbos principy, taip pat
nepateiké PareiSkéjai atsakymo dél dokumenty pateikimo®;

2.1.2. dél Bendrijos valdymo organy sudarymo — remiantis Lietuvos Respublikos
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymu (toliau
citatose ir tekste vadinama — Bendrijy jstatymas): ,,[...] Bendrijos pirmininku yra i$rinktas socialinio
biisto nuomininkas, todél privalomai turi biti sudarytas kolegialus [...] valdymo organas — valdyba.
Mano turima informacija, ji nesudaryta, kas yra ypatingai esminis faktas [...]. Deja, visa tali,
sprendziant pagal Patikrinimo akto turinj, nepatikrinta, kaip ir neaiSku, ar i§vis yra nustatyta tvarka
patvirtinti Bendrijos visuotiniam susirinkime jstatai.*

,2015-06-04 pakartotinis Bendrijos susirinkimo protokolas neatitinka Bendrijy jstatymo
16 straipsnyje apibréZzty Bendrijos valdybos kompetencijai priskirty funkcijy, 13 straipsnio
Bendrijos nariy jgaliotiniy priskirty funkcijy. Bendrijos valdyba ir jgaliotiniai negali eiti tokiy
pareigy, tai visai kitos kompetencijos, bei 18 straipsnis bendrijos revizijos komisijos kompetencija ir
atsakomybeé. Kaip raSoma protokole, Ernestas Bielskus yra valdybos narys, jgaliotinis ir revizijos
narys, tai jstatymas to neleidzia [...]. PraSau LR Seimo kontrolieriaus pareikalauti Savivaldybe tokj
protokola pripazinti negaliojanciu®;

2.1.3. d¢l Bendrijos nariy sgraSo — ,,Ar pirmininkas yra sudargs Bendrijos nariy saraSg
(Bendrijos nariy jgaliotiniy sarasa) ir ar jj tvarko (nenurodo visy duomeny ir netikslina, kaip kartg
per metus) Bendrijy jstatymo nustatyta tvarka [...];

2.1.4. dél Namo bendrojo naudojimo objekty apraSo — ,,Pirmininko sudarytas [bendrojo
naudojimo objekty] apraSas, mano nuomone, neatitinka Lietuvos Respublikos civilinio kodekso
[toliau citatose ir tekste vadinama — CK] 4.245 straipsnio 1, 2 ir 4 dalys ir LR aplinkos ministro
patvirtinto daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraso reikalavimy ir yra nevisiSkai
informatyvus. Aprase nenurodyta, nuo kurio [Namo ploto] skai¢iuojami administravimo mokes¢iai,
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nenurodytas Namo aukstis, kity patalpy skaicius, priklausiniy skaicius, jstatymy nustatyta tvarka
Namui priskirto zemeés sklypo jregistravimo data, néra informacijos apie buty ir kity patalpy
savininky teises ir prievoles. Duomenys apie Namo bendrgsias konstrukcijas (raso, kad néra
balkony), bendrgsias inzinerines sistemas, bendrojo naudojimo patalpas yra nepakankamai
informatyvis. Ar Bendrijos valdyba apsvarsCiusi, o visuotinis susirinkimas patvirtings aprasg.
Patikrinimo metu nenustatyta, kad visi aprasai bty pateikti Pareiskéjai ir kity patalpy
savininkams;

2.1.5. dél metinio Namo (-y) priezitiros tikinio ir finansinio plano — ,,pateiktas 2012-04-16
galimai suklastotas Bendrijos susirinkimo protokolas [...]*;

2.1.6. dél ilgalaikio Namo atnaujinimo plano — ,Bendrijos pirmininkas turi parengti
Bendrijos bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (remonto, rekonstrukcijos) ar modernizavimo
metinj bei ilgalaikj plang. Sj plang turi tvirtinti Bendrijos nariy susirinkimas®; , Neparengti Namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniai ir ilgalaikiai planai‘;

2.1.7. dél kaupiamyjy lésy — ,,2017-08-31 kreipiausi | Savivaldybe [prasSydama pateikti]
mano kaupiamyjy léSy saskaitos iSrasa. Biitina pamineti, kad apskaiCiuotas kaupiamasis meénesinés
jmokos tarifas kartu su ilgalaikiu planu turi buti patvirtintas visuotiniame Bendrijos nariy
susirinkime, laikantis jstatymy nustatytos tvarkos®; ,klaidingai teigia apie Bendrijos panaudotas
lésas [...]

2.1.8. dé¢l paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykliy — Bendrija ,,nepateiké®; ,,Bendrijos
valdyba iki Sios dienos nepatvirtino paslaugy ir rangos darby pirkimo salygy ir pirkimo ataskaity, ji
nusizengé Bendrijy jstatymo 16 straipsnio 11 dalies 7 punkto reikalavimams®; ,,informacija ar
dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus, Bendrijos nariy sprendimo nepateiké®;

2.1.9. dél informavimo apie Bendrijos veiklg — ,,Savivaldybé nesilaiké LR teisés akty bei
Seimo kontrolieriy jstatymo reikalavimo privalomai pateikti informacijg apie rekomendacijy
nagrinéjimo rezultatus [...];

2.1.10. dél metinés veiklos ataskaitos — ,,Neparengta Bendrijos veiklos metiné ataskaita
vadovautis [Bendrijy] istatymo 19 straipsnio nurodymais®; ,,Bendrijos metiniy pajamy ir ilaidy
Samata nepateikta (Bendrijy jst. 14 str. 6 dalis, 12 p.)*;

2.1.11. dé¢l Bendrijos susirinkimy organizavimo — ,,informacija apie einamaisiais metais
Sauktus buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy susirinkimus ar balsavimg rastu, susirinkimai
Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo
organizavimo*

6 dalies 9 p.), Bendrijos valdybos posédzio protokolo nepateiké*;

2.1.13. ,[...] sildymo ir kar$to vandens sistemos aprasas yra Daugiabucio gyvenamojo namo
ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty apraso, patvirtinto Aplinkos
ministro 2012-06-27 jsakymu Nr. D1-549, sudétiné dalis (Priedas 1). [...]*;

2.2. ,[...] kreipiausi j Savivaldybe 2018-01-30, jokio atsakymo negavau.* ,,PraSau pagalbos,
kaip apsilanké MB ,,B* atstovas, nepristaté, ir Savivaldybés Centro senilinijos vyr. specialistas
A. Karalkevic¢ius, dé¢l védinimo angos, be jokio praneSimo. AsmeniSkai nesuderino su buto
savininke arba jgaliotu asmeniu, neinformavo i§ anksto apie darby kaing. Patikrinimo metu paprasé
atidaryti virtuvés langa, pridéjo aparata prie védinimo angos ir pasake vedinimo anga tinkama.
Uzdegus popieriaus lapa dimai iSeidavo j védinimo angg, uzdarius virtuvés langg dimai verzési |
patalpa, KaralkeviGius pasaké taip turi biti, trauka yra ir i3¢jo. Ziemos metu dél stipraus véjo
atidarome langus, $glame ir nuodija, jokios pagalbos ar sprendimo biido nesulaukéme. Savivaldybei
negalioja LR teisés aktai?“

2.3. ,Mokesciai kokiu pagrindu skiriasi, mano saskaitoje nurodyta pinigy surinkimo |
saskaitos mokestis 0,15 euro, kai tuo tarpu buto, [...], néra, bei 2,72 euro uz spyna“; ,,Saskaitoje
2017 m. gruodZio ménesio nurodyta mokéti 202 euro uz ventiliacijos valymg. Asmeniskai
nesuderino su buto savininke, neinformavo i$ anksto apie darby kaing. Atsizvelgiant i tai, kad
darbai buvo atlikti bendro naudojimo tinkluose, reikalaujama suma privalo sumokéti ir kiti
Bendrijos nariai naudojimosi bendro védinimo atSaka. [...]. Pinigy surinkimo j saskaitas mokestis
(0,17) euro, kai tuo tarpu buto, [...], néra.*



3. Pareiskéja praSo Seimo kontrolieriy: ,,pakartotinai atlikti bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimg pagal mano pareikStas pastabas, skiriant kita jo vykdytojg®,
»Savivaldybe jpareigoti atlikti akte jrasyty reikalavimy jvykdymo* kontrole.

TYRIMAS IR ISVADOS

4. I8 kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Savivaldybé 2017-12-29 rastu Nr. 53-2-961 informavo PareiSkéja apie atlikta Bendrijos
valdymo organy veiklos patikrinimg, Pirmininkui pateiktus jpareigojimus, perdavé Pareiskéjai
Patikrinimo akto ir Namo bendrojo naudojimo objekty apraso kopijas.

4.2. Patikrinimo akte pazymeéta:

42.1. ,1. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas atsakingas uz [...] (unikalusis
Nr. [...]) daugiabucio namo, Kaune, 6101,3 kv. m bendro ploto, 80 gyvenamosios paskirties patalpy
ir 1 negyvenamosios paskirties patalpos administravima*;

4.2.2. ,,2. Administratorius pateiké §ig informacija ir dokumentus: 2.1. valdytojo paskyrimo
ar iSrinkimo dokumentg (paskyrimo aktas, protokolas), 2015-05-14 Bendrijos visuotinio
susirinkimo protokolo Nr. 1 kopija [...]. Bendrijos nariy sgrasa, dalyvaujan¢iy 2015-05-14 19.30 val.
vykstan¢iame Bendrijos susirinkime, kopija [...]; 2015-06-04 pakartotinio Bendrijos susirinkimo
protokolo Nr. 2 kopija [...] (pirmininkas iSrinktas vienbalsiai, iSrinkta revizijos komisija ir laiptiniy
atstovai): Bendrijos nariy sarasas, dalyvaujanciy 2015-06-04 19.30 val. vykstan¢iame Bendrijos
susirinkime kopija [...]; Kvietimy j 2015-05-14 ir | pakartotinio 2015-06-04 Bendrijos nariy
susirinkimus kopijos [...]; 2010-04-21 Bendrijos pakartotinio susirinkimo protokolo Nr. 10/4
(Bendrijos pirmininko rinkimai ir atlyginimo fondo nustatymas) kopija [...]. 2.2. buty ir kity patalpy
savininky, Bendrijos nariy sarasg. 2015-10-26 VI Registry centras buty (patalpy) saraso pastate
kopija, 8 puslapiai, 4 lapai; Namo gyventojy ir Bendrijos nariy saraso kopija [...]. 2.3. bendrojo
naudojimo objekty aprasg. Namo bendrojo naudojimo objekty apraSo kopija [...]; 2.4. metinj
namo (-y) priezitros tkinj-finansinj plang. 2012-04-16 Namo metiniai ir ilgalaikiai planai. Namas
pastatytas 1987 m. kopija [...]. 2.5. ilgalaikj namo (-y) atnaujinimo plang. 2012-04-16 Namo
metiniai ir ilgalaikiai planai. [...]. 2010-04-21 Bendrijos pakartotinio susirinkimo protokolo Nr. 10/4
(priimtas sprendimas dél kaupiamyjy 1é8y dydzio) kopija; 2.6. kaupiamyjy 1éSy namui atnaujinti
saskaitos (-y) sutartj. 2017-12-28 AB ,,C* depozitinés sgskaitos sutarties kopija [...]. 2.8. paslaugy ir
rangos darby pirkimo taisykles [...]. Nepateikta; 2.9. informacija ar dokumentus apie einamaisiais
metais vykdytus pirkimus. Nepateikta; 2.10. informacija apie interneto svetaing, skelbimy lentas,
taikomas informacijos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams priemones. Informavo, kad
kiekvienam butui | paSto dézutes metami praneSimai, interneto svetainés néra, el. paStu
nebendraujama, isskyrus uzsienyje gyvenancius savininkus. 2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy
savininky pretenzijas dél informacijos teikimo. Nepateikta, skundziasi tik X. 2.12. meting veiklos
ataskaitg, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams duomenis. 2017-06-06 Bendrijos
pakartotinio susirinkimo protokolas Nr. 2 kopija [...]; 2.13. informacija apie einamaisiais metais
Sauktus buty ir kity patalpy savininky, Bendrijos nariy susirinkimus ar balsavimg rastu. 2017-06-06
Bendrijos pakartotino susirinkimo protokolas Nr. 2 kopija; 2.14. ir kitus (nurodyti, kokius).
2017-12-15 Védinimo sistemos oro srauty matavimo paso kopija [...]. 2013-09-29 Bendrijos
susirinkimo protokolas Nr. 3 (priimtas sprendimas d¢l Zalos atlyginimo)*;

4.2.3.,,3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas |...]:

4.2.3.1. ,Iverting Sio akto 2 punkte pateikta informacija ir dokumentus nustatéme: Bendrijos
pirmininkas iSrinktas 2015-06-04 pakartotiniame Bendrijos nariy susirinkime. Kadangi iSrinktas
Bendrijos pirmininkas neturi buto ar kity patalpy pastate, Siame susirinkime buvo nutarta, kad
susirinkime isrinktus laiptiniy atstovus laikyti Bendrijos valdybos nariais, Bendrijoje isrinkti
6 laiptiniy atstovai, kurie ir sudaro Bendrijos valdybg. Bendrijos jstaty 4.4 punkte numatyta, kad,
jeigu Bendrijos pirmininku renkamas asmuo, kuris neturi buto ar kity patalpy pastate, kurio
bendrojo naudojimo objektams valdyti jsteigta Bendrija, tai Bendrijoje renkama ir valdyba,
jvertinus pateiktus dokumentus norime atkreipti démesj ] tai, kad darbotvarkéje atskiru klausimu
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nebuvo numatyti valdybos rinkimai, todé¢l atkreipiame démesj, kad susirinkime gali biiti priimami
sprendimai tik darbotvarkéje paskelbtais klausimais®;

4.2.3.2. ,,Bendrijos pirmininkas pateiké 2015-10-26 V] Registry centro buty (patalpy) sarasa
pastate. Bendrijos nariy sqraSas neatitinka Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalyje nurodyty
reikalavimy. Siame saraSe (3iuose saraSuose) turi bati nurodyti Bendrijos nariy ar ju atstovy
(igaliotiniy) kontaktiniai duomenys (vardas, pavardé, adresas korespondencijai ir (arba) elektroninio
pasto adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy atstovy saraSo (jgaliotiniy sgraso) duomenys
tikslinami ne reciau kaip kartg per metus®;

4.2.3.3. ,.Bendrijos pirmininko pateikto Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
apraso (toliau — Objekty apraSas) forma atitinka teisés akty reikalavimus, taciau Objekty aprasas
néra patvirtintas Bendrijos nariy susirinkime, kaip tai numatyta Bendrijy jstatymo 10 straipsnio
1 dalies 10 punkte®;

4.2.3.4. , Atsizvelgiant | pasiraSytq susitarimq jvertinome klausimg dél Sildymo sistemos
apraso ir nustatéme, kad pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy aprasas yra Objekty apraso
sudéting dalis, taciau Pastato Sildymo ir karSto vandens sistemy apraSo rengimg ir jo turinj
reglamentuoja Silumos tinkly ir $ilumos vartojimo jrenginiy (prieZidiros) taisykliy 28, 29, 30
punktai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos energetikos jstatymo 9 straipsniu, Lietuvos
Respublikos Silumos tikio jstatymo 20 straipsnio 6 punkto nuostatomis ir Valstybinés energetikos
inspekcijos prie Energetikos ministerijos [toliau citatose ir tekste vadinama — VEI] kontroliuojamy
energetikos objekty, jrenginiy patikrinimy metiniu veiklos planu, daugiabu¢io namo Sildymo ir
karSto vandens sistemy periodinius patikrinimus dél jy atitikties nustatytiems reikalavimams ne
reciau kaip kartg per ketverius metus atliecka VEI, 2013-12-13 VEI atliko [...] pastato Sildymo ir
kar$to vandens sistemy atitikties privalomiesiems reikalavimams patikrinimq ir nustaté, kad
Sildymo ir kar$to vandens sistemos apra3as atitinka teisés akty reikalavimus*,

4.2.3.5. ,Bendrija 2010-04-21 vykusiame susirinkime patvirtino kaupiamyjy 1éSy dydj,
kuris néra pakeistas. Bendrijos pirmininkas yra pateikes ilgalaiki Namo atnaujinimo plana, taciau
néra pateikes jrodanciy dokumenty (susirinkimo protokoly), kad minétas planas yra patvirtintas
visuotiniame nariy susirinkime. Vadovaujantis 2015-04-15 LR Vyriausybés nutarimu Nr. 390
patvirtinto Buty ir kity patalpy savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus, kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo ir
sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso (toliau — Aprasas) 9 punktu Bendrija visuotiniame
susirinkime turi pasitvirtinti Ilgalaikj namo atnaujinimo plang ir jam jgyvendinti kaupiamyjy 1ésy
tarif3. Bendrija vadovaudamasi teisés akty nustatyta tvarka yra atsidariusi atskira depoziting
saskaita kaupiamosioms léSoms kaupti, 1¢Sos laikomos atskiroje saskaitoje.

Bendrijoje néra teikiama tvirtinti Bendrijos iikinés veiklos metiniai ir ilgalaikiai planai,
kaip tai numatyta Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 10 punkte®;

4.2.3.6. ,,Bendrijos jstaty 4.7.5 punkte numatyta, kad Bendrijos pirmininkas pagal Bendrijos
susirinkimo sprendimus naudoja Bendrijos 1éSas ir tvarko jos saskaitas bankuose, todél Bendrija
néra pasitvirtinusi paslaugy pirkimo ir atnaujinimo darby pirkimo taisykliy. Nepateikta
informacija apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus, licka neaisku, kaip vykdoma pretendenty
atlikti darbus atranka, pagal kokius kriterijus pasirenkamas nugalétojas.

Bendrijos pirmininkas informavo, kad Bendrija 2017 m. kaupiamasias léSas naudojo tik
pasto dézutéms, Bendrijos nariai Siam sprendimui pritaré (pasiraSytinai). Uz kitus 2017 m.
atliekamus darbus Namo gyventojai mokejo papildomai, pagal pateiktas saskaitas. Bendrijos
pirmininkas informavo, kad pirkdamas prekes ieSko maziausios kainos*;

4.2.3.7. ,2016 m. metiné Bendrijos veiklos ataskaita aptarta visuotiniame susirinkime
(2017-06-06 protokolas Nr. 2), taciau atskiru dokumentu néra parengta. Bendrijos veiklos
metinés ataskaitos turinys neatitinka Bendprijy jstatymo 19 straipsnyje numatyty reikalavimy*;

4.2.3.8. ,Pagal pateiktus dokumentus, susirinkimai organizuojami teisés akty nustatyta
tvarka, iSskyrus Bendrijy jstatymo 11 straipsnio 3 dalies nuostatqg, kad visuotinis susirinkimas
turi biiti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 ménesius pasibaigus finansiniams metams*;

4.2.3.9. , Atsizvelgus | eile Pareiskéjos skundy, tai yra dél ,,Sviestuvo apmokestinimo, dél
spynos® ir kt., Bendrijos pirmininkas pateiké 2013-09-29 Bendrijos susirinkimo protokolg Nr. 3,
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kuriame priimtas sprendimas, kad uz padarytg zalg Bendrijai atlygina ja padar¢ buty savininkai.
Atsizvelgus | aukSciau iSdéstyta, kad Bendrijos pirmininkas ir ,,kiti Namo gyventojai yra uzfiksave
(maté), jog minétos Bendrijos iSlaidos susidaré dél D veiksmy, todél iSlaidas uz minétus darbus
pirmininkas pateiké tik [...] butui.”

,Atsizvelgus j aukS¢iau iSdéstyta, norime pabrézti, kad apskaiéiuojant mokescius turi biiti
laikomasi CK 4.82 straipsnio 3 dalyje nustatyty reikalavimy, kad buty ir kity patalpy savininkai
privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti,
istatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas*;

4.2.3.10. ,2017-12-15 MB ,,B* atliko [...], ventiliacijos kanaly valyma ir nustaté, kad
védinimo kanalo atSaka, jungianti vonios / duso ir WC patalpas, uzsandarinta tekstilés medziagos
skiautémis ir sandarinimo / montavimo putomis. Védinimo kanalo atSaka uzsandarinta aukSc¢iau
nurodytame nekilnojamojo turto objekte — bute, t. y. nurodyti védinimo sistemos tinkamumo
funkcionavimo trikdziai sudaryti bute. PaSalinus auks¢iau nurodytus trikdzius ir su tinkamu
veédinimo sistemos funkcionavimu nesuderinamus objektus, nustatyta, kad védinimo sistema
funkcionuoja tinkamai;

4.2.3.11. ,Atsizvelgus | pateiktus skundus dél informacijos teikimo atkreipiame démesj |
Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalj, kuri nurodo, kad visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky
raStu Bendrijos pirmininkui pateikti prasymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrinéjami Bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny
nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti i§samig informacija
apie Bendrijos organy sprendimus, Bendrijos turta, kaupiamasias 1éSas, imokas ir kitus privalomus
mokéjimus, susijusius su Bendrijos veikla. Taip pat norime atkreipti démesj, jog visi gaunami ir
siun¢iami dokumentai turi biiti registruojami.

IS pateikty dokumenty nustatyta, kad Bendrijos pirmininkas gyventojams informacijg
teikia teisés akty nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas informavo, kad buty savininkams
informacija pateikiama susirinkimy metu arba skelbiama laiptinése skelbimy lentose. Interneto
svetainés neturi®;

4.2.3.12. ,Bendrijos jstatai yra perregistruoti ir pateikti Juridiniy asmeny registrui
istatymy nustatyta tvarka.“ Bendrijos pirmininkas jstatymy nustatytais atvejais Juridiniy
asmeny registrui neteikia duomeny, t. y., nepateikti duomenys apie Bendrijos pirmininko,
laiptiniy atstovy ir valdybos perrinkima®;

4.2.4. ,4. Reikalavimai trikumams paSalinti (nurodomi reikalavimai ir jy vykdymo
terminai)*:

4.2.4.1. ,4.1. Reikalaujame iki 2018-03-28 visuotiniame susirinkime: 4.1.1. Patvirtinti
meting Bendrijos veiklos ataskaitq, kuri turi biiti rengiama vadovaujantis Bendrijy jstatymo
19 straipsnio nuostatomis; 4.1.2. Patvirtinti Objekty apraSq, parengtq pagal LR aplinkos ministro
2010-11-02 jsakymu Nr. DI1-895 (LR aplinkos ministro 2012-06-27 jsakymo Nr. DI1-759
redakcija) patvirtintq formgq. Pateikti protokolg ir patvirtintq dokumentq; 4.1.3. Parengti ir
patvirtinti  Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ilgalaikj plang. Rengti
rekomenduojame atsizvelgiant | ApraSo priede pateiktq Namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo ilgalaikio plano pavyzdine formq; 4.1.4. Parengti ir patvirtinti Metinj daugiabucio
namo prieZiiiros ukinj ir finansinj plang*;

4.24.2.,4.2. Pildyti buty ir kity patalpy savininky ir Bendrijos nariy sqrasq, atsiZvelgiant
i Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalj*;

4.24.3. ,4.3. Bendrijoje apskaiciuojant mokescius laikytis CK 4.82 straipsnio dalyje
nustatyty reikalavimy*,

424.4. ,4.4. Atsakyti gyventojams vadovaujantis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 d.
nuostatomis bei registruoti gaunamus ir siunciamus dokumentus;

4.24.5. ,4.5. Nekilnojamojo turto ir Juridiniy asmeny registrui teikti duomenis teisés
akty nustatyta tvarka“ (toliau citatose ir tekste vadinama — Reikalavimai).
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5. Seimo kontrolierius 2017 metais Savivaldybés administracijos direktoriui pateiké Sias
rekomendacijas, susijusias su Pareiskéjos skundais ir Bendrijos valdymo organy veiklos priezitra
bei kontrole:

5.1. 2017-03-28 paZymoje Nr. 4D-2017/2-15 — ,2017 metais atlikti planuota iSsamy
kompleksin; Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimg, motyvuotai (nurodant nustatytas
faktines aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas) aprasant ir jvertinant visg kompleksinio
patikrinimo turinj atitinkan¢ig Bendrijos valdymo organy (Pirmininko ir valdybos) veiklg, imtis
visy priemoniy Bendrijos Pirmininko (valdybos) tinkamam funkcijy vykdymui uztikrinti‘;

5.2. 2017-04-06 paZymoje Nr. 4D-2017/2-109 — ,nustatyta tvarka atlikti Bendrijos
pirmininko veiklos (teikiant / neteikiant informacija, dokumentus Pareiskéjai pagal jos Kreipimasi)
kontrolg (pateikiant motyvuotas iSvadas, jvertinimg, ar Pirmininkas tinkamai jvykdé Bendrijy
istatyme nustatytg funkcija, prireikus, imantis priemoniy d¢l veiklos trikumy pasalinimo)*;

5.3. 2017-07-05 paiymoje Nr. 4D-2017/2-497 — ,atlickant Bendrijos pirmininko veiklos
kompleksinj patikrinimg iki 2017-12-31 kartu patikrinti, ar Bendrijos primininkas nustatyta tvarka
teik¢ informacija (dokumentus) Pareiskéjai dél Namo védinimo kanaly valymo (dezinfekavimo)
darby atlikimo, ir apie tai informuoti PareiSkéja bei Seimo kontrolieriy, pateikiant jiems valdytojo
veiklos patikrinimo akto kopijas®;

5.4. 2017-09-15 paiymoje Nr. 4D-2017/2-875 — ,jinformuoti PareiSkéjg ir Seimo
kontrolieriy apie Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinio patikrinimo rezultatus, pateikiant
valdytojo veiklos patikrinimo akto kopijas®;

5.5. 2017-09-21 paZymoje Nr. 4D-2017/2-924 (toliau citatose ir tekste vadinama — Pazyma)
— rastu pakviesti PareiSkéjq | susitikimg Savivaldybéje, kurio metu sudaryti PareiSkéjos ir
Savivaldybés susitarimq (pasiraSytinai) dél konkrecCiy Pirmininko veiksmy (neveikimo),
jvertintiny pagal Pareiskéjos 2017 mety praSymus, skundus Savivaldybei kompleksinio Bendrijos
valdymo organy veiklos patikrinimo metu (Seimo kontrolieriui — pateikti PareiSkéjos ir
Savivaldybés susitarimo kopija)*; ,,Kompleksinio patikrinimo metu (valdytojo veiklos patikrinimo
akte) papildomai apraSyti ir jvertinti susitarime su PareiSkéja fiksuotas Pirmininko veiklos
aplinkybes, atsizvelgti j visas 2017 metais Seimo kontrolieriaus teiktas rekomendacijas, susijusias
su Bendrijos valdymo organy veiklos prieZiiiros bei statiniy naudojimo priezitiros atlikimu, atkreipti
démesj ] tai, kad Savivaldyb¢, atlikdama patikrinimus pagal asmeny praSymus, skundus dél
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojy mokesc¢iy skaiciavimo tvarkos, privalo
patikrinti, ar valdytojas tinkamai jgyvendina CK nustatytus proporcingumo principo reikalavimus®;
»informuoti Pareiskéja ir Seimo kontrolieriy apie Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinio
patikrinimo rezultatus, kartu pateikiant valdytojo veiklos patikrinimo akto kopija®.

Savivaldybe, informuodama apie rekomendacijos ,,sudaryti PareiSkéjos ir Savivaldybés
susitarimg (pasiraSytinai) dél konkreCiy Pirmininko veiksmy (neveikimo), jvertintiny pagal
Pareiskéjos 2017 mety praSymus, skundus Savivaldybei kompleksinio Bendrijos valdymo organy
veiklos patikrinimo metu®, pateiké PareiSkéjos pasiraSytq rastg, kuriame isdéstytos Sios
apibendrintos praSymuose, skunduose Savivaldybei nurodytos ir kompleksinio Bendrijos valdymo
organy veiklos patikrinimo metu, PareiSkéjos nuomone, tikrintinos aplinkybés (toliau vadinama —
PraSymy apibendrinimas):

5.5.1. ,,[...] Bendrijos pirmininku yra iSrinktas socialinio busto nuomininkas, todél
privalomai turi biiti sudarytas kolegialus bendrojo naudojimo objekty valdymo organas — Valdyba“;

5.5.2. ,,nepatikrino ir nejvertino, ar Bendrijos valdymo organo — valdybos isrinkimas atitinka
Bendrijos jstaty reikalavimus, ar (Bendrijos jstatai atitinka teisés akty reikalavimus) 2015-06-04
nepatikrino, ar valdyba iSrinkta pagal Bendrijos jstatus, ar ji jregistruota Juridiniy asmeny registre,
ar jos veikla atitinka teisés akty reikalavimus, ar pakeisti Bendrijos jstatai pagal Bendrijos nariy
sprendimus [...];

5.5.3.,,2017-08-08 kreipiausi j Savivaldybe ir 2017-09-26 Bendrijy jstatymas 21 straipsnis.
8. Susipazinti su Bendrijos nariy sarasu (jgaliotiniy sgraSu) ir gauti Bendrijos organy nariy
kontaktinius duomenis;

5.5.4. ,,Objekty aprase ,,turi biiti nurodyti ne tik jprasti bendrojo naudojimo objektai, bet ir
Sildymo sistemos aprasas, t. y., butuose esanciy radiatoriy galingumas*;
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5.5.5 ,,nepatikrino, kad planas patvirtintas visuotiniame susirinkime, 2015-06-26 kreipiausi j
Bendrijos pirmininkg, 2017-08-31 kreipiausi | Savivaldybe [praSydama pateikti] mano kaupiamyjy
1&sy saskaitos israsa, nuo jy kaupiamo pradzios, ménesiai, banko sagskaity iSrasy kopijas*;

5.5.6. ,,ar paslaugos ir rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka, Bendrijos nariy
sprendimy nepateiké*;

5.5.7. ,Prasiau pateikti informacija, kokiu pagrindu tik i§ mangs vienos [reikalaujama]
apmokéti pasSto iSlaidas bei visokius darbus, Objekty apraso, Bendrijos jstaty praSiau, taciau jy
negaunu, nes praSymy, pateikty registruotais laiskais, Bendrijos pirmininkas nepriima.

Kreipiausi j Savivaldybe [...] 2017-01-12; 2017-04-24; 2017-07-31 su kaimynais; LR Seimo
kontrolieriaus rekomendacija 2017-04-06 Nr. 4D-2017/2-109 [...] uz Ssviestuvg; 2017-06-01
Nr. 4D-2017/2-296 [...] risio langai; 2017-07-05 Nr. 4D-2017/2-497 [...] ventiliacijos valymas;
2017-09-15 Nr. 4D-2017/2-875 Namo techniné priezZiira*,

5.5.8. ,,Savivaldybé nepatikrino Bendrijos veiklos ataskaitos dé¢l jos atitikimo teisés akty
reikalavimams®;

5.5.9. ,,[...] mano laiptinéje skelbimy lentos yra, bet buty savininky informavimo faktiSkai
néra. Nes mano praSymy, pateikty registruotais laiskais, Bendrijos pirmininkas nepriima. [...]*;

5.5.10. ,PAZYMA 2017-03-28 Nr. 4D-2017/2-15 [...] Seimo kontrolieriaus i$vada bei joje
pateiktas nuoseklus tyrimo rezultatas ir gauti duomenys atitinka jstatymo reikalavimus bei yra
pagristi i§samiu aplinkybiy iSnagringjimu, Savivaldybei vertéty j tai atsizvelgti [...].*

6. Seimo Kkontrolierius, atsizvelggs | pirmiau nurodytas aplinkybes, 2018-04-05 ir
2018-05-23 rastais kreipési j Savivaldybe, praSydamas motyvuotai paaiskinti Pareiskéjos skunde
nurodytas aplinkybes pagal kiekvieng Sios pazymos 2 paragrafo punkta, kartu jvertinant, ar buvo
atsizvelgta j visus PraSymy apibendrinime nurodytus praSymus dél Bendrijos veiklos; ar yra
naudojimo priezifiros klausimais, buvo apie tai informuota (pateikti tai patvirtinantj dokumenta); ar
Pareiskéja 2018-01-30 rastu kreipési j Savivaldybe Sios pazymos 2.2 punkte nurodytais klausimais,
jeigu taip — pateikti susirasinéjimo dokumenty (2018-01-30 prasymo ir Savivaldybés atsakymo)
kopijas; kodél nustacius, kad ,,Bendrijos nariy sgrasas neatitinka Bendrijy jstatymo 14 straipsnio
7 dalyje nurodyty reikalavimy®, nepateiktas reikalavimas pateikti Savivaldybei teisés akty
reikalavimus atitinkantj Bendrijos nariy sarasa, kodél nenurodytas reikalavimo ,,4.2. Pildyti buty ir
kity patalpy savininky ir Bendrijos nariy sgrasa, atsizvelgiant ; Bendrijy jstatymo 14 straipsnio
7 dali, ivykdymo terminas; kodé¢l nustacius, kad ,,Bendrijos pirmininkas jstatymy nustatytais
atvejais Juridiniy asmeny registrui neteikia duomeny, t. y., nepateikti duomenys apie Bendrijos
pirmininko, laiptiniy atstovy ir valdybos perrinkimg®, nepateiktas reikalavimas Juridiniy asmeny
registre jregistruoti pirmiau nurodytus faktus, kodél nenurodytas reikalavimo ,,4.5 Nekilnojamojo
turto ir Juridiniy asmeny registrui teikti duomenis teisé€s akty nustatyta tvarka® jvykdymo terminas;
kodél konstatavus, kad ,,Bendrija néra pasitvirtinusi paslaugy pirkimo ir atnaujinimo darby pirkimo
taisykliy, nepateikta informacija apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus, lieka neaisku, kaip
vykdoma pretendenty atlikti darbus atranka, pagal kokius kriterijus pasirenkamas nugalétojas®,
nepateiktas atitinkamas reikalavimas Bendrijos pirmininkui, kad jo veikla darby, paslaugy pirkimo
srityse atitikty teisés akty reikalavimus; kaip buvo nustatyta, kad ,,Bendrijos pirmininkas
gyventojams informacijg teikia teisés akty nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas informavo, kad
buty savininkams informacija [...] skelbiama laiptinése skelbimy lentose®, jeigu Bendrijos
dokumentai (pvz., skelbimai apie Bendrijos veiklg) néra registruojami nustatyta tvarka; kaip buvo
nustatyta, kad dél informacijos nepateikimo skundZiasi tik PareiSkeja, ar buvo patikrintas Bendrijos
nariy prasymy dél informacijos pateikimo registravimas; jeigu nebuvo — nurodyti priezastis; kodél
Bendrijos pirmininkui nepateiktas reikalavimas Bendrijos dokumentus (sudaromus, gaunamus)
registruoti nustatyta tvarka, iki nustatyto termino pateikti Savivaldybei parengta ir pildoma
Bendrijos sudaromy, gaunamy dokumenty registracijos zurnalg; ar Savivaldybé kompleksinio
Patikrinimo metu tikrino, ar Bendrijos pirmininkas pateiké PareiSkéjai jos prasomg informacija,
dokumentus, nurodytus PraSymy apibendrinime (dé¢l Pareiskéjos sukaupty 1éSy, Bendrijos istaty),
dél galimybés susipazinti su Bendrijos nariy sgrasu, jeigu ne — nurodyti priezastis, pateikti
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motyvuotas i§vadas, ar PraSymy apibendrinime nurodyta informacija, dokumentai buvo pateikti
Pareiskéjai, jeigu ne — nurodyti priezastis; kokiy veiksmy Savivaldybé émési, kad Pareiskéjai teisés
aktuose nustatyta tvarka biity pateikta prasoma informacija arba nurodytos jos nepateikimo
priezastys; iSsamiai informuoti Pareiskéja ir Seimo kontrolieriy apie visy reikalavimy, nurodyty
Patikrinimo akte, vykdymo rezultatus (pateikiant motyvuotas iSvadas, ar Sie reikalavimai tinkamai
ivykdyti), prireikus — kokiy papildomy priemoniy Savivaldybés émeési, kad reikalavimai biity
jvykdyti, ar taiké Bendrijos pirmininkui administracing atsakomybe; nurodyti Savivaldybei Zinoma
informacija dél Pareiskéjos apraSyty aplinkybiy (Sios pazymos 2.3 punktas), susijusiy su mokesciy
Bendrijoje apskaiCiavimu, atsizvelgiant j tai, kad buto ir kity patalpy savininkui priklausanti
bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy
naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui, ir kt.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

7. I8 Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos, paaiskinimy bei dokumenty
nustatyta:

7.1. ,[...] . m. balandZio 24 d. vyko Bendrijos nariy susirinkimas (susirinkimas nejvyko,
nebuvo kvorumo), kuriame dalyvavo ir Savivaldybés atstovai, Kurie susirinkusius Bendrijos narius
supazindino su teisés akty reikalavimais keliamais Bendrijos pirmininkui, taip pat su Patikrinimo
akte pateiktais reikalavimais Bendrijos pirmininkui. Atsaké j gyventojy pateiktus klausimus dél
Bendrijos valdymo, pasiilé Bendrijos nariams aktyviau dalyvauti Bendrijos valdyme, iSklausé jy
pateiktas problemas. Gyventojai kaip vieng i§ pagrindiniy problemy jvardino Pareiskéjos siinaus
»terorg® prieS Namo gyventojus. Taip pat norime pazyméti, kad PareiSkéja ar jos jgaliotas atstovas
susirinkime nedalyvavo*;

7.2. ,,2018-05-10 jvykusiame pakartotiniame visuotiniame Bendrijos nariy susirinkime,
Bendrijos pirmininke visy dalyvaujanciy pritarimu buvo iSrinkta R. Drulien¢, taCiau minétas
susirinkimas buvo pripazintas nejvykusiu, tai iSaiSkéjo pasiraSant protokola. Kitas Bendrijos nariy
visuotinis susirinkimas yra numatytas §. m. birzelio ménesj. [...] manome, kad bus iSrinktas naujas
Bendrijos pirmininkas, kuris spres Bendrijoje susidariusias problemas ir PareiSkéjos keliamos
problemos bus iSsprestos gera valia.“

,,2018-06-05 jvyko Bendrijos visuotinis susirinkimas (toliau — Susirinkimas), kurio metu
buvo naujai iSrinkta Bendrijos pirmininké Ramuté Druliené (toliau — Bendrijos pirmininké).
Duomenys apie naujai iSrinktg Bendrijos pirmininke 2018-06-19 jregistruoti Lietuvos
Respublikos juridiniy asmeny registre. Susirinkime buvo iSrinkta revizore ir jgaliotiniai, taip pat
buvo aptartas ventiliacijos kanaly valymo klausimas bei patvirtintas Objekty aprasas* (i8
Susirinkimo protokolo Nr. 18/03 matyti, kad Susirinkime buvo svarstomi jvairlis Namo bendrojo
naudojimo objekty remonto organizavimo, pirkimy klausimai, kurie nebuvo siejami nei su metiniu
ar ilgalaikiu planais, nei Bendrijos pirkimy sglygomis);

7.3. ,,Savivaldybé artimiausiu metu planuoja pakviesti Bendrijos pirmininke ir suteikti
konsultacijas Bendrijos veiklos klausimais bei aptarti Bendrijoje kylancias problemas*;

7.4. atsakymai j Seimo kontrolieriaus $io tyrimo metu Savivaldybei pateiktus klausimus (8ios
pazymos 6 paragrafas):

7.4.1. ,,Savivaldybé atsizvelgusi | LR Seimo kontrolieriaus rekomendacijas [...], 2017-10-25
priémé Pareiskéjos rasta (Prasymy apibendrinimg), kuriame Pareiskéja pateiké klausimus, kurie ir
buvo jvertinti atliekant kompleksinj patikrinimg, kuris buvo atlieckamas vadovaujantis Kauno miesto
savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-163 (2017-10-17 sprendimo Nr. T-702 redakcija)
patvirtintomis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezidiros ir kontrolés taisyklémis (toliau —
Taisyklés). Atlikus patikrinimg buvo surasytas Patikrinimo aktas*;

7.4.2. ,Patikrinimo akte nurodyta, kad Bendrijos pirmininkas iSrinktas 2015-06-14
pakartotiniame Bendrijos nariy susirinkime. Kadangi iSrinktas Bendrijos pirmininkas neturi buto ar
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kity patalpy pastate, Siame susirinkime buvo nutarta, kad susirinkime iSrinktus laiptiniy atstovus
laikyti Bendrijos valdybos nariais, Bendrijoje iSrinkti 6 laiptiniy atstovai, kurie ir sudaro Bendrijos
valdyba. [...]. Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 4 dalies 7 punktu buty ir kity patalpy
savininkai turi teise¢ apskysti Bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy)
susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (patalpy) savininky sprendimus CK 2.82 straipsnyje
nustatyta tvarka. Savivaldybei néra suteikta teisé panaikinti Bendrijos susirinkime priimtus
sprendimus, ar vertinti protokoly tikrumgq‘,

7.4.3. ,Patikrinimo akte yra nurodyta, kad Bendrijos pirmininkas pateiké Bendrijos nariy
saraSo kopija, 7 lapai. Pateiktas sgraSas neatitiko Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalyje nurodyty
reikalavimy, nes jame nebuvo nurodyti Bendrijos nariy telefono numeriai ir nenurodyta patikslinimo
data“; ,,.Bendrijos pirmininkas ZodZiu informavo, kad Bendrijos nariy sqraSq tritkstama
informacija papildys i§ karto, jei Bendrijos nariai sutiks jg teikti‘;

7.4.4. ,Patikrinimo akte yra nurodyta, kad Objekty apraSo forma atitinka teisés akty
reikalavimus, taciau Objekty apraSas néra patvirtintas Bendrijos nariy susirinkime, kaip tai numatyta
Bendrijy jstatymo 10 straipsnio 1 dalies 10 punkte. Tikrinant Objekty aprasa informacija buvo
palyginta su Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrasu (toliau — registro iSrasas).
Norime atkreipti démesj | tai, kad Daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekty apraso pavyzdinéje formoje, patvirtintoje 2010-11-02
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-895, néra grafy, kuriose turéty biiti nurodyti
Pareiskéjos prasomi duomenys, tai — Namo aukstis, kity patalpy skai¢ius, informacija apie buty ir
kity savininky teises ir prievoles. Tikrinamas Namas, pagal registro iSraSo duomenis, priklausiniy
neturi, todél Objekty aprase tai ir negali buti nurodyta.” ,,Prie Namo zemés sklypas nesuformuotas,
todel informacija apie Zzemés sklypa ir néra pateikta Objekty aprase.” ,,Kaip jau buvo pazZyméta
aukscCiau, Objekty aprasas turi buti patvirtintas Bendrijos susirinkime, kuriame Bendrijos nariai gali
(turi) pareiks§ti nuomoneg, pateikti pasiiilymus ir priimti sprendimg patvirtinti ar nepatvirtinti
Bendrijos pirmininko pateikta Objekty aprasa.” ,,Bendrijos pirmininkas informavo, kad Bendrijos
narius supazindino su Objekty aprasu (buvo pakabings skelbimy lentose), Bendrijos nariy
susirinkimo metu Namo gyventojai uzdavé klausimus dél Bendrijos pirmininko pateikto Objekty
apraso, Savivaldybés darbuotojai pateiké atsakymus j uzduotus klausimus del Objekty apraso®;

7.4.5. ,,CK 4.85 straipsnio 3 dalis nurodo, kad sprendimai dél atskiry bendrojo naudojimo
objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky bendrijos [...] sudaryta bendrojo naudojimo
objekty aprasg naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir
kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty ir kity patalpy savininky teisiy ir
buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu priimty sprendimy, valdymo ir
naudojimo, gali buti priimami tos dalies buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu
jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir kity patalpy savininkams.

Atsizvelgiant | auk$ciau isdéstytq, balkonai gali biiti nejtraukti | Objekty aprasq, nes
naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy
savininky poreikius*,

7.4.6. ,,Vadovaujantis Taisykliy 10.4 punktu atliekant patikrinima buvo patikrinta ir
Patikrinimo akte pasisakyta, ar rengiami ir patalpy savininkams teikiami ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasitlymai dél 1ésy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje
sgskaitoje. Patikrinimo akte yra nurodyta, kad Bendrijoje néra teikiama tvirtinti Bendrijos tkinés
veiklos metiniai ir ilgalaikiai planai, kaip tai numatyta Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies
10 punkte, taip pat Bendrijos pirmininkas yra jpareigotas parengti ir susirinkime patvirtinti minétus
dokumentus. Patikrinimo akte yra nurodyta, kad Bendrija 2010-04-21 vykusiame susirinkime
patvirtino kaupiamyjy 1€Sy dyd; (pateiktas susirinkimo protokolas), kuris néra pakeistas. Bendrija
vadovaudamasi teisés akty nustatyta tvarka yra atsidariusi atskirg depoziting saskaita kaupiamosioms
1éSoms kaupti, 1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje. Norime atkreipti démesj | tai, kad vadovaujantis
Taisykliy 7 punktu valdytojy veikla tikrinama uz einamuosius ir prie§ tai buvusius ataskaitinius
metus*;

7.4.7. ,Patikrinimo akte yra nurodyta, kad Bendrijos jstaty 4.7.5 punkte numatyta, kad
Bendrijos pirmininkas pagal Bendrijos susirinkimo sprendimus naudoja Bendrijos 1éSas ir tvarko jos
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saskaitas bankuose, todél Bendrija néra pasitvirtinusi paslaugy pirkimo ir atnaujinimo darby
pirkimo taisykliy. Bendrijy jstatymo 16 straipsnio 1 dalies 7 punktas numato, kad bendrijos valdyba
tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo sglygas ir pirkimo ataskaitas. Tac¢iau Bendrijy jstatymas
imperatyviai nenustato, jog turi biiti patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby taisyklés. Sios
sglygos gali buti tvirtinamos visuotiniame buty ir kity patalpy savininky susirinkime priimant
sprendimg dél paslaugy ar rangos darby pirkimo*;

7.4.8. ,Patikrinimo akte nurodyta, kad, atsizvelgus j pateiktus skundus dél informacijos
teikimo, Bendrijos pirmininkas yra jpareigotas gyventojams teikti informacija ir atsakyti ]
paklausimus vadovaujantis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalimi, kuri nurodo, kad visi buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky rastu Bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir kiti
dokumentai turi biti registruojami ir nagrinéjami Bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos
pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi
gavimo dienos suteikti iSsamig informacijg apie Bendrijos organy sprendimus, Bendrijos turta,
kaupiamasias 1é8as, jmokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su Bendrijos veikla®;

7.4.9. ,,Patikrinimo akte yra nurodyta, kad 2016 m. metiné Bendrijos veiklos ataskaita aptarta
visuotiniame susirinkime (2017-06-06 protokolas Nr. 2), taCiau néra parengta kaip atskiras
dokumentas. Bendrijos veiklos metinés ataskaitos turinys neatitinka Bendrijy jstatymo 19 straipsnyje
numatyty reikalavimy. Bendrijos pirmininkas yra jpareigotas patvirtinti meting Bendrijos veiklos
ataskaitg, kuri turi biiti rengiama vadovaujantis Bendrijy jstatymo 19 straipsnio nuostatomis.

Kaip jau buvo minéta, Bendrijos susirinkimas buvo Sauktas du kartus, taciau dar nejvyko
(nebuvo kvorumo), atsizvelgiant | tai, ataskaita negal¢jo biti patvirtinta“;

7.4.10. ,Patikrinimo akte atsakyta, kad, pagal pateiktus dokumentus, susirinkimai
organizuojami teisés akty nustatyta tvarka, iSskyrus — Bendrijy jstatymo 11 straipsnio 3 dalies
nuostatg, kad visuotinis susirinkimas turi buti Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 ménesius
pasibaigus finansiniams metams*;

7.4.11. ,,Namo techninis prizitrétojas yra Bendrijos pirmininkas E. Pareiskéja nebuvo
pateikusi klausimy, kas yra Namo techninis priziiirétojas. Kauno miesto savivaldybés
administracijos filialas [...] senitinija Pareiskéja 2017-05-18 rastu Nr. 16-2-335 informavo, kad yra
atlikta Namo techniné priezitra, kartu buvo persiysta statinio techninés priezitiros patikrinimo akto
pirmininkas E*;

7.4.12. ,[...] iSvardintiems reikalavimams [dé]l mokesCiy apskaiiavimo tvarkos, atsakyti
gyventojams vadovaujantis Bendrijy jstatymo nuostatomis bei registruoti gaunamus ir siun¢iamus
dokumentus] nebuvo nurodyti jvykdymo terminai, nes jie turi buti vykdomi i§ karto atliekant
nurodytus veiksmus, tai yra Bendrijoje apskai¢iuojant mokesc¢ius laikytis CK 4.82 straipsnio
nustatyty reikalavimy, ir registruoti gaunamus ir siun¢iamus dokumentus vadovaujantis Bendrijy
Jstatymo 14 straipsnio 7 dalies nuostatomis, Nekilnojamojo turto ir Juridiniy asmeny registrui teikti
duomenis teisés akty nustatyta tvarka“;

7.4.13. ,Patikrinimo akte pateikta informacija, kad einamaisiais metais pirkimai nebuvo
vykdomi. Bendrijos jstaty 4.7.5 punkte numatyta, kad Bendrijos pirmininkas pagal Bendrijos
susirinkimo sprendimus naudoja bendrijos 1éSas ir tvarko jos saskaitas bankuose, todél Bendrija
néra pasitvirtinusi paslaugy pirkimo ir atnaujinimo darby pirkimo taisykliy. Bendrijos
pirmininkas informavo, kad Bendrijos nariai, susirinkimy metu priimdami sprendimus dél
paslaugy ar rangos darby pirkimo, tuo paciu priima sprendimus ir dél paslaugy ar rangos darby
pirkimo sqlygy‘;

7.4.14. ,Bendrijos pirmininkas kartu su protokolais pateike ir praneSimus apie vyksiancius
susirinkimus. Atsizvelgiant | tai, kad ne kartg teko lankytis Bendrijoje, matéme, kad skelbimy
lentoje yra talpinama informacija, taip pat Bendrijos nariai informavo, kad informacija apie
susirinkimus Bendrijos pirmininkas patalpina skelbimy lentoje ir jmeta j paSto déZutes*;

7.4.15. ,,.Bendrijos pirmininkas pateiké tik Pareiskéjos skundus®;

7.4.16. dél informacijos teikimo PareiSkéjai patikrinimo — ,,Savivaldybé eil¢je rasSty
PareiSk¢jai yra nurodziusi, kad uz informacijos pateikimg vadovaujantis Bendrijy jstatymo
14 straipsnio 7 dalimi yra atsakingas Bendrijos pirmininkas, tafiau minétas straipsnis Bendrijos
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pirmininko nejpareigoja teikti PareiSkéjos prasomy dokumenty kopijy, Sio jstatymo 21 straipsnio
4 dalies 8 punkte taip pat yra nurodyta, kad buty ir kity patalpy savininkai turi teis¢ susipaZinti Su
Bendrijos nariy sqrasu [...]. Bendrijos pirmininkas yra informaves, kad Parei$kéja su prasomais
dokumentais gali susipazinti vietoje. Savivaldybé Pareiskéjai persiunté jstaty kopija. Bendrijos nariy
sgraSo Savivaldybé Pareiskéjai néra pateikusi, nes minétame dokumente yra pateikiami asmens
duomenys, todé¢l dokumento vieSinimas yra apribotas Lietuvos Respublikos asmens duomeny
teisinés apsaugos jstatymo ir Reglamento (ES) 2016/679 normy*;

7.4.17. ,Patikrinimo akto 4 punkte buvo pateikti reikalavimai Bendrijos pirmininkui iki
2018-03-28 visuotiniame susirinkime patvirtinti: meting Bendrijos veiklos ataskaitg, Objekty aprasa,
Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ilgalaikj plang, metinj Namo priezitiros ikinj ir
finansinj plang.” ,,[...] Patikrinimo akte pateikti Reikalavimai néra jvykdyti. Atsiivelgiant j tai,
Bendrijos pirmininkui yra iSsiystas praneSimas dél protokolo surasymo* (Sias aplinkybes
patvirtinantis dokumentas Seimo kontrolieriui néra pateiktas);

7.4.18. Savivaldybés pareigiinai tikisi, kad ,,iSrinktas naujas pirmininkas [Bendrijos
pirmininké| [...] tinkamai vykdys Bendrijos pirmininko pareigas bei jvykdys Patikrinimo akte
pateiktus Reikalavimus®;

7.5. Savivaldybés pareigiinai 2018-02-27 rastu Nr. 53-5-82 pateike atsakyma Pareiskéjai | jos
2018-01-30 prasymg. Siame Savivaldybés atsakyme, be kita ko, nurodyta: , Pakartotinai
informuojame, kad Patikrinimo akte ir 2018-01-31 rastu Bendrijos pirmininkas yra jpareigotas
laikytis teisés akty reikalavimy ir i§laidas Namo bendrojo naudojimo objektams islaikyti, mokescius
skirstyti remiantis proporcingumo principu, pagal kurj buty ir kity patalpy savininkas prie bendro
turto — Namo bendrojo naudojimo objekty naudojimo ir priezitros iSlaidy privalo prisidéti
proporcingai savo turto daliai, kurig lemia jam nuosavybés teise priklausancio buto ar kity patalpy
naudingas plotas.*

Skundo tyrimui reikSmingi Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

8. Istatymai

8.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad viena i§ savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiira ir kontrolé pagal
Vyriausybes jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

8.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

8.2.1. 2 straipsnis — ,,15. Pastato bendrojo naudojimo objektai: 1) bendrosios pastato
konstrukcijos — pagrindinés pastato konstrukcijos (pamatai, visos laikanciosios sienos ir kolonos,
1Sorinés sienos ir vidinés pertvaros, atskirian€ios bendrojo naudojimo patalpas nuo skirtingiems
savininkams priklausanciy buty ir kity patalpy, perdangos, stogas, fasado architekttiros detalés ir
1Sorinés (fasado) konstrukcijos (balkony, lodzijy ir terasy laikanCiosios konstrukcijos, aptvarai,
stogeliai, iSorés durys, iSoriniai laiptai), tarpaukstiniy laipty konstrukcijos, nuozulnos);
2) bendrosios pastato inzinerinés sistemos — pastato bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, dujy,
Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (iskaitant pastato elektros skydine, Silumos punkta,
Sildymo ir kar§to vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius, vandentiekio ir kanalizacijos
vamzdynus, rankSluos¢iy dZiovintuvus); 3) pastato bendrojo naudojimo patalpos ir kitos pastato
dalys — pastato laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, palépés, sandéliai, rtsiai, pusrisiai ir kitos
patalpos, bendrojo naudojimo balkonai, lodzijos, terasos, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso
atskiriems savininkams; 4) vietiniai inzineriniai tinklai — kaip $i sgvoka apibrézta Lietuvos
Respublikos statybos istatyme; 5) bendrojo naudojimo zemés sklypas — bendrosios dalinés
nuosavybés teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy ar kitos
paskirties pastaty savininky naudojamas ir (ar) valdomas zemés sklypas.*

8.2.2. 9 straipsnis — ,,1. AukscCiausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. Bendrijos jstatuose gali biiti numatytas bendrijos nariy jgaliotiniy susirinkimas, turintis
bendrijos jstatuose nustatytg visuotinio susirinkimo teisiy dalj. 2. Bendrijos valdymo organai yra
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valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir
jas igyvendina per savo valdymo organus.*

8.2.3. 12 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél daugiabucio namo (daugiabuciy namy) ar kitos
paskirties pastato (pastaty), kuriame (kuriuose) yra jsteigta bendrija, buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky bendry interesy tenkinimo (karSto vandens tiekéjo, Silumos paskirstymo metodo, pastato
(pastaty) Sildymo biido, atsiskaitymo tvarkos pasirinkimo, tiekimo vartojimo ribos nustatymo,
patalpy (pastaty) savininky sutar¢iy su paslaugy teikéjais sudarymo ar nutraukimo ir pan.), taip pat
dél priemoniy, nesusijusiy su pastato (pastaty) naudojimo ir priezitros privalomyjy reikalavimy
jgyvendinimu, dél pastato (pastaty) atnaujinimo, 1Sy Siam tikslui kaupimo ar skolinimosi ir kredito
sutar¢iy salygy priimami visy to daugiabucio namo (daugiabuc¢iy namy) ar kitos paskirties pastato
(pastaty), kuriame (kuriuose) yra jsteigta bendrija, savininky balsy dauguma, nepazeidziant
teisingumo, protingumo ir sgziningumo reikalavimy. [...].

8.2.4. 14 straipsnis — ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos organizavima
ir jos tiksly jgyvendinima; [...] 6) informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams
ju prasymu; [...] 7) bendrijos nariy sgraso (Sio jstatymo 13 straipsnyje nustatyta tvarka iSrinkty
bendrijos nariy jgaliotiniy sgra3o) sudaryma ir tvarkyma. Siame sarade (Siuose sgrasuose) turi biiti
nurodyti bendrijos nariy ar jy atstovy (igaliotiniy) kontaktiniai duomenys (vardas, pavard¢, adresas
korespondencijai ir (arba) elektroninio pasto adresas, telefono numeris). Bendrijos nariy ar jy atstovy
sgraSo (jgaliotiniy sara$o) duomenys tikslinami ne reiau kaip karta per metus; 8) bendrojo
naudojimo objekty apraso sudarymg ir tvarkyma; 9) pastato (pastaty), jo (jy) priklausiniy ir pastato
(pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés prieziliros organizavima, Sios priezitiros dokumenty
parengima, pildymg ir tvarkyma [...]; [...] 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu
bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir nagrinéjami
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar
kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti i§samig informacija apie bendrijos
organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus mokéjimus,
susijusius su bendrijos veikla. [...].

8.2.5. 15 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdybg sudaro bendrijos pirmininkas ir bendrijos
valdybos nariai. Bendrijos pirmininkas yra bendrijos valdybos pirmininkas. Bendrijos valdybos
nariy skai¢ius nustatomas bendrijos jstatuose. Jis negali biiti mazesnis kaip trys nariai. 2. Bendrijos
valdybg renka visuotinis susirinkimas (igaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatytam, bet
ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui. Bendrijos valdybos nariu gali buti renkamas tik fizinis
asmuo, turintis butg ar kitas patalpas tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo
naudojimo objektams valdyti yra jsteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus
reikalavimus. Bendrijos valdybos nario kadencijy skai¢ius neribojamas. [...].*

8.2.6. 16 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdyba atlicka Sias funkcijas: 1) Saukia visuotinius
susirinkimus (jgaliotiniy susirinkimus) S§iame jstatyme ir bendrijos jstatuose nustatyta tvarka,;
2) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti bendrijos tkinés
veiklos metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir iSlaidy samatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir
kiekvieny mety veiklos ataskaita; [...] 4) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui) tvirtinti bendrojo naudojimo objekty aprasa, bendrijos valdomo pastato (pastaty)
vidaus tvarkos taisykles; 5) svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui)
tvirtinti pasialymus dél 1éSy kaupimo, kaupiamyjy jmoky dydzio ir 1éSy skolinimosi pastatui
(pastatams) atnaujinti. Parengti sprendimy dél bendrijos @ikinés veiklos ar administravimo biido
projektai turi uztikrinti jstatymuose ir kituose teisés aktuose nustatyty bendrojo naudojimo objekty
naudojimo ir prieziiiros privalomyjy reikalavimy jgyvendinimg; 6) analizuoja ir vertina bendrijos
finansing bukle ir bendrijos tkinés veiklos rezultatus; 7) tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo
sqlygas ir pirkimo ataskaitas; [...].

8.2.7. 18 straipsnis — ,,1. Bendrijos revizijos komisijos narius (revizoriy) renka ir atSaukia
visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. [...]. 2.
Bendrijos revizijos komisijos nariais (revizoriumi) negali bati bendrijos pirmininkas, bendrijos
valdybos nariai, [...].
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8.2.8. 21 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo: [...] 5) reikalauti,
kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira uztikrinty buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus; [...] 7) apskysti
bendprijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus buty ir kity
patalpy (pastaty) savininky sprendimus CK 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka [...].

8.3. Viesojo administravimo jstatymo (toliau vadinama — VAJ]) 3 straipsnyje nustatyta:
,Viesojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi Siais principais: 1) jstatymo
virSenybés. Sis principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjekty jgaliojimai atlikti vie3ajj
administravimg turi buti nustatyti teisés aktuose, o veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus
teisinius pagrindus. Administraciniai aktai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy igyvendinimu, visais
atvejais turi bati pagristi jstatymais; 2) objektyvumo. Sis principas reiskia, kad administracinio
sprendimo priémimas ir kiti oficialiis vieSojo administravimo subjekto veiksmai turi biiti nesaliski ir
objektyvis; [...] 10) skaidrumo. Sis principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjekto veikla
turi bati viesa, i§skyrus jstatymy nustatytus atvejus; [...] 13) issamumo. Sis principas reiskia, kad
vieSojo administravimo subjektas 1 praSyma ar skunda turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai,
nurodydamas visas praSymo ar skundo nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias teisés
akty nuostatas, kuriomis rémesi vertindamas praSymo ar skundo turinj.*

8.4. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

8.4.1. 1.138 straipsnis —,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, [...].“

8.4.2. 2.82 straipsnio 4 dalis — ,,Juridiniy asmeny organy sprendimai gali biiti teismo tvarka
pripazinti negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio
asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar sgziningumo principams. [...].

8.4.3. 4.82 straipsnis — ,,1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. [...]. 3. Buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) i$laikyti ir i§saugoti,
Istatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. 4. Buty ir kity patalpy
savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1€Sas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus. [...] LéSy kaupimo, jy dydzio
apskaiciavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarka nustato Vyriausybé. GinCus deél kaupiamyjy lésy
sprendzia teismas. 5. LéSy, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui), kaupimg reglamentuoja
Jstatymai. [...]. 7. Buto ir kity patalpy savininkui priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis
yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo
naudingojo ploto santykiui.*

9. Kiti teisés aktai

9.1. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vwkdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinama — Priezitros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

9.1.1.,,5. Prieziiiros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos priezitira
ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal
priezitros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafika ir planuojamy tikrinti valdytojy saraSa (pagal
savivaldybés administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamy valdytojy saraSo sudarymo
kriterijus, patikrinimy tvarka ir trukme); 5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal
patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu.*

9.1.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinima, tikrinama: 6.1. valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
1Srinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro
duomenis); 6.2. patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky,
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bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabuc¢io namo bendrojo
naudojimo objekty apraso (toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty
reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4.
daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai
dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir atnaujinimo darby
pirkimy organizavimas — ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 6.6.
informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty
reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto
svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skai¢ius)
skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir
jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais
terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy
savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy
savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas vieSsam registrui — ar [...] bendrijos jsteigimo faktas registruotas Juridiniy
asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais
Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai, pateikiami kiti
nustatyti duomenys apie valdytoja.*

9.1.3. ,,7. Atlikus pavyzdiniy taisykliy 5.1 ar 5.2 papunkciuose nurodytus patikrinimus,
vadovaujantis pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzdine forma, suraSomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas
(toliau — aktas). Jei reikia, jame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne trumpesnis kaip 10 darbo
dieny, triikumams pasalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas pateikiamas valdytojui,
antras saugomas prieZitiros ir kontrolés vykdytojo teisés akty nustatyta tvarka. Jeigu patikrinimas
atliktas pagal pareiskéjo skunda, akto kopija pateikiama pareiskéjui.*

9.1.4. 8. Priezitros ir kontrolés vykdytojas turi teis¢ Administraciniy nusizengimy kodekso
nustatytais atvejais ir tvarka pradéti administracinio nusizengimo teiseng.*

9.2. Aplinkos ministro 2010-11-02 jsakymu Nr. DI-895 patvirtintoje Daugiabucio
gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty apraso tipinéje
(pavyzdinéje) formoje (toliau vadinama — Tipiné forma) nurodyta:

9.2.1. ,,Daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos paskirties pastato (pastaty) (nurodoma
paskirtis) [...] adresas (gatvés pavadinimas, pastato Nr.) . Pastato unikalus numeris .
Bendrieji pastato rodikliai: Statybos metai __, Bendrasis plotas _ m?, Naudingasis plotas
m?, Buty skai¢ius __ vnt., Patalpy skai¢ius _ vnt., Auksty skai¢ius __ vnt., Priklausiniy skai¢ius
__vnt., Priklausiniy paskirtis __, priklausiniy bendrasis plotas __ m?. Jstatymy nustatyta tvarka
pastato buty, patalpy savininky naudojamo ar valdomo Zemés sklypo ar jo dalies plotas  m? [...]*;



15

9.2.2.
Techniniai | 2% . .
rodikliai bendrosiomis
(tipas INZinerinémis
Pas, | sistemomis
medZiaga ir <
i kiti susyj¢ pastato
Eil. | pavadinimas duomenys, patalpy
Nr. nurodyti savininkai
pastato (buto Nr.,
techningje kitos patalpos
dokumenta unikalus Nr.)
cijoje) [..].
L [[.]
4 Sildymo sistema

4.1. | Silumos punktas

Silumos vamzdynai ir armatira
nuo Silumos punkto uzdaromosios
armatiros iki $ildymo prietaiso

4.2 patalpose, bendrojo naudojimo
patalpose jskaitytinai, patalpy
Sildymo prietaisai

5 Karsto vandens sistema

5.1. | Silumokaitis

KarS$to vandens vamzdynai ir
uzdaromoji  armatlira  pastato
viduje nuo pastato sienos arba
Silumokaicio, jrengto pastate iki
5.2. | patalpy jvado atSakos, jskaitant
patalpy jungiamojo vamzdzio ir
stovo jungtj (triSakis, atlankas ir
kt.), jei vandens tiekimo sutartyje
nenustatytos kitos ribos)

[-]
8 Bendrojo naudojimo balkonai ir
' lodZijos
9 Kity balkony, lodZijy iSorinés

(fasado) konstrukcijos

9.3. Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtintose Asmeny prasymy nagrinéjimo
ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklése (galioja nuo 2017-11-23)
nustatyta:

9.3.1. ,,25. Pra8ymai, i$skyrus prasymus, | kuriuos, nepazeidZiant asmens, kuris kreipiasi,
kity asmeny ar institucijos interesy, galima atsakyti ta pacig darbo diena, turi biiti iSnagrin¢jami per
20 darbo dieny nuo prasymo gavimo institucijoje dienos.*

9.3.2. ,,35. Atsakymai j praSymus parengiami atsizvelgiant j jo turinj: [...]; 35.3. | praSyma
priimti administracinj sprendima — atsakoma pateikiant atitinkamo priimto dokumento kopija, iSrasa
ar nuora$g arba nurodomos atsisakymo tai padaryti priezastys; 35.4. j kitus praSymus — atsakoma
laisva forma arba nurodomos atsisakymo tai padaryti prieZastys.*

9.4. Vyriausybés 2003-11-12 nutarimu Nr. 1407 patvirtintuose Juridiniy asmeny registro
nuostatuose (toliau vadinama — JAR nuostatai) reglamentuota:

9.4.1. ,,18. Registre registruojami ir tvarkomi Sie bendrieji duomenys apie juridinius asmenis
[...] 18.6. juridinio asmens organai: pavadinimai, $iy organy, iSskyrus dalyviy susirinkimg, nariy
skaiCius; [...] 18.8. duomenys apie asmenis, turinfius teis¢ juridinio asmens vardu sudaryti
sandorius: 18.8.1. juridinio asmens valdymo organy nariai ir juridinio asmens dalyviai, jy teisiy
ribos, terminas, kuriam nustatytos teisiy ribos; [...].*

9.4.2. ,84. Steigiant bendrija, Registro tvarkytojui pateikiami Sie dokumentai: 84.1.
prasymas jregistruoti juridinj asmenj; 84.2. jstatai; 84.3. steigiamojo susirinkimo protokolas; 84.4.
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steigiamojo susirinkimo dalyviy saraSas; 84.5. buty ir kity patalpy (pastaty) savininky, rastu i$
anksto ar steigiamajame susirinkime pritarusiy bendrijos steigimui, sarasas.*

Skundo tyrimui reik§minga teismy praktika

10. Lietuvos Auksciausiojo  Teismo  2016-11-18 nutartis civilinéje  byloje
Nr. 3K-3-490-686/2016: ,,D¢l daugiabucio namo savininky bendrijos nario teisés j informacijg apie
bendrijg*: ,,19. Narysté¢ daugiabucio namo savininky bendrijoje jos nariui suteikia teises ir pareigas,
tarp ju ir teis¢ | informacijg apie bendrija. Teis¢ | informacijg apima ne tik teis¢ suzinoti, bet ir ja
disponuoti. Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 4 dalies 4 punkte jtvirtinta bendrijos nario teisé gauti
informacija apie nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybeés teisés objektams iSlaikyti ir
iSsaugoti (remontuoti), kaupiamasias 1€Sas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su
pastato (pastaty) priezitira ir naudojimu susijusias jmokas. Bendrijy 14 straipsnio 6 dalies 6 punkte
nustatyta, kad bendrijos pirmininkas atsako uz informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty)
savininkams jy praSymu. [...]. 20. Bendrijy jstatymas ir Bendrijos jstatai nenustato, kokia forma
(praSomy susipazinti dokumenty kopijomis, jy iSrasais, skenuoty dokumenty elektroninémis
kopijomis jas pateikiant nariui Bendrijoje ar siunciant nario nurodytu adresu pastu ar elektroniniu
pastu, ar uztikrinant nariui sglygas susipazinti su jam riipima Bendrijos informacija Bendrijos
patalpose, ar kt.) nariui turi biiti teikiama informacija. Lietuvos Auks¢iausiojo Teismo praktikoje
taip pat néra spresta byly, kuriose bty iSaiskinta, biitent kokia forma turi bati teikiama informacija,
o kokia forma informacijos teikimas biity nepriimtinas. Kolegijos vertinimu, kai néra nustatyta
informacijos teikimo formos taisykliy, bendrijos nario prasoma teikti informacija, j kurig jis turi
teis¢ pagal jstatymus, turéty buti teikiama atsizvelgiant | informacijos gavimo tiksla, dél kurio
asmuo (narys) praso jg suteikti. Byloje ieSkovas nenurodé, kokiais tikslais jis naudoty prasoma gauti
informacijg. Kai néra Zinomi praSymo suteikti informacija gavimo tikslai, tuomet, kilus dé¢l to
gin¢ui, teismui yra sudétingiau nustatyti reikalingg informacijos pateikimo formg. Tokioje
situacijoje asmenys, i§ kuriy turintis teis¢ ir reikalaujantis informacijos, bei ja teikiantis, turi
pasirinkti informacijos teikimo formg, atitinkanc¢ig teisingumo, protingumo ir s3Ziningumo
imperatyvus (CK 1.5 straipsnis: civiliniy teisiniy santykiy subjektai, jgyvendindami savo teises bei
atlikdami pareigas, privalo veikti pagal teisingumo, protingumo ir sgZiningumo reikalavimus),
taikytinus visiems civiliniy teisiniy santykiy subjektams. 21. CK 1.137 straipsnio 2 dalis jtvirtina
bendra nuostata, kad, jgyvendindami savo teises bei vykdydami pareigas, asmenys turi laikytis
Jstatymy, gerbti bendro gyvenimo taisykles ir geros moralés principus bei veikti saZiningai, laikytis
protingumo ir teisingumo principy. Ar primygtinai reikalaudamas tam tikra informacijg apie
bendrija pateikti pageidaujama forma bendrijos narys laikosi minéty reikalavimy bendrijos
atzvilgiu, nustatoma analizuojant, ar jis elgiasi taip, kaip tokioje situacijoje elgtysi apdairus,
ripestingas zmogus, ar néra jo paties ir bendrijos bei ypac kity bendrijos nariy interesy konflikto.
Kreipdamiesi j bendrijg dél informacijos gavimo nariai ir bendrijos jgalioti teikti informacijg
organai (bendrijos pirmininkas) turi tarpusavyje bendradarbiauti, padéti vienas kitam jgyvendinti
teises ir vykdyti pareigas. 22. Byloje nustatyta, kad ieSkovas atsakovei teiké ne vieng prasyma dél
informacijos pateikimo. Atsakové ne atsisaké teikti ieSkovui praSomus dokumentus ir informacija,
bet savo atsakymuose ieSkovui paaiskino neturinti galimybés pateikti juos ieSkovo nurodomu biidu
— elektroniniu formatu, nes neturi tam reikiamos jrangos; taip pat painformavo, kad ieSkovas turi
galimybe susipazinti su bendrijos dokumentais bendrijos patalpose, kuriose jam atvykus bus
sudarytos salygos gauti norimg informacijg. Atsakové pateiké byloje elektroninius laiskus ieskovui,
kuriuose atsakovés pirmininkas ragino ieSkova atvykti j Bendrijos patalpas ir susipazinti su
informacija. [...]. Byloje néra duomeny, kad ieSkovas Sia galimybe atvykti ir Bendrijos patalpose
susipazinti su dokumentais biity pasinaudoje¢s. Jam nebuvo atsisakyta leisti susipazinti su
dokumentais, o atvykes jis galéjo suderinti Bendrijos dokumentuose esancios informacijos
pateikimo forma. IeSkovui neatvykus ] Bendrijos patalpas susipazinti su reikiama informacija, néra
pagrindo daryti iSvada, kad jam buvo atsisakyta teikti informacija ar kad ieSkovo teisé gauti
informacijg buvo suvarzyta. 23. Atsizvelgiant  Sios nutarties 22 punkte nurodytas aplinkybes, kad
atsakove ne atsisaké, o prieSingai — sitlé susipazinti su Bendrijos dokumentais, sudaré¢ salygas


http://www.infolex.lt/tp/1375008?nr=159
http://www.infolex.lt/ta/72428
http://www.infolex.lt/tp/1375008?nr=159
http://www.infolex.lt/ta/81200
http://www.infolex.lt/tp/1375008?nr=159
http://www.infolex.lt/ta/81200
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Salims priimtinu laiku Bendrijos patalpose gauti informacijg, taCiau ieSkovas nebuvo aktyvus,
nepasinaudojo galimybe nuvykti ir susipazinti su Bendrijos dokumentais, nenustatyta, kad ieskovo
teis¢ gauti informacijg apie Bendrijos veiklg buty pazeista.*

Tyrimo iSvados

11. Apibendrinus S$ios pazymos 2 paragrafe pacituotas PareiSkéjos skunde Seimo
kontrolieriui nurodytas aplinkybes konstatuotina, jog Pareiskéja skundziasi Seimo kontrolieriui tuo,
kad Savivaldybés pareigiinai netinkamai, nesilaikydami PrieziGros ir kontrolés taisykliy
reikalavimy, atliko Bendrijos valdymo organy veiklos priezitirg ir kontrole (nepateiké motyvuoty
iSvady, nenustaté, kad galimai Bendrijos valdyba néra iSrinkta nustatyta tvarka, nepatikrino, ar
nustatyta tvarka patvirtinti Bendrijos jstatai, ar nustatyta tvarka sudarytas ir tvarkomas Bendrijos
nariy sgraSas, Objekty apraSas nustatyta tvarka nepatvirtintas ir nepateiktas Namo bendratur¢iams,
jis neatitinka teisés akty reikalavimy, nes ,,nenurodytas Namo aukstis, kity patalpy skaicius,
priklausiniy skaicius, jstatymy nustatyta tvarka Namui priskirto Zemés sklypo iregistravimo data,
néra informacijos apie buty ir kity patalpy savininky teises ir prievoles®, ,,duomenys apie Namo
bendrasias konstrukcijas (raso, kad néra balkony), bendrasias inZinerines sistemas, bendrojo
naudojimo patalpas yra nepakankamai informatyvis®, Sildymo ir karSto vandens sistemos aprasas
turéty buti Objekty apraso sudétiné dalis; dél metinio Namo (-y) priezitiros tkinio ir finansinio
plano ,,pateiktas 2012-04-16 galimai suklastotas Bendrijos susirinkimo protokolas®, nepatikrino, ar
patvirtintas ilgalaikis Namo atnaujinimo planas bei kaupiamyjy 1¢8y tarifas, nepatikrino sukaupty
1éSy naudojimo atitikimo teisés akty reikalavimams, nesiémé priemoniy, kad Bendrijos valdyba
patvirtinty pirkimy salygas, kad pateikty informacija apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus,
nevertino to, kad neparengta Bendrijos veiklos metiné ataskaita, ir pan., netikrino informacijos apie
einamaisiais metais Sauktus buty ir kity patalpy savininky, Bendrijos nariy susirinkimus ar
balsavimg rastu, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo® ir kt.),
neatsizvelgé j visus Pra§ymy apibendrinime nurodytus klausimus (pvz., dél informacijos,
dokumenty — de¢l kaupiamyjy 1éSy saskaitos iSraSo, Bendrijos nariy saraso, Objekty apraSo,
Bendrijos jstaty — pateikimo Pareiskéjai, dél Pareiskéjos praSymy, pateikty pastu, nepriémimo
(pazymos 5.5.3, 5.5.5, 5.5.7 ir 5.5.9 papunk¢iai), nepateiké atsakymo j 2018-01-30 Pareiskéjos
prasyma, susijusj su védinimo jrangos patikrinimo organizavimu, nesiéme priemoniy del netinkamo
mokescCiy uz ,,ventiliacijos valyma‘ apskai¢iavimo.

12. I8analizavus pirmiau nurodytg teisinj reglamentavimg (pazymos 8-9 paragrafai) ir
atsizvelgus j Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-7 paragrafai), konstatuotina:

12.1. remiantis teisiniu reglamentavimu:

12.1.1. Vietos savivaldos jstatymu (pazymos 8.1 punktas) — Bendrijos valdymo organy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiira ir
kontrol¢ vykdoma vadovaujantis Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos ministerijos)
patvirtintomis PrieZiiiros ir kontrolés taisyklémis;

12.1.2. Priezitros ir kontrolés taisyklémis (pazymos 9.1 punktas) — Savivaldybé Bendrijos
valdymo organy veiklos kontrolg ir priezitirg turi atlikti organizuodama kompleksinj planinj
patikrinimg arba neplanuotg jos veiklos patikrinimg pagal patalpy savininky skundy ir pranesimy
turinj, priezitros ir kontrolés vykdytojo arba Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu.
Savivaldybé, Siuo atveju — atlikdama Bendrijos planinj kompleksinj patikrinimg ir patikrinimg
pagal PraSymy apibendrinima, turéjo:

12.1.2.1. patikrinti (jvertinti pateiktus Bendrijos dokumentus arba jy nepateikimg ir
pateikti motyvuotas iSvadas dél atitinkamos Bendrijos pirmininko ir valdybos veiklos atitikimo
teisés akty reikalavimams) 1) Bendrijos pirmininko ir Bendrijos valdybos iSrinkimo atitiktj
nustatytiems teisés akty reikalavimams (tikrinami valdytojo iSrinkimo dokumentai, nustatytos
kadencijos laikymasis pagal patalpy savininky sprendimo protokolus, Juridiniy asmeny registro,
Nekilnojamojo turto registro duomenis), 2) patalpy savininky, Bendrijos nariy apskaitos tvarkyma
(ar yra patalpy savininky, Bendrijos nariy sgraSai; ar jic atitinka nustatytus reikalavimus),
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3) Objekty apraso sudarymag ir tvarkyma, jo atitiktj teisés akty reikalavimams (ar Objekty apraso
forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus), 4) Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo,
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiros reikalavimus, planavimg ir 1Sy kaupimo
organizavimg (ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai
planai, pasitalymai dél 1éSy kaupimo Namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje
saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj), 5) Namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy
ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimg (ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty
nustatyta tvarka), 6) Bendrijos pirmininko informacijos patalpy savininkams (tarp jy, ir konkreciai
Pareiskéjai — atsizvelgus | PraSymy apibendrinimg bei Seimo kontrolieriaus rekomendacijas)
teikima pagal teisés akty reikalavimus (ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo
patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir
kitais buidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy
savininkams, ar Pareiskéjai Bendrijos pirmininkas turéjo pateikti jos praSomus dokumentus, ar juos
pateiké, 7) Bendrijos metinés veiklos ataskaitos rengima ir jos pateikima patalpy savininkams (ar
rengiamos Bendrijos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus), 8) patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavima (ar $aukiami teisés
akty nustatytais atvejais arba patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai arba
organizuojamas balsavimas raStu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy
dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo), 9) dokumenty ir duomeny pateikimg
viesajam registrui (ar Bendrijos jsteigimo faktas jregistruotas Juridiniy asmeny registre ir
Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registre
perregistruojami Bendrijos jstatai, pateikiami kiti nustatyti duomenys apie valdytoja);

12.1.2.2. suraSyti Patikrinimo aktq, nustac¢ius Bendrijos pirmininko ir valdybos veiklos
trikumus, nurodyti reikalavimus tridkumams pasalinti, Kartu apibréZiant jy jvykdymo terminus,
kontroliuoti pateikty Reikalavimy vykdymg,

12.1.3. VAI (pazymos 8.3 punktas) ir PraSymy nagrinéjimo taisyklémis (pazymos 9.3
punktas) — Savivaldybés veikla turi atitikti VA] iSdéstytus teisinius pagrindus, administraciniai
aktai, susije su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais atvejais turi biiti pagristi istatymais,
Savivaldybés veiksmai turi buti nesaliski ir objektyvis, | praSymg paprastai turi buti atsakyta per
20 darbo dieny, pagal jo turinj, vadovaujantis iSsamumo principu — aiSkiai ir argumentuotai,
nurodant visas praSymo nagrinéjimui jtakos tur¢jusias aplinkybes ir konkreCias teisés akty
nuostatas, kuriomis remtasi vertinant praSymo turinj;

12.1.4. Bendrijy jstatyma (paZymos 8.2 punktas):

- Namo bendrojo naudojimo objektais laikomos bendrosios Namo konstrukcijos — iSorinés
(fasado) konstrukcijos, tarp jy balkony, laikanciosios konstrukcijos, aptvarai, bendrosios Namo
inZinerines sistemos — tarp jy Silumos, jranga (jskaitant Silumos punkta, Sildymo ir karSto vandens
sistemos vamzdynus ir radiatorius); Namo bendrojo naudojimo patalpos ir kitos pastato dalys — tarp
Ju bendrojo naudojimo balkonai, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems savininkams;

- Bendrijos pirmininkas atsako uz Bendrijos veiklos organizavimg ir jos tiksly
jgyvendinimg, informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty) savininkams (tarp jy, ir
Pareiske¢jai) jy praSymu, Bendrijos nariy sara$o, nurodant Bendrijos nariy kontaktinius duomenis,
sudaryma ir tvarkyma (tikslinima ne reciau kaip karta per metus), Objekty apraSo sudarymg ir
tvarkyma, Namo bendrojo naudojimo objekty techninés prieZiiiros organizavima ir kt.;

- visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky (tarp jy, ir PareiSkéjos) rastu Bendrijos
pirmininkui pateikti prasymai, skundai ir Kiti dokumentai turi bati registruojami bei nagrinéjami
teisés aktuose ir Bendrijos jstatuose nustatyta tvarka, Bendrijos pirmininkas privalo Pareiskéjai jos
praSymu suteikti iSsamig informacija apie Bendrijos organy sprendimus, Bendrijos turta,
kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomuosius mokéjimus, susijusius su Bendrijos veikla;

- Bendrijos valdyba, kurig renka visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) Bendrijos
jstatuose nustatytam, bet ne ilgesniam kaip 3 mety laikotarpiui, sudaro Bendrijos pirmininkas ir
Bendrijos valdybos nariai. Bendrijos valdybos nariu gali biiti renkamas tik fizinis asmuo, turintis
butg ar kitas patalpas tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams
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valdyti yra jsteigta Bendrija, ir atitinkantis Bendrijos jstatuose nustatytus reikalavimus, Bendrijos
revizijos komisijos nariais negali buiti Bendrijos valdybos nariai;

- Bendrijos valdyba, be kity funkcijy, tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas;

- sprendimai dél Namo buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendry interesy tenkinimo,
taip pat dél priemoniy, nesusijusiy su Namo naudojimo ir prieziiiros privalomyjy reikalavimy
jgyvendinimu, dé¢l Namo atnaujinimo, 1éSy Siam tikslui kaupimo turi buti priimti visy Namo
savininky balsy dauguma;

12.1.5. Tipine forma (pazymos 9.2 punktas) — Objekty aprase, be kita ko, turéty buti
nurodyti duomenys apie Namo bendrojo naudojimo balkonus, apie kity balkony iSorines (fasado)
konstrukcijas, apie $ilumos sistemg ir pan., taip pat pateikta informacija apie Namo bendruosius
rodiklius, tarp kuriy: statybos metai, bendrasis plotas, naudingas plotas, buty skai¢ius, patalpy
skaiCius, auksty skaiCius (aukstis), priklausiniy skaicius, jstatymy nustatyta tvarka pastato buty,
patalpy savininky naudojamo arba valdomo Zemés sklypo plotas ir kt.;

12.1.6. JAR nuostatais (pazymos 9.4 punktas) — Siame registre (JAR) registruojami ir
tvarkomi bendrieji duomenys apie juridinius asmenis (Siuo atveju — Bendrijg), tarp kuriy ir
duomenys apie Bendrijos organus (pavadinimas, nariy skai¢ius), apie Bendrijos valdymo organy
narius;

12.1.7. CK (pazymos 8.4 punktas) — Namo buty ir kity patalpy savininkai privalo
proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose
nustatyta tvarka mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas, buto ir kity patalpy savininkui
priklausanti bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés teise priklausanciy
patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui;

12.2. nagrinéjamu atveju Savivaldybés pareigiinai atliko Bendrijos valdymo organy veiklos
kompleksinj patikrinimg, surasé Patikrinimo akta, tinkamai jvertino Bendrijos valdymo organy
veikla Namo patalpy savininky, Bendrijos valdymo organy iSrinkimo, Bendrijos nariy apskaitos
tvarkymo, duomeny pateikimo JAR, Bendrijos metinés veiklos ataskaitos rengimo ir jos pateikimo
patalpy savininkams klausimais (4.2.3.2, 4.2.3.7, 4.2.3.12 papunk¢iai), pateiké Reikalavimus
Bendrijos  pirmininkui, Pareiskéjai  —  patikrinimo  akto  kopija, atsakymg |  jOS
2018-01-30 praSyma, dalyvavo viename i§ Bendrijos susirinkimy, kuriame informavo Namo
bendraturCius apie pateiktus Reikalavimus, jvertino Pareiskéjai skai¢iuojamy mokesciy atitikimag
proporcingumo principo reikalavimams, kontroliavo vieno i$ Reikalavimy (dél naujo Objekty apraso
patvirtinimo) vykdyma, teiké Pareiskéjai informacija apie Bendrijos valdymo organy veiklos
patikrinimo, atsizvelgus | PraSymy apibendrinima, rezultatus, pagrjstai konstatavo, kad Pareisk¢ja
papunktis), taciau nepagristai, nesilaikydama Bendrijy jstatymo, VA], PrieZiiiros ir kontrolés
taisykliy ir kity teisés akty reikalavimy:

12.2.1. Patikrinimo akte:

12.2.1.1. nepateiké motyvuoto Bendrijos valdymo organy veiklos vertinimo:

1) dél Bendrijos pirmininko ir Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikties nustatytiems teisés
akty reikalavimams. Savivaldybé Siuo atveju nepatikrino, ar i§ tiesy asmuo, kuris galimai yra
Bendrijos revizijos komisijos narys, buvo iSrinktas ir Bendrijos valdybos nariu (pazymos 2.1.2
papunktis);

2) dél viso Objekty apraso turinio atitikimo teisés akty reikalavimams (pazymos 4.2.3.3
papunktis). Savivaldybés pareiglinai nepagrijstai nepateiké vertinimo dél duomeny apie Namo buty
radiatorius nejtraukimo j Objekty aprasa (pagal PraSymy apibendrinimg; pazymos 5.5.4 papunktis).

Be to, pazymétina, kad Savivaldybés pareigiiny Sio tyrimo metu pateikti paaiSkinimai dél
Objekty apraSo turinio atitikimo teisés akty reikalavimams (paZymos 7.4.4 ir 7.4.5 papunkdiai)
vertintini kritiSkai, jie neatitinka teisés akty reikalavimy, t. y. nepagrjstai nurodoma, kad:

a) ,,balkonai gali biti nejtraukti j Objekty aprasa, nes naudojami tenkinti ne viso Namo, o tik
atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius*®.

Atkreiptinas démesys ] tai, kad Savivaldybé privalo vykdyti norminiy teisés akty
reikalavimus, o ne juos savotiSkai interpretuoti (Savivaldybei néra suteikta teis¢ aiSkinti CK
reikalavimy, taigi, norminiy teisés akty, kuriy rengéja néra Savivaldybé, aiskinimas laikytinas



20
Savivaldybés kompetencijos vir§ijimu). Tiek pagal Bendrijy jstatyma, tiek pagal Tiping forma
Namo bendrojo naudojimo balkonai ir balkony, kurie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems
savininkams, laikanciosios konstrukcijos, laikomi Namo bendrojo naudojimo objektais, todél
atitinkami jy duomenys turi biti nurodyti Objekty aprase;

b) ,,néra grafy, kuriose turéty bati nurodyti Pareiskéjos prasomi duomenys* (,,Namo aukstis,
kity patalpy skaiCius®), nes, kaip nurodyta pirmiau, Tipin¢je formoje reikalaujama pateikti
informacijg apie Namo bendruosius rodiklius, tarp kuriy, ir Namo auksty skaicius (aukstis), patalpy
skaiCius. Be to, nepagristai pritarta duomeny apie Namo priklausiniy bei zemés sklypo buvimg /
nebuvimg nepateikimg Objekty aprase, nepateikti paaiskinimai, kodé¢l galimai nenurodyti kiti Namo
bendrieji rodikliai (pvz., Namo naudingasis plotas ir kt.; pazymos 2.1.4 papunktis);

3) dél Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo (pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitiros reikalavimus) planavimo ir 1éSy kaupimo organizavimo.

Nebuvo jvertinta, ar faktinis (patikrinimo metu vykdomas) €Sy kaupimas Bendrijoje atitinka
Apraso reikalavimus dél 1€Sy kaupimo tvarkos, tarifo dydzio, taip pat nejvertinta, ar sukauptos 1€Sos
buvo panaudotos teisés aktuose nustatyta tvarka (nurodyta Bendrijos pirmininko pateikta
informacija dél 1éSy panaudojimo; pazymos 4.2.3.5 ir 4.2.3.6 papunk¢iai);

4) dél informacijos patalpy savininkams teikimo pagal teisés akty reikalavimus, ar gauta
skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams. Savivaldybés iSvada, kad ,,Bendrijos
pirmininkas informacija gyventojams teikia teisés akty nustatyta tvarka®“ (paZymos 4.2.3.10
papunktis), yra nemotyvuota, t. y., nenurodytos konkre¢ios Savivaldybés nustatytos aplinkybés,
kuriomis ji rémési darydama tokig iSvada (galimai nepatikrinta, ar Pareiskéjai buvo pateikta
informacija apie jos sukauptas 1éSas, ar skelbimy lentose pateikiama, jmetant j paSto dézutes
teikiama Bendrijos informacija yra jregistruota nustatyta tvarka, pvz., kaip Bendrijos sudaryti,
siun¢iami dokumentai), galimai nepatikrinta, ar i§ tiesy nebuvo priimami Pareiskéjos pasStu
siun¢iami prasSymai bei pretenzijos Bendrijos pirmininkui. Be to, nepateikta motyvuota iSvada, ar
Bendrijos primininkas nustatyta tvarka teiké informacija (dokumentus) Pareiskéjai dél Namo
védinimo kanaly valymo (dezinfekavimo) darby atlikimo (pagal Seimo kontrolieriaus 2017-07-05
pazymoje Nr. 4D-2017/2-497 pateiktg rekomendacijg; pazymos 5.3 punktas).

PaZymeétina, kad Savivaldybé Sio tyrimo metu Seimo kontrolieriui pateikty paaiskinimy del
galimai neprivalomy pateikti Pareiskéjai dokumenty (jai turint teis¢ su dokumentais susipazinti
Bendrijoje) (pazymos 7.4.16 papunktis), juos sukonkretinant pagal kiekvieng Pareiskéjos praSoma
dokumentg, nepagrjstai nepateiké Patikrinimo akte.

Akcentuotina ir tai, kad Savivaldybe, Sio tyrimo metu Seimo kontrolieriui pateikusi
paaiSkinima, dél kokiy priezasCiy Bendrija PareiSkéjai neteikia Bendrijos nariy saraso (,,nes
minétame dokumente yra pateikiami asmens duomenys, todél dokumento vieSinimas yra apribotas
Lietuvos Respublikos asmens duomeny teisinés apsaugos jstatymo ir Reglamento (ES) 2016\679
normy‘‘; pazymos 7.4.16 papunktis), nepateiké duomeny, kad Sias iSvadas grindzia kompetentingos
institucijos — Valstybinés duomeny apsaugos inspekcijos — i§vada (ypatingai atkreipiant démes;j j
tai, kad, Siuo atveju, praSoma pateikti informacijg apie bendratur¢iy kontaktinius duomenis ne viesai
skelbimy lentoje, o tik vienam i§ bendraturciy — Pareiskéjai);

12.2.1.2. pateiké netinkamgq Bendrijos valdymo organy veiklos jvertinimg:

1) dél Namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimo (ar pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka). Patikrinimo akte
nepateiktas motyvuotas vertinimas, ar Bendrijos pirmininko nurodyta pirkimy tvarka (kiekvienu
atveju atskirai Bendrijos susirinkime nusprendziama dél konkretaus pirkimo tvarkos) atitinka teisés
akty reikalavimus. Be to, $io tyrimo metu Savivaldybé pateiké paaiSkinimus, neatitinkancius teisé€s
akty reikalavimy (pazymos 7.4.7 papunktis), t. y., vir§ijo savo jgaliojimus ir aiSkino Bendrijy
jstatyma taip, kad Bendrijy jstatymo 16 straipsnio 1 dalies 7 punkto reikalavimai gali buti ir
nevykdomi, t. y., Bendrijos valdyba gali netvirtinti bendryjy paslaugy ir rangos darby pirkimy
salygu (pazymos 4.2.3.6 papunktis). PaZymétina, kad pagal Bendrijy jstatyma sprendimai dél Namo
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky bendry interesy tenkinimo, taigi ir dél Namo bendrojo
naudojimo objekty remonto, darby pirkimo, turi bti priimti visy Namo savininky balsy dauguma, 0
ne visuotiniame Bendrijos nariy susirinkime (pvz., kaip Susirinkime; pazymos 7.2 punktas).



21

Savivaldybé, gavusi duomenis apie tokius visuotiniuose susirinkimuose priimamus sprendimus,
tur¢jo imtis priemoniy, kad Bendrijoje paslaugy, remonto darby pirkimai biity organizuojami teisés
aktuose nustatyta tvarka;

2) dél patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimo (ar Saukiami teisés
akty nustatytais atvejais arba patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai arba
organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy
dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo). Savivaldybé nejvertino, ar susirinkimai
Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo
organizavimo (pazymos 4.2.3.8 papunktis);

12.2.1.3. nepagristai Bendrijos pirmininkui nepateiké reikalavimo arba nepagrijstai pateike
abstrak¢ius, be jy vykdymo termino (kartu ir be Savivaldybés jy vykdymo kontrolés), reikalavimus
(Bendrijos pirmininkui teiktini tokie reikalavimai, kurie turi apibrézta jy vykdymo terming) dél:

1) teisés akty reikalavimus atitinkan¢io Bendrijos nariy sgraso pateikimo Savivaldybei;

2) Bendrijos pirkimy salygy patvirtinimo;

3) Bendrijos valdybos duomeny jregistravimo JAR;

12.2.2. iki Sio tyrimo pabaigos neinformavo apie tai, kad biity pateikusi naujai Bendrijos
pirmininkei naujus terminus Reikalavimams jvykdyti; iki $io tyrimo pabaigos Seimo kontrolieriui
nepateiké informacijos apie visy Reikalavimy jvykdyma (tarp jy, ir jvertinimo, ar mokesciai uz
ventiliacijos valymo darbus PareiSkéjai yra perskaiciuoti, t. y., paskai¢iuoti Namo buty ir kity
patalpy savininkams proporcingai jy turimai turto daliai).

13. Atsizvelgus j Sios pazymos 12.2 punkto iSvadas, konstatuotina, kad Savivaldybés atlikta
Bendrijos valdymo organy veiklos priezitra nelaikytina pakankama, Pareiskéjos skundas
pripaZintinas pagristu.

14. Kartu Seimo kontrolierius atkreipia:

14.1. Pareiskéjos démesj § tai, kad:

14.1.1. pazymos 10 paragrafe nurodyta Lietuvos Respublikos Auksciausiojo Teismo
praktika dél dokumenty bendrijos nario praSymu teikimo tvarkos;

14.1.2. vadovaujantis Bendrijy jstatymu ir CK Bendrijos susirinkimy sprendimai
(protokolai) gali buti pakeisti kitu Bendrijos nariy sprendimu arba nugincyti teisme (paZymos 8.2.8
ir 8.4.2 papunkciai);

14.2. Savivaldybés administracijos direktoriaus ir kity pareigiiny démesj | tai, kad:

14.2.1. Seimo kontrolierius yra ne karta konstataves Savivaldybés vykdomos valdytojy
veiklos kontrolés ir prieZidiros neatitikimg teisés akty reikalavimams (kaip ir Sio tyrimo metu), taigi
kyla pagristy abejoniy dél Savivaldybés pareiginy, vykdanciy valdytojy veiklos prieziira,
kompetencijos. Manytina, dél to, prie§ Savivaldybés pareigiinams teikiant konsultacijas naujai
Bendrijos pirmininkei dél jos veiklos ir Reikalavimy vykdymo, biitina valdytojy veiklos priezitirg ir
kontrolg vykdantiems Savivaldybés pareigiinams organizuoti atitinkamus mokymus;

14.2.2. dél to, kad Sio tyrimo metu iSrinkta nauja Bendrijos pirmininké, Siuo atveju nebus
teikiamos kai kurios rekomendacijos dél atliktos Bendrijos valdymo organy veiklos priezitiros ir
kontrolés gerinimo, susijusios su ankstesnio Bendrijos pirmininko ir Pareiskéjos bendravimo
praktika (pvz., dél Pareiskéjos praSymy nepriémimo, informacijos apie ventiliacijos kanaly valyma
teikimo tvarka nepateikimo ir pan.).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS
15. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos

Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skunda dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagrjstu.
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SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

16. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 6, 8, 14 ir 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja

16.1. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui:

16.1.1. pateikti Seimo kontrolieriui ir Pareiskéjai motyvuotas (pagrjstas teisés akty
reikalavimais ir Savivaldybés nustatytomis faktinémis Bendrijos veiklos aplinkybémis) iSvadas (kali
kurias i$ jy kartotinai, atsizvelgus j $io tyrimo iS§vadas) dél Bendrijos valdybos nario, kuris galimai
yra ir Bendrijos revizijos komisijos narys, iSrinkimo, Objekty apraSo turinio, Namo 1éSy kaupimo
organizavimo ir jy panaudojimo, informacijos PareiSkéjai apie jos sukauptas 1éSas pateikimo /
nepateikimo, Namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimo, patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimo atitikimo teisés akty
reikalavimams, prireikus pateikti Bendrijos pirmininkei naujus terminuotus reikalavimus;

16.1.2. pateikti terminuotus reikalavimus Bendrijos pirmininkei dél teisés akty reikalavimus
atitinkancio Bendrijos nariy sgraso pateikimo Savivaldybei, Bendrijos pirkimy salygy patvirtinimo,
Bendrijos valdybos duomeny jregistravimo JAR;

16.1.3. nustatyti naujus Reikalavimy vykdymo terminus ir apie juos informuoti Bendrijos
pirmininke, kontroliuoti jy vykdyma;

16.1.4. pateikti informacijg Seimo kontrolieriui ir Pareiskéjai apie Reikalavimy vykdymo
rezultatus;

16.1.5. organizuoti mokymus Savivaldybés pareigiinams, vykdantiems daugiabu¢iy namy
bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitirg ir kontrolg;

16.2. Aplinkos ministerijai:

16.2.1. pateikti Seimo kontrolieriui ir Savivaldybei motyvuotg nuomong:

16.2.1.1. ar Bendrijy istatymo 14 straipsnio 6 dalies 7 punkto reikalavimai dél bendrijy nariy
sgraSy tvarkymo atitinka asmens duomeny apsaugos reikalavimus (atsizvelgiant | Valstybinés
duomeny apsaugos inspekcijos motyvuotg iSvada), jeigu ne, informuoti kokiy priemoniy ketinama
imtis trakumams Salinti;

16.2.1.2. ar jgyvendinant Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 7 punkto reikalavimus
bitinas atskiras Bendrijos nariy sutikimas (pvz., pazymos 7.4.3 papunktis), ar Bendrijos nariy
sgraSo pateikimas vienam i§ bendratur¢iy pazeisty asmens duomeny apsaugos reikalavimus (pvz.,
pazymos 7.4.16 papunktis) (atsizvelgiant | Valstybinés duomeny apsaugos inspekcijos motyvuotg
1Svadyg), ar dél iy aplinkybiy bty tikslinga keisti Bendrijy jstatymo nuostatas;

16.2.2. atsizvelgiant | tai, jog neretai daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
valdytojy veiklos prieziiira ir kontrolé vykdoma netinkamai dé¢l to, kad remiamasi neoficialia
valdytojy pateikiama informacija, apsvarstyti tikslinguma j naujai rengiamg daugiabuciy namy
bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklg reglamentuojant; jstatyma jtraukti ir reikalavimus dél
valdytojy parengtos bei perduodamos, skelbiamos Namo buty ir kity patalpy savininkams
informacijos bei dokumenty (skelbimo lentose, pateikiant j paSto dézutes ir pan.) registravimo
nustatyta tvarka (pvz., kaip valdytojo sudaromy ir i§siunc¢iamy dokumenty);

16.3. Valstybinei duomeny apsaugos inspekcijai — pateikti Seimo kontrolieriui, Aplinkos
ministerijai ir Savivaldybei motyvuotg nuomong:

16.3.1. ar Bendrijy istatymo 14 straipsnio 6 dalies 7 punkto reikalavimai dél bendrijy nariy
saraSy tvarkymo atitinka asmens duomeny apsaugos reikalavimus;

16.3.2. ar jgyvendinant Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 7 punkto reikalavimus
bitinas atskiras Bendrijos nariy sutikimas (pvz., pazymos 7.4.3 papunktis), ar Bendrijos nariy
saraSo pateikimas vienam i§ bendratur¢iy ir / arba institucijai, pagal jstatymy nustatyta
kompetencijg kontroliuojanciai Bendrijos valdymo organy veikla, pazeisty asmens duomeny
apsaugos reikalavimus (pvz., pazymos 7.4.16 papunktis).
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Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y., ne véliau kaip per 30
dieny nuo rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolierée Milda Vainiuté



