PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2018-09-13 Nr. 4D-2018/2-781
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau citatose ir tekste vadinama —
Pareisk¢ja) skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste
vadinama — Savivaldyb¢) pareigtiny veiksmy (neveikimo), nagrinéjant Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriaus 2018-04-26 pazymos Nr. 4D-2018/2-132 (toliau citatose ir tekste vadinama —
Pazyma) rekomendacijas ir Pareiskéjos 2018 m. geguzés meén. praSymus (skundus).

2. Pareiskéja skunde nurodo:

2.1. Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas, 2018-06-01 rastu
Nr. (33-192)2-1669 informuodamas apie Pazymos rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus (toliau
vadinama — Atsakymas), Seimo kontrolieriui pateiké neteisingg informacijg ,,dél padéties [...]
[name], Kauno m. [toliau citatose ir tekste vadinama — Namas], [kurig] jam suteiké patikrinimg
atlikes Zaliakalnio seniinas ir Namo jungtinés veiklos sutarties jgaliotas asmuo
A [...]* (8ios ir kity citaty kalba netaisyta; toliau citatose ir tekste atitinkamai vadinami — Seniiinas,
Igaliotinis):

2.1.1. ,,UAB ,,C* dar 2011-11-03 nustaté Namo stogo biiklg [...], nuo to laiko niekas nebuvo
daroma stogui prizitiréti. [...]. 2012-06-15 buvo sudaryta Igaliotinio iniciatyva pirmoji jungtinés
veiklos sutartis, kad nereikéty atlikti stogo remonto ir mokeéti administracinio mokescio®;

2.1.2. ,,Dél susirinkimy nelankymo. Paskutiniu metu as nedalyvauju susirinkimuose, nes
ankstesniuose Jgaliotinis mane i§vadindavo bjauriais zodziais [...]. Igaliotinis dé¢l savo nepadoraus
elgesio kelis kartus perspétas policijos pareigiiny, pravesti pokalbiai su juo, buvo net panaudojes
fizin] smurtg [...];

2.1.3. ,,Savivaldybés darbuotojai nepagrjstai [...] tiki [Igaliotiniu], jie vadovaujasi atsakingo
asmens zodziais, esant konfliktinei situacijai. Juk a$ kreipiuosi, kad Namas, kiemas biity tvarkomi,
o ne prieSingai [...].“ ,,Kodél Senitinas, atlikdamas patikrinimg ,,nepastebéjo* laiptinéje pavojingai
sukrauty kazkokiy seny plyty, kurios kiekvieng minute gali kristi ir suzeisti®;

2.1.4. ,Dél tvarkymo. Nuo seno mes su [...] buto kaimyne, nes [...] bute ilgai niekas
negyveno, valome savo laipting iki 2 auksto [...]. Kodél Jgaliotinis ir kiti pirmo ir antro auksto
gyventojai netvarko savo laiptiniy, negi jas a$ turiu plauti“. ,,Po savo buto esanciu balkonu
sutvarkiau ir i§veziau uz savo lésas jvairias Siuksles. Siuo metu ta vieta tvarkinga. Kodél viso to
,nhematé“ Senitinas, atliekantis patikrinima, o viskg pateiké Igaliotinio Zodziais*;

2.1.5. ,,Dél 1ésy kaupimo. Uz mano beveik vienos léSas prie§ kelis metus istatytos lauko
Sarvuotos durys. LéSos buvo kaupiamos [Namo [...] buto gyventoja rinko 1éSas], ta¢iau naudotos ne
pagal paskirtj. Jgaliotinis pateiké neteisingg informacija, kad a$ niekad neskyriau Namui lésy. [...].
Kadangi 1¢Sos buvo naudojamos ne pagal paskirtj, a§ nutariau moketi tada, kai man bus pateikta
saskaita®;



2.1.6. Igaliotas asmuo ,piktybiSkai“ neatlicka savo pareigos skelbti informacija
Namo skelbimy lentoje (,,Priimant sprendimus susirinkime, turi biiti praneSimas skelbimy lentoje*,
to nedaro);

2.2. ,,VieSosios tvarkos tarnyba pateiké neteisingg informacija apie kiemo tvarka. Kada
kreipiausi ] Nacionalinés Zemés tarnybos Kauno m. skyriy [toliau citatose ir tekste vadinama —
NZT], buvo nustatyti pazeidimai. Visa situacija buvo jvertinta kitaip. [...]. I§ viso to darau i$vada,
kad Savivaldybé¢ ir jai pavaldzios institucijos netinkamai atlieka savo darbg®; ,,Yra pazeidZziamos
Kauno m. tvarkymo ir §varos taisyklés. Atsakomybé tenka Igaliotiniui. Taciau padétis nesikeicia“;

2.3. ,,2018-05-30 pakartotinai buvo vykdomas Namo techninés prieziiiros patikrinimas. Po
eilinio mano skundo Kauno m. merui. Geguzés 1 d. eilinj karta krito tinko gabalas nuo lauko dury.
Jis suzeidé mano [...] antke. ] jvykj Jgaliotinis nereagavo. 2 geguzés kreipiausi j administracijos
direktoriy. Jokio atsakymo*;

2.4. ,Kada 22 geguzés kreipiausi | mera, 05.30 buvo paskirtas patikrinimas. [...]. Apie
patikrinimg a$ suzinojau po laiko, nors raste parasytame 05.25 buvo paraSyta, kad vyks 05.30.
Taciau neregistruotas laiSkas mane pasiekeé tik 31 d. Pasto spaudas buvo 05.30 dienos. Tad
dalyvauti negaléjau. [...]. Tad Jgaliotinis bei jo giminés, kurie buvo apklausti, gal¢jo kalbéti ka
nori®. ,,Seniiinas patikrinimg atliko atmestinai [...].*

TYRIMAS IR ISVADOS

3. I8 kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

3.1. UAB ,C* 2011-11-03 raste Nr. 3-943 (adresuotas Pareiskéjai) nurodyta:
»Informuojame, kad Namo stogo danga sutvarkyta lokalaus protékio vietose, taiau remontas néra
efektyvus, kadangi stogo danga sena, Siferis sutriikes ir praleidzia vanden] j buta, reikalinga keisti
stogo dangg nauja danga, taip pat reikalinga lietaus nuvedimo sistemos keitimas, nes esami latakai
ir lietvamzdziai nuo atmosferos poveikio suriidije, pralaidiis vandeniui. Siems darbams atlikti
reikalingas 51 proc. Namo gyventojy pritarimas. Pagal atlikta apklausg rastu 50 proc. buty
savininky pritaré stogo dangos keitimui. Yra sudaryta orientaciné samata 41 050,00 Lt. Sitloma
pradéti kaupti 1éSas remontui®;

3.2. NZT 2018-04-03 raste Nr. 8SD-1734-(14.8.94) (adresuotas Pareiskéjai ir Jgaliotiniui)
pazyméjo, kad NZT, gavusi ,,Pareiskéjos prasymga dél galimai padaryty Zemés naudojimo tvarkos
pazeidimy prie Namo, savavaliSko valstybinés Zemés dalies uZémimo, trukdant kitiems
gyventojams naudotis valstybinés zemés dalimi prie esamo Namo, numatytu laiku, 2018-03-22,
atliko valstybinés Zemés prie Namo pakartoting patikrinimgq vietoje. Informuojame, kad nurodytu
laiku patikrinime dalyvavo tik Namo [...] buto savininkas B Patikrinimo metu atsizvelgta j tai, kad
vidiniame kieme esanti tvora galimai priklauso B, kuriam yra nurodyta esamgq tvorq paSalinti iki
2018-04-30. [...]. Norime atkreipti Jusy démesj, kad Namo bendraturciai, biidami apdairts ir
pareigingi zemés naudotojai, turi sutvarkyti (paSalinti statybines medZiagas, jy atliekas) ir
priziiréti naudojamq Zeme taip, kad ji bity tinkama naudoti pagal paskirti. Pakartotinai
atkreipiame Jusy démes], kad bendraturCiai, jgyvendindami savo teises, turi iSnaudoti visas
galimybes suderinti savo valig dél bendro daikto, nesiekti savo interesy apsaugos kito bendraturcio
teisiy suvarZymo sgskaita ir aktyviai ieSkoti priimtiniausio visoms Salims sprendimo btido. Esant
nesutarimams dél bendrosios dalinés nuosavybés objekto valdymo, naudojimosi ir disponavimo,
atidalinimo biido, jie sprendziami teismo tvarka pagal bet kurio i§ bendraturciy ieSkinj. Pazymime,
kad Zemés sklypy formavimas yra Savivaldybés kompetencijoje, todél prasome, vadovaujantis
Zemés sklypo plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, rengimo, derinimo ir
tvirtinimo miesty teritorijose tvarkos apraSo, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2010-07-21 nutarimu Nr. 1124, 12 punktu, dél Zemés sklypo, reikalingo pastatams, esantiems [...],
eksploatuoti, suformavimo kreiptis j Savivaldybe [...]*;

3.3. Savivaldybé, atsakydama j Pareiskéjos 2018-05-02 ir 2018-05-22 skundus, 2018-06-01
raStu Nr. 13-2-350 (toliau vadinama — Atsakymas-2) pranesé:




,.Savivaldybés administracijos direktoriaus pavedimu Zaliakalnio senitinija i$nagrinéjo Jasy
2018-05-02 ir 2018-05-22 skundus. Informuojame, kad Zaliakalnio senitinija 2018-05-30
pakartotinai vykdé Namo techninés priezitros kontrole (apie planuojama patikrinimg Jiis buvote
informuota 2018-05-24 rastu Nr. 23-2-328), kurios metu grubiy pazeidimy atliekant statinio
techninés priezitiros organizavimg nenustaté. Patikrinimo metu vizualiai apzitiréjus Nama buvo
nustatyta pavojinga lauko dury buklé. Jgaliotinis jpareigotas iki birZelio 12 d. paSalinti pavojingq
lauko dury biikle. Patikrinimo metu vizualiai apziiiréjus pastogés patalpas nustatyta, kad stogo
danga vietomis yra fiziSkai susidévéjusi, pazeista, bet akivaizdZiy vandens patekimo | patalpas
poZymiy nebuvo nustatyta. Po patikrinimo surasytas Statinio techninés priezitiros patikrinimo aktas
Nr. 23-15-61 [toliau citatose it tekste vadinama — AKktas-2] su reikalavimu statinio techning
priezitrg vykdyti Lietuvos Respublikos statybos jstatyme, Statybos techniniame reglamente STR
1.03.07:2017 ir kituose LR teisés aktuose nustatyta tvarka. Igaliotiniui rekomenduota buty
savininky susirinkime apsvarstyti Namo 2018-2030 m. ilgalaikj darby plang, jtraukiant stogo
dangos remonto (keitimo) darbus bei Namo biklés ir jos atitikties privalomyjy reikalavimy
visumai jvertinti uisakyti Namo (jo dalies) ekspertize. Statinio (jo dalies) tyrimus, ekspertize
organizuoja valdytojas arba patalpos savininkas, atlieka fiziniai ir juridiniai asmenys, turintys teis¢
atlikti esamo statinio tyrimus ar statinio ekspertize.

Dél Namo prieziuros. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos civilinio kodekso [toliau
citatose ir tekste vadinama — CK] 4.83 str. 3 dalimi daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy savininky bendrijg arba
sudaro jungtinés veikios sutartj. Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir
priezitiros Jungtinés veiklos (partnerystés) sutartis (toliau — Sutartis) sudaryta 2016-12-26.
Sutarties 4 punktas nurodo: Sutarties dalyviy kaip ir patalpy savininky teises ir pareigas
naudojantis bendrgja daline nuosavybe nustato CK. CK 4.72 str. apibrézia bendrosios nuosavybés
teisés sampratg ir subjektus: bendrosios nuosavybés teisé yra dviejy ar keliy savininky teisé
valdyti, naudoti jiems priklausantj nuosavybés teisés objektq bei juo disponuoti. Bendraturciu gali
biiti kiekvienas asmuo, galintis biiti nuosavybés teisiniy santykiy subjektu. CK 4.76 str. nurodo
bendraturciy teises ir pareigas naudojantis bendrgja daline nuosavybe ir jg iSlaikant: kiekvienas is
bendraturciy proporcingai savo daliai turi teise | bendro daikto (turto) duodamas pajamas, atsako
tretiesiems asmenims pagal prievoles, susijusias su bendru daiktu (turtu), taip pat privalo
apmoketi islaidas jam islaikyti ir iSsaugoti, mokesciams, rinkliavoms ir kitoms jmokoms. Jeigu
vienas i bendraturciy nevykdo savo pareigos tvarkyti ir islaikyti bendrq daiktq (turtg), tai kiti
bendraturciai turi teis¢ j nuostoliy, kuriuos jie turéjo, atlyginimg. Daugiabucio namo buty ir kity
patalpy savininky pareigas nustato CK 4.82 str. 3 dalis: buty ir kity patalpy savininkai privalo
proporcingai savo daliai apmokéti islaidas namui iSlaikyti ir iSsaugoti, mokéti mokescius,
rinkliavas ir kitas jmokas, taip pat reguliariai daryti atskaitymus, kaupti lésas, kurios bus
skiriamos namui atnaujinti. Sprendimy dél bendrojo naudojimo objekty remonto ar rekonstrukcijos
priémimui taikomas CK 4.85 str. buty ir kity patalpy savininky balsy daugumos reikalavimas.
Namo buty savininky susirinkime, vykusiame 2018-03-30, vienbalsiai buvo patvirtintas 2018 mety
ir ilgalaikis 2018-2030 mety darby planas [...].“

»Atkreipiame Jisy démesj | bendrgja CK jtvirtintg teisés normg, jog daugiabuciuose
namuose patalpas turintys savininkai privalo bendrojo naudojimo objektus valdyti ir jais naudotis
nepazeisdami bendryjy buty ir kity patalpy savininky (naudotojy) teisiy ir interesy.*

,Dél teritorijos aplink namg. Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisyklés [...], patvirtintos
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-11-06 sprendimu Nr. T-559 (2016-05-03 sprendimo
Nr. T-20H redakcija [toliau citatose ir tekste vadinama — Taisyklés]), nustato miesto teritorijoje
gatviy, kiemy, bendrojo naudojimo teritorijy, privaciy zemés sklypy, daugiabuciy namy bendrijy,
pastaty ir privaciy namy valdy bendruosius ir specialiuosius tvarkymo ir Svaros reikalavimus,
taikomus fiziniams ir juridiniams asmenims. Taisykliy 3 p. nurodo: asmenys tvarko ir palaiko
Svarq jiems jstatymy nustatyta tvarka priskirtose arba faktiskai naudojamose teritorijose patys
arba sudaro sutartis su kitais asmenimis dél tokiy darby atlikimo. [statymy nustatyta tvarka



priskirta teritorija — teritorija (Zemés sklypas), suformuota kaip daiktas ir jregistruota valstybés
jmonés Registry centro Kauno filiale. Jeigu teritorijy planavimo dokumentuose teritorija néra
apibrézta (nurodyta), faktiskai naudojama teritorija laikoma teritorija iki gretimos teisés akty
nustatyta tvarka priskirtos ar faktiskai naudojamos teritorijos, bet ne daugiau kaip 50 metry nuo
Teritorijy naudotojai privalo nuolat uztikrinti Svarg ir tvarka jiems priskirtose teritorijose: valyti ir
priziuréti kiemus, sklypus, Saligatvius, surinkti ir iSvezti Siuksles ir atliekas; priskirtose teritorijose
prizitréti, kad neaugty krimai ir piktzolés, teritorija nuSienauti bent vieng karta per ménesj;
tvarkyti zaligsias atliekas (Sakas, lapus, nupjautg zaliyjy vejy zolg) nustatyta tvarka. Namo
savininky susirinkime, vykusiame 2018-03-30, vienbalsiai buvo priimtas sprendimas Namo bendro
naudojimo laipting ir teritorijg aplink Namg tvarkytis patys tikio biidu bei patvirtintas tvarkomos
teritorijos planas. [...].*

4. Pazymoje (Nr. 4D-2018/2-132):

4.1. buvo konstatuota:

4.1.1. dél Namo naudojimo priezitros:

»Savivaldybé 2017 metais émési Namo naudojimo priezitiros priemoniy — atliko Namo
naudojimo priezilirg, nustat¢ Namo techninés priezitiros trikumus (,,Stogas — $laitinis, danga —
asbestinio Siferio, vietomis nesandari, biitinas remontas‘; ,,Lietaus surinkimo sistema — latakai ir
lietvamzdziai vietomis nesandariis, paveikti korozijos™; ,,Balkony laikanc¢ios konstrukcijos
paveiktos korozijos, vietomis aptrup¢je plytos®; ,,Laiptinés durys metalinés, sandarios, taciau biitina
atlikti apdailg, kad byrantis tinkas nekelty pavojaus®; ,,Laiptinés langy rémai plastikiniai, sienos
dazytos seniai, vietomis nubyréjes tinkas®), surasé Akta (perdavé jo kopija PareiSkéjai), pateike
Igaliotiniui Reikalavimus dél Namo remonto privalomyjy darby (pvz., ,,Organizuoti ir atlikti
patikrinimo metu pastebéty defekty, nurodyty Akto 3 punkte, paSalinimo darbus®, ,,uztikrinti, kad
Krituliy vanduo nepatekty j patalpas (riisio ir pastogés)®; ,,Sudaryti metinius ir ilgalaikius pastato ir
jo inzinerinés jrangos privalomyjy remonto darby ir jy finansinio apriipinimo planus® [...]), §io
tyrimo metu (2018-02-09) gavo informacija apie reikalavimy vykdyma (,,reikalavimai vykdomi
pagal galimybes ir turimas sukauptas Namo 1éSas*) bei konstatavo, kad ,.Namo technin¢ priezitira
vykdoma laikantis Reglamento reikalavimy®, ,.Nesant pazeidimy dél statinio techninés prieZitiros
vykdymo, administracinio poveikio priemonés Namo vykdanciam techning priezitira asmeniui
nebuvo taikomos® [...], ,taCiau Savivaldybés pareigiinai: 1) nepagrjstai neinformavo Seimo
kontrolieriaus apie tai, ar lankydamiesi Bute patikrino PareiSkéjos nurodomas aplinkybes, kad
,wvanduo patenka j Butg* (pvz., nepateiké faktiniy aplinkybiy konstatavimo akto), taigi, §10 tyrimo
metu negauta duomeny, kurie paneigty pirmiau nurodytas aplinkybes dél pazeidziamy Pareiskéjos
teisiy ] tinkamas gyvenimo sglygas, todé¢l laikytina, kad galimai dél netinkamos Namo techninés
prieZiiiros paZeidZiami PareiSkéjos teiséti interesai; 2) pateike Jgaliotiniui Reikalavimus
,»Organizuoti ir atlikti patikrinimo metu pastebéty defekty pasalinimo darbus* (pvz., dél bitino
stogo dangos ir kt. objekty remonto), netinkamai kontroliave Reikalavimy vykdymgq, nes:

- apie Reikalavimy jvykdyma Igaliotinis privaléjo informuoti Savivaldybe iki 2017-12-01,
taciau informacijg pateiké tik 2018-02-05 [...] (Savivaldybés pareigiinai $io tyrimo metu nepateiké
duomeny, kad buty kontroliave Jgaliotinio informacijos apie Reikalavimy jvykdyma pateikimg iki
2017 mety pabaigos);

- atsizvelge | Igaliotinio 2018-02-05 pateikta informacijg dél Reikalavimy vykdymo, kurioje
néra duomeny apie reikalavimo dél Namo stogo dangos remonto vykdyma (nors Namo stogo
dangos netinkama buklé gali biiti vandens patekimo j Butg priezastis [...]), nepagrjstai neiSanalizavo
Igaliotinio pateikty 2018 metinio ir ilgalaikio plany (pazymos 6.2.2 papunktis — Siuose planuose
nenumatytas Namo stogo dangos remontas, kaip nurodyta Akte [...]) bei nepateiké vertinimo, ar
Siuose planuose numatytomis Namo techninés priezitiros priemonémis bus uztikrinama, kad nebiity
pazieistos asmeny gyvenimo sqlygos, bei jvykdyti visi Savivaldybés pareigiuny pateikti




Reikalavimai, tarp jy, ir dél Namo stogo dangos remonto (tokia informacija Seimo kontrolieriui
nepateikta);

- nepagrjstai nesiémé papildomy priemoniy, kad reikalavimai dél biitiny Namo remonto
darby atlikimo buty jvykdyti kuo skubiau ir nebiity pazeidziami Pareiskéjos teiséti interesai dél
tinkamos Namo techninés priezitiros vykdymo*;

4.1.2. dél vieSosios tvarkos prieziiiros:

»|...] nagrinéjamu atveju Savivaldybés pareigiinai, gave PareiSkéjos 2017 ir 2018 mety
kreipimusis dél netvarkomo bendrojo naudojimo kiemo ir vieSosios tvarkos galimy pazeidimy,
émési Taisykliy reikalavimy laikymosi priezitiros veiksmy (informavo Pareiskéjg apie tai, kad
Igaliotiniui suraSytas protokolas uz Taisykliy reikalavimy nesilaikyma, informavo Seimo
kontrolieriy apie Igaliotinio d¢l to pateiktus paaiSkinimus [...]), taiau nepagrjstai: [...] Pareiskéjos
(pranesusios apie galimus pazeidimus) ir Seimo kontrolieriaus neinformavo apie tai, uz kokiy
konkreciy Taisykliy reikalavimy nesilaikyma Jgaliotiniui galimai buvo suraSytas administracinio
nusizengimo protokolas (pvz., ar del Saligatviy valymo, ar statybiniy medziagy, Siuksliy netinkamo
laikymo), nenurodé Sio protokolo duomeny (datos ir registracijos numerio), taigi nepatvirtino
administracinio nusiZzengimo protokolo buvimo oficialumo; [...] Pareiskéjai ir Seimo kontrolieriui
nepateiké informacijos apie tai, kokia administraciné atsakomybé buvo pritaikyta Igaliotiniui, jeigu
nebuvo pritaikyta — kodél; [...] Pareiskéjos ir Seimo kontrolieriaus neinformavo, kokiy papildomy
Taisykliy reikalavimy prieZitiros priemoniy émési, kai paaisSkéjo, kad Jgaliotinis kol kas nepaSalino
statybiniy medziagy ir kity statybiniy daikty ir sutvarkys juos tik baiges remonto darbus |[...], be to —
nepateiké informacijos apie tai, ar Jgaliotinis statybos, remonto darbus vykdo pagal patvirtintg ir
suderintg projekta“;

4.1.3. dél Jgaliotinio veiklos priezitros ir kontrolés:

»|-..] nagrin¢jamu atveju Savivaldybés pareigiinai: [....] gave PareiSkéjos informacija dél
galimai netinkamos Jgaliotinio veiklos [...], nustatyta tvarka atliko Jgaliotinio veiklos patikrinima,
nustaté jo veiklos trikumus, surasé Patikrinimo aktg [2017-12-11 valdytojo veiklos patikrinimo
aktas Nr. 53-39-14] ir jo kopija Atsakymu-4 [2017-12-19] pateiké Pareiskéjai, pateiké Jgaliotiniui
Reikalavimus-2; [...] Sio tyrimo metu: 1) atliko Reikalavimy-2 [,,4.1. Patikslinti Aprasg. [...]. 4.2.
Patikslinti metinj ir ilgalaiki Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo planus. [...]. 4.3.
Parengti ataskaitg uz 2017 m. [...]*] vykdymo kontrole (Savivaldybés pareigiinai konstatavo, kad
Reikalavimai-2 jvykdyti; [...]); 2) pateiké Seimo kontrolieriui papildomus paaiSkinimus dél
nustatyty [galiotinio veiklos trikumy [...]); 3) pateiké Seimo kontrolieriui motyvuotus
paaiSkinimus, ar 2017 metais rinkty kaupiamyjy lésy tarifo dydis atitiko teisés akty reikalavimus
[...] 4) pateiké Seimo kontrolieriui informacijg apie kaupiamyjy 1¢Sy likut; [...], atsizvelgus ] Sio
tyrimo metu Seimo kontrolieriui Savivaldybés pateikta papildomg informacijg [...] konstatuotina,
kad Savivaldybé pateiké atsakymus j visus PareiSkéjos skunde Seimo kontrolieriui keliamus, su
Igaliotinio veiklos kontrole susijusius, klausimus* (Sios skundo dalies tyrimas nutrauktas);

4.2. be kita ko, atkreiptas Savivaldybés pareigiing démesys ] tai, kad ,,Savivaldybé
Patikrinimo akte nepagrjstai nemotyvavo atsisakymo ,,pareik$ti nuomong, ar kaupiamyjy lesy
naudojimas atitinka teisés akty reikalavimus® (kaip tai nurodyta Patikrinimo akte [...]), Sio tyrimo
metu nepaaiSkino S§io Savivaldybés pareigliny sprendimo teisinio pagrindo, bet nurode¢, kad
»kaupiamosios 1éSos 2017 m. nebuvo naudojamos® [...]. Be to, negave 1§ Jgaliotinio pirkimy
dokumenty, Patikrinimo akte nepagristai nepasisaké dél Jgaliotinio veiklos Namo bendrojo
naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimo klausimais, pvz.,
nenurod¢ §io tyrimo metu Seimo kontrolieriui pateikty paaiSkinimy, kad, pagal Jgaliotinio jo
veiklos patikrinimui pateikta informacija, 2017 metais pirkimai nebuvo vykdomi, todél pirkimy
dokumentai Savivaldybei nebuvo pateikti [...]; Savivaldybés pareigiing démesi i Aplinkos
ministerijos motyvuotg nuomone¢ de¢l daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos, susijusios su sukaupty 1éSy naudojimu pagal paskirtj, kontrolés vykdymo tvarka, apimtimi
ir teisiniu reglamentavimu [...]*;



4.3. Savivaldybés administracijos direktoriui rekomenduota (aktualiais Sio skundo tyrimo
klausimais): ,,imtis priemoniy, kad biity tinkamai nustatyta, dél kokiy priezas¢iy i Buta patenka
vanduo [...]; [...] imtis tinkamy Reikalavimy vykdymo priemoniy ir [...] pateikti Pareiskéjai ir
Seimo kontrolieriui motyvuotg iSvada, ar Jgaliotinio pateiktuose 2018 metiniame ir ilgalaikiame
planuose numatytomis Namo techninés priezitiros priemonémis uztikrinama, kad nebiity paZeistos
asmeny (Pareiskéjos) gyvenimo salygos, bei jvykdyti visi Savivaldybés pareigiiny pateikti
Reikalavimai, tarp jy, ir dél Namo stogo dangos remonto [...], prireikus, imtis papildomy priemoniy,
kad Reikalavimai dél buting Namo remonto darby atlikimo bty jvykdyti kuo skubiau ir nebiity
pazeidziami Pareiskéjos teiséti interesai dél tinkamos Namo techninés prieziiiros vykdymo; [...]
pateikti Pareiskéjai ir Seimo kontrolieriui paaiskinimus dél administracinés atsakomybés
Jgaliotiniui taikymo, atsizvelgus j Pazymos [...] iSvadas [...]* (toliau vadinama — Rekomendacijos).

5. Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas Romaldas Rabacius Atsakyme,
informuodamas Seimo kontrolieriy ir Pareiskéja apie Rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus,
pazymejo:

5.1. dél rekomendacijos ,,imtis priemoniy, kad biity tinkamai nustatyta, dél kokiy priezas¢iy
1 Buta patenka vanduo [...]* — ,informuojame, tad vieSojo administravimo subjektas, atliekantis
statinio naudojimo priezilira, néra jpareigotas fiksuoti gyvenamosiose patalpose jvykusiy buitiniy,
gamtiniy ir Kt. avarijy. Faktiniy aplinkybiy konstatavimas — antstoliy teikiama paslauga. Faktinés
aplinkybés gali buti konstatuojamos teismo pavedimu arba privaciy fiziniy ar juridiniy asmeny
praSymu. Lietuvos Respublikos antstoliy jstatymo 21 str. 2 d. 2 p. nurodo, kad antstolis teisés akty
nustatyta tvarka gali teikti Sias paslaugas: konstatuoti faktines aplinkybes, perduoti ir jteikti
dokumentus Lietuvos Respublikoje esantiems fiziniams ir juridiniams asmenims nesant teismo
pavedimo. Antstolis, suraSydamas faktiniy aplinkybiy konstatavimo protokola, gali uzfiksuoti bet
kokius objektyviai matomus arba girdimus jrodymus: jvykiy aplinkybes, turto ar daikty bukle ir kt.

Statinio naudojimo priezitrg atliekancio vieSojo administravimo subjekto pareigiinas gali
patekti | buta ir kitas gyvenamagsias patalpas jy naudotojy sutikimu. Namo techninés priezitiros
patikrinimo metu 2017-08-09 Seniiinas ir vyriausioji specialisté Giedré Bruniené buto savininkés C
sutikimu lankési patalpose [...] (toliau — Butas). Bute buvo matomos drégmés pazeistos Buto lubos,
bet krituliy vandens patekimo } butg poZymiy nebuvo matyti.*

,Atsizvelgdami j Seimo kontrolieriaus Raimondo Sukio rekomendacijas [...] Zaliakalnio
senitinijos specialistai 2018-05-30 pakartotinai vykdé Namo techninés prieziliros patikrinima.
Patikrinimo metu vizualiai apZiliréjus pastogés patalpas nustatyta, kad stogo danga vietomis yra
fiziSkai susidévéjusi, pazeista, bet akivaizdziy vandens patekimo ] patalpas pozymiy nebuvo
nustatyta. Po patikrinimo surasytas Aktas-2 su reikalavimu statinio techning priezitira vykdyti
Lietuvos Respublikos statybos jstatyme [...] ir kituose LR teisés aktuose nustatyta tvarka.

Gaunant nuolatinius PareiSkéjos skundus dél netinkamos Namo priezitros, Igaliotiniui
rekomenduota uzsakyti Namo biiklés ir jos atitikties privalomyjy reikalavimy visumai jvertinti [...]
ekspertize. [...]%;

5.2. dél rekomendacijos ,,imtis tinkamy Reikalavimy [,,2. Organizuoti ir atlikti patikrinimo
metu pastebéty defekty, nurodyty Akto 3 punkte, pasalinimo darbus, vadovaujantis [...] teisés akty
nuostatomis; tame tarpe, jpareigoti gyventojus atlaisvinti bendro naudojimo patalpas (laiptinéje tarp
antro ir trecio auksto), i§ pastogés pasalinti asbocemento pavojingas atliekas, uztikrinti, kad krituliy
vanduo nepatekty j patalpas (riisio ir pastogés). 3. Vykdyti periodines ir specializuotas apzitiras ir jy
iSvadose nurodytus trukumus Salinti pagal sukauptas 1éSas. 4. Sudaryti metinius ir ilgalaikius
pastato ir jo inzinerinés jrangos privalomyjy remonto darby ir jy finansinio apriipinimo planus
[...]“] vykdymo priemoniy ir [...] pateikti Pareiskéjai ir Seimo kontrolieriui motyvuota iSvada, ar
Igaliotinio pateiktuose 2018 metiniame ir ilgalaikiame planuose numatytomis Namo techninés
prieziiiros priemonémis uztikrinama, kad nebiity pazeistos asmeny (Pareiskéjos) gyvenimo salygos,
bei jvykdyti visi Savivaldybés pareigiiny pateikti Reikalavimai, tarp jy, ir dél Namo stogo
dangos remonto [...], prireikus, imtis papildomy priemoniy, kad Reikalavimai dél batiny Namo



remonto darby atlikimo biity jvykdyti kuo skubiau ir nebiity pazeidziami PareiSkéjos teiséti
interesai d¢l tinkamos Namo techninés priezitiros vykdymo* — ,,Namo buty savininky susirinkime,
vykusiame 2018-03-30, vienbalsiai buvo patvirtintas 2018 mety ir ilgalaikis 2018-2030 mety darby
planas. [...].

Valstybés jmoneés Registry centro duomenimis, Name jregistruoti 8 atskiri turtiniai vienetai,
kuriuos valdo 6 fiziniai asmenys. Gyventojy susirinkime vykusiame 2018-03-30 nedalyvavo
Pareiskéja turinti vieng balsg. Susirinkimo metu buvo svarstyti ir kiti su Namo priezilira susij¢
klausimai: siekiant iSvengti nesutarimy ir gincy, palaikant Svarg ir tvarkg teritorijoje aplink Nama,
gyventojai vienbalsiai priémé sprendimg tvarkytis teritorijg patys ir pasitvirtino teritorijos tvarkymo
plang. Taip pat vienbalsiai buvo padidintas ir patvirtintas Namo kaupiamyjy 1ésy tarifas — 0,15
centy uz me,

Zaliakalnio seni@inija 2018-05-30 suradiusi Akta-2 [...] Igaliotiniui rekomendavo buty
savininky susirinkime apsvarstyti Namo 2018-2030 m. ilgalaikj darby plang, jtraukiant stogo
dangos remonto (keitimo) darbus. Igaliotinio teigimu, Pareiskéja vengia pareigos dalyvauti vykdant
bendrg veiklg, nuo 2016-12-26, t. y. nuo Sutarties jregistravimo dienos, nedalyvauja
bendrasavininky susirinkimuose, nemoka Namo kaupiamyjy 1ésy [...].

,,Papildomai norime informuoti, kad iki Sutarties jregistravimo Namo administravimg vykdé
UAB ,,C*“. Namo vadybininkés D teigimu, Namo gyventojai sunkiai sutardavo dél Namo
prieziiiros. [registravus Sutartj [...] Namo estetinis vaizdas ryskiai pager¢jo. Tarp PareiSkéjos ir
Igaliotinio vyksta asmeniniai principiniai gincai‘;

5.3. dél rekomendacijos ,,pateikti PareiSkéjai ir Seimo kontrolieriui paaiSkinimus dél
administracinés atsakomybés Igaliotiniui taikymo, atsizvelgus ] Pazymos [...] iSvadas“ -
»Savivaldybés VieSosios tvarkos skyrius pagal gauta PareiSkéjos pareiSkimag 2017-11-20 tikrino
informacija ir aplinkybes dél galimai nesilaikant Taisykliy 3 p. (asmenys tvarko ir palaiko $varg
jiems jstatymy sustatyta tvarka priskirtose arba faktiSkai naudojamose teritorijose patys arba sudaro
sutartis su kitais asmenimis dél tokiy darby atlikimo), 7.1 p. (valyti ir prizitréti kiemus, sklypus,
gatves, Saligatvius ir kitas jiems priskirtas teritorijas, surinkti ir i§vezti SiukSles ir atliekas). Atlikus
patikrinimg buvo kalbéta su minéto Namo gyventojais, tarp jy apklaustas uz Namo ir teritorijos
priezilirg atsakingas asmuo Igaliotinis. Pagal administracinio nusiZengimo pozymius, numatytus
Lietuvos Respublikos administraciniy nusizengimy kodekso [toliau citatose ir tekste vadinama —
ANK] 366 straipsnyje ,,Tvarkymo ir $varos taisykliy pazeidimas®, buvo uzfiksuotos faktinés
aplinkybés vietoje ir pradéta administraciné teisena. Jgaliotinis neuztikrino, kad kiemo teritorijoje
esantys nenaudojami daiktai, paliktos statybinés atliekos biity iSveztos, ir tuo pazeidé auk$ciau
iSvardinty Taisykliy punktus, todél Administraciniy nusizengimy registre 2017-11-21 buvo
suraSytas Administracinio nusiZzengimo protokolas Nr. SAVAD-19ANH-130321461-17,
Nr. 17075122428 pagal ANK 366 straipsnio 1 dalj ir skirta administraciné nuobauda — jspéjimas.
Pagal 2018-02-02 pakartotinai Pareiskéjos gautg informacija dél Jgaliotinio neveiklumo ir Namo
buklés jvertinimo VieSosios tvarkos skyriaus darbuotojai nusiZzengimy skyriaus kompetencijos
ribose nenustaté ir administracinés teisenos nepradéjo, nes Igaliotinis statybos, remonto darbus
vykdé pagal patvirtintg ir suderintg projekta, Namo aplinka patikrinimo metu buvo sutvarkyta,
statybinés atliekos buvo pasalintos. VieSosios tvarkos skyriui Jgaliotinis 2018-03-02 paaiskinime
Nr. 64-1-941 nurodé, kad Namo gyventojai, tame terpe, ir PareiSkéja, piniginiy 1éSy Namo
priezitirai niekada neskirdavo ir jy nepakanka teritorijos priezilirai arba sudaryti sutartis su kitais
asmenimis dé¢l tokiy darby atlikimo, taip pat informavo, kad PareiSkéja neprisideda prie Namo
aplinkos tvarkymo, vengia tvarkyti Namui priskirtg teritorijg, palaikyti §varg ir tvarka. Pareiskéjai
buvo atsakyta 2018-03-05 rastu Nr. 64-2-1407.

»Savivaldybe ateityje, vykdydama daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos prieziiirg, atkreips papildoma démesj 1 daugiabuciy namy buty ir kity patalpy savininky
kaupiamyjy 1éSy apskaitg ir naudojima. Vykdydama statiniy naudojimo priezilirg stiprins statiniy

v —



6. Savivaldybés administracijos direktorius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalimi (,,Seimo kontrolieriaus siilyma (rekomendacija) privalo
nagrinéti institucija ir jstaiga ar pareigiinas, kuriems toks siiilymas (rekomendacija)
adresuojamas (adresuojama), ir apie nagrinéjimo rezultatus informuoti Seimo kontrolieriy®), Seimo
kontrolieriui turéjo pateikti informacija apie visy Rekomendacijy nagringjimo rezultatus, taciau
nagrin¢jamu atveju, jvertinus Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateikta informacijg dél
Rekomendacijy nagrinéjimo rezultaty (Atsakymas), nustatyta:

6.1. informacijq apie Rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus Seimo kontrolieriui pateiké
ne tas Savivaldybés pareiginas, kuriam buvo adresuotos Rekomendacijos, t. y., ne Savivaldybés
administracijos direktorius (Seimo kontrolieriui taip pat nebuvo pateiktas Savivaldybés
administracijos direktoriaus jgaliojimas Savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojui
teikti §ig informacija Seimo kontrolieriui);

6.2. Savivaldybés informacija dél rekomendacijos ,,imtis priemoniy, kad buty tinkamai
nustatyta, dél kokiy priezasCiy | Butg patenka vanduo [...] (Sio rasto 5.1 punktas), nelaikytina
informacija apie Sios rekomendacijos nagrinéjimo rezultatus, nes Seimo kontrolierius nesiiilé
Savivaldybés administracijos direktoriui fiksuoti faktiniy aplinkybiy PareiSkéjos bute, 0
rekomendavo imtis priemoniy, kad biity tinkamai nustatyta, dél kokiy prieZasciy | Butq patenka
vanduo (,,Bute buvo matomos drégmés pazeistos Buto lubos®, ,akivaizdziy vandens patekimo j
patalpas pozymiy nebuvo nustatyta®), t. V., imtis papildomy Namo naudojimo prieZiiuros
priemoniy, pvZ., nustatant, ar vanduo j butg skverbiasi dél netinkamos Namo stogo, iSoriniy sieny ir
kt. biiklés ir pan.;

6.3. Savivaldybés informacija dél rekomendacijy ,,imtis tinkamy Reikalavimy vykdymo
priemoniy ir [...] pateikti PareiSkéjai ir Seimo kontrolieriui motyvuota iSvada, ar Igaliotinio
pateiktuose 2018 metiniame ir ilgalaikiame planuose numatytomis Namo techninés prieziliros
priemonémis uZztikrinama, kad nebiity pazeistos asmeny (Pareiskéjos) gyvenimo salygos, bei
ivykdyti visi Savivaldybés pareigiiny pateikti Reikalavimai, tarp jy, ir dél Namo stogo dangos
remonto [...], prireikus, imtis papildomy priemoniy, kad Reikalavimai dél bitiny Namo remonto
darby atlikimo buty jvykdyti kuo skubiau ir nebiity pazeidziami PareiSkéjos teiséti interesai dél
tinkamos Namo techninés priezitiros vykdymo* ($io rasto 5.2 punktas), nelaikytina informacija apie
Siy rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus, nes:

6.3.1. nepateikta informacija apie tai, kokiy priemoniy imtasi dé¢l visy Reikalavimy
1vykdymo (informacija pateikta tik déel Namo 2018 mety ir ilgalaikio 2018-2030 mety darby plany
sudarymo), t. y., nepateikta informacija, kaip jvykdyti Reikalavimai dél patikrinimo metu pastebéty
defekty, nurodyty Akto 3 punkte, pasalinimo darby organizavimo, jvykdymo, dél bendrojo
naudojimo patalpy atlaisvinimo, dél asbocemento pavojingy atlieky paSalinimo, deél krituliy
vandens nepatekimo j patalpas (riisio ir pastoges) uztikrinimo ir kt.;

6.3.2. nepateikta motyvuota iSvada, ar Namo 2018 mety ir ilgalaikio 20182030 mety darby
planuose numatytomis Namo techninés prieziiiros, atnaujinimo priemonémis uZztikrinama, kad
nebiity pazeistos asmeny (Pareiskéjos) gyvenimo salygos, bei jvykdyti visi Savivaldybés pareigiiny
pateikti Reikalavimai, tarp jy, ir dél Namo stogo dangos remonto (prireikus, imtis papildomy
priemoniy, kad Reikalavimai dél biitiny Namo remonto darby atlikimo bty jvykdyti kuo skubiau ir
nebiity pazeidziami PareiSkéjos teiséti interesai dél tinkamos Namo techninés prieziiiros vykdymo).

7. Seimo kontrolierius, atsizvelges | pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j Savivaldybe,
prasydamas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatyme nustatyta tvarka iSsamiai informuoti
Seimo kontrolieriy ir PareiSkéjg apie Pazymos rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus (atsizvelgiant |
pazymos 6 paragrafe nurodytas aplinkybes ir pateikiant nurodomas aplinkybes patvirtinancius
dokumentus); pateikti motyvuotg nuomone, ar Atsakyme-2 nustatyta tvarka, t. y., pagal Pareiskéjos
2018-05-02 ir 2018-05-22 skundy turinj, laikantis i§samumo ir kity vietos savivaldos bei viesojo
administravimo principy reikalavimy, buvo atsakyta j PareiSkéjos skundus Savivaldybei (prireikus,
pateikti Pareiskéjai kartotinj atsakyma, Seimo kontrolieriui — kartotinio atsakymo kopija); Seimo



kontrolieriui ir PareiSkéjai pateikti motyvuotus paaiSkinimus pagal skundo Seimo kontrolieriui
turinj: ar buvo remontuojamas Namo stogas nuo tada, kai ,,UAB ,,C* dar 2011-11-03 nustaté Namo
stogo bukle“; jeigu ne — nurodyti prieZastis ir pateikti motyvuotg iSvada, ar Namo stogo buklé
nekelia grésmes aplinkai, Namo gyventojy sveikatai ir turtui, prireikus, imtis papildomy priemoniy,
kad Namo stogo buklé atitikty teisés akty reikalavimus; dél pazymos 2.1.6 papunktyje nurodyty
aplinkybiy (kada paskutinj kartg buvo tikrinta informacijos skelbimo Namo skelbimy lentoje buklé
ir kodél, ar buvo nustatyta trukumy, kokiy priemoniy imtasi); dél pazymos 2.3 punkte nurodyty
aplinkybiy: kokiy priemoniy imtasi dél pavojaus Namo gyventojy, sveCiy sveikatai ir gyvybei
pasalinimo, kokie rezultatai (ar Jgaliotinis jvykdé Savivaldybés reikalavimg ,,paSalinti pavojingg
lauko dury buklg*, jeigu ne — kokiy papildomy priemoniy Savivaldybé émési), ir kt.

Tyrimui reik§mingos faktinés aplinkybés

8. I8 Savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-09-07 rastu Nr. (33.192)R-2563)
(toliau vadinama — Atsakymas-4; raStas adresuotas ir Pareiskéjai) Seimo kontrolieriui pateiktos
informacijos, paaiSkinimy bei dokumenty nustatyta:

8.1. ,,Vadovaujantis Statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir
naudojimo prieziiiros tvarka, naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka®,
patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D 1-971 [toliau citatose
ir tekste vadinama — Reglamentas], 102.3 papunkciu ir atsizvelgdami j Rekomendacijas Seniiinijos
specialistai 2018-05-30 pakartotinai vykdé Namo techninés prieziiiros patikrinimg. Po patikrinimo
suraSytas Aktas-2 su reikalavimais statinio techning prieziiirg vykdyti (nuolatinius stebéjimus,
kasmetines ir neeilines apzilras atlikti, statinio techninés priezitiros zZurnalg pildyti ir kt.) Lietuvos
Respublikos statybos jstatyme, Reglamente ir kituose LR teisés aktuose nustatyta tvarka.

Vykdydamas nustatytus reikalavimus Igaliotinis sudar¢ sutartj su UAB ,,E* dél kasmetinés
apziiiros atlikimo. Namo kasmeting apzitirg atliko 2018-08-10 atestuoty specialisty grupé. Defekty,
dél kuriy grésty pavojus zmoniy sveikatai, gyvybei ir aplinkai ar galimi dideli finansiniai nuostoliai,
apziliros metu nenustatyta (pridedama UAB ,E“ 2018-08-10 statinio apzitiros akto
Nr. 18/08/10/001 kopija [toliau citatose ir tekste vadinama — Apzitiros aktas]);

8.2.,,CK 4.83 str. apibrézia teisétus buto ir kity patalpy savininky (naudotojy) interesus, t. y.
gyvenamojo namo vidaus tvarkos taisykliy nustatymas, tinkama bendrojo naudojimo objekty
prieziira ir islaikymas, gyvenamojo namo prieZiiiros iikinio ir finansinio plano parengimas, lésy
kaupimas bendrojo naudojimo objektams atnaujinti. Reglamento 97 ir 98 punktai nurodo:
nustatytus namo bendrojo naudojimo objekty defekty ir deformacijy, dél kuriy negresia
materialiniai nuostoliai, pavojus zmoniy gyvybei, sveikatai ar aplinkai, Salinimo, atnaujinimo
(remonto) darbus, bendrojo naudojimo inzineriniy sistemy, bendrojo naudojimo patalpy sanitarijos
ir higienos reikalavimus uztikrinancius darbus valdytojas numato metiniame ir (ar) ilgalaikiame
plane. llgalaikj plang ir lésy kaupimg plane numatomiems darbams valdytojas derina su namo
savininkais. Organizuoja teisés akty nustatyta tvarka namo savininky patvirtinty ilgalaikiy plany
jgyvendinimg.

Igaliotinis 2018-03-30 nustatyta tvarka organizavo Namo gyventojy susirinkimg. Namo
susirinkime 1§ septyniy buty dalyvavo SeSiy buty savininkai (ar jy jgalioti asmenys), nedalyvavo
Buto gyventoja Pareiskéja. Susirinkimo metu vienbalsiai buvo patvirtintas 2018 mety ir ilgalaikis
2018-2030 m. darby planas.*

,,Vadovaujantis CK 4.85 straipsnio nuostata sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty
valdymo ir naudojimo priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma.*

,Savivaldybés nuomone, PareiSkéjos interesai néra pazeidziami, nes sprendimai buvo
priimti visuotinio susirinkimo metu, dalyvaujant daugiau kaip pus¢ Namo gyventojy*;

8.3. ,,Apie Akte nurodytus reikalavimus Jgaliotinis el. p. 2018-02-05 informavo Seniiinij3.
Igaliotinio teigimu, vykdant reikalavimus atlikta: pakeisti palépés langy stiklai, vietomis
suremontuota vandens surinkimo sistema ir atliktas kaminy galvuciy apskardinimas, atlaisvintos
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bendrojo naudojimo patalpos (esancios tarp 2—3 auksty), i§ palépés dalinai paSalinti asbocementu
izoliuoti vamzdziai, uzsandarinta stogo dangoje esanti anga. Reikalavimai jvykdyti pagal
finansines ir fizines galimybes®;

8.4. ,,Smulkus Namo stogo remontas buvo atliktas 2018 m. Jgaliotiniui uzsandarinus stogo
dangoje esant] plySj. Darbai atlikti savarankiskai, tkio biidu. 2011 m. UAB ,,C* nustaCiusi
gyvenamojo Namo stogo biukle atliko Namo patalpy savininky apklausg rastu dél stogo dangos ir
lietaus lataky keitimo, Namo pamato hidroizoliavimo, laiptinés remonto ir kt. darby. Namo patalpy
savininkai nepritaré Siems remonto darbams, darbai nebuvo vykdomi.

UAB ,,E* specialisty atliktoje statinio kasmetin¢je apziiiroje nebuvo nustatyta grésmé
aplinkai, Namo gyventojy sveikatai ir turtui. Apziiiros akte nurodyta: stogo laikancioji konstrukcija
patenkinama. Stogas sandarus. Stogo denginys asbocementiniai lakstai. Asbocementiniai lakstai
moraliskai pasene. Esant galimybei stogq renovuoti‘;

8.5. ,,Savivaldybei néra zinomi Jgaliotinio nepadoraus elgesio ar fizinio smurto panaudojimo
atvejai. Kauno apskrities Vyriausiojo policijos komisariato Kauno miesto Zaliakalnio policijos
komisariato veiklos skyriaus duomenimis, jspéjimai ar kitos administracinio poveikio priemonés
dél atstovavimo Namo buty savininkams Jgaliotiniui taikomos nebuvo [...].

Kauno apskrities vyriausiojo policijos komisariato Kauno miesto Zaliakalnio policijos
komisariato veiklos skyriaus [toliau citatose ir tekste vadinama — Policija] 2018-08-08 raste
Nr. 20-8-50185(1.16 E))“ nurodyta:

,»1. Nuo 2013-07-01 Policijos registruojamy jvykiy registre yra registruoti su (Jgaliotinio)
praneSimai apie konfliktines situacijas adresu [...]. 2017-05-28 Jgaliotinis prane$é¢ apie Namo
gyventojy konfliktg su kaimyne. 2018-06-15 Jgaliotinis kreipési Policijos pagalbos, nes kaimyné
(Pareiskéja), Namo bendrojo naudojimo patalpoje susikrovusi savo daiktus, j praSymus daiktus
susirinkti nereaguoja.

2. Policijos dokumenty valdymo sistemoje yra uzregistruoti du Pareiskéjos pareiskimai.
2017-05-30 Pareiskeja kreipési su pareiskimu apie 2017-05-28 su Jgaliotiniu jvykusj konfliktg dél
SiukSliy konteineriy laikymo Namo kieme. 2018-02-10 Pareiskéja kreipési su pareiskimu, kuriuo
prasé sudrausminti [galiotinj uz tai, kad jis savavaliSkai i$émé bendrojo naudojimo laiptinéje
esanc¢iy langy rankenas.

3. Visais atvejais, atlikus praneSimuose ir pareiSkimuose nurodyty aplinkybiy patikslinima,
buvo nustatyta, kad juose apraSyty jvykiy tyrimas yra uz Policijos kompetencijos riby. Dél
2018-02-10 rasyto PareiSkéjos pareiskimo ir 2018-06-15 registruoto Jgaliotinio pranes§imo buvo
priimti sprendimai nepradéti ANK 518 str. (Savavaldziavimas) numatyto administracinio
nusiZzengimo bylos teisenos. [spéjimai ar kitos administracinio poveikio priemonés dél atstovavimo
Namo buty savininkams Jgaliotiniui nebuvo taikomos.

Tuo paciu turime informuoti, kad visais atvejais, nagrinédami asmeny (taip pat ir Jgaliotinio
ir PareiSkéjos) pareiskimus ir praneSimus apie kilusius konfliktus ir bendraudami su konflikto
dalyviais, Policijos pareiglinai prevenciniais tikslais atlieka prevencinius pokalbius, kuriy tikslas yra
iSsiaiskinti konfliktines situacijas nulemiancias priezastis, nuostatas ir méginant jas, kiek jmanoma,
sumazinti ar panaikinti jtikinéjimu badu®;

8.6. ,,Sutartyje, pasiraSytoje 2016-12-26, yra nurodytos Jgaliotinio atsakomybés, teisés ir
pareigos. Sutarties IV dalies 7.2 p. nurodo: Jgaliotinis, veikdamas patalpy savininky vardu, atsako
uz Namo, jo priklausiniy bendrojo naudojimo objekty techninés prieZiliros organizavima, $ios
priezitiros dokumenty parengimg, pildyma ir tvarkyma. Vadovaujantis Reglamento 107 punktu,
atsizvelgiant j Sutartyje nurodytas Jgaliotinio pareigas, apie Namo techninés priezitiros patikrinimag
buvo informuotas [galiotinis ir prival¢jo dalyvauti pats arba paskirti asmenj, kuris yra atsakingas uz
Namo bendrojo naudojimo objekty techning prieziiirg. Pareiskéjai informacinis praneSimas, kad
2018-05-30 9.30 val. bus atlickamas Namo techninés priezitiros patikrinimas, geguzés 24 d. buvo
i8siystas neregistruotu laiSku. PareiSkéjos dalyvavimas, atliekant techninés priezitiros patikrinima,
néra privalomas. Savivaldybei néra Zinomos aplinkybés, dél kuriy Pareiskéjai adresuotas laisSkas
laiku nepasieké adresato®;
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8.7. ,,2018-05-30 atlickant Namo techninés prieziiiros patikrinimg dalyvavo Senitinas,
Senilino pavaduotoja Daiva Sabini¢iené, Senilinijos vyriausioji specialisté Giedré Bruniené ir
Jgaliotinis. Pazymime, kad geguzés 30 diena, Namo bendrojo naudojimo patalpose (laiptinéje),
pavojingai sukrauty plyty nebuvo*;

8.8. ,Pareiskéjos pateiktos aplinkybés [pazymos 2.1.4 papunktis] Savivaldybei néra
zinomos. Jgaliotinio teigimu, Namo bendrojo naudojimo laiptin¢ ir priskirta kiemo teritorija buvo
tvarkoma individualiai bendru sutarimu ir supratimu. Teritorijy tvarkymg Kauno mieste
reglamentuoja Taisyklés. Taisykliy 3 punktas nurodo, kad asmenys tvarko ir palaiko $varg jiems
jstatymy nustatyta tvarka priskirtose arba faktiSkai naudojamose teritorijose patys arba sudaro
sutartis su kitais asmenimis dél tokiy darby atlikimo. Namo savininky 2018-03-30 susirinkime buvo
svarstytas Namo bendrojo naudojimo patalpy (laiptinés) ir priskirtos teritorijos prieziiiros ir
tvarkymo klausimas. Susirinkime nutarta, kad Namui priskirtg teritorijg ir bendrojo naudojimo
patalpas tkio budu tvarkys patys Namo gyventojai. Susirinkimo metu, pagal butus, sudarytas
planelis ir apspresta Namo laiptinés valymo klausimais [...] (Namo buty savininky susirinkimo
2018-03-30 protokolas Nr. 4);

8.9. ,,CK 4.82 straipsnio 4 dalis nurodo, kad buty ir kity patalpy savininkai privalo
reguliariai kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir prieziliros reikalavimus. Atsizvelgiant | tai ir | LR Aplinkos ministro
2012-12-04 jsakymu Nr. D1-1047 (LR aplinkos ministro 2013-10-16 jsakymo Nr. D1-765
redakcija) patvirtintos daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir
priezitiros jungtinés veiklos (partnerystés) sutarties formos [...] 9.3.3 p. bei vykdant Patikrinimo
akte nurodytus reikalavimus, 2018-03-30 vykusiame Namo buty ir kity patalpy susirinkime [...]
buvo priimtas sprendimas kaupiamasias 1€sas kaupti po 0,15 Eur / kv. m*;

8.10. ,,Daugiabu¢iy namy administravimo ir renovavimo skyrius 2018-06-27 rastu
Nr. 53-5-222 [...] kreipési | Igaliotinj dél skelbimy lentoje paskelbtos informacijos pateikimo.

2018-07-01 (reg. 2018-07-11 Nr. 53-6-293), 2018-08-23 (reg. 2018-08-24 Nr. 53-6-332)
Igaliotinis pagal Sutarties 22 p. el. pastu pateiké informacija, kuri buvo paskelbta Namo skelbimy
lentoje [...]: informacija apie jgaliotinj, elektroninio pasto adresas, avariniy tarnyby Nr., kaupiamyjy
1€8y tarifo dydis ir kaupiamyjy 1€y saskaitos numeris, susirinkime priimti sprendimai, vykdomi
remonto darbai, nurodytas darby vykdytojas, darby trukmé ir pabaiga.

Norime pabrézti, kad skelbimas, kuriame nurodytas kaupiamyjy 1éSy tarifo dydis ir
kaupiamyjy 168y saskaitos numeris, Namo skelbimy lentoje buvo paskelbtas 2017-10-15 (Jgaliotinis
pateiké skelbimg el. pastu, [...] 2017-10-16, Nr. 53-6-1741);

8.11. ,Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [toliau
vadinama — VAJ] 40 straipsniu, Savivaldybé, nagrinédama Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriaus rasta dél sklypo ir Namo naudojimo ir prieZiiiros, kreipési tarnybinés pagalbos j NZT
Kauno miesto skyriy dél turimos informacijos apie padarytus Zemeés naudojimo tvarkos pazeidimus
prie Namo, savavali§kg valstybinés zemés dalies uzémima, trukdant kitiems gyventojams naudotis
valstybinés Zemés dalimi prie Namo, ir taikytas administracinio poveikio priemones.*

NZT Kauno miesto skyriaus 2018-08-09 raste Nr. 8SD-4124-(14.8.125E.) pazyméta: ,NZT
Kauno miesto skyrius [...], iSnagrin¢jgs Namo bendratur¢iy pateiktus pareiSkimus, praneSimus ir
paaiskinimus, priémé nutarimq nutraukti administracinio nusizengimo bylos teiseng.

Namo bendratur¢iai yra informuoti, kad, jgyvendindami savo teises, turi iSnaudoti visas
galimybes suderinti savo valig d¢l bendro daikto, nesiekti savo interesy apsaugos kito bendraturcio
teisiy suvarzymo saskaita ir aktyviai ieSkoti priimtiniausio visoms Salims sprendimo btido. Esant
nesutarimams dél bendrosios dalinés nuosavybés objekto valdymo, naudojimo ir disponavimo,
atidalinimo budo, jie sprendZiami teismo tvarka pagal bet kurio i§ bendraturciy ieskinj*;

8.12. ,Savivaldybé néra gavusi Namo gyventojy prasymo dél zemés sklypo formavimo prie
Namo*;

8.13. ,,2018-05-30 atliekant Namo techninés priefiiiros patikrinimg, buvo nustatyta, kad
Namo dury biiklé yra pavojinga ir kelia grésme gyventojy saugumui. Igaliotinis buvo jpareigotas
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nedelsiant organizuoti darbus pavojingai lauko dury biiklei paSalinti ir apie jvykdymo rezultatus iki
birzelio 12 d. informuoti Senitnija. Jgaliotinis 2018-06-05 informavo, kad pavojinga lauko dury
biiklé pasalinta. Patikrinus vietoje, patvirtinta, kad reikalavimas jvykdytas laiku, lauko dury
buklé pavojaus saugiam Namo gyventojy judéjimui nekelia*;

8.14. ,,Atsizvelgiant j Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriaus sitilymg skunde keliamas
problemas spresti gera valia Senitinijos, Daugiabu¢iy namy administravimo ir renovavimo skyriaus,
VieSosios tvarkos skyriaus specialistai, dalyvaujant Kauno apskrities vyriausiojo policijos
komisariato VieSosios tvarkos valdybos Bendruomenés pareiginy veiklos skyriaus vyriausiems
specialistams, 2018-07-31 namy valdoje, [...], atliko patikrinimg*:

8.14.1. Apie organizuojamg patikrinimg 2018-07-13 rastu buvo informuoti Igaliotinis ir
Pareiskéja. Informacija apie patikrinima taip pat buvo skelbiama Namo skelbimy lentoje*;

8.14.2. ,Pazymime, kad, vykdant bendro naudojimo patalpy ir teritorijos prie Namo
patikrinimg, PareiSkéja, girdint Senitinijos atstovams, dalyvauti atsisaké, taciau po patikrinimo
pakvieté dalyvius apsilankyti pas ja Bute. Patikrinimo metu buvo apzitrétos bendrojo naudojimo
patalpos ir kiemo teritorija, iSklausyti gyventojy pastebéjimai dél Jgaliotinio veiklos. Patikrinime
dalyvave Namo gyventojai nusiskundimy dél Igaliotinio veiklos nepareiské (pridedama Namo
gyventojy pareiskimo kopija).

Patikrinimo metu grubiy statinio naudojimo ir priezitros taisykliy pazeidimy, dél kuriy kyla
pavojus zmoniy sveikatai, gyvybei ar aplinkai, nenustatyta.

Namo Jgaliotiniui surasyti jpareigojimai ir nustatyti terminai dél Namo kiemo teritorijos
sutvarkymo ir bendro naudojimo patalpy atlaisvinimo. Pateiktos rekomendacijos dél informacijos
sklaidos Namo priezitiros klausimais.*

Namo (faktiniy aplinkybiy) patikrinimo akte, 2018-07-31, Nr. 23-7-50 (toliau vadinama —
Aktas-3), pazyméta:

»Tikslas: atsizvelgus | PareiSkéjos [...] skundg ,,Dél neteisingos informacijos pateikimo
Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriui Raimondui Sukiui® ir Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriaus 2018-06-28 rastg Nr. 4D-2018/2-781/3D-1793 bei LR Seimo kontrolieriaus
Rekomendacijas jvertinti Jgaliotinio veikimg / neveikima, apzitrint Namo bendrojo naudojimo
patalpas ir Namui priskirtg teritorija, iSsiaiSkinti skunde keliamas problemas ir jas iSspresti gera
valia.

Patikrinimo dalyviai: Senitinas Bronius Girdauskas, Senitino pavaduotoja Daiva
Sabini¢iené, vyriausioji specialist¢ Giedré Bruniené, Savivaldybés Daugiabu¢iy namy
administravimo ir renovavimo skyriaus Valdytojy veiklos poskyrio ved¢ja Grita Jasevicieneé,
Savivaldybés VieSosios tvarkos skyriaus Prevencijos poskyrio vyriausiasis specialistas Rimvydas
Stasys, Jgaliotinis, Namo gyventojai F, B.

Kviestiniai dalyviai: Kauno apskrities Vyriausiojo policijos komisariato VieSosios tvarkos
valdybos Bendruomenés pareigliny veiklos skyriaus vyriausieji specialistai Jovita JurSyté ir
Egidijus Seputis.

Apzitrint Namo bendro naudojimo patalpas ir Namui priskirtg kiemo teritorijg patikrinime
atsisaké dalyvauti Buto gyventoja [...] (Pareiskéja).

Patikrinimo eiga: Patikrinimo metu apzitréti gyvenamojo Namo bendrojo naudojimo
objektai, Namo bendrosios konstrukcijos, Namui priskirta kiemo teritorija ir, Pareiskéjos kvietimu,
Buto patalpos. Jgaliotiniui priminta jgaliotinio atsakomybé, teisés ir pareigos, nurodytos Sutartyje.
Jgaliotinis pakartotinai supazindintas su Reglamentu.

Nustatyta:

1. Pirmojo aukSto bendrojo naudojimo patalpose (laiptinéje), prie lauko dury, greta sieny
sukrautos statybinés medziagos — plytos. Jgaliotinis informavo, kad plytos skirtos tambiiro
jrengimui. Sprendimas jrengti tambiirg, pagal parengta projekta, vienbalsiai buvo priimtas
2018-03-30 Namo gyventojy susirinkime. Tambiiro jrengimas numatytas Namo 2018 m.
darby plane.
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2. Pirmojo auksto bendrojo naudojimo patalpose (laiptinéje) jrengta skelbimy lenta.
Skelbimy lentoje vieSinama Namo gyventojams aktuali informacija (skelbimas apie
organizuojamg patikrinimg, nurodyta Namo eksploatavimo islaidoms skirta banko sgskaita
ir kt. informacija).

3. Valstybinés zemés sklype, kuriuo naudojasi Namo gyventojai, sandéliuojamos statybinés
medziagos ir jvairios atlickos, dalis zemés sklypo nenusienauta. Statybinés medziagos,
sandéliuojamos prie garazo sienos, gyventojy sveikatai ir gyvybei pavojaus nekelia.

4. Pareiskéjos kvietimu, lankantis Bute, patalpose krituliy vandens patekimo pozymiy ant sieny
ir luby nebuvo matyti. Pareiskéjos teigimu, liiiciy metu krituliy vanduo Siuo metu j Buto
patalpas nepatenka.

. Namo gyventojai, dalyvave patikrinime, nusiskundimy dél Jgaliotinio veiklos nepareiské.

6. Grubiy statinio naudojimo ir prieziiiros taisykliy pazeidimy, dél kuriy kyla pavojus Zmoniy
gyvybei, sveikatai ar aplinkai, patikrinimo metu nenustatyta.

1. Iki 8. m. rugsé¢jo 3 d. Igaliotinj jpareigoti pasalinti zemés sklype esancias statybines
medZziagas ir jvairias atliekas, organizuoti ir uztikrinti Namo kiemo teritorijos tvarkymg ir
prieziiirg.

2. Iki §. m. lapkri¢io mén. 2 d. Jgaliotinj jpareigoti i§ bendro naudojimo patalpy pasalinti
statybines medziagas (plytas), skirtas tambiiro statybos darby atlikimui, atsizvelgiant j
Igalioto asmens galimybes organizuoti ir atlikti tambtro statybos darbus.

3. Su Akte-3 nustatytais reikalavimais pasiraytinai supazindinti Jgaliotinj, jteikiant AKto-3
kopija.

Rekomenduota Jgaliotam asmeniui:

1. Patalpy savininkams ar jy jgaliotiems asmenims rastu, pateikiant i patalpy naudotojy
pasto dézutes, teikti informacijg apie jiems apskaiiuotus ménesinius mokescius, skirtus
namo administravimui ir (ar) priezitrai, suteiktas paslaugas, kaupiamgsias jmokas,
atliktus namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ir kt. darbus.

2. Informacija apie susirinkimy Saukima, balsavimg rasStu, priimtus sprendimus, vykdomus
remonto darbus, darby trukme¢ ir pabaiga, vykdomus paslaugy ir namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darby pirkimus ir kt. skelbti skelbimy lentoje.
RaSyting informacija apie sudarytg bendrojo naudojimo objekty apraSa, patalpy
savininky patvirtintus darby planus, apskai¢iuota kaupiamojo jnaso tarifa, ménesinius
mokescius, meting veiklos ataskaitg teikti patalpy naudotojams j paSto dézutes.

3. Teisés akty nustatyta tvarka vykdyti organizacines ir technines priemones tinkamai namo

buklei i§saugoti‘;

8.14.3. ,Po patikrinimo, siekiant objektyviai bei visapusiSkai jvertinti susidariusig
konflikting padéti Name, Pareiskéjos kvietimu, patikrinimo dalyviai lankési Bute. PareisSkéjos
teigimu, lii¢iy metu krituliy vanduo Siuo metu j Buto patalpas nepatenka. Pareiskéja kaip
didziausias problemas jvardijo Namo kiemo teritorijos netvarkg ir bendrojo naudojimo laiptinéje
sukrautas plytas.

Seimo kontrolieriy informuojame, kad Jgaliotinis organizavo Namo teritorijos sutvarkymo
darbus, Siuo metu kiemas sutvarkytas. Plytos, esancios bendrojo naudojimo patalpose, bus
panaudotos jrengiant tambiirg. Tambiiro jrengimo darbus Jgaliotinis jsipareigojo jvykdyti iki §. m.
lapkricio 2 d.*;

8.15. ,,Papildomai informuojame, kad, Valstybinés jmonés ,Registry centras*
Nekilnojamojo turto [registro] duomenimis, Namas statytas 1939 m., fizinio nusidévéjimo
procentas 36 %. Namo defektams Salinti reikalingos pastovios investicijos. [galiotinio teigimu,
2011 m. atsikélgs gyventi | Namg sitilé gyventojams imtis Namo atnaujinimo darby, taciau
gyventojai tam nepritaré, pagal projekta buvo renovuota tik dalis Namo. Name gyvenantys
savininkai yra pensininkai, gaunantys mazas pajamas, Namo i§laikymui skiriantys minimalias léSas.
Prievolé, bendram turtui iSlaikyti ir i§saugoti, krenta Namo savininkams (bendratur¢iams), taciau
skiriamy pajamy nepakanka Namo atnaujinimo darbams atlikti*;

(6]
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8.16. ,,Siekiant j Pareiskéjos 2018-05-02 ir 2018-05-22 skundus [jy turinys yra analogiSkas
skundo Seimo kontrolieriui turiniui) atsakyti iSsamiai, 2018-08-30 rastu Nr. 23-2-498 papildéme
teiktg informacija [...]* (atitinka Siame pazymos paragrafe nurodytas aplinkybes; toliau vadinama —
Atsakymas-3).

Tyrimui reik§mingi Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

9. Istatymai:

9.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad viena i§ savarankisSkyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta tvarka®; ,,34)
dalyvavimas, bendradarbiavimas uztikrinant viesgja tvarka, kuriant ir jgyvendinant nusikaltimy
prevencijos priemones®; ,,42) [...] jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny [...] veiklos, susijusios
su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitra ir kontrolé pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

9.2. Statybos jstatymo 49 straipsnyje nustatyta: ,,1. Statiniy naudojimo priezitrg atlieka Sie
vieSojo administravimo subjektai: [...] 3) statiniy, nenurodyty $io straipsnio 1 dalies 2 punkte, —
savivaldybiy  administracijos; [...]. 2.  Statiniy naudojimo  priezilira  atliekantys
vieSojo administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo Sio jstatymo ir kity
Istatymy bei teisés akty nustatytus statiniy techninés priezitiros ir naudojimo bei statiniy saugos
reikalavimus. [...].“

9.3. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

9.3.1. 1.138 straipsnis —,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...].*

9.3.2. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. [...]. 9.
Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir
kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas.

9.3.3. 4.82 straipsnis — ,,1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés
teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. [...]. 3. Buty ir kity patalpy
savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokeéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti,
jstatymuose nustatyta tvarka mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. [...]. Gincus dél
kaupiamyjy 1éSy sprendzia teismas. 5. LéSy, skirty pastaty atnaujinimui (modernizavimui), kaupima
reglamentuoja jstatymai. [...].*

9.3.4. 4.83 straipsnis —,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...].*

9.4. Viesojo administravimo jstatymo (VA]) 3 straipsnyje nustatyta: ,,VieSojo
administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi $iais principais: [..] 13) iSsamumo. Sis
principas reiskia, kad vieSojo administravimo subjektas | praSyma ar skundg turi atsakyti aiSkiai ir
argumentuotai, nurodydamas visas praSymo ar skundo nagriné¢jimui jtakos turé¢jusias aplinkybes ir
konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindamas praSymo ar skundo turinj.

9.5. Seimo kontrolieriy jstatyme (toliau vadinama — SKJ) nustatyta:

9.5.1. 12 straipsnio 1 dalis — ,,Seimo kontrolieriai tiria pareiskéjy skundus dél pareigiiny
piktnaudZiavimo, biurokratizmo ar Kkitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo
administravimo srityje.*

9.5.2. 17 straipsnis — ,,3. Skundg istyrus, pakartotinai paduotas skundas netiriamas, i§skyrus
atvejus, kai nurodoma naujy aplinkybiy ar pateikiama naujy fakty. Jeigu pareiskéjas piktnaudziauja
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teise kreiptis | Seimo kontrolieriy, Seimo kontrolieriaus sprendimu susiraSiné¢jimas su tokiu
pareiskéju gali buti nutrauktas. [...].

9.5.3. 20 straipsnis — ,,3. Seimo kontrolieriaus sitilymg (rekomendacijg) privalo nagrinéti
institucija ir jstaiga ar pareigiinas, kuriems toks sitlymas (rekomendacija) adresuojamas
(adresuojama), ir apie nagrinéjimo rezultatus informuoti Seimo kontrolieriy. Informacija Seimo
kontrolieriui pateikiama nedelsiant priémus sprendimus dé¢l priemoniy, kuriy bus imamasi,
atsizvelgiant ; Seimo kontrolieriaus sitilymg (rekomendacijg), bet ne véliau kaip per 30 dieny nuo
siilymo (rekomendacijos) gavimo dienos. 4. Asmenys, trukdantys Seimo kontrolieriui atlikti savo
pareigas, atsako jstatymy nustatyta tvarka.*

9.5.4. 22 straipsnis —,,1. Seimo kontrolierius, atlikgs tyrima, priima sprendima: 1) pripazinti
skundg pagrjstu; 2) atmesti skundg; 3) nutraukti skundo tyrimg. [...]. 3. Skundo tyrimas
nutraukiamas, jei tyrimo metu iSnyksta skundziamos aplinkybés arba, tarpininkaujant Seimo
kontrolieriui, skunde keliamos problemos iSsprendziamos gera valia, taip pat kitais §io jstatymo
nustatytais atvejais.*

10. Kiti teisés aktai

10.1. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971 patvirtinto
statybos techninio reglamento STR 1.07.03:2017 ,,Statiniy techninés ir naudojimo priezZiiros
tvarka. Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka* (Reglamentas) 108 punkte
nustatyta:

»Prieziiros vykdytojas, tikrindamas Naudotojo atlieckamg statiniy technine prieziiira,
privalo: [...] 108.4. apzitiréjus statinj ar jo dalj, nustatyti: [...] 108.4.4. padaryti iSvadas apie statinio
techning biiklg ir jo techning priezilira atsizvelgiant § 108.2.1-108.4.3 papunkciuose nustatytus
kriterijus; 108.5. suraSyti statinio techninés priezitros patikrinimo aktg [...]; 108.6. nustatyti
reikalavimus trikumams pasalinti; 108.7. kontroliuoti statinio techninés priezitiros patikrinimo akte
jrasyty reikalavimy jvykdyma; [...].

10.2. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtinty Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiros ir kontrolés pavyzdiniy
taisykliy (toliau vadinama — Kontrolés taisyklés) 6 punkte nustatyta: ,,6. Vykdant kompleksinj
patikrinimg, tikrinama: 6.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty
reikalavimams — [...] 6.4. daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy
kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir
metiniai planai, pasitilymai dél léSy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje
saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; [...] 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal
teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy
savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir Kitais
budais) [...].

10.3. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2014-11-06 sprendimu Nr. T-559 patvirtinty
Kauno miesto tvarkymo ir $varos taisykliy (Taisyklés) 26 punkte nustatyta: ,,Taisyklése nustatyty
reikalavimy laikymosi kontrolg¢ uZztikrina Savivaldybé. Teise suraSyti administraciniy teisés
pazeidimy protokolus uz Taisykliy nesilaikyma turi Savivaldybés administracijos direktoriaus tam
1galioti specialistai ir ANK nurodyti pareigiinai.*

Tyrimo iSvados
11. Atsizvelgus i1 skunde Seimo kontrolieriui nurodytas aplinkybes (pazymos 2 ir 3

paragrafai) paZymétina, kad PareiSkéjos netenkina Savivaldybés pareigiiny veikla nagrinéjant
Rekomendacijas, vykdant statiniy (Namo) naudojimo priezitirg (netenkina Namo stogo, lauko dury



16

apdailos biikle), jgyvendinant Taisykliy reikalavimus (netenkina Namo kiemo tvarkymas), vykdant
Igaliotinio veiklos priezitirg (informacija apie susirinkimo sprendimus neskelbiama Namo skelbimy
lentoje), nagrin¢jant Pareiskéjos 2018 m. geguzés mén. praSymus.

12. Atsizvelgus ] Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-8 paragrafai) bei |
teisinj reglamentavima, nurodytg pazymos 9-10 paragrafuose, konstatuotina:

12.1. vadovaujantis teisiniu reglamentavimu:

12.1.1. Vietos savivaldos jstatymu (pazymos 9.1 punktas) — Savivaldybé privalo vykdyti
statiniy naudojimo prieziiirg teisés akty nustatyta tvarka; dalyvauti uZztikrinant vieSgja tvarka,
vykdyti jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty
jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiirg ir kontrole pagal Kontrolés taisykles;

12.1.2. Kontrolés taisyklémis (pazymos 10.2 punktas) — Savivaldybé yra kompetentinga
tikrinti Jgaliotinio veiklg informacijos patalpy savininkams teikimo pagal teisés akty reikalavimus ir
kitais klausimais;

12.1.3. Statybos jstatymu ir Reglamentu (pazymos 9.2 ir 10.1 punktai) — Savivaldybeg,
siekdama uztikrinti tinkama privalomyjy reikalavimy (pvz., Namg ir jo aplinkg naudoti, prizitréti ir
tvarkyti, kad Namo, jo kity daliy naudojimas atitikty jy naudojimo paskirtj, nebiity pazeistos
tre¢iyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos) vykdyma (pvz., dél Namo stogo, kity daliy biiklés
atitikties teisés akty reikalavimams), turi siekti maksimaliai sumazZinti grésme zmoniy sveikatai ar
aplinkai, vykdyti statiniy naudojimo prieziiirg, suraSyti statinio techninés priezitiros patikrinimo
aktus, nustatyti reikalavimus trtkumams paSalinti, kontroliuoti statinio techninés priezitros
patikrinimo akte jrasyty reikalavimy vykdyma;

12.1.4. Taisyklémis (pazymos 10.3 punktas) — jgalioti Savivaldybés pareigiinai uztikrina $iy
taisykliy reikalavimy laikymosi kontrole (uz kiemy ir kt. objekty nepriezitira, uz Svaros ir tvarkos
nepalaikyma statybos vietoje, uz statybiniy ir kity medziagy, terSianciy aplinkg ar kitaip trukdanciy
aplinkiniams, laikyma, uz terSimg statybinémis atlieckomis), suraSo administraciniy nusizengimy
protokolus, be to, tuo atveju, kai asmenys, vykdydami statybos, griovimo darbus, netinkamai laiko,
saugo statybines medziagas ir statybines Siuksles, turi patikrinti, ar darbai vykdomi pagal patvirtinta
ir suderintg projekta;

12.1.5. VAI (pazymos 9.4 punktas) — Savivaldyb¢, nagrinédama asmeny prasymus, skundus,
turi remtis vie$ojo administravimo i§samumo principo reikalavimais, t. y., turi atsakyti aiskiai ir
argumentuotai, nurodydama visas prasymo ar skundo nagrinéjimui jtakos turéjusias aplinkybes ir
konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémesi vertindama praSymo ar skundo turinj;

12.1.6. SKI (pazymos 9.5 punktas) — Rekomendacijas privaléjo nagrinéti pareigiinas, kuriam
tos Rekomendacijos buvo adresuotos, t. y., Savivaldybés administracijos direktorius, ir apie
nagrinéjimo rezultatus informuoti Seimo kontrolieriy;

12.2. nagrinéjamu atveju:

12.2.1. Seimo kontrolierius, Sio tyrimo pradzioje nustates Rekomendacijy nagrinéjimo
trukumus (informacija apie Rekomendacijy nagrin¢jimo rezultatus Seimo kontrolieriui pateiké ne
tas Savivaldybés pareigiinas, kuriam buvo adresuotos Rekomendacijos, Seimo kontrolieriui
Atsakymu Savivaldybés pateikta informacija nelaikytina tinkama informacija apie Rekomendacijy
nagrinéjimo rezultatus dél priezas¢iy, nurodyty $ios pazymos 6 paragrafe), kreipési j Savivaldybe,
sudarydamas jai galimybe Siuos trikumus iStaisyti (pazZymos 7 paragrafas);

12.2.2. Savivaldybé Sio tyrimo metu atsiivelgé j Seimo kontrolieriaus tarpininkavimg ir,
pateikdama papildoma informacija apie Rekomendacijy nagringjimo rezultatus (Atsakyma-2,
Atsakymg-3, Atsakymag-4), iStaisé nustatytus jos veiklos trikumus, t. y.:

1) informacija apie Rekomendacijy nagrin¢jimo rezultatus pateiké tas pareigtinas, kuriam
Rekomendacijos buvo adresuotos (Savivaldybés administracijos direktorius; pazymos 8 paragrafas);

2) émési papildomy Rekomendacijy nagrinéjimo priemoniy, Namo naudojimo priezitiros,
Jgaliotinio veiklos priezitros bei Taisykliy jgyvendinimo priemoniy, t. y., kartotinai patikrino
Namo biklg, pateiké papildomus jpareigojimus, rekomendacijas [galiotiniui, kontroliavo
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Savivaldybés reikalavimy, pateikty Akte, Akte-2 ir Akte-3, vykdyma bei nustaté, kad ,,Grubiy
statinio naudojimo ir priezilros taisykliy pazeidimy, dé¢l kuriy kyla pavojus Zmoniy gyvybei,
sveikatai ar aplinkai, patikrinimo metu nenustatyta“, pavojinga lauko dury biklé pasalinta, ,,lauko
dury biiklé pavojaus saugiam Namo gyventojy judéjimui nekelia®, vykdant reikalavimus pakeisti
»palépés langy stiklai, vietomis suremontuota vandens surinkimo sistema ir atliktas kaminy
galvuciy apskardinimas, i§ palépés dalinai pasalinti asbocementu izoliuoti vamzdziai, uzsandarinta
stogo dangoje esanti anga. Reikalavimai jvykdyti pagal finansines ir fizines galimybes®, ,,Smulkus
Namo stogo remontas buvo atliktas 2018 m. Igaliotiniui uzsandarinus stogo dangoje esantj plysi*,
,PareiSkéjos teigimu, liiiciy metu krituliy vanduo Siuo metu j Buto patalpas nepatenka*,
,lgaliotinis organizavo Namo teritorijos sutvarkymo darbus, Siuo metu kiemas sutvarkytas.
Plytos, esancios bendrojo naudojimo patalpose, bus panaudotos jrengiant tambiirg [...] iki §. m.
lapkri¢io 2 d.“, ,,Pirmojo auksto bendrojo naudojimo patalpose (laiptinéje) jrengta skelbimy
lenta. Skelbimy lentoje vieSinama Namo gyventojams aktuali informacija“ (pazymos 8.3, 8.4, 8.10
ir 8.13 ir 8.14 punktai);

3) pagristai papildé Pareiskéjai pateikta Atsakyma-2, iSsiysdama jai iSsamy Atsakyma-3
(pazymos 3.3 ir 8.16 punktai).

13. Apibendrinus pirmiau nurodytas aplinkybes ir vadovaujantis SK] 22 straipsnio 3 dalimi
(skundo tyrimas nutraukiamas, jei tarpininkaujant Seimo kontrolieriui skunde keliamos problemos
i$sprendziamos gera valia), darytina i§vada, kad §io PareiSkéjos skundo dél Savivaldybés pareigiiny
veiklos (neveikimo) tyrimas nutrauktinas.

14. Kartu Seimo kontrolierius atkreipia Pareiskéjos démesj | tai, kad:

14.1. Savivaldybés pareigiinams $io skundo tyrimo metu apzitirint Namg (vertinant jo btklg)
ir kiemo teritorijg Pareiskéja atsisaké dalyvauti patikrinime, taigi, savanoriSkai atsisaké, kad jos
nuomoné skunde Seimo kontrolieriui nurodytais klausimais biity fiksuota Akte-3 (pazymos 18.5.2
papunktis);

14.2. vadovaujantis CK (pazymos 9.3 punktas), civilines teises jstatymy nustatyta tvarka
gina teismas, buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti nustatyta tvarka priimtus buty ir kity
patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy ieskinio senaties terminas (jeigu sprendimas
nepanaikintas nustatyta tvarka teisme, jis privalo biiti vykdomas), buty ir kity patalpy savininkai
bendrojo naudojimo objektus privalo valdyti, tinkamai prizitréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti,
proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) i$laikyti ir iSsaugoti, jstatymuose
nustatyta tvarka mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas;

14.3. vadovaujantis SK] (paZzymos 9.5 punktas, jeigu pareiSkéjas piktnaudziauja teise
kreiptis 1 Seimo kontrolieriy, Seimo kontrolieriaus sprendimu susiraSin¢jimas su tokiu pareiskéju
gali biiti nutrauktas.

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

15. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos

Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 3 punktu, nusprendzia Pareiskéjos skundo dél
Kauno miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) tyrima nutraukti.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



