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SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius 2018-02-15 gavo X, [...] namo (toliau citatose
ir tekste vadinama — Namas) gyvenamyjy namy statybos bendrijos Nr. A (toliau citatose ir tekste
vadinama — Bendrija) nario (toliau citatose ir tekste vadinama — Pareiskéjas), skunda dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama — Savivaldybé) pareigiiny
veiksmy (neveikimo) vykdant Bendrijos valdymo organy veiklos prieziiirg ir kontrole.

2. PareiSkéjas skunde nurodo:

2.1. ,,llga laika bandziau gauti i§ Bendrijos oficialig pazyma notariniams veiksmams atlikti.
Bendrija nereagavo 1 mano siystus registruotu pastu pareiSkimus bei prasymus, neatliko jy
privalomos registracijos ir melagingai teige, neva jy visai negaunanti® (Sios ir kity citaty kalba
netaisyta). ,,Nesulaukdamas i§ minétos Bendrijos nei dokumenty, nei atsakymy bei paaiskinimy j
mano pateiktus klausimus (kodél per daugeli mety Namo savininkams neorganizuojami
susirinkimai, nepateikiama metiné, finansiné ir kita svarbi informacija bei dokumentai, susij¢ su
bendrosios nuosavybés valdymu, disponavimu bei priezitra ir kt.), kelis kartus kreipiausi
Bendrijos pirmininkg [...] registruotais laiskais*; ,,Nesulaukes jokio atsakymo i§ Bendrijos
pirmininko [...], informacijos kreipiausi j VI Registry centrg, sickdamas iSsiaiskinti, ar §i Bendrija
nenutraukusi veiklos ir kas §iuo metu yra jos pirmininkas. Gavau informacija, kad Bendrija
neiSregistruota ir vykdo veikla, tac¢iau jos pirmininkas visai ne tas asmuo, kuris Bendrijos nariams
prisistato Kaip teisétas pirmininkas.*

»Norédamas iSsiaiSkinti, kodél Bendrijos administracija nevykdo savo funkcijy, rastais
kreipiausi | Valstybinés mokesciy inspekcijos Kauno skyriy, Valstybinés darbo inspekcijos Kauno
skyriy, Valstybinio socialinio draudimo fondo valdybos prie Socialinés apsaugos ir darbo
ministerijos Kauno skyriy, AB ,,B* ir Savivaldybe. Valstybinés mokesc¢iy inspekcijos Kauno
skyrius persiunt¢ mano skundg Savivaldybei.“ ,,Savivaldybé d¢l nurodytos Bendrijos veiklos
pradéjo neplaninj patikrinima.*

2.2. ,2017-11-09 buvo suSauktas visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas, kurio
darbotvarkéje buvo numatytas Bendrijos jstaty keitimas, pirmininko, valdybos, revizijos komisijos
rinkimai. Po susirinkimo 2017-11-11 gavau lapelj su naujai i$rinktos finansininkés parasu, taciau
nesupratau, kg tas lapelis reiskia ir i§ kur gaunami tokie skaiciai. Lapelyje nebuvo nei dokumento
pavadinimo, nei Bendrijos rekvizity, nei registracijos numerio®; ,,2017-11-27 rastu vél kreipiausi |
Savivaldybe“.

,»2017-12-15 i§ Bendrijos pagaliau gavau pazyma notariniams veiksmams atlikti, kurioje
jraSyta susidariusi skola. Taciau iki Siol nei i§ Bendrijos, nei i§ Savivaldybes taip ir negavau jokiy
paaiskinimy ir dokumenty, kuo remiantis tokia skola yra apskaiciuota.



»Atsakymo sulaukiau, taciau i§ jo nesuprantu, ar Savivaldybé yra nekompetentinga spresti
susidariusig problema, ar tiesiog to nenori ir (ar) negali to padaryti.*

»llga laika vyksta tik susiraSinéjimas ir iSkelty problemy vilkinimas. Paskutiniame man
adresuotame Savivaldybés atsakyme patariama savo teises ginti teisme, taciau, btidamas Lictuvos
Respublikos pilietis, nesuprantu, kodé¢l institucija, kuriai pagal Lietuvos Respublikos vietos
savivaldos jstatymg bei Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy ir kitos paskirties savininky
bendrijy jstatymo [toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrijy jstatymas] 20 str. yra pavesta
uztikrinti Bendrijos valdymo organy veiklos prieziiirg ir kontrole, to negali ar negeba padaryti. Esu
isitikings, kad Savivaldybé turéty tinkamai atlikti vieSojo administravimo funkcijas ar atskiras
vykdomosios valdzios funkcijas ir organizuoti kokybisky vieSyjy paslaugy teikimg gyventojams
(kaip jraSyta jos nuostatuose), o ne sitilyti man kreiptis ] teismg ir taip ginti savo teises."

3. Pareiskéjas praso Seimo kontrolieriy: ,,iSspresti arba tarpininkauti sprendziant [...]
18déstyta situacijg*: ,tarpininkauti ginant mano kaip asmens ir pilieCio teises ir gauti dokumentais
pagrista skolos apskai¢iavimo informacija i§ Bendrijos, imtis veiksmy ir priemoniy, kad
Savivaldybe laiku, dalykiskai ir i§samiai pateikty paaiSkinimus ir atsakymus j mano dél Bendrijos
veiklos iSkeltas problemas, su tuo susijusiy atsakingy institucijy ir pareigiiny veikla bity
konstruktyvi ir atsakinga, biity laikomasi Lietuvos Respublikos jstatymy ir teisés akty reikalavimy.*

TYRIMAS IR ISVADOS

4. I8 kartu su skundu pateikty dokumenty nustatyta:

4.1. Pareiskéjas 2017-04-04 skundu ,,Dél Bendrijos veiklos™ kreipési j Savivaldybe (toliau
vadinama — Prasymas-1; Savivaldybé ji gavo 2017-04-06): ,Informuoju, kad 2016-06-09,
2016-09-14, 2016-09-16, 2016-11-04, 2017-01-23, remiantis Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso [toliau citatose ir tekste vadinama — CK] 4.83 str. bei Bendrijy jstatymo 23 str. 4 d. ir
28 str. 1 d. 5 p., Bendrijos pirmininkui ir 2016-07-22 Sios Bendrijos finansininkui pateikiau
registruotus prasymus dél informacijos apie man, kaip Namo bendraturciui, priskai¢iuotus
mokesCius uz Namo bendrosios dalinés nuosavybés iSlaikymg ir priezitrg bei kitus su Namo
bendrosios dalinés nuosavybés iSlaikymu ir priezitra priskai¢iuotus mokéjimus pateikimo, taciau
Bendrijos pirmininkas iki Sio skundo suraS§ymo dienos nepateiké jokiy atsakymy j; mano pateiktus
paklausimus, nepateike jokiy sagskaity ir paaiSkinimy, pagrindZian¢iy man priskaic¢iuoty mokesciy
uz bendrosios dalinés nuosavybés i§laikyma ir prieziiirg.

»Noriu pazyméti, jog Bendrija iki Siol i§ statybos bendrijos neperregistruojama j savininky
bendrija, nors statybos darbai yra baigti dar 2004 metais ir visiems savininkams suformuoti atskiri
nuosavybés kadastriniai vienetai. Bendrijoje néra Zinoma, kas yra jos pirmininkas, nes Registry
duomeny bazeje jregistruotas kitas pirmininkas, o esamas savo jgaliojimy nepateikia. Taip pat
Bendrijoje néra valdybos ir revizijos komisijos arba jie yra visiSkai neveiklis. Nejrengtos skelbimy
lentos, neSaukiami susirinkimai, apie juos tinkamu biidu nepraneSama, neteikiamos metinés
ataskaitos, planai, netvirtinami ilgalaikiai planai, neatsiskaitoma, kaip panaudojamos surenkamos
léSos. Néra vykdomi statiniy prieziiiros privalomieji reikalavimai, nevedama jy dokumentacija,
savininkams nepateikiami bendro naudojimo objekty aprasai, nuo 2004 mety neteikiami praneSimai
apie jiems uz bendrosios nuosavybés administravimg, priezilirg ir kitas prievoles priskai¢iuotas
mokétinas sumas, nesuteikiama kita savininkams su bendros nuosavybés iSlaikymu ir valdymu
svarbi informacija. Pirmininkas, mano praSymu, neiSduoda pazymos apie prievoliy Bendrijai
jvykdyma ir (arba) nejvykdyma, reikalaujamos jstatymy ir biitinos notariniams veiksmams atlikti.
Néra aiSku. kada ir kaip pirmininkas, pastaty administratorius savo funkcijas atlieka, buty
savininkams neprieinama ir tokia informacija nepateikta.*

»[---] prasau Jisy Bendrijos pirmininkg jpareigoti pateikti informacija apie man, kaip buto,
esancio adresu Name — [...], savininkui, per laikotarpj nuo 2004 mety iki 2017 mety Sios dienos
priskai¢iuotus mokesc¢ius uz Namo bendrosios dalinés nuosavybés iSlaikyma bei visus mokejimus
Bendrijai, kartu pateikiant detalius priskaic¢iuoty mokesciy ir tatkomy mokesciy tarify paaiSkinimus
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bei juos pagrindziancius dokumentus, jskaitant Bendrijos valdymo organy sprendimus, paslaugy ar
darby pirkimo sutartis, samatas ir darby ar paslaugy priémimo—perdavimo aktus, jpareigoti iSduoti
pazyma, reikalingg notariniams veiksmams atlikti.*

4.2. Savivaldybe, 2017-05-09 rastu Nr. 64-19-140, atsakydama j PraSymg-1 ir kreipdamasi |
Bendrijos pirmininkg (toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-1), pazyméjo: ,,Savivaldybé
nagringja PareiSkéjo skundg dél Bendrijos pirmininko funkcijy nevykdymo. Skunde teigiama, kad
nesilaikote Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalies nuostaty, t. y., per 10 darbo dieny neatsakete |
Buto savininko 2017-01-23, 2016-11-04 ir 2016-09-16 rastus ir nepateikéte praSomos informacijos.

Vadovaudamiesi Bendrijy jstatymu ir Kauno miesto savivaldybés tarybos 2015-04-02
sprendimu Nr. T-163 patvirtintomis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity
patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezidiros ir
kontrolés taisyklémis prasome paaiskinti, dél kokiy prieZasciy nesilaikote Bendrijy jstatyme
nustatyty reikalavimy, bei pateikti Buto savininkui informacijq ir jo prasomus dokumentus.

Apie priimtus sprendimus praSome iki §. m. [2017 m.] birzelio 1 d. pranesti Pareiskéjui ir
Viesosios tvarkos skyriui [...]. PraSome iSnagrinéti keliamus klausimus ir apie nagrinéjimo
rezultatus pranesti pareiskéjams ir Savivaldybei iki [2017 m.] birzelio 1 d.” (Atsakyme-1 néra
nuorodos (pridedamy dokumenty zymos), kad Bendrijai pateikiama PraSymo kopija).

4.3. Pareiskejas 2017-06-05 kreipési i Savivaldybe ,,Dél Bendrijos® (toliau vadinama —
Prasymas-2): ,[...] Bendrija remiantis mano Prasymu-1, Atsakymu-1 buvo ,jpareigota iki
[2017-06-01] man ir Savivaldybei pateikti paaiskinimus bei dokumentus, dél kokiy priezasCiy
nesilaikoma Bendrijy jstatymo, kity teisés akty bei reikalavimy nuostaty, taciau nei paaiSkinimy,
nei jokiy kity praSomy dokumenty iki Sios dienos Bendrija man nepateiké®; ,,Taip pat noriu
informuoti, kad, negalédamas gauti i§ Bendrijos jokiy dokumenty, 2017-03-30 pareiskimu per [...]
notary biurg kreipiausi  §ig Bendrija, jog man, norin¢iam atlikti notarinius veiksmus, biity pateikta
pazyma apie mano atsiskaitymus. [...]. Iki Sios dienos Bendrija jokiy notaro prasomy pazymy
nepateiké. Bendrijos pirmininkas nevykdo savo pareigy ir tuo suvarZoma mano teisé laisvai
disponuoti man priklausan¢ia nuosavybe®; ,,PraSau Savivaldybés pagal savo kompetencijg imtis
veiksmy, kad bty iSsprgstos minétos problemos, priversti Bendrija laikytis jstatymuy, kity teisés
akty reikalavimy, uZtikrinti, jog Bendrijai patikétas mano ir kity Bendrijos nariy turtas bity
informuoti mane.*

4.4. Savivaldybé 2017-06-14 rastu Nr. 53-5-846 pateike PareiSkéjui atsakyma j Prasyma-2
(toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-2) informuodama: ,,Jiisy praSymas (reg. 2017-06-07
Nr. R13-1004) d¢l Name jkurtos Bendrijos pirmininkés veiksmy, adresuotas Savivaldybés
administracijos direktoriui, buvo nukreiptas nagrinéti Daugiabuciy namy administravimo ir
renovavimo skyriui“ [toliau citatose ir tekste vadinama — Skyrius]; ,,pagal Jisy praSyma yra
pradétas Bendrijos veiklos patikrinimas. Atlikus patikrinimg ir jvertinus Bendrijos pirmininkés
veikla apie rezultatus bisite informuotas*.

4.5. Savivaldybé 2017-09-22 rastu Nr. 53-5-965 pateiké Pareiskéjui papildomg atsakyma
1 Prasyma-2 (toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-3) pranesdama apie Bendrijos valdymo
organy veiklos kompleksinio patikrinimo pabaigq ir pateikdama Pareiskéjui ,, Bendrijos veiklos
neplanuoto kompleksinio patikrinimo 2017-09-21 akto Nr. 53-39-4 kopijg* (toliau citatose ir
tekste vadinama — Patikrinimo aktas).

Patikrinimo akte pazymeéta:

45.1. ,,3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal
Sio akto 2 punkte pateikty informacijq aprasoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos,
kokie esminiai tritkumai). Bendrija jregistruota 1993-07-13. Valdybos pirmininke C isrinkta
visuotiniame nariy susirinkime (1998-06-29 protokolas Nr. 20, kopija nepateikta). Raste nurodyta,
kad 2015-06-02 jvyko visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas, kuriame buvo iSrinktas kitas
pirmininkas, V] Registry centro Juridiniy asmeny registre jo iSrinkimas nejregistruotas
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(paaiskinimai $io akto 2.14 p. nurodytame V] Registry centro raste). C nurodé, kad pareigas atliko
iki 2015-07-01. Bendrijos jstatai nepateikti — Neatitinka Bendrijy jstatymo 3 str.
5d., 7 str., 14 str..

Pateiktas Bendrijos nariy 2017 m. saraSas — Atitinka Bendrijy jstatymo 14 str. 6 d. 7 p.

Pateiktas bendrojo naudojimo objekty sqrasas neatitinka Daugiabucio gyvenamojo namo
ar kitos paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty apraso tipinés (pavyzdinés) formos
(patvirtinta LR aplinkos ministro 2010-11-02 jsakymu Nr. D1-895, 2012-06-27 jsakymo
Nr. D1-549 redakcija) — Neatitinka Bendrijy jstatymo 14 str. 6 d. 8 p.

Raste nurodyta, kad kiekvienas Bendrijos narys jam priklausancig pastato dalj (sekcija)
priziuri individualiai. Duomeny apie Namo bendrojo naudojimo objekty prieZiiirq, metiniy ir
ilgalaikiy plany rengimgq, kaupiamyjy léSy Namui atnaujinti sqskaitq ir Siy léSy naudojimag,
paslaugy ir rangos darby pirkimg, finansiniy ataskaity rengimgq ir teikimq savininkams
nepateikta — Neatitinka Bendrijy jstatymo 14 str. 7 d.

Raste nurodyta, kad Pareiskéjo praSymo Bendrijoje negauta. Prasymy, skundy registracijos
Zurnalas nepateiktas — Nepilnai atitinka Bendrijy jstatymo 14 str. 6 d. 8 p.

Raste nurodyta, kad Namo visuotinis susirinkimas planuojamas 2017 m. spalio mén.*;

45.2. 4. Reikalavimai triskumams paSalinti (nurodomi reikalavimai ir jy jvykdymo
terminai)*:

1) ,,4.1. Teisés akty nustatyta tvarka suSaukti visuotini Bendrijos susirinkimg, pakeisti
Bendrijos jstatus, iSsirinkti valdymo organus, revizijos komisijos narius (revizoriy), priimti
sprendimus dél renkamy jmoky ir kaupiamyjy léSy skaiciavimo tvarkos ir tarify dydiiy.
Bendrijos dokumentus ir duomenis nustatyta tvarka jregistruoti Juridiniy asmeny registre.
Trikumg paSalinti iki 2017-11-15. Apie reikalavimo jvykdyma ir pagrindzian¢iy dokumenty
kopijas raStu pateikti Skyriui iki 2017-11-30%;

2) ,,4.2. Parengti Bendprijy jstatymo 10, 14 str. nurodytus Bendrijos veiklos dokumentus:
4.2.1. Namo bendrojo naudojimo objekty apraSq; 4.2.2. ikinés veiklos metinj plang;
4.2.3. ilgalaikio Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang; 4.2.4. banke (ar kitoje
kredito jstaigoje) atidaryti atskirg patalpy savininky kaupiamyjy léSy sqskaitq; 4.2.5. sudaryti
patalpy savininky rastu Bendrijos pirmininkui pateikty skundy, praSymy ir kity dokumenty
registravimo bylg / dokumentq.

Dokumentus savininkai turi patvirtinti Bendrijy jstatyme nustatyta tvarka. Trikuma pasalinti
iki 2018-01-10. Apie reikalavimo jvykdyma ir pagrindzianc¢iy dokumenty kopijas rastu pateikti
Skyriui iki 2018-01-20.

4.6. PareiSkejas 2017-11-27 kreipési | Savivaldybe ,,.Dél Bendrijos® (toliau vadinama —
PraSymas-3; 2017-11-28 registruotas Savivaldybéje Nr. 53-6-1866)), informuodamas: ,rastais
2017-04-04 [Prasymas-1] ir 2017-06-05 [Prasymas-2] kreipiausi j Savivaldybe, nurodydamas, jog
Bendrija nesilaiko jstatymy bei teisés akty reikalavimy, neprizitri ir tinkamai neadministruoja jai
patikétos Namo savininky nuosavybés. Minétuose raStuose nurodZiau problemas ir noréjau gauti
dokumentus bei iSsamius atsakymus, kodél Bendrija nesilaiko jstatymy, pazeidinéja mano, kaip
savininko, teises bei teisétus interesus. Deja, iki $ios dienos man nepavyko gauti paaiSkinimy: kodel
Bendrija nereaguoja i siystus registruotu pastu pareiSkimus bei prasymus, neatlieka jy privalomos
registracijos ir melagingai teigia, neva jy visai negaunanti; kodél nuo 2004 mety Bendrija tinkamai
turto, t. y., nejgyvendina daugiabuciy gyvenamyjy namy privalomyjy prieziiiros reikalavimy; kodél
neapskaiciuoja ir laikydamasi jstatymy proporcingai nepaskirsto Namo savininkams jmoky ir
mokesciy, skirty bendro naudojimo nuosavybei priziliréti, neatlieka kity jstatymais apibrézty
juridinio asmens funkcijy.

N¢ vieno praSomo dokumento, net paprasius notarui ar tarpininkaujant Savivaldybei,
Bendrijos pirmininkas man iki Siol nepateiké. Noriu pabrézti, kad Bendrija iki Siol néra
igyvendinusi reikalavimy, jog visi dokumentai, sietini su Bendrijos veikla ir funkcijy vykdymu,
biity daugiabu€io namo savininkams vieSai prieinami. Iki Siol néra jrengta skelbimy lenta ar
sukurtas internete tinklalapis arba as§ nebuvau apie tai informuotas.
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2017-11-09 buvo suSauktas visuotinis Bendrijos nariy susirinkimas, kurio darbotvarkéje
buvo numatytas Bendrijos jstaty keitimas, pirmininko, valdybos, revizijos komisijos rinkimai. Deja,
Bendrijos nariams ir kitiems Namo savininkams jstatymy nustatyta tvarka nebuvo sudarytos
salygos su numatomais tvirtinti jstatais ir kitais dokumentais susipazinti pagal nustatytus terminus®:
»Likus ne maziau kaip 14 dieny iki visuotinio susirinkimo dienos, nebuvo vieSai pristatyti
Bendrijos jstatai, neleista su jais susipazinti. Jie buvo pristatyti tik susirinkimo metu (pazeisti
Bendrijy jstatymo 11 str. 2 d. reikalavimai). Naujuose Bendrijos jstatuose nejtraukti skirsniai,
apibiidinantys savininky ir nariy teises bei pareigas, neapibrézta, kokiais jstatymais ar nuostatomis
Bendrija vadovausis vykdydama savo finansing veikla. Prie§ Saukiant visuotinj susirinkima, likus
15 dieny, nebuvo viesai pateikta metiné Bendrijos veiklos ataskaita (paZeista Bendrijy jstatymo
19 str. 1 d.). Metin¢ ataskaita nebuvo pateikta ir susirinkimo metu. Susirinkimui nepateiktas bendro
naudojimo objekty aprasas, revizijos komisijos ataskaita, nepateikti kiti svarbiis dokumentai,
turintys jtakos Bendrijos veiklai (pazeistas Bendrijy jstatymo 14 str. 6 d. 4 p., 10 p., 12 p., 19
str. 2 d.).”

»Kiek man yra zinoma, a$ vienintelis gavau oficialy rastiSka kvietimg registruotu laisku }
minétg visuotinj Bendrijos nariy susirinkimg. Turiu pabrézti, kad, mano manymu, pirmininko
rinkimai buvo neskaidriis, nes kandidatas j pirmininkus iSrinktas jam nedalyvaujant susirinkime,
todel nebuvo sudaryta salygy uzduoti jam klausimy ir jsitikinti, ar tinkama jo kandidatira.
Susirinkimo metu asmens, kuris anks¢iau prisistatingjo kaip Bendrijos pirmininkas, visiems girdint
pasiteiravau, kodél jis nevykdo savo jsipareigojimy, taciau jis pareiSké, kad buvo neteisétas
pirmininkas. Tokiu atveju man kyla klausimas, kokiu pagrindu apskritai §is asmuo galéjo nuolat i$
manegs ir 1§ kity nariy reikalauti jmoky skambindamas ar raSydamas kazkokius skolos lapelius ir
teigti, esg susidariusi skola. PanaSy lapeli su naujai iSrinktos finansininkés parasu esu gaves
2017-11-11, taciau nesuprantu, kg jis reiSkia ir i§ kur gaunami tokie skaiciai. Lapelyje néra nei
dokumento pavadinimo, nei Bendrijos rekvizity, nei registracijos numerio (kopija pridedama). [...].
Kartu atkreipiu démesj, kad Bendrija iki 2014-07-01 jstatymy nustatyta tvarka nepakeité savo jstaty
bei jy neperregistravo, kad jie atitikty teisés akty reikalavimus, nesiémé jokiy veiksmy, jog veikla
tapty skaidri, atitikty saziningumo, teisingumo ir proporcingumo Kriterijus, pateisinty Namo
savininky lukescius.*

,»Be to, kiek man yra zinoma, Bendrija jregistruota Name, Kaunas, kurio bendras plotas yra
didesnis nei 3 000 kv. m. Pagal Statybos techninj; reglamentg STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy
klasifikavimas®, Sis gyvenamosios paskirties objektas priskirtinas ypatingy statiniy kategorijai,
kuriems taikomi STR 1.12.07:2004 ,Statiniy techninés prieZitros taisyklés, kvalifikaciniai
bei jy pildymo ir saugojimo tvarkos apraso® 48 punkto reikalavimai. Bendrija §iy jstatymy
reikalavimy nepaiso.*

»Atsizvelgdamas ] tai, kas iSdéstyta, norédamas apsaugoti savo, kaip savininko, teises ir
kartu vykdydamas savo pilieting pareiga, praSau Savivaldybés: 1. Sudaryti salygas man, kaip
Namo [...] buto savininkui, nustatytais terminais pagaliau gauti oficialia pazyma notariniams
veiksmams atlikti ir kitus mano ankstesniuose rastuose praSomus dokumentus. 2. Paaiskinti, kodel
iki Sios dienos jstatymu nustatyta tvarka i§ Bendrijos a$ negaliu gauti mano praSomy dokumenty.
3. Nelaikyti visuotinj susirinkima jvykusiu, neregistruoti Bendrijos jstaty, pirmininko ir
pavadinimo, nes jy priémimas vyko pazeidziant jstatymus. 4. Pagal savo kompetencija pareikalauti
Bendrijg laikytis jstatymy, uZtikrinti Namo prieziliros kontrol¢ jgyvendinant privalomuosius
techninés priezitiros reikalavimus arba likviduoti Bendrijg ir paskirti administratoriy.*

4.7. Savivaldybe 2017-12-27 rastu Nr. 53-5-1081 pateiké Pareiskéjui atsakymg j PraSymag-3
(toliau citatose ir tekste vadinama — Atsakymas-4) informuodama:

4.7.1. ,Skyrius Atsakymu-2 Jus informavo, kad [...] buvo atliktas Bendrijos veiklos
patikrinimas, ir pateiké jo Patikrinimo akta. Akte nurodyti veiklos trukumai ir terminai jiems
pasalinti;

4.7.2. ,Prie PraSymo-3 pridéjote Bendrijos buhalterés pateikta Jums priskaiCivoty ir
mokétiny sumy iskloting, kurioje nurodyta susidariusi skola — 1 284,63 Eur. Paaiskiname, kad CK
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4.82—4.83 str. nurodyta, kad Namo bendrojo naudojimo patalpos, pagrindinés Namo konstrukcijos
ir bendrojo naudojimo jranga priklauso buty (patalpy) savininkams bendrosios dalinés nuosavybés
teise ir kad savininkai Siuos objektus privalo valdyti, tinkamai priziiiréti, remontuoti ir proporcingai
savo daliai kaupti ir apmoketi iSlaidas namui priziuréti. Pagal CK 4.83 str. 2 d. 2 p., buto ir kity
patalpy savininkas (naudotojas) turi teis¢ reikalauti i§ kity patalpy savininky (naudotojy), kad
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty valdymas ir naudojimas atitikty bendrasias buto ir
kity patalpy savininky (naudotojy) teises ir teisétus interesus. Teisétais interesais laikoma tinkama
bendrojo naudojimo objekty priezitira ir iSlaikymas, 1éSy kaupimas bendrojo naudojimo objektams
atnaujinti.

2017-11-09 jvyko Bendrijos susirinkimas, kuriame buvo perrinkti valdymo organai ir
patvirtinti nauji jstatai, taciau pakeitimai kol kas nejregistruoti VI Registry centro Juridiniy asmeny
registre. CK 4.262 str. numatyta, kad jrasyti | vieS$g registrg duomenys laikomi teisingais ir
iSsamiais, kol nenugincijami jstatymy nustatyta tvarka. Buto ar kitos patalpos savininko teisei
apskysti CK 4.85 str. nustatyta tvarka priimtiems patalpy savininky sprendimams taikomas
6 ménesiy ieskinio senaties terminas (CK 4.85 str. 9 d.);

4.7.3. ,Informuojame, kad Bendrija yra ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis
juridinis asmuo, jos veiklai mutatis mutandis taikomos CK ketvirtosios knygos XIV sk. normos,
reglamentuojancios paprastajj turto administravima. Todél Savivaldybé negali jtakoti Bendrijos
nariy priimtus sprendimus ar spresti [...] kylancius gincus. Pagal CK 4.249 str. 3 d.,
administratorius (Bendrija) privalo leisti naudos gavéjui tikrinti sgskaitas ir kitus finansinés
atskaitomybés dokumentus. Bendrijos pateikti mokesciai gali biiti gin¢ijami teisés akty nustatyta
tvarka. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teismg ir reikalauti paskirti Bendrijos
veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.

Bendrijy jstatymo 21 str. 4 d. 7 p. nustatyta, kad buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi
teise apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus CK 2.82 str. nustatyta tvarka, taip pat Bendrijy
istatymo 23 str. reglamentuoja gin¢y nagrinéjima tarp bendrijos nariy ir bendrijos valdymo ar kity
organy (jy nariy).

Jeigu manote, kad yra pazeidziamos Jisy teises, pagal LR civilinio proceso kodekso 5 str.,
turite teis¢ istatymo nustatyta tvarka kreiptis i teisma, kad biity apginta pazeista ar gin¢ijama teise
arba jstatymo saugomas interesas.

5. Nekilnojamojo turto registro Centrinio duomeny banko 2018-03-06 iSraso duomenimis:

5.1. Namas —,,2.13. Pastatas — Gyvenamasis namas [...]. Statybos pabaigos metai: 1994 [...].
Patalpy, suformuoty kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, skaicius: 60. Gyvenamosios paskirties
patalpy skaicius: 34 [...]*;

5.2.,,7. Juridiniai faktai: 7.1. Nustatytas bendro naudojimo objekty valdymas (jsteigta
daugiabucio namo savininky bendrija) [...] gyvenamojo namo statybos bendrija, a. k. [...] [...]
Iregistravimo pagrindas: 2017-05-03 Asmens praSymas Nr. 14378630. Jrasas galioja nuo 2017-05-
05%;

5.3. ,,10. Daikto [Namo] registravimas ir kadastro zymos: [...] 10.2. Suformuotas statant
(daikto registravimas) [...]. Iregistravimo pagrindas: 2007-07-04 Statinio pripazinimo tinkamu
naudoti aktas. Jrasas galioja: Nuo 2007-08-13.*

6. Seimo kontrolierius, atsizvelges j pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j Savivaldybe,
prasydamas informuoti: ar Bendrijos pirmininkui Atsakymu-1 (arba kitu Savivaldybés rastu) buvo
perduotas PraSymas-1; motyvuotai paaiSkinti: kodél Atsakyme-2, informuojant apie pradétg
Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimg, nenurodytas Sio patikrinimo atlikimo teisinis
pagrindas; kaip Savivaldybé kontroliavo Atsakyme-1 pateikto jpareigojimo Bendrijos pirmininkui
vykdyma, ar PareiSkéjui yra pateikta jo praSoma informacija; ar nagrin¢jant PraSyma-1, PraSyma-2
ir PraSymg-3 buvo iSnagrinétos juose nurodytos aplinkybés dél galimai netinkamai vykdomos
Namo techninés prieziliros bei atsiZvelgta | juose pateiktus su tuo susijusius praSymus; ar



nagrinéjant Pra§yma-1 ir PraSyma-3 buvo iSanalizuotos jame nurodytos aplinkybés, susijusios su
tuo, kad ,Nejrengtos skelbimy lentos, neSaukiami susirinkimai, apie juos tinkamu bidu
nepranesama®; pateikti motyvuotas iSvadas dél to, ar Bendrijos valdymo organy veikla pirmiau
nurodytais klausimais atitinka teisés akty reikalavimus; kodél atliekant kompleksinj patikrinimag
(Patikrinimo aktas) pagal Pra§yma-1 galimai nebuvo patikrinta Bendrijos valdymo organy veikla
dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veikla, ar yra jrengtos skelbimy
lentos ir pan.; nebuvo jvertinta, ar pateikta informacija ,,apie interneto svetaine, skelbimy lentas,
taikomas informacijos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams priemones, ar PareiSkéjui
nustatyta tvarka pateikta visa jo prasoma informacija, dokumentai, ar informacija apie mokescius
pateikiama oficialiais dokumentais; ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais arba patalpy
savininky pra§ymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu; kodél
iSnagrinéjus PraSymg-3 Atsakyme-3 PareiSkéjui nebuvo paaiSkinta Bendrijos likvidavimo
inicijavimo ir administratoriaus skyrimo tvarka; patikrinti Bendrijos valdymo organy veiklg ir
Seimo kontrolieriui bei PareiSkéjui pateikti motyvuotas iSvadas dél toliau nurodytos Bendrijos
veiklos atitikimo teisés akty reikalavimams: dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veikla, ar yra jrengtos skelbimy lentos, kokios informacijos teikimo buty ir kity
patalpy savininkams priemonés yra taikomos, ar Pareiskéjui nustatyta tvarka pateikta visa jo
prasoma informacija, ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais arba patalpy savininky prasymu
patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu; tuo atveju, jeigu 2017 metais
nebuvo atlikta Namo naudojimo prieziiira (jeigu buvo — pateikti patikrinimo akto kopija), ja atlikti
ir Seimo kontrolieriui bei Pareiskéjui pateikti Namo atlickamos techninés priezitiros patikrinimo
akto kopija ir kt.

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

7. Is Savivaldybés Seimo kontrolieriui 2018-08-17 ir 2018-08-21 rastais (pastarasis
adresuotas PareiSkéjui, toliau vadinama — Atsakymas-5) pateiktos informacijos (dokumenty),
paaiskinimy nustatytos $ios aplinkybés:

7.1. ,,[...] informuojame, kad §iuo metu vyksta 1996 metas jkurtos Bendrijos pavadinimo ir
jstaty keitimo bei naujai iSrinkto pirmininko perregistravimo procediira (dokumenty patikra vykdo
notaras). Naujai iSrinkto primininko E [toliau citatose ir tekste vadinama — Pirmininkas] 2018-08-16
telefonu pateiktais duomenimis, atsizvelgiant j vasaros atostogy laikotarpj ir didelj teisininky kriivj,
dokumentus V] Registry centrui notaras planuoja pateikti iki 2018-08-31. jregistravus pakeitimus
Bendrija planuoja nedelsiant Saukti susirinkimg, kuriame bus iSrinkta valdyba (ankstesniuose
Istatuose tokios galimybés nebuvo) ir priimti kiti Namo priezitiros ir organizaciniai sprendimai‘;

7.2. ,Informacijg apie [...] [PareiSkéjo] paklausimg dél butui Nr. [...] ir garazui priskai¢iuoty
mokesciy ir Patikrinimo aktg Pirmininkui Skyrius pateiké 2018-08-06 ir 2018-08-17 el. pastu.
Pirmininko teigimu, [...] [PareiSkéjas] ZodZiu informuotas, jog, kei€iantis Bendrijos pavadinimui ir
rekvizitams, pateikti iS§samius, teisés akty reikalavimus atitinkancius, Bendrijos paaiSkinimus dél
[...] susidariusiy skoly Siuo metu néra galimybés. Dabar Bendrijoje turima dokumentacija
nagrin¢jama, rengiama informacija dél 2017-11-01 [...] [Pareiskéjui] pateiktos jsiskolinimo
(moke¢jimy) 2004-01-01-2017-11-01 i8klotinés duomeny patikslinimo*;

7.3. ,Iregistravus auks$¢iau nurodytus pakeitimus ir gavus informacijg i§ Pirmininko, apie
rezultatus Jus informuosime papildomai iki 2018-11-01°;

7.4. ,,.Bendrijos buvusiai pirmininkei adresuotu [...] Atsakymu-1 Prasymas nebuvo pridétas,
nes nurodytos Kreipimosi j pirmininke datos ir paprasyta atsakyti j klausimus. Pareiskéjui pateikti
atsakymai Atsakymu-2 (informuota apie pradedamg neplaninj patikrinimg), Atsakymu-3 (pateiktas
patikrinimo aktas) ir Atsakymu-4 (atsakymas j Prasyma-3). Atsakymu-1 buvusi pirmininké
paprasyta pateikti atsakymg iki 2017-06-01, todél, negavus atsakymo, pradétas neplaninis Bendrijos
veiklos patikrinimas®;

7.5. ,Ateityje, rengiant pareiSkéjams informacijq apie pradedamus patikrinimus, bus
nurodomas patikrinimo pradéjimo teisinis pagrindas*;
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7.6. ,,Patikrinimo metu buvusi pirmininké pateiké paaiskinimus, kad ji vykdé pareigas iki
2015-07-01 jvykusio buty ir kity patalpy savininky visuotinio susirinkimo, kuriame pirmininku
buvo idrinktas kitas asmuo. Sis asmuo pirmininko pareigas perémé nuo 2015-07-01, o tik 2016 m.,
pateiké VI Registry centrui susirinkimo protokolg valdymo organy jteisinimui — 2017-01-02 V]
Registry centrui pateiké paaiskinimus, kodél nejregistruoja valdymo organy pakeitimy, todél
iSrinktas pirmininkas atsisaké pareigy ir Namo dokumentus be 2015-07-01 susirinkimo protokolo
grazino buvusiai pirmininkei. Buvusi pirmininké nurod¢, kad PareiSkéjo praSymai jai nebuvo
perduoti®;

7.7. ,,Akte nurodyti Bendrijos veikios triikumai ir reikalavimai jiems pasalinti, todél buvusi
pirmininké 2017 m. rudenj organizavo buty ir Kity patalpy savininky susirinkimus, pradéjo rengti
naujus jstatus ir Namo dokumentacijg, dél Siy dokumenty rengimo ne karta konsultavosi vietoje
Skyriuje ir telefonu, V] Registry centre.

Buvusios pirmininkés teigimu, dalis Namo buty yra ,boksai“ — po du butus atskiruose
pastatuose, kurie su kitais tokiais pat butais susij¢ tik viena bendra siena, todél dalis savininky
vangiai reagavo j kvietimus atvykti j susirinkimus Bendrijos valdymo organy atnaujinimui ir jstaty
pakeitimui, tarp gyventojy kilo jvairiy nesutarimy dél asmens, kuris turéty buti iSrinktas Bendrijos
pirmininku, ir pan., todél valdymo organy perrinkimas uztruko. Neatnaujinusi jstaty ir valdymo
organy Bendrija negaléjo priimti kity sprendimy. Patikrinimo metu pateiktas Bendrijos nariy sarasas
su nurodytais nariy kontaktiniais telefonais, kuriais ir registruotu pastu savininkams buvo teikiama
informacija. Nauji Bendrijos jstatai ir 2017-11-09 visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo sprendimy
jteisinimas buvo pradétas, ta¢iau nebaigtas 2018 m. vasario mén. mirus buvusiai pirmininkei‘;

7.8. ,,Akte nurodyta, kokie dokumentai ir paaiSkinimai nepateikti, susirinkimy (jei tokie buvo)
protokoly buvusi pirmininké dél auk$¢iau nurodyty priezasCiy neturéjo ir nepateiké*;

7.9. ,Pareiskéjas su 2017-11-28 praSymu pateiké Bendrijos buhalterijos parengta ir jam
pateikta jo buto Nr. [...] ir garazo 2017-11-01 jsiskolinimy (mokéjimy) 2004-01-01-2017-11-01
isklotine [...]. Sioje isklotingje nurodyti nuo 2004-01-01 iki 2017-11-01 priskai¢iuoti mokes¢iai ir
pareiskéjo 2007-06-01 atliktas mokéjimas.*

»Atsakyme-4 PareiSkéjui pateikta informacija apie buty ir kity patalpy savininky pareiga
mokéti CK, kituose teisés aktuose nustatytus mokescius ir teis¢ apskusti Bendrijos valdymo organy
ar susirinkimy sprendimus*;

7.10. ,,2017-11-09 visuotinio susirinkimo Saukimo ir protokolo teisétumo skyrius netikrino,
nes protokolas buvo teikiamas notarui derinimui ir registravimui. Pagal CK 4.262 str. nuostatas,
jraSyti | vieSa registra duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol nenugin¢ijami jstatymy
nustatyta tvarka. Savivaldybé nejgaliota spresti daugiabuCiy namy bendrijy registracijos,
administravimo ir veiklos teis€tumo. Pagal galiojant] valstybés teisinj reguliavimag, savivaldybés
igaliojimy ribos ir kontroliuojami daugiabu¢iy namy valdytojy veiklos aspektai néra tokie, kurie
jgalinty ar suteikty kompetencijg tre¢iajam asmeniui (Savivaldybei) jtakoti konkretaus gyvenamojo
namo bendraturéiy nuosavybés teisiy jgyvendinimo ir gynimo labiau, nei jstatymy nustatyta. Tik
patys gyvenamojo Namo bendraturciai turi savininky teisiy jgyvendinimag ir gynybos mechanizma,
nustatyta CK ir LR civilinio proceso kodekse, nes tik savininkams priklauso materialiné
reikalavimo teisé, kad tik patys bendrosios nuosavybés dalininkai gali naudotis savininky teisémis,
jtvirtintomis CK straipsniuose, reglamentuojanciuose bendrosios dalinés nuosavybeés jgyvendinima
(4.82—4.85 str.) ir turto administravimg (4.236—4.252 str.)*;

7.11. ,Savivaldybé neturi duomeny, kad Pareiskéjas, buidamas Bendrijos nariu, bty
pasinaudojes Bendrijy jstatymo 11 str. numatyta galimybe inicijuoti visuotinj susirinkimg Bendrijos
valdymo organy perrinkimui, veiklos gerinimui ar Bendrijos likvidavimui. Is kity Bendrijos nariy ar
buty ir kity patalpy savininky praSymy (skundy) Bendrijos veiklos klausimais negauta. Daugiabuciy
gyvenamyjy namy gyvenamyjy ir negyvenamyjy patalpy savininkai, jsteigdami bendrija bendrajai
dalinei nuosavybei valdyti ir naudoti, jgyvendina savo konstitucine teis¢ vienytis, sickdami tam
tikro bendro tikslo — tinkamo daugiabuc¢iy namy eksploatavimo bei jy i§saugojimo, jgyvendindami
namo patalpy savininky bendrasias teises, pareigas ir interesus, susijusius su namo bendrojo
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naudojimo objekty ir [statymy nustatyta tvarka namui priskirto Zemés sklypo valdymu, naudojimu,
priezitra ir tvarkymu.*

»Kadangi 2017-11-09 jvyko Bendrijos visuotinis susirinkimas, sitilyti likviduoti Bendrija
Atsakyme-4 PareiSkéjui, manytume, nebuvo tikslinga. Pagal CK 4.262 str., jrasyti j vie$g registrg
duomenys laikomi teisingais ir iSsamiais, kol nenugincijami jstatymy nustatyta tvarka“;

7.12. ,,Siuo metu [2018 m. rugpjacio mén.] Name yra jrengta skelbimy lenta (fotofiksacijos
kopija)®;

7.13. Savivaldybés pareigiiny teigimu, ,,Savivaldybés filialas Vilijampolés seniunija pagal
kompetencijg atliks statinio naudojimo prieZiiirg* (Seimo kontrolieriui nepateikta Namo techninés
priezitros patikrinimo akto kopija), apie kurios rezultatus bus informuotas ir Parei$kéjas.

Tyrimui reikSmingi Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

8. Istatymai

8.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos i$ savarankiskyjy
savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta tvarka®; ,,42) buty ir
kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintas pavyzdines taisykles.*

8.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

8.2.1. 2 straipsnis — ,,7. Daugiabuéiy gyvenamyjy namy ar kitos paskirties pastaty savininky
bendrija [...] — ribotos civilinés atsakomybés pelno nesiekiantis juridinis asmuo, jsteigtas naudoti,
valdyti, priziiiréti bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektus arba juos sukurti bendrijos nariy
poreikiams, arba tenkinti kitus bendruosius poreikius. [...]*;

8.2.2. 9 straipsnis — ,,1. Auks¢iausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...]. 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. [...]*;

8.2.3. 11 straipsnis — ,,3. Visuotinis susirinkimas turi buti Saukiamas kasmet ne véliau kaip
per 3 ménesius pasibaigus finansiniams metams. Kiekviename visuotiniame susirinkime iSrenkamas
susirinkimo pirmininkas ir sekretorius*;

8.2.4. 14 straipsnis — ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos
organizavima ir jos tiksly igyvendinima; [...] 6) informacijos pateikima buty ir kity patalpy (pastaty)
savininkams jy praSymu; [...] 8) bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymg ir tvarkyma;
9) pastato (pastaty), jo (ju) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés
prieziliros organizavima, Sios priezitiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma [...]; [...]*;

8.2.5. 21 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo: [...] 3) vykdyti
bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy sprendimus dél bendrojo
naudojimo objekty valdymo, naudojimo, priezidiros ir atnaujinimo; [...]. 4. Buty ir kity patalpy
(pastaty) savininkai turi teis¢: [...] 5) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo
objekty naudojimas ir priezilra uZztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy
jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus; [...] 7) apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus
Civilinio kodekso 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka [...].*

8.3. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

8.3.1. 1.138 straipsnis — ,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...];

8.3.2. 2.82 straipsnis — ,,4. Juridiniy asmeny organy sprendimai gali biti teismo tvarka
pripazinti negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio
asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar saziningumo principams. Ieskinj gali pareiksti
juridinio asmens kreditoriai — jeigu sprendimas pazeidzia jy teises ar interesus, atitinkamas juridinio
asmens valdymo organas, juridinio asmens dalyvis arba kiti jstatymuose numatyti asmenys. [...]*;

8.3.3. 4.82 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai
apmokeéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti, jstatymuose nustatyta tvarka moketi
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mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. 4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai
kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir prieziiiros reikalavimus. [...]*;

8.3.4. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip [...]. 7.
Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali biiti priimti ir nesusaukus susirinkimo, bet jiems
raStu pareiskus apie savo sprendima. [...]. 9. Buto ar kitos patalpos savininko teisei apskysti Siame
straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky sprendimus taikomas 6 ménesiy
ieSkinio senaties terminas.*

8.4. Viesojo administravimo jstatymo (toliau vadinama — VAI]) 3 straipsnyje nustatyta, kad
,viesojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi Siais principais: 1) jstatymo
virsenybés. Sis principas reiskia, kad vie$ojo administravimo subjekty jgaliojimai atlikti viesaji
administravima turi bati nustatyti teisés aktuose, o veikla turi atitikti Siame jstatyme iSdéstytus
teisinius pagrindus. Administraciniai aktai, susij¢ su asmeny teisiy ir pareigy jgyvendinimu, visais
atvejais turi buti pagristi jstatymais; [...] 13) iSsamumo. Sis principas reiskia, kad vie$ojo
administravimo subjektas j praSyma ar skundg turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai, nurodydamas
visas praSymo ar skundo nagrin¢jimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty
nuostatas, kuriomis rémési vertindamas prasymo ar skundo turinj.*

9. Kiti teisés aktai

9.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2007-08-22 nutarimu Nr. 875 patvirtinty Asmeny
prasymy nagrinéjimo ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisykliy (toliau
vadinama — PraSymy nagrinéjimo taisyklés) 35 punkte nustatyta: ,,Atsakymai j praSymus
parengiami atsizvelgiant | jo turinj: [...].*

9.2. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinama — Kontrolés taisyklés) nustatyta:

9.2.1.,,5. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos priezitira
ir kontrole, kurios turinj sudaro: [...] 5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy
savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu®;

9.22. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1. valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
1Srinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, [...], Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro duomenis); 6.2. patalpy
savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sgrasai;
ju atitiktis nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraso
(toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar aprasas
sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabu¢io namo (toliau —
namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka
teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasiiilymai dél 1éSy kaupimo namui
atnaujinti, ar sukauptos 1€Sos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo
bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar
pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy
savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veikla (interneto svetaingje, el.
pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél
informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos
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pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais
ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky
sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy
savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas vieSam registrui — [...] ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas Juridiniy
asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais
Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai, pateikiami kiti
nustatyti duomenys apie valdytojg*;

9.2.3. ,,7. Atlikus pavyzdiniy taisykliy 5.1 ar 5.2 papunkciuose nurodytus patikrinimus,
vadovaujantis pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzdine forma, suraSomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas
(toliau — aktas). Jei reikia, jame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne trumpesnis kaip 10 darbo
dieny, trukumams pasalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas pateikiamas valdytojui,
antras saugomas prieziliros ir kontrolés vykdytojo teisés akty nustatyta tvarka. Jeigu patikrinimas
atliktas pagal pareiskéjo skunda, akto kopija pateikiama pareiskéjui.*

9.3. Aplinkos ministro 2016-12-30 jsakymu Nr. D1-971 patvirtintame statybos techniniame
reglamente STR 1.07.03:2017 , Statiniy techninés ir naudojimo prieziuros tvarka. Naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo tvarka* (toliau vadinama — Reglamentas)
nustatyta:

9.3.1.,,105. Sio Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkéiuose nurodyti Subjektai turi atlikti $iy
konkreciy statiniy (jo daliy) Naudojimo prieziiirg vietoje: 105.1. ypatingyjy statiniy, kuriy pozymiai
apibrézti statybos techniniame reglamente STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® [...], ir
daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy, kuriy aukstingumas iki 5 auks$ty imtinai, — ne reciau kaip viena
karta per metus. [...]*;

9.3.2.,,106. Reglamento [...] 102.3 papunk¢iuose nurodyti Subjektai konkretaus statinio (jo
dalies) Priezitra vietoje gali atlikti dazniau, nei nurodyta S$io Reglamento 105 punkte, kai:
106.1. tokj sprendimg priémé pats §io Reglamento 102.2 ir 102.3 papunkciuose nurodytas subjektas.
[..]; 106.2. jvyko naudojamo statinio avarija ar yra nustatyta jos grésme, pastebétos statinio
deformacijos, yra prielaidy, kad stichiniy nelaimiy ar kity ekstremaliyjy jvykiy metu paZeisti
esminiai statinio reikalavimai [...]; 106.3. gautas skundas, praSymas ar praneSimas dél statiniy
priezitiros, kuris nagrinéjamas Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [9.11]
nustatyta tvarka ir terminais*;

9.3.3. ,,108. Prieziuros vykdytojas, tikrindamas Naudotojo atlieckamg statiniy techning
prieziiirg, privalo: [...] 108.3. apzitiréti statinj ar jo dalj vietoje; 108.4. apZzitiréjus statinj ar jo dalj,
nustatyti: [...] 108.4.4. padaryti iSvadas apie statinio techning¢ biikle ir jo techning priezitirg
atsizvelgiant j 108.2.1-108.4.3 papunkciuose nustatytus kriterijus; 108.5. suraSyti statinio techninés
priezitiros patikrinimo aktg [...]; jo 1 egzemplioriy jteikti (nusiysti) Naudotojui arba techniniam
prizilirétojui, kitg saugoti Subjekte; 108.6. nustatyti reikalavimus trikumams paSalinti; 108.7.
kontroliuoti statinio techninés priezitiros patikrinimo akte jraSyty reikalavimy jvykdyma; [...].

Tyrimui reik§minga Konstitucinio Teismo ir kity teismy praktika

10. Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 2004-12-13 nutarimas — ,,Konstitucinio
teisinés valstybés principo esmé — teisés vieSpatavimas. Konstitucinis teisés vieSpatavimo
imperatyvas reiSkia, kad valdzios laisve riboja teisé, kuriai privalo paklusti visi teisiniy santykiy
subjektai, neiSskiriant né teisékiiros subjekty. Pabréztina, kad visy teisékiiros subjekty diskrecija
riboja aukSc¢iausioji teis€ — Konstitucija. Visi teisés aktai, visy valstybés ir savivaldybiy institucijy
bei pareigliny sprendimai turi atitikti Konstitucija, jai neprieStarauti®, ,,Konstitucijos 120 straipsnio
2 dalyje nustatyta, kad savivaldybés pagal Konstitucijos ir jstatymy apibrézta kompetencijg veikia
laisvai ir savarankiskai. [...]. Konstitucijos nuostata, kad savivaldybés pagal Konstitucijos bei
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istatymy apibrézta kompetencija veikia laisvai ir savarankiskai, vertintina kaip Siy vietos
bendruomeniy dalyvavimo valdant Sias teritorijas garantija (Konstitucinio Teismo 2001-06-28,
2002-12-24 nutarimai). Kartu pazymeétina, jog Konstitucijos 120 straipsnio 2 dalies nuostatos, kad
savivaldybés veikia laisvai ir savarankiSkai, negalima atsieti nuo toje pacioje dalyje jtvirtintos
nuostatos, kad savivaldybiy veikimo laisvé ir savarankiSkumas yra saistomi Konstitucijoje bei
jstatymuose apibréztos jy kompetencijos (Konstitucinio Teismo 2000-06-13., 2002-12-24
nutarimai). [...] pabréztina, kad ir tos funkcijos, kurios priklauso iSimtinai savivaldybéms, yra
reglamentuojamos jstatymais. N¢ viena i§ $iy funkcijy nereiSkia, kad savivaldybés atitinkamoje
srityje yra absoliuciai savarankiSkos (Konstitucinio Teismo 2002-12-24 nutarimas)*, ,,Konstitucinis
Teismas savo nutarimuose ne kartg yra konstataves, kad Konstitucijoje jtvirtintas teisinés valstybés
principas, be kity reikalavimy, suponuoja ir tai, kad turi biiti uztikrintos zmogaus teisés ir laisves,
kad visos valstybés valdzig jgyvendinancCios ir kitos valstybés ir savivaldybiy institucijos, visi
pareigiinai turi veikti remdamiesi teise, paklusdami Konstitucijai ir teisei, kad Konstitucija turi
aukscCiausig teising galig ir kad visi teisés aktai turi atitikti Konstitucija. Neatsiejami teisinés
valstybés principo elementai yra teiséty liikes¢iy apsauga, teisinis tikrumas ir teisinis saugumas.
Teisinio saugumo principas — vienas i§ esminiy Konstitucijoje jtvirtinto teisinés valstybés principo
elementy, reiSkiantis valstybés pareiga uztikrinti teisinio reguliavimo tikrumg ir stabiluma,
apsaugoti teisiniy santykiy subjekty teises, taip pat jgytas teises, gerbti teisétus interesus ir teisétus
lukesc¢ius. Neuztikrinus teiséty lukesCiy apsaugos, teisinio tikrumo ir teisinio saugumo, nebiity
uztikrintas asmens pasitikéjimas valstybe ir teise. Valstybé privalo vykdyti savo jsipareigojimus
asmeniui.*

11. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2012-03-01 nutartis administracinéje byloje
Nr. A%2-1605/2012: , Lietuvos Respublikos Konstitucija jtvirtina atsakingo valdymo (gero
administravimo) principg (Lietuvos Respublikos Konstitucinio Teismo 1999-05-11, 2004-12-13
nutarimai, 2004-11-05 i$vada). Vienas i§ gero administravimo principy yra konstituciné nuostata,
kad visos valdzios jstaigos tarnauja zmonéms (Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2005-
05-31 nutartis administracinéje byloje Nr. A!%-655/2005). Lietuvos Respublikos viesojo
administravimo jstatymo [...] 1 straipsnyje, apibrézian¢iame aptariamo jstatymo paskirtj, nustatyta,
jog Sis istatymas sudaro prielaidas jgyvendinti Lietuvos Respublikos Konstitucijos nuostata, kad
visos valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms; nustato vieSojo administravimo principus, vie$ojo
administravimo sritis, vieSojo administravimo subjekty sistemg ir administracinés procediiros
organizavimo pagrindus; garantuoja asmeny teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekty
veiksmus, neveikima ar administracinius sprendimus, taip pat teis¢ ] jstatymais pagrjsta ir objektyvy
asmeny praSymy, skundy ir praneSimy nagrinéjima; jtvirtina kitas asmeny ir vie$ojo administravimo
subjekty teises ir pareigas vieSojo administravimo srityje. VieSojo administravimo jstatymo 3
straipsnyje nurodyta, kad vieSojo administravimo subjektai savo veikloje vadovaujasi jstatymo
vir§enybés, objektyvumo, proporcingumo, nepiktnaudziavimo valdzia, efektyvumo, subsidiarumo ir
kitais Sioje jstatymo normoje iSvardytais principais. Tai reiSkia, jog kiekviena vieSojo
administravimo institucija yra saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy (teisinés
valstybés, valdzios jstaigos tarnauja zmonéms, teisés virSenybés, draudimo diskriminuoti, asmeny
lygybés pries istatyma, proporcingumo ir kt.) bei gero administravimo, atsakingo valdymo principy
(teisetumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia, skaidrumo ir kt.).*

12. Vilniaus apygardos teismo 2017-11-30 nutartyje (civiliné byla Nr. 2A-1350-881/2017)
konstatuota: ,,56. [...]. Remiantis Bendrijy jstatymo 4 straipsnio 1 dalimi, bendrijos steigimo tikslas
— jgyvendinti buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teises ir pareigas, susijusias su jiems
priklausan¢iy arba kuriamy naujy bendrosios dalinés nuosavybés teisés objekty valdymu,
naudojimu ir priezitra. Bendrijy jstatymo 3 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad bendrija gali turéti ir
lgyti tik tokias civilines teises ir pareigas, kurios neprieStarauja jstatymams, bendrijos jstatams ir
veiklos tikslams. Savo veikloje bendrija taip pat vadovaujasi bendrijos jstatais (Bendrijy jstatymo 7
straipsnio 1 dalis). [...]. 58. Pagal Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 3 dalj, buty ir kity patalpy
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(pastaty) savininkai, be kita ko, privalo: teisés akty ir bendrijos organy nustatyta tvarka apmokeéti
bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir naudojimosi jais iSlaidas, mokéti mokescius, rinkliavas ir
kitas jmokas j kaupiamuosius bendrijos fondus; vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky susirinkimy sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo,
priezitiros ir atnaujinimo. [...]. 62. [...]. Lietuvos apeliacinis teismas 2015-06-18 nutartyje, priimtoje
civilingje byloje Nr. 2A-363-370/2015, palikdamas galioti skundziamg pirmosios instancijos teismo
sprendimg, nurod¢, kad nesutinka su apelianty pozicija, jog daugiabucio namo statybos bendrijai
negali biiti taikomas Bendrijy jstatymas ir, kad tokia bendrija neturi teisés sudaryti sutarciy dél
Silumos tiekimo ieskovy butams. 34-0ji gyvenamojo namo statybos bendrija i§ esmés veikia kaip
daugiabuc¢io namo savininky bendrija pagal Bendrijy jstatymg, o bylos aplinkybés patvirtina, kad
faktiSkai tokiu teisiniu statusu bendrija veiké nuo jos jsteigimo. [...]. Bendrijai vykdant $iuo metu
namo administratoriaus funkcijas paties namo gyventojy sutikimu, savaime namo administratorius
negali biiti laikomas neteisétu ir lemianciu namo gyventojy, iskaitant ieSkovy, teisiy ir teiséty
interesy pazeidimo atsiradimg. Gyvenamyjy namy statybos bendrija yra fiziniy asmeny
susivienijimas, siekiantis jos narius apriipinti butais. Siam tikslui pasiekti kaupiamos ir naudojamos
statytojy 1€Sos. leSkovams teisés ir pareigos i1 bendrijos statomas patalpas atsirado ne bendrijos
narystés, bet sudaryty sutar¢iy su bendrija pagrindu. Atsakovo prievolé mokéti uz paslaugas kyla 1§
Istatymo ir atsakovas proporcingai savo daliai privalo apmokéti iSlaidas namui i$laikyti ir i§saugoti,
mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. [...].

Tyrimo iSvados

13. Apibendrinus PareiSkéjo skunde nurodytas aplinkybes pazymétina, kad jis Seimo
kontrolieriui skundziasi Savivaldybés pareigiiny neveikimu, nagrinéjant jo PraSyma-1, PraSyma-2,
Prasyma-3 (kuriuose akcentuojami $ie klausimai: Bendrijoje ,neorganizuojami susirinkimai®,
»hepateikiama metine, finansiné ir kita svarbi informacija bei dokumentai®, ,,netvirtinami ilgalaikiai
planai“, ,,Bendrija iki Siol i§ statybos bendrijos neperregistruojama j savininky bendrijg®, ,,néra
zinoma, kas yra jos pirmininkas“, ,Nejrengtos skelbimy lentos®, ,neatsiskaitoma, kaip
panaudojamos surenkamos léSos®, ,,Néra vykdomi statiniy prieZitiros privalomieji reikalavimai®,
,hepateikiami bendro naudojimo objekty aprasai®, ,,nesuteikiama [...] savininkams su bendros
nuosavybés iSlaikymu ir valdymu svarbi informacija“, ,,Pirmininkas, mano prasymu, neiSduoda
pazymos apie prievoliy Bendrijai jvykdyma ir (arba) nejvykdyma®, neskelbiama informacija apie
Bendrijos veiklg ir kt.) bei vykdant Namo naudojimo priezitirg, Bendrijos valdymo organy veiklos
kontrolg, ypatingai dél to, kad Savivaldybé nesiémé priemoniy, kad Bendrija jam pateikty prasoma
oficialig (Pirmininko) informacija (dokumentais pagrjsta informacija apie skolos sumos
apskai¢iavimg).

14. Apibendrinus tyrimo metu nustatytas aplinkybes bei remiantis pirmiau nurodytu teisiniu
reglamentavimu ir teismy praktika, konstatuotina:

14.1. pagal VAI nuostatas ir Konstitucinio Teismo bei kity teismy praktika (pazymos 8.4
punktas, 10 ir 11 paragrafai) — Konstitucijoje jtvirtintas teisinés valstybés principas suponuoja tai,
kad visi Savivaldybés pareigiinai turi veikti remdamiesi teise, paklusdami Konstitucijai ir teisei,
gerbti asmeny teisétus interesus ir teisetus lukescius, kad bty uztikrintas jy pasitikéjimas valstybe
ir teise. Be to, Savivaldybés pareigiinai savo veikloje privalo vadovautis VA] principy (pvz.,
jstatymo virSenybés, i§samumo) nuostatomis, t. y., jy veikla turi atitikti VA], sudarancio prielaidas
igyvendinti Lietuvos Respublikos Konstitucijos nuostata, kad visos valdzios jstaigos tarnauja
zmonéms, nustatan¢io vieSojo administravimo principus, iSdéstytus teisinius pagrindus,
Savivaldybé yra saistoma bendryjy, be kita ko, konstituciniy teisés principy (teisinés valstybés,
valdzios jstaigos tarnauja Zmonéms, teisés virSenybés, proporcingumo ir kt.) bei gero
administravimo, atsakingo valdymo principy (teisétumo, objektyvumo, nepiktnaudziavimo valdzia,
skaidrumo ir kt.), | praSyma arba skundg jos pareigiinai turi atsakyti aiSkiai ir argumentuotai,
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nurodydami visas praSymo arba skundo nagrin¢jimui jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias
teisés akty nuostatas, kuriomis rémeési vertindami praSymo arba skundo turinj;

14.2. remiantis Vietos savivaldos jstatymo, VAI], PraSymy nagrinéjimo taisykliy,
Reglamento bei Kontrolés taisykliy reikalavimais (pazymos 8.1, 8.4 bei 9.1-9.3 punktai),
Savivaldybé, gavusi asmens kreipimasi, kuriame nurodytos su Savivaldybés veiklos kompetencija
valdytojy veiklos priezitiros bei statiniy techninés priezitiros srityse susijusios aplinkybés, privalo
kreipimasi nagrinéti ne tik VA], PraSymy nagrinéjimo taisyklémis nustatyta tvarka (pagal
kreipimosi turinj bei atsakydama aiskiai ir argumentuotai, nurodydama visas praSymo nagrinéjimui
jtakos turéjusias aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas, kuriomis rémési vertindama
kreipimosi turinj), bet ir teisés akty, reglamentuojanéiy Savivaldybés funkcijy vykdyma
(Reglamentas, Kontrolés taisyklés), nustatyta tvarka (tokiu atveju Savivaldybés pareigiinai privalo
pasinaudoti jiems suteikta teise atlikti statinio techninés priezitiros patikrinimag, priimti sprendimg
del Bendrijos valdymo organy veiklos neplaninio patikrinimo pagal kreipimosi turinj, suraSyti
atitinkamus patikrinimo aktus, prireikus, $iuose aktuose nurodyti reikalavimus trikumams pasalinti,
kontroliuoti §iy reikalavimy vykdyma);

14.3. Savivaldyb¢, gavusi PraSyma-1 (pazymos 4.1 punktas), turéjo:

14.3.1. atlikti Bendrijos valdymo organy veiklos priezitrg ir kontrole pagal Kontrolés
taisykles, t. y., atlikti neplanuotg jy veiklos patikrinimg pagal PraSymo-1 (PraSymo-2, Prasymo-3)
turinj (Savivaldybé yra kompetentinga tikrinti Bendrijos valdymo organy veikla Pareiskéjo
praSymuose nurodytais klausimais; apibendrintai nurodyta Sios pazymos 13 paragrafe), suraSyti
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktg, jame nurodyti
reikalavimus ir terminus nustatytiems ir akte uzfiksuotiems trilkumams pasSalinti, patikrinimo akto
kopija pateikti Pareiskéjui);

14.3.2. patikrinti atlickamg Namo technine priezitirg (surasyti statinio techninés priezitiros
patikrinimo aktg, nustatyti reikalavimus trikumams pasalinti, akto kopijg pateikti Pareiskéjui);

14.4. Savivaldybé, gavusi Prasyma-2 (pazymos 4.3 punktas), turéjo atlikti tuos veiksmus,
kuriy nepagrjstai neatliko, nagrinédama Prasyma-1,;

14.5. Savivaldybé, gavusi Prasyma-3 (pazymos 4.6 punktas), turéjo atlikti tuos veiksmus,
kuriy nepagrjstai neatliko, nagrinédama PraSyma-1 ir PraSyma-2, atlikti Patikrinimo akte pateikty
reikalavimy Pirmininkui vykdymo kontrole bei papildomai pateikti PareiSkéjui motyvuotus
paaiskinimus dél jo praSymy: ,,3. Nelaikyti visuotinj susirinkimg jvykusiu, neregistruoti Bendrijos
jstaty, pirmininko ir pavadinimo, nes jy priémimas vyko pazeidZiant jstatymus. 4. Pagal savo
kompetencijg pareikalauti Bendrijg laikytis jstatymy, uztikrinti Namo priezitros kontrole
igyvendinant privalomuosius techninés priezitiros reikalavimus arba likviduoti Bendrijg ir paskirti
administratoriy®;

14.6. nagrinéjamu atveju Savivaldybés pareigiinai:

14.6.1. gave Prasyma-1, nepagristai, nesilaikydami teisés akty reikalavimy (pazymos 4.1 ir
4.2 punktai):

1) nepradéjo Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo pagal PraSymo-1 turinj;

2) neatliko Namo naudojimo prieziiiros;

3) Atsakyme-1 pateiké reikalavimus (nustatyta tvarka neatlike Bendrijos valdymo organy
veiklos kontrolés, nesurase valdytojo veiklos patikrinimo akto — reikalavimai valdytojui pateikiami
valdytojo veiklos patikrinimo akte; pazymos 9.2.3 papunktis). Be to, nepagrjstai neperdaveé
Bendrijai Prasymo-1, kuriame nurodyta, kokia informacija Pareiskéjui néra pateikta;

14.6.2. gave PraSyma-2, pradéjo Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimg (apie tai
Atsakymu-2 informavo Pareiskéja; pazymos 4.4 punktas) ir ji atliko, surasé Patikrinimo akta,
Atsakymu-3 pateiké jo kopijg Pareiskéjui (pazymos 4.5 punktas), taiau nepagristai, nesilaikydami
teisés akty reikalavimy:

1) Atsakyme-3 nenurodé Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo teisinio pagrindo;

2) Patikrinimo akte nejvertino, ar susirinkimai organizuojami teisés aktuose nustatytais
atvejais, ar informacija apie Bendrijos veiklg skelbiama, informacija patalpy savininkams teikiama
pagal teisés akty reikalavimus (pazymos 4.5 punktas);
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3) Patikrinimo akte konstatave, kad ,,Pareiskéjo praSymo Bendrijoje negauta®“, nesiémeé
priemoniy, kad Prasymas-1 buty jteiktas Pirmininkui), nepateiké reikalavimo Pirmininkui dél
informacijos (dokumenty) pateikimo Pareiskéjui teisés aktuose nustatyta tvarka (konstatave, kad
,Pareiskéjo praSymo Bendrijoje negauta®, nesiémé priemoniy, kad PraSymas-1 biity jteiktas
Pirmininkui; pazymos 4.5.1 papunktis);

14.6.3. iSnagrinéje PraSymg-3, pateiké Atsakymag-4, informavo apie dalies patikrinimo akte
pateikty reikalavimy (pazymos 4.5.2 papunkcio 1 pastraipa) vykdymo eiga (pazymos 4.7 punktas),
taciau nepagrjstai:

1) kartotinai nesiémé priemoniy, kad biity atlikta Namo naudojimo priezitira;

2) nesiémé priemoniy, kad PareiSkéjui buty pateikta jo prasoma oficiali Bendrijos
informacija (registruota Pirmininko informacija) dél Pareiskéjo skolos Bendrijai susidarymo,
nemotyvavo §io neveikimo;

3) nepateiké Pareiskéjui motyvuoty paaiskinimy dél Bendrijos likvidavimo tvarkos;

14.6.4. Sio tyrimo metu émési priemoniy, kad PraSymas-1 baty pateiktas Pirmininkui
(pazymos 7.2 punktas), jsipareigojo ateityje, kad, ,rengiant pareiSkéjams informacijg apie
pradedamus patikrinimus, bus nurodomas patikrinimo pradéjimo teisinis pagrindas™ (pazymos 7.5
punktas), ta¢iau nepagrjstai:

1) Seimo kontrolieriui tarpininkavus, Atsakymu-5 praneSe, kad atliks Namo naudojimo
priezitira (pazymos 7.13 punktas), iki Sio tyrimo pabaigos nepateiké Seimo kontrolieriui
(Pareiskéjui) Namo techninés priezitiros patikrinimo akto kopijos;

2) konstataveg, kad Bendrija jrengé skelbimy lentg (pazymos 7.12 punktas), nepateiké
vertinimo, ar Bendrijos susirinkimai organizuojami teisés aktuose nustatytais atvejais, ar
informacija apie Bendrijos veiklg skelbiama, informacija patalpy savininkams teikiama pagal teisés
akty reikalavimus;

3) nesiémé priemoniy, kad PareiSkéjui buty pateikta jo praSoma oficiali Bendrijos
informacija dél Pareiskéjo skolos Bendrijai susidarymo;

4) nesiémé pakankamy priemoniy, kad Savivaldybés reikalavimai Pirmininkui buty jvykdyti
iki §io tyrimo pabaigos (planuojama informacija pateikti iki 2018-11-01, t. y., daugiau nei per 13
mén. PO Patikrinimo akto surasymo ir reikalavimy pateikimo (ir 19 mén. nuo pirmojo Pareiskéjo
kreipimosi (Prasymas-1) j Savivaldybe dienos; pazymos 4.1, 4.5 ir 7.3 punktai).

15. Apibendrinus pirmiau nurodytas aplinkybes ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, konstatuotina, kad Pareiskéjo skundas
pripaZintinas pagrjstu, nes §io tyrimo metu nustatyta Savivaldybeés pareigiiny veikla, nagrin¢jant
PareiSkéjo kreipimusis Bendrijos valdymo organy veiklos bei Namo naudojimo priezitiros
klausimais, nelaikytina tinkamu Savivaldybés funkcijy bei teisés akty reikalavimy vykdymu.

16. Kartu Seimo kontrolierius papildomai atkreipia Pareiskéjo démesj j tai, kad:

16.1. kaip konstatavo Vilniaus apygardos teismas, ,,Gyvenamyjy namy statybos bendrija yra
fiziniy asmeny susivienijimas, siekiantis jos narius apriipinti butais. Siam tikslui pasiekti kaupiamos
ir naudojamos statytojy lésos. IeSkovams teisés ir pareigos j bendrijos statomas patalpas atsirado ne
bendrijos narystés, bet sudaryty sutariy su bendrija pagrindu. Atsakovo prievolé mokéti uz
paslaugas kyla i§ jstatymo ir atsakovas proporcingai savo daliai privalo apmoketi i$laidas namui
i8laikyti ir isaugoti, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas* (pazymos 12 paragrafas);

16.2. vadovaujantis Bendrijy jstatymu ir CK (pazymos 8.2 ir 8.3 punktai), Namo buto ir
kity patalpy savininkas turi teis¢ apskysti teismui Bendrijos valdymo organy priimtus sprendimus,
jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio asmens steigimo
dokumentams arba protingumo ar s3gziningumo principams. Be to, pazymétina, kad, kilus gincui
del Pareiskejo skolos Bendrijai dydzio, jos susidarymo pagrjstumo, jis sprendZiamas teisé€s aktuose
nustatyta tvarka, t. y., teisme (pazymos 8.3.1 papunktis).

SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS
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17. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia Pareiskéjos skunda dél
Kauno miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagrijstu.

SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

18. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio
1 dalies 14 ir 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

18.1. nustatyta tvarka pateikti Pirmininko veiklos dél informacijos teikimo pagal Pareiskéjo
praSymus jvertinimg, prireikus, pateikti reikalavimg Pirmininkui dél oficialios Bendrijos
informacijos pagal Pareiskéjo praSymus pateikimo;

18.2. suplanuoti ir 2019 mety II ketv. (iki 2019-03-30 turéty biiti organizuotas visuotinis
susirinkimas; pazymos 8.2.3 papunktis) atlikti kompleksinj Bendrijos valdymo organy veiklos
patikrinimg, Seimo kontrolieriui ir Pareiskéjui pateikti valdytojo veiklos patikrinimo akto kopija
(kartu jvertinant Savivaldybés reikalavimy vykdyma);

18.3. atlikti Namo naudojimo priezilirg, PareiSkéjg ir Seimo kontrolieriy informuoti apie
Namo techninés priezitiros patikrinimo rezultatus (kartu pateikiant patikrinimo akto kopijas).

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasSytume pranesti Lietuvos Respublikos

Seimo kontrolieriy jstatymo 20 straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka, t. y., ne véliau kaip per 30
dieny nuo rekomendacijy gavimo dienos.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



