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PATVIRTINTA

Socialinio būsto pirkimo komisijos 

2017 m. spalio 13 d.

posėdžio protokolu Nr. V17-13
SOCIALINIO BŪSTO PIRKIMO SKELBIAMŲ DERYBŲ BŪDU SĄLYGŲ APRAŠAS 
I SKYRIUS

BENDROSIOS NUOSTATOS
1. Kauno miesto savivaldybė (toliau – Savivaldybė), įgyvendindama iš Europos Sąjungos struktūrinių fondų lėšų bendrai finansuojamą projektą Nr. 08.1.2-CPVA-R-408-21-0007 „Energetiškai efektyvių būstų įrengimas ar įsigijimas pagal socialinio būsto fondo plėtros programą“ ir plėsdama Savivaldybės socialinio būsto fondą pagal Lietuvos Respublikos paramos būstui įsigyti ar išsinuomoti įstatymą, skelbiamų derybų būdu pagal toliau pateiktas pirkimo skelbiamų derybų būdu sąlygas (toliau – Sąlygos) perka socialinį būstą (toliau – gyvenamosios patalpos) Kauno mieste. 
2. Pirkimas vykdomas vadovaujantis Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašu, patvirtintu Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2003 m. birželio 25 d. nutarimu Nr. 841 „Dėl Žemės, esamų pastatų ar kitų nekilnojamųjų daiktų pirkimų arba nuomos ar teisių į šiuos daiktus įsigijimų tvarkos aprašo patvirtinimo“. Šiam pirkimui organizuoti ir atlikti Kauno miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2016 m. gruodžio 13 d. įsakymu Nr. A-3590 „Dėl Socialinio būsto pirkimo komisijos sudarymo ir jos darbo reglamento patvirtinimo“ sudaryta Socialinio būsto pirkimo komisija (toliau – Komisija) bei patvirtintas jos darbo reglamentas. Pirkimas atliekamas laikantis lygiateisiškumo, nediskriminavimo, skaidrumo, abipusio pripažinimo ir proporcingumo principų bei konfidencialumo ir nešališkumo reikalavimų. 
3. Atliekant šį pirkimą bus perkamos ne mažesnio kaip 25 kv. m ir ne didesnio kaip               40 kv. m naudingojo ploto vieno kambario ir ne didesnio kaip 58 kv. m naudingojo ploto dviejų kambarių gyvenamosios patalpos, t. y. bendro gyvenamųjų kambarių ir kitų būsto patalpų (virtuvių, sanitarinių mazgų, koridorių, įmontuotų spintų, šildomų lodžijų ir kitų šildomų pagalbinių patalpų) ploto. Į naudingąjį gyvenamųjų patalpų plotą neįskaitomas balkonų, terasų, rūsių, nešildomų lodžijų plotas. Komisija turi teisę priimti motyvuotą sprendimą pirkti gyvenamąsias patalpas, kurių plotas ne daugiau kaip 3 proc. skiriasi nuo šiame punkte reikalaujamo ploto.

4. Gyvenamosios patalpos turi atitikti normatyvinių statybos techninių dokumentų nustatytus reikalavimus, keliamus gyvenamosioms patalpoms (Lietuvos Respublikos statybos įstatymas), bei specialiųjų normų (higienos, priešgaisrinės saugos ir kt.) reikalavimus.
5. Gyvenamosios patalpos turi būti namuose, statytuose ne anksčiau kaip 1978 metais. Šis reikalavimas netaikomas gyvenamosioms patalpoms, esančioms mūriniuose namuose, kurių atnaujinti (modernizuoti) stogai (išskyrus namus su šlaitiniais stogais) ir namų šilumos punktai, kai ne vėliau kaip iki derybų pradžios pateikiami atnaujinimą (modernizavimą) įrodantys dokumentai. 
6. Nebus perkamos gyvenamosios patalpos, esančios (įrengtos) buvusiuose bendrabučiuose bei mediniuose ar karkasiniuose namuose, įrengtos pusrūsiuose, palėpėse, užstatytuose koridoriuose, taip pat nebus perkamos neįrengtos ir poilsiui skirtos gyvenamosios patalpos, tik dalis gyvenamųjų patalpų bei gyvenamosios patalpos, šildomos krosnimis ar elektra.

7. Gyvenamosiose patalpose turi būti:

7.1. įrengti apskaitos prietaisai;

7.2. atliktas paprastasis remontas, jei toks reikalingas, kad siūlomos patalpos atitiktų statybos bei specialiųjų normų (higienos, priešgaisrinės saugos ir kt.) reikalavimus. Šį reikalavimą motyvuotu Komisijos sprendimu gali būti leista įvykdyti iki derybų metu suderėto ir Komisijos posėdžio derybų protokole nurodyto termino, bet ne vėliau kaip iki galutinio sprendimo dėl laimėjusių kandidatų priėmimo, arba gali būti atleista nuo tam tikrų paprastojo remonto darbų atlikimo; 
7.3. ne mažesnė kaip 4 kv. m patalpa – virtuvė, turinti ne mažiau kaip vieną langą, tinkamas naudoti viryklę ir kriauklę. Komisijos motyvuotu sprendimu gali būti padaryta išimtis ir perkamos gyvenamosios patalpos, kuriose kadastro byloje būtų nurodyta patalpa svetainė-virtuvė. Reikalavimą dėl viryklės ir kriauklės motyvuotu Komisijos sprendimu gali būti leista įvykdyti iki derybų metu suderėto ir Komisijos posėdžio derybų protokole nurodyto termino, bet ne vėliau kaip iki galutinio sprendimo dėl laimėjusių kandidatų priėmimo;

7.4. tualetas;

7.5. vonia arba dušas;

7.6. langai su stiklo paketais. Šį reikalavimą motyvuotu Komisijos sprendimu gali būti leista įvykdyti iki derybų metu suderėto ir Komisijos posėdžio derybų protokole nurodyto termino, bet ne vėliau kaip iki pirkimo ir pardavimo sutarties sudarymo.

8. Pirmenybė teikiama gyvenamosioms patalpoms:

8.1. kuriose yra įrengtas autonominis šildymas;
8.2. kurių praėjusio šildymo sezono (nuo 2016 metų spalio mėnesio iki 2017 m. balandžio mėnesio) išlaidos (už mėnesį kurį teko mokėti daugiausiai) yra mažiausios;  

8.3. kurios yra naujesnės statybos namuose;

8.4. kurioms priklauso rūsio patalpos ir (ar) yra balkonai; 

8.5. kurių laiptinės durys yra rakinamos (kodinė spyna ar pan.), apsaugant nuo pašalinių asmenų patekimo į laiptinę;

8.6. kurių įėjimo į gyvenamąsias patalpas durys šarvuotos, medžio masyvo ar padidinto saugumo;

8.7. kurios yra pritaikytos neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią;

8.8. kurios yra pastate, kuriame yra galimybė pritaikyti patekimą į gyvenamąsias patalpas arba patekimas jau yra pritaikytas neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią.  

9. Gyvenamosios patalpos turi būti perduodamos geros techninės būklės, švarios, atlaisvintos, be jokių apsunkinimų disponuoti ir valdyti, atitikti statybos bei specialiųjų normų (higienos, priešgaisrinės saugos ir kt.) reikalavimus, jose turi būti atliktas paprastasis remontas, jei toks reikalingas, kad atitiktų statybos bei specialiųjų normų (higienos, priešgaisrinės saugos ir kt.) reikalavimus (jei Komisija nėra priėmusi 7.2 p. nurodyto sprendimo atleisti nuo tam tikrų paprastojo remonto darbų atlikimo), už jas komunalinių paslaugų teikėjams neturi būti jokių įsiskolinimų, jose neturi būti registruotų kitų asmenų ir negali būti deklaruota kaip kitų asmenų gyvenamoji vieta. 
10. Laimėjęs kandidatas turės pateikti pažymas apie sumokėtus mokesčius paslaugų teikėjams už siūlomas pirkti gyvenamąsias patalpas (atsiskaitymą su paslaugų teikėjais pirkimo dienai). Jei gyvenamasis namas, kuriame yra parduodamos gyvenamosios patalpos, yra (atnaujintas (modernizuotas)), laimėjęs kandidatas iki derybų, bet ne vėliau kaip iki galutinio sprendimo dėl laimėjusių kandidatų priėmimo, turės pateikti dokumentus, įrodančius, kad parduodamų gyvenamųjų patalpų savininkas neturi jokių įsiskolinimų už atliktus gyvenamojo namo (atnaujinimo (modernizavimo)) darbus.
11. Gyvenamosios patalpos negali būti išnuomotos, suteiktos panaudai, užstatytos ar įkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims (kai nėra šių fizinių ar juridinių asmenų sutikimo parduoti) ir pan.
12. Kandidatas ar jo įgaliotas asmuo paraišką dalyvauti derybose ir kitus dokumentus pateikia lietuvių kalba.

13. Paraiškas gali pateikti fiziniai ar juridiniai asmenys.

14. Paraiška turi galioti iki 2018 m. vasario 1 dienos.

II SKYRIUS

PARAIŠKŲ PATEIKIMO TVARKA

15. Kandidatai Sąlygas ir kitus dokumentus, susijusius su gyvenamųjų patalpų pirkimu, laisvai ir nemokamai darbo dienomis ir valandomis gali gauti Kauno miesto savivaldybės administracijos Nekilnojamojo turto skyriuje, 106 arba 304 kabinetuose, J. Gruodžio g. 9, Kaune. Kandidatams sudarant galimybę Sąlygas gauti nuotoliniu būdu, jos skelbiamos ir internete, Savivaldybės interneto svetainėje adresu: http://www.kaunas.lt/gyvenamas-bustas skiltyje „Socialinių būstų pirkimas“. Apie vykstantį pirkimą papildomai gali būti skelbiama bet kokiose kitose žiniasklaidos ir informacijos viešinimo priemonėse ir interneto svetainėse. Komisija po pirkimo paskelbimo Savivaldybės interneto svetainėje, siekdama, kad jame dalyvautų kuo daugiau dalyvių, apie vykstantį pirkimą savo iniciatyva papildomai gali informuoti galimai suinteresuotas nekilnojamojo turto pirkimo ir pardavimo agentūras, atskirus asmenis ir pan.    
16. Paraiškos dalyvauti skelbiamose derybose turi būti pateiktos iki 2017 m. lapkričio   17 d. 10.00 val. Vėliau pateiktos paraiškos nebus nagrinėjamos.

17. Paraiškų pateikimo tvarka:

17.1. kandidatas (atskirai dėl kiekvienos siūlomos pirkti gyvenamosios patalpos) pateikia užpildytą paraišką su nurodyta pradine kaina (1 priedas), gyvenamosios patalpos nuosavybę patvirtinančių dokumentų kopijas, kadastro duomenų bylos kopiją, dokumentus, patvirtinančius praėjusį šildymo sezoną (nuo 2016 metų spalio mėnesio iki 2017 m. balandžio mėnesio) mokėtus kasmėnesinius mokesčius už šildymą, ir įgalinimus patvirtinančius dokumentus, suteikiančius teisę asmeniui derėtis dėl gyvenamųjų patalpų pardavimo užklijuotame voke su užrašu: „Socialinio būsto pirkimai“, nurodant kandidato rekvizitus. 

17.2. paraiška su priedais turi būti sunumeruota, susiūta ir paskutiniojo lapo antroje pusėje patvirtinta kandidato arba jo įgalioto asmens parašu, o juridinio asmens ir antspaudu, jei tokį turi. Jei paraišką pasirašo savininko įgaliotas asmuo, pridedamas notaro patvirtintas įgaliojimas (jo kopija) arba įstatymo nustatytos formos įgaliojimas (jo kopija).

17.3. Komisija turi teisę atmesti paraiškas, pateiktas nesilaikant 17 punkte nurodytų reikalavimų, o nusprendusi, kad trūkumai mažareikšmiai (jų pašalinimas vėliau netrukdys vykdyti tolesnių pirkimo procedūrų), pati turi inventorizuoti, kokie dokumentai pateikti ir fiksuoti Komisijos posėdžio protokole.

18. Paraiškos priimamos Savivaldybės administracijos Nekilnojamojo turto skyriuje 106 arba 304 kabinetuose, J.Gruodžio g. 9, Kaune, iki 2017 m. lapkričio 17 d. 10.00 val. darbo dienomis ir darbo valandomis. Informacija teikiama tel.: tel. +370 37 20 86 15, el. paštu jurgita.vasiliauskiene@kaunas.lt., + 370 37 20 46 31, el. paštu rosita.petraitiene@kaunas.lt. 

III SKYRIUS

PARAIŠKŲ  NAGRINĖJIMAS

19. Vokai su paraiškomis atplėšiami Komisijos posėdyje, kuris vyks 2017 m. lapkričio  17 d. 10.30 val., Kauno miesto savivaldybėje, Laisvės al. 96, Kaunas, 206 kab.

20. Jeigu Komisija kandidato siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų dokumentus gauna pasibaigus Sąlygų 16 punkte nustatytam terminui, šie dokumentai grąžinami juos pateikusiam kandidatui.

21. Komisija kandidatų pateiktus siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų dokumentus, neatitinkančius Sąlygų, jei nėra nusprendusi, kad trūkumai mažareikšmiai (jų pašalinimas vėliau netrukdys vykdyti tolesnių pirkimo procedūrų), atmeta. 

22. Jeigu nė vieno iš kandidatų pateiktų siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų dokumentai neatitinka reikalavimų, nustatytų Sąlygose, pirkimo procedūros atliekamos iš naujo.

23. Siūlomas pirkti gyvenamąsias patalpas, kurių dokumentų po vokų atplėšimo Komisija nenusprendė atmesti kaip neatitinkančių Sąlygų, (ne vėliau kaip per 7 darbo dienas po Komisijos kreipimosi), apžiūri ir įvertina Savivaldybės administracijos direktoriaus specialiai tam sudaryta darbo grupė (toliau – Darbo grupė), kuri pateikia Komisijai išvadas dėl siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų techninės būklės, tinkamumo gyventi ir atitikimo Sąlygose keliamiems reikalavimams bei atitikimo kadastro duomenų byloje nurodytiems duomenims. Išnagrinėjusi Darbo grupės išvadas Komisija nusprendžia dėl kurių gyvenamųjų patalpų per derybas su kandidatais yra galimybė pasiekti, kad jos atitiktų Sąlygų reikalavimams ne vėliau kaip iki pirkimo ir pardavimo sutarčių su laimėjusiais kandidatais sudarymo. Tokių gyvenamųjų patalpų apžiūrą ir vertinimą Komisijos siūlymu ir Savivaldybės administracijos užsakymais atlieka Nekilnojamojo turto vertintojai. Komisija taip pat savo nuožiūra turi teisę apžiūrėti siūlomas pirkti gyvenamąsias patalpas. Kandidatai privalo sudaryti sąlygas Darbo grupei, Komisijai, Savivaldybės administracijos atsiųstiems Nekilnojamojo turto vertintojams apžiūrėti gyvenamąsias patalpas jų pasiūlytu laiku (ne ilgiau kaip per tris darbo dienas nuo Darbo grupės, Komisijos, Nekilnojamojo turto vertintojų kreipimosi paraiškoje nurodytais telefonais). 
24. Komisija, gavusi ir išnagrinėjusi kandidatų paraiškas dalyvauti derybose ir siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų dokumentus bei Darbo grupės pateiktas išvadas, informuoja kiekvieną iš kandidatų apie kvietimą derėtis, nustato derybų datą, laiką ir vietą arba pateikia kandidatui motyvuotą atsakymą, kodėl kandidato siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų paraiška atmetama. Derybų pabaiga dėl kiekvienų gyvenamųjų patalpų fiksuojama Komisijos posėdžio derybų protokolu, kurį pasirašo visi derybose dalyvavę Komisijos nariai ir šių patalpų savininkas (-ai) ar jų įgalioti asmenys. 

25. Komisija, priimdama sprendimą dėl derybas laimėjusio (-ių) kandidato (-ų), vertina siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų dokumentus, vadovaujasi šiose Sąlygose nustatytais vertinimo kriterijais, Darbo grupės išvadomis apie gyvenamųjų patalpų techninę būklę ir tinkamumą, Nekilnojamojo turto vertintojų nustatyta rinkos kaina bei atsižvelgia į derybų rezultatus ir į visam pirkimui, įgyvendinant Sąlygų 1 punkte nurodytą projektą, skirtas finansavimo lėšas. 

26. Pasibaigus deryboms, Komisija galutinį sprendimą dėl laimėjusio (-ių)                                  pasiūlymo (-ų) priima ne anksčiau kaip po 10 darbo dienų nuo pranešimo apie derybų rezultatus (nurodant derybas laimėjusį (-ius) kandidatą (-us) išsiuntimo kandidatams dienos. Komisija sudaro atskiras derybų pabaigoje gautų galutinių pasiūlymų vertinimo eiles kiekvienai iš šių Sąlygų 3 punkte nurodytų perkamų gyvenamųjų patalpų grupių.

27. Pasiūlymas sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį su konkurso laimėtoju kiekvienų konkrečių gyvenamųjų patalpų pirkimui pateikiamas po Komisijos galutinio sprendimo priėmimo. 
28. Komisija, atsižvelgdama į visam pirkimui, įgyvendinant Sąlygų 1 punkte nurodytą projektą, skirtas finansavimo lėšas, konkretaus paskelbto konkurso derybų pabaigoje pasiūlytų pirkti gyvenamųjų patalpų naudingąjį plotą ir suderėtas galutines kainas ir kitas sąlygas su kandidatais, Darbo grupės išvadas apie gyvenamųjų patalpų būklę ir Nekilnojamojo turto vertintojų nustatytas rinkos kainas kiekvienai iš patalpų, nusprendžia dėl konkretaus gyvenamųjų patalpų, kurios bus perkamos tame pirkimo etape, kiekio bei atskirų pirkimo ir pardavimo sutarčių kiekvienai įsigyjamai gyvenamajai patalpai sudarymo.
IV SKYRIUS

PARAIŠKŲ ATMETIMAS

29. Paraiškos atmetamos, jeigu:

29.1. vieno kambario gyvenamosios patalpos mažesnės kaip 25 kv. m ar didesnės kaip  40 kv. m naudingojo ploto, jei Komisija konkrečių patalpų atžvilgiu nepriėmusi motyvuoto sprendimo pirkti gyvenamąsias patalpas, kurių plotas ne daugiau kaip 3 proc. skiriasi nuo reikalaujamo ploto;

29.2. dviejų kambarių gyvenamosios patalpos didesnės kaip 58 kv. m naudingojo ploto, jei Komisija konkrečių patalpų atžvilgiu nepriėmusi motyvuoto sprendimo pirkti gyvenamąsias patalpas, kurių plotas ne daugiau kaip 3 proc. skiriasi nuo reikalaujamo ploto;

29.3. Darbo grupė pateikia išvadas, kad siūlomos pirkti gyvenamosios patalpos: neatitinka normatyvinių statybos techninių dokumentų nustatytų reikalavimų gyvenamosioms patalpoms bei specialiųjų normų (higienos, priešgaisrinės saugos ir kt.) reikalavimų, t. y. nėra tinkamos gyventi. Taip pat, kai Darbo grupė nustato, kad: patalpose neįrengti apskaitos prietaisai, jose esančios patalpos – virtuvės plotas mažesnis kaip 4 kv. m ar joje (arba patalpoje svetainėje-virtuvėje, jei Komisija nusprendė pirkti tokias gyvenamąsias patalpas) nėra lango, tinkamų viryklės ir kriauklės; jose nėra tualeto ir vonios (arba dušo); jose langai (bent vienas langas) be stiklo paketų; patalpų savininkas (jo įgaliotas asmuo) nesudarė sąlygų 23 punkte nustatyta tvarka ir terminais apžiūrėti patalpų. Šis papunktis taikomas atsižvelgiant į Sąlygose nustatytus atskirus atvejus, kai tam tikrų minimų reikalavimų įvykdymui yra priimti motyvuoti Komisijos sprendimai leisti įvykdyti iki derybų metu suderėto ir Komisijos posėdžio derybų protokole nurodyto termino, bet ne vėliau kaip iki pirkimo ir pardavimo sutarties sudarymo;
29.4. siūlomos pirkti gyvenamosios patalpos išnuomotos, suteiktos panaudai (iki galutinio sprendimo dėl laimėjusio (-ių) pasiūlymo (-ų) priėmimo nėra pateikiama įrodymų apie nuomos ar panaudos nebuvimą), užstatytos ir įkeistos fiziniams ar juridiniams asmenims (kai iki derybų pradžios nėra pateikiama šių fizinių ar juridinių asmenų sutikimo parduoti) ir pan.;

29.5. kandidatas paraišką ir kitus dokumentus pateikia ne lietuvių kalba;

29.6. paraiškos pateiktos po 2017 m. lapkričio 17 d. 10.00 val.;

29.7. paraiška neužpildyta ar nepasirašyta kandidato arba jo įgalioto asmens (1 priedas). Jei paraiška pasirašyta savininko įgalioto asmens – nepridėtas notaro patvirtintas įgaliojimas (jo kopija) arba įstatymo nustatytos formos įgaliojimas (jo kopija);

29.8. kandidatas nepateikė gyvenamųjų patalpų nuosavybę patvirtinančių dokumentų ir kadastro duomenų bylos kopijų;
29.9. Vokų atplėšimo posėdžio metu Komisija turi teisę nuspręsti pasiūlyti kiekvienam iš kandidatų skubiai atvykti ir pašalinti atplėšus voką nustatytus trūkumus;

29.10. kandidatas pateikė neteisingus duomenis;
29.11. gyvenamosios patalpos atitinka kriterijus tų patalpų, kur Sąlygose nurodyta, kad nebus perkamos, gyvenamosios patalpos neatitinka perkamoms patalpoms Sąlygose nustatytų reikalavimų arba Darbo grupė pateikia išvadą, kad jos, neatlikus remonto (jei Komisija nėra priėmusi 7.2 p. nurodyto sprendimo atleisti nuo tam tikrų paprastojo remonto darbų atlikimo), nėra tinkamos socialinio būsto nuomai ar neatitinka kadastro duomenų byloje nurodytiems duomenims ir Komisija nepriima motyvuoto sprendimo leisti pašalinti Darbo grupės nurodytus trūkumus iki derybų metu suderėto ir Komisijos posėdžio derybų protokole nurodyto termino, bet ne vėliau kaip iki pirkimo ir pardavimo sutarties su konkrečiu laimėjusiu kandidatu sudarymo;
29.12. paraišką pateikė kandidatas, kuris (įgyvendinant šį iš Europos Sąjungos struktūrinių fondų lėšų bendrai finansuojamą projektą Nr. 08.1.2-CPVA-R-408-21-0007 „Energetiškai efektyvių būstų įrengimas ar įsigijimas pagal socialinio būsto fondo plėtros programą“) dėl konkrečių gyvenamųjų patalpų jau buvo atsisakęs pasirašyti pirkimo ir pardavimo sutartį derybose sutartomis sąlygomis ar pasibaigus deryboms dėl konkrečių gyvenamųjų patalpų yra informavęs, kad nusprendė jų neparduoti.

30. Komisija turi teisę paraišką atmesti, jei kandidato praėjusio šildymo sezono išlaidos, tenkančios vieno kvadratinio metro ploto šildymui (už mėnesį, kurį teko mokėti daugiausiai), 20 (dvidešimt) ir daugiau procentų didesnės už likusių kandidatų tokių išlaidų vidurkį.
V SKYRIUS

VERTINIMO KRITERIJAI

31. Komisija sudaro atskiras pasiūlymų vertinimo eiles kiekvienai iš Sąlygų 3 punkte nurodytų perkamų gyvenamųjų patalpų grupių pagal ekonominio naudingumo vertinimo kriterijus. Laimėtoju (-ais) išrenkamas (-ami) kandidatai, kurių ekonominio naudingumo vertinimo kriterijus po derybų (dėl techninių, ekonominių ir kitokių Sąlygose nustatytų sąlygų) yra didžiausias ir per derybas pasiūlyta galutinė kaina yra ne per didelė perkančiajai organizacijai. Laimėtoju pirmai vieno kambario gyvenamajai patalpai pirkti išrenkamas šios grupės pasiūlymų vertinimo eilėje pirmą vietą užėmęs (geriausias) pasiūlymas, antrai vieno kambario gyvenamajai patalpai pirkti išrenkamas šios grupės pasiūlymų vertinimo eilėje antrą vietą užėmęs pasiūlymas ir t. t., atsižvelgiant į pagal Sąlygų 28 p. nuostatas Komisijos priimtą sprendimą kiek konkrečiai (vykdomame pirkimo etape atliekamu pirkimu) bus perkama vieno kambario gyvenamųjų patalpų bei sudaroma pirkimo ir pardavimo sutarčių. Analogiškai laimėtojas (-iai) išrenkami ir dėl dviejų kambarių gyvenamųjų patalpų pirkimo. 
32. Ekonominio naudingumo nustatymas.

Gyvenamųjų patalpų ekonominis naudingumas įvertinamas pagal formulę:

S = C + T + E, kur:

S – ekonominio naudingumo įvertinimas;

C – kandidato pasiūlytos (suderėtos) gyvenamųjų patalpų kainos įvertinimo balų suma;

C = (C min / Cp) x X;

C min – kandidatų pasiūlyta (suderėta) mažiausia 1 (vieno) kvadratinio metro gyvenamųjų patalpų naudingojo ploto kaina eurais;

Cp – kandidato pasiūlyta (suderėta) 1 (vieno) kvadratinio metro gyvenamųjų patalpų naudingojo ploto kaina eurais;

X – kainos įvertinimo lyginamasis svoris (X=70)

T – techninio įvertinimo balų suma;

T = (Ti / Tmaks) x Y;

Ti – kandidato pasiūlytų gyvenamųjų patalpų techninio įvertinimo balų suma;

Tmaks – kandidato pasiūlymuose maksimali techninio įvertinimo balų suma;

Y – techninio įvertinimo lyginamasis svoris (Y=15).

E – išlaidų už šildymą įvertinimo balų suma;
E = (E min / Ep) x Z;

E min – kandidatų pateikta mažiausia 1 (vieno) mėnesio, kurį mokėta daugiausiai praėjusio ar dalies einamojo šildymo sezono, šildymo už 1 kv. m naudingojo ploto kaina eurais;

Ep – kandidato pateikta 1 (vieno) mėnesio, kurį mokėta daugiausiai praėjusio ar dalies einamojo šildymo sezono, šildymo už 1 kv. m naudingojo ploto kaina eurais;

Z – kainos įvertinimo lyginamasis svoris (Z=15)
33. Kandidatai, kurių gyvenamųjų patalpų šildymo būdas yra autonominis ir kurie nepateikia dokumentų, patvirtinančių praėjusį ar einamąjį šildymo sezoną mokėtus kasmėnesinius mokesčius už šildymą, Ep  taikomas vidutinis (išskaičiuotas iš pateikusių šiuos dokumentus kandidatų).
VI SKYRIUS

PIRKIMO PROCEDŪRŲ NUTRAUKIMAS

34. Kandidatų pasiūlytų pirkti gyvenamųjų patalpų pirkimo procedūros nutraukiamos esant bent vienai iš šių aplinkybių:

34.1. kai atsiranda aplinkybių, dėl kurių pirkimas tampa nenaudingas ar neteisėtas;

34.2. kai nesutariama dėl pirkimo kainos ar kitų sąlygų;

34.3. kai Nekilnojamojo turto vertintojų nustatyta gyvenamųjų patalpų rinkos kaina yra mažesnė nei derybų pabaigoje kandidato nurodyta galutinė kaina už kurią jis sutinka šias patalpas parduoti;

34.4. kai laimėtojas atsisako pasirašyti pirkimo ir pardavimo sutartį derybose sutartomis sąlygomis ir nėra kito kandidato, kuris atitiktų šiose Sąlygose laimėtojo išrinkimui nustatytas sąlygas;
34.5. kai nėra kandidatų, kurie atliktų šiose Sąlygose laimėtojo išrinkimui nustatytas sąlygas;
34.6. kai kandidatas ar jo įgaliotas asmuo neatvyksta į derybas;

34.7. kai kandidatas ar laimėtojas informuoja, kad nusprendė neparduoti konkrečių gyvenamųjų patalpų;

34.8. kai laimėtojas neužtikrina, kad perkančiosios organizacijos nupirktos gyvenamosios patalpos neturėtų jokių suvaržymų.

VII SKYRIUS

PIRKIMO SUTARTIES SUDARYMAS

35. Pageidautina pirkimo sutarties sudarymo data – ne vėliau kaip 30 kalendorinių dienų nuo galutinio sprendimo dėl derybas laimėjusio kandidato priėmimo, konkretesnį laiką derinant su laimėtoju ir notaru, tvirtinsiančiu sutartį. 
36. Jeigu laimėtojas, kuriam buvo pasiūlyta sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį, raštu atsisako ją sudaryti arba iki perkančiosios organizacijos nurodyto laiko neatvyksta sudaryti pirkimo ir pardavimo sutarties ir nepateikia motyvuoto pasiteisinimo, kodėl neatvyko, arba atsisako sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį derybose sutartomis sąlygomis, arba atvyksta pasirašyti sutartį, bet jos nepasirašo, laikoma, kad jis atsisakė sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį. Tokiu atveju Komisija siūlo sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį kitam kandidatui, kurio pasiūlymas pagal derybų rezultatus yra geriausias po atsisakiusio sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį. Jeigu kito kandidato konkrečioje pasiūlymų vertinimo eilėje nėra arba jo po derybų pasiūlyta galutinė kaina nepriimtina (per didelė) perkančiajai institucijai ar daugiau kaip 9 procentais didesnė už atsisakiusio sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį kandidato siūlytą kainą pirkimas skelbiamas iš naujo.
37. Pirkimo ir pardavimo sutartis laikoma sudaryta, kai ją pasirašo Savivaldybės įgaliotas asmuo ir laimėtojas bei patvirtina notaras. Sudaryta pirkimo ir pardavimo sutartis nedelsiant (ne vėliau kaip per 10 darbo dienų po sudarymo) Perkančiosios organizacijos įregistruojama Nekilnojamojo turto registre.  
38. Laimėtojas neįvykdęs pirkimo ir pardavimo sutarties sąlygų moka 5 proc. netesybų nuo sutartyje nurodytos kainos.

39. Visi ginčai sprendžiami šalių susitarimu. Neišsprendus ginčo nustatyta tvarka, kreipiamasi į teismą.

40. Pirkimo ir pardavimo sutarties sudarymo išlaidas, išskyrus atlyginimą notarui už sudarytos Nekilnojamojo turto pirkimo ir pardavimo sutarties patvirtinimą, kurį įgyvendinant Sąlygų 1 punkte nurodytą projektą apmoka Savivaldybė (pirkėjas), apmoka laimėtojas (pardavėjas). Sutartis sudaroma Lietuvos Respublikos civilinio kodekso nustatyta tvarka.
41. Pinigai už nupirktas gyvenamąsias patalpas pervedami į laimėtojo (pardavėjo) nurodytą (-as) sąskaitą (-as) per 30 dienų nuo pirkimo ir pardavimo sutarties ir perdavimo ir priėmimo akto pasirašymo.

__________________________________________

Socialinio būsto pirkimo 
skelbiamų derybų būdu 
sąlygų aprašo
1 priedas

(Paraiškos forma)
PARAIŠKA 

                                                                                                                  ……………………









      (data)

GYVENAMŲJŲ PATALPŲ REKVIZITAI:

Adresas   ……………………………………… ……….. naudingasis plotas ..……….….. kv. m,

kambarių skaičius ……………..…, aukštas ……..….….… statybos metai …………..……,

namo tipas  ...………………………………………………………….......................................
(plytinis, monolitinis, stambiaplokštis ir kita)

PERKANČIOJI ORGANIZACIJA: Kauno miesto savivaldybė.

SIŪLYTOJO REKVIZITAI:

………………………………………………………………………………………...…..…...

(vardas, pavardė, asmens kodas)

…………………………………………………………………………………………………

ar (įmonės pavadinimas, kodas)

………………………………………………………………………………………………..

(adresas, telefonas)

………………………………………………………………………………………………..

(banko pavadinimas, sąskaitos numeris)

………………………………………………………………………………………………..

Toliau pasirašęs kandidatas (jei dalyvauja įmonė, parašas tvirtinamas įmonės antspaudu, jei ši tokį turi) yra suinteresuotas parduoti siūlomas pirkti gyvenamąsias patalpas, dalyvauti šiose skelbiamose derybose ir sudaryti pirkimo ir pardavimo sutartį.

KAINA:

Siūlomų pirkti gyvenamųjų patalpų pradinė kaina už 1 kv. m naudingojo ploto ir (ar) už visas gyvenamąsias patalpas..............................……………eurų.......................................................eurų 
(.........................................................................................................................................................) (........................................................................................................................................................).

(suma skaičiais ir žodžiais)

TERMINAS, kada įsigytomis gyvenamosiomis patalpomis faktiškai bus galima pradėti naudotis ......…………………………………………….................................................................................
Parduodamų gyvenamųjų patalpų apžiūrėjimo sąlygos (laikas, per kurį galima apžiūrėti gyvenamąsias patalpas ir dirbti perkančiosios organizacijos atstovams, ekspertams, Nekilnojamojo turto vertintojams, kandidato įgalioto atstovo, į kurį galima kreiptis dėl perkamų gyvenamųjų patalpų apžiūrėjimo, pareigos, vardas, pavardė, adresas, telefono numeris) 
...........................................................................................................................................................
...........................................................................................................................................................
Patvirtinu, kad pasiūlymas atitinka pirkimo dokumentų reikalavimus ir sąlygas.

PARAIŠKOS galiojimo terminas iki ....................
KITOS kandidato siūlomos pirkimo sąlygos....................................................................................

...........................................................................................................................................................

INFORMACIJA dėl gyvenamųjų patalpų valdymo ir naudojimo apsunkinimų ar suvaržymų (Sąlygų 29.4 punktas)........................................................................................................................ ...........................................................................................................................................................

Pasiūlymo priedai: ……………………………………………………………………..………......
……………………………………………………………………………………..………….........
……………………………………………………………………………………………...…........
…………………..………                   ………………………           …………………….……......
(Kandidato pareigos 



 (parašas) 


(vardas, pavardė)

jei atstovauja juridiniam asmeniui)







2 priedas

TECHNINIS VERTINIMAS

Gyvenamųjų patalpų, priklausančių ……………………………………………………….…...,

(vardas, pavardė arba įmonė)

esančių ………………………………………………………..……………………………........

(adresas)

	Eil.Nr.
	Vertinimo kriterijų pavadinimas
	Ribos (balai)
	Vertinimo balai
	Verti-nimas (balais)

	1
	2
	3
	4
	5

	1.
	Gyvenamosios patalpos 
	0–20
	
	

	1.1.
	su rūsio patalpomis
	
	10
	

	1.2.
	su balkonu
	
	10
	

	1.3.
	be rūsio ir balkono
	
	0
	

	
	
	
	
	

	2.
	Gyvenamųjų patalpų šildymo būdas
	0–10
	
	

	2.1.
	Autonominis šildymas 
	
	10
	

	2.2.
	Centrinis šildymas
	
	0
	

	
	
	
	
	

	3.
	Namo eksploatavimo trukmė

1 – mūrinio 

2 – monolitinio 

3 – stambiaplokščio (blokinio)

4 – kita 
	0–25
	1
	2
	3
	4
	

	3.1.
	naujas 
	
	25
	25
	25
	25
	

	3.2.
	1-5 metų
	
	24
	24
	24
	24
	

	3.3.
	6-10 metų
	
	20
	19
	18
	18
	

	3.4.
	11-15 metų
	
	19
	18
	17
	17
	

	3.5.
	16-20 metų
	
	15
	14
	10
	10
	

	3.6.
	21-25 metai
	
	14
	10
	5
	5
	

	3.7.
	daugiau kaip 25 metai
	
	10
	5
	0
	0
	

	
	
	
	
	

	4.
	Gyvenamųjų patalpų pritaikymas neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią
	0–20
	
	

	4.1
	Pritaikytos neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią
	
	20
	

	4.2.
	Nepritaikytos neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią
	
	0
	

	
	
	
	
	

	5.
	Laiptinės durys
	0–5
	
	

	5.1.
	rakinamos (kodinė spyna ar pan.), t. y. apsaugo nuo pašalinių asmenų patekimo į laiptinę
	
	5
	

	5.2.
	Neapsaugo nuo pašalinių asmenų patekimo į laiptinę 
	
	0
	

	
	
	
	
	

	6.
	Įėjimo į gyvenamąsias patalpas durys
	0–10
	
	

	6.1.
	šarvuotos, medžio masyvo ar padidinto saugumo
	
	10
	

	6.2.
	kitos
	
	0
	

	
	
	
	
	

	7.
	Galimybė pastate pritaikyti patekimą į gyvenamąsias patalpas neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią
	0–10
	
	

	7.1.
	Gyvenamosios patalpos yra pastate, kuriame nesudėtinga pritaikyti patekimą į šias patalpas arba patekimas jau yra pritaikytas neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią
	
	10
	

	7.2. 
	Gyvenamosios patalpos yra pastate, kuriame sudėtinga ar nėra galimybių  pritaikyti patekimą į šias patalpas neįgaliesiems, turintiems judėjimo negalią
	
	0
	

	
	Balų suma
	0–100
	
	


