PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2016-05-04 Nr. 4D-2016/2-337
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X, [...] namo (toliau citatose ir tekste
vadinama — Namas) [...] buto (toliau citatose ir tekste vadinama — Butas) gyventojos, daugiabuciy
namy savininky bendrijos ,,A”“ (toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrija) narés (toliau citatose ir
tekste vadinama — Pareiskéja), skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau
citatose ir tekste vadinama — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy (neveikimo), atliekant statiniy
(Namo) naudojimo prieziiirg ir Bendrijos valdymo organy veiklos prieziiirg bei kontrolg.

2. Pareiskéja skunde nurodo:

»Savivaldybés 2015-12-23, 2016-01-26 rastai Nr. (33.208)R-5488, 64-2-698, kad
nepaisant to, jog LR vietos savivaldos jstatymo 6 str. 42 p. Savivaldybei numato imperatyvia
pareigg vykdyti gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy prieziiirg
ir kontrole, bei | tai, kad [...] [statybos techniniame reglamente STR 1.12.05:2010 ,,Privalomieji
statiniy (gyvenamyjy namy) naudojimo ir priezitros reikalavimai®, patvirtintame aplinkos ministro
2002-07-01 jsakymu Nr. 351 (toliau — Reglamentas), numato Savivaldybés pareiga vykdyti
gyvenamyjy namy naudojimo prieziiirg, savivaldybés specialistai visiSkai nepagristai atsisake
patenkinti Namo bendraturéiy reikalavimus, [...]“ (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

»[---] Savivaldybés sprendimas yra nepagristas dél Siy zemiau Siame raSte nurodomy
priezasCiy®:

v —

viety veédinimo kanaly video ataskaita, kur ventiliacijos $achtos uZsikimsusios. Sias problemas
galima iSspresti karta per metus atliekant privaloma profilaktiny sistemy valymg ir dezinfekcija,
nustatyta Reglamente [...] ,,Namo bendrosios védinimo ir oro kondicionavimo sistemos
funkcionalumo palaikymas, védinimo kanaly periodinis (1 kartg / metus) valymas ir / ar
biocheminis ar cheminis apdorojimas, smulkiy defekty Salinimas®;

2.2. ,Susipazinus [...] su Bendrijos bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
patikrinimo aktu Nr. 53-4-197, 2015-11-06 [toliau citatose ir tekste vadinama — Patikrinimo aktas],
[manytina, jis] yra neteisétas, nepagristas dél netinkamai pritaikyto Bendrijy jstatymo [,,[...]
pazeidziantis mano ir kity Namo bendraturciy teises bei Seimo kontrolierius rekomendacijg 2015-
11-03 Nr. 4D-2015/2-1070 ir teisétus interesus, todél reikalauju Patikrinimo aktg pripazinti
negaliojanciu bei specialistus jpareigoti atlikti visas jiems LR teisés akty [...] pavestas funkcijas“],
teikiu sekancias pastabas‘:

2.2.1. ,,Bendrijos pirmininku yra iSrinktas socialinio biisto nuomininkas, LR daugiabuciy
namy savininky bendrijy [Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy] istatymo [toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrijy istatymas] 14 straipsnis 1 dalis
numato — valdyba. Valdyba atsako uz jai visuotinio susirinkimo pavesty ir teisés aktuose nustatyty
funkcijy tinkama atlikimg. Jgaliotinis atstovauja jj iSrinkusiy bendrijos nariy interesams. Laiptinés
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jgaliotiniai negali buti tuo paciu ir valdybos nariai, nes skiriasi jy funkcijos ir jgaliojimai, paZeista
Bendrijy jstatymo 15 straipsnio 2 dalis®;

2.2.2. ,,Pagal Bendrijy istatymo 14 str. 7 dalj, per 10 darbo dieny po kreipimosi gavimo
dienos nurodyta teikti iSsamig informacijg apie bendrijos organy sprendimus, Savivaldybé savo
nuosavybéje turi tris butus ir tuo paciu yra Bendrijos narys. Savivaldybé, kaip Bendrijos narys, turi
uztikrinti, kad Bendrijos valdymas atitikty teisés akty reikalavimus. Kadangi Savivaldybé, kaip
Namo ypatingas savininkas (turintis teis¢ kontroliuoti Bendrijos veikla)*;

2.2.3. ,,[...] Savivaldybé teigia, jog su aprasu [Namo bendrojo naudojimo objekty aprasas;
toliau citatose ir tekste vadinama — Aprasas] galima susipazinti vietoje, kopijy pateikti
neprivaloma®;

2.2.4. ...] nepateikia mano kaupiamyjy 1&Sy saskaitos iSraSo, darbo sutarties su Bendrijos
pirmininku, [...] ne tik negaunu informacijos, bet ir kaip ir Kiti Bendrijos nariai — saskaity apmokeéti
komunalines paslaugas, Bendrijos iSlaikymo, kaupiamasias 1éSas ir t. t. (paZymétina, kaip gali biti
Bendrijos tvarkinga buhalterija, jei nepateikia sgskaity). Nejvardinta, kad mokesciy skai¢iavimai
Bendrijoje atliekami nesivadovaujant [Lietuvos Respublikos] civilinio kodekso [toliau citatose ir
tekste vadinama — CK] 4.82 straipsnio 3 dalimi.*

3. PareiSkéja praSo Seimo kontrolieriy jpareigoti Savivaldybe: ,.kad saskaitas siysty
elektroniniu pastu. Vertinant tai, kad Savivaldybé jy man nepateikia®“, ,kad Savivaldybé atlikty
pakartotinai bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimg pagal Pareiskéjos pastabas,
skiriant kit jo [patikrinimo] vykdytoja.*

II. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Kartu su skundu pateiktame:

4.1. Savivaldybés 2016-01-26 raSte Nr. 64-2-698 ..Dél 2015-12-13 rasto Nr. (33.208)2-
5488 (atsakyme Pareiskéjai j 2016-01-18 praSyma Nr. (R13-88-46/2: ,,Prasau jpareigoti Bendrijos
pirmininka pateikti man Namo projekto, tos dalies, kuri lie¢ia Buto ventiliacija, kopija‘) pazymeéta:

4.1.1. ,J$nagrinéjome Jisy rasta dél Namo ventiliacijos. Savivaldybés Silainiy senifinijos
2015-12-01 raste Nr. 16-12-268 paaiskinta: ,[...] atsizvelgiant ] Seimo kontrolieriaus
rekomendacijas buvo atskirai patikrintas védinimo kanalas, bendras butams Nr. [...]. Nustatyta, kad
védinimo sistema yra sumontuota 1§ gelzbetonio konstrukcijy elementy, Sachtiné, naturalaus
iStraukimo. Kanalas Svarus nuo riisio iki perdangos iki stogo.” Kaip paaiSkino senilinijos vyr.
specialistas P. Tamolitinas, védinimo kanalas, nors ir yra vienas, taciau j jj tik palaipsniui jjungiami
kiekvieno buto védinimo kanalai taip, kad vieno buto védinimo kanalas iki stogo priklauso tik
vienam butui ir jokie kvapai i§ Zzemiau ar auks$ciau esanciy buty patekti j Jiisy butg negali‘;

4.1.2. ,Jus praSote jpareigoti Bendrijos pirmininka pateikti Namo projekta, tos dalies, kuri
susijusi su Jasy buto ventiliacija. Apgailestaujame, taciau Savivaldybé neturi Namo projekto, su juo
galite susipazinti Bendrijos pirmininko bute Jums patogiu laiku, i§ anksto informavus*;

4.2. statinio techninés prieziiiros patikrinimo 2013-05-22 akte Nr. 16-8-153 nurodyta: ,,2.

v —

[.]

5. Seimo kontrolierius 2015-11-03 pazymoje, surasytoje dél X skundo prie$ Savivaldybe
Nr. 4D-2015/2-1070:

5.1. konstatavo:

5.1.1. deél Bendrijos valdymo organy kontrolés vykdymo — ,Savivaldybé Aplinkos
ministerijos nustatyta tvarka turéjo vykdyti Bendrijos valdymo organy veiklos priezitiros ir
kontrolés funkcijg ir, teikdama atsakyma Pareiskéjai, pagal Priezitros ir kontrolés taisykles
informuoti apie Bendrijos valdymo organy veiklos Namo bendrojo naudojimo apraso klausimais
patikrinimo rezultatus (ar nustatyta tvarka yra sudarytas AprasSas, ar jo forma, turinys atitinka teisés
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akty reikalavimus ir kt.; [...]), ta¢iau nepagristai to neatliko [...]*; ,,taigi, Savivaldybés pareigtinai
nepagrijstai: [...] daugiau nei vienerius metus (nuo 2014-07-01 iki 2015-07-20) nevykdé Vietos
savivaldos jstatymu Savivaldybei priskirtos ir daugiabuciy namy gyventojams ypac¢ aktualios
Bendrijos valdymo organy veiklos prieZzitros ir kontrolés funkcijos [...]“;

5.1.2. dél statiniy naudojimo prieZiuros — ,,Savivaldybés pareigiinai, vadovaudamiesi
Vietos savivaldos jstatymu [...] ir Statybos jstatymu [...], vykdo statiniy naudojimo prieziiirg ir gali
ja atlikti gave skunda, praSyma ar pranesima dél statiniy priezitiros [...]; ,,Savivaldybés pareigiinai,
atsakydami j Pareiskéjos 2015-06-23 skunda, informavo jg apie tai, kad ,,Namo techninés priezitiros
kontrolé buvo atlikta 2009-10-23, 2011-08-17, 2013-05-22 ir 2014-09-11°; ,,nustatyti neesminiai
statinio ir inzinerinés jrangos trikumai yra Salinami®; ,,Gyvenamojo namo Kkonstrukcijy ir
inzineriniy sistemy savybiy, atitinkan¢iy esminius statinio reikalavimus, trikumy nepastebéta®;
,Bendrijos pirmininkas Namo priezitirg atlicka nuolatiniy Namo ir jo buklés stebéjimo metu® [...];
»davivaldybés pareigiinai nepateiké paaiSkinimy Seimo kontrolieriui, kodél, gave Pareiskéjos
kreipimasi, neatliko Namo naudojimo prieziiiros, kodé¢l neatsizvelgé | Seimo kontrolieriaus praSyma
(tuo atveju, jeigu, gavus PareiSkéjos praSymus (skundus), nustatyta tvarka 2015 metais nebuvo
atlikta Namo naudojimo prieziiira, — ja atlikti (atsizvelgiant | PareiSkéjos nurodytas aplinkybes dél
galimy Namo ventiliacijos sistemos defekty) [...];

5.2. Savivaldybés administracijos direktoriui rekomendavo (toliau vadinama -
Rekomendacijos):

5.2.1. ,,pakartotinai atlikti Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinj patikrinimg,
pateikti Pareiskéjai bei Seimo kontrolieriui Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
patikrinimo akto kopijas“ (toliau vadinama — Rekomendacija-1);

5.2.2. ,atlikti Namo naudojimo prieZiiirq nustatyta tvarka, atsiivelgiant j Pareiskéjos
nurodytas aplinkybes dél galimy Namo ventiliacijos sistemos defekty, informuoti apie rezultatus
Seimo kontrolieriy (kartu pateikiant statinio techninés prieZiiiros patikrinimo akto kopijg) ir
Pareiskéjg (toliau vadinama — Rekomendacija-2).

6. Savivaldybé 2015-12-23 rastu Nr. (33.208)R-5488 informavo Seimo kontrolieriy apie
Rekomendacijy nagrin€jimo rezultatus, pazymédama:

6.1.,,[...] Savivaldyb¢je nuo 2015-10-01 prad¢jo veikti Gyvenamojo fondo administravimo
skyriaus Bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés poskyris [toliau
citatose ir tekste vadinama — Poskyris], kai Savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-09-28
;sakymu Nr. AP-828 buvo perkeltas Administracijos vyr. specialistas V. Markevicius ] [...]
poskyrio vedéjo pareigas.

Poskyrio vedéjas V. MarkeviCius [...] atliko neplaninj Bendrijos, administruojancios
Namgq, kompleksinj veiklos patikrinimg ir 2015-11-06 sura$é Patikrinimo aktqg [...]. Aktu nustatyti
veiklos triikumai ir reikalavimai juos pasalinti. Tuo paciu jvykdyta [...] Rekomendacija-1*.

6.2. ,,2015-12-18 sudarytas daugiabuc¢iy namy valdytojy veiklos planiniy kompleksiniy
patikrinimy grafikas, patalpintas Savivaldybés interneto puslapyje adresu www.kaunas.|t.*

6.3. ,Vykdant [..] Rekomendacijag-2, 2015-11-25 Silainiy seni@nija atliko Namo
patikrinimg ir sura$é statinio techninés prieZiiiros patikrinimo aktqg Nr. 16-8-414 [toliau citatose
ir tekste vadinama — Aktas]. Apziiiros metu esminiy statybiniy konstrukcijy defekty nepastebéta.
Atsizvelgiant ;| Seimo kontrolieriaus rekomendacijas buvo atskirai patikrintas védinimo kanalas,
bendras butams Nr. [..]. Nustatyta, kad védinimo sistema yra sumontuota i§ gelZbetonio
konstrukcijy elementy, Sachtiné, natiiralaus iStraukimo. Kanalas Svarus nuo risio perdangos iki
stogo. Kanalo pradzioje esantis riisys yra Svarus, sausas ir naudojamas buities reikméms. Ant stogo
kanalas iSkeltas | projektin; aukst] ir pridengtas stogeliu nuo lietaus, pagal Namo architekttrinius
sprendimus.“

7. Seimo kontrolierius, atsizvelgges 1 pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési i:
7.1. Savivaldybe, praSydamas paaisSkinti, patvirtinant arba motyvuotai paneigiant
Pareiskéjo nurodomas aplinkybes ir argumentus:


http://www.kaunas.lt/
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imtasi projekto paieSkai; jeigu nesiimta — nurodyti priezastis); ,,Nenustatyta ir nepateikta
probleminiy viety védinimo kanaly video ataskaita, kur ventiliacijos Sachtos uzsikimsusios™ — ar
ventiliacijos Sachtos uzsikimsusios, kokiais atvejais turi biiti daroma ,,probleminiy viety védinimo
kanaly video ataskaita™; ar ji buvo padaryta Siuo atveju, jeigu ne — nurodyti priezastis; suraSant
Patikrinimo aktg netinkamai pritaikytas Bendrijy jstatymas; pateikti motyvuotag nuomone¢ dél to, ar
,Laiptinés jgaliotiniai negali buti tuo paciu ir valdybos nariai, nes skiriasi jy funkcijos ir jgaliojimai,
pazeista Bendrijy jstatymo 15 straipsnio 2 dalis“, ar ,,Savivaldybé, kaip Bendrijos narys, turi
uztikrinti, kad Bendrijos valdymas atitikty teisés akty reikalavimus®; informuoti, ar Savivaldybé po
Patikrinimo akto sura§ymo gavo Pareiskéjos skundus dél Bendrijos pirmininko veiklos nepateikiant
jai prasomos informacijos; jeigu taip — pateikti jy bei Savivaldybés atsakymy kopijas. Tuo atveju,
jeigu atsakymuose nebuvo pateikta motyvuota iSvada, ar ParciSkéjai, jos praSymu, Bendrijy
jstatymo nustatyta tvarka (nuo 2015-11-07) buvo suteikta iSsami informacija apie nustatytas jmokas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams islaikyti ir iSsaugoti (remontuoti), kaupiamasias
1éSas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato (pastaty) priezitra ir naudojimu
susijusias jmokas, tokig iSvadg pateikti Seimo kontrolieriui ir Pareiskéjai, prireikus, imtis priemoniy
Bendrijos pirmininko veiklai Siais klausimais gerinti, ar PareiSkéja kreipési j Bendrijos pirmininkg
del jo darbo sutarties kopijos pateikimo, | Savivaldybe — dél Sios informacijos negavimo; kokj
atsakymg Bendrijos pirmininkas bei Savivaldybé pateiké Pareiskéjai (Seimo kontrolieriui pateikti
atsakymo kopija). Jeigu Savivaldybés motyvuota nuomoné Siuo klausimu rastu nebuvo pareiksta,
paaiskinti Pareiskéjai tokios informacijos teikimo tvarka (Seimo kontrolieriui — atsakymo kopija);
paaiskinti, kuria konkrecia teisés akto norma vadovavosi Savivaldybe, galimai teigdama, kad su
Aprasu Pareiskéja gali ,,susipazinti vietoje, kopijy pateikti neprivaloma®, ar PareiSkéjai buvo
nurodytas teisinis tokio atsakymo pagrindas; jeigu taip — pateikti tai patvirtinanc¢ius dokumentus,
jeigu ne — pateikti Pareiskéjai papildomg atsakymg (Seimo kontrolieriui — atsakymo kopija),
kuriomis konkreciomis teisés akty normomis Savivaldybé vadovavosi, kai, gavusi Pareiskéjos
prasyma ,,jpareigoti Bendrijos pirmininkg pateikti Namo projekta, tos dalies, kuri susijusi su Jisy
buto ventiliacija®, atsisaké pateikti tokj jpareigojimg ir pasiiilé Pareiskéjai su praSomu dokumentu
susipazinti Bendrijos pirmininko bute, bei kod¢l Siy teisés akty reikalavimy nenurodé atsakyme
Pareiskéjai. Pateikti Pareiskéjai papildomg atsakyma dél Pirmininko jpareigojimo ,,pateikti Namo
projekta, tos dalies, kuri susijusi su Jiisy buto ventiliacija* (Seimo kontrolieriui — atsakymo kopij3),
dél kokiy priezasC¢iy Patikrinimo aktas suraSytas nesilaikant Prieziliros ir kontrolés taisykliy
reikalavimy, t. y.: neaprasyta, kaip Bendrijos pirmininkas (valdyba) vykdo pavestas funkcijas, tarp
jy: ar informacija patalpy savininkams teikia pagal teisés akty reikalavimus (laikosi nustatyty
reikalavimy deél informacijos teikimo patalpy savininkams); galimai nepatikrinta, ar jstatymy
nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami Bendrijos jstatai, pateikiami duomenys apie
juridinio asmens buveing, valdymo organus; (nenurodyta, kad patikrinimo metu buvo pateikti
nustatyta tvarka perregistruoti dokumentai, aprasyta §i veikla ir pan.); nenurodyti Bendrijos
pirmininkui pateikty reikalavimy jvykdymo terminai ir kt.;

7.2. Pareiskéjq, atkreipdamas jos démesj | tai, kad Seimo kontrolierius 2014-04-18 rastu
Nr. 4D-2014/2-527/3D-1136 informavo jg apie tai, jog, ,,vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 3 dalimi (,,Jeigu pareiskéjas piktnaudziauja teise kreiptis § Seimo
kontrolieriy, Seimo kontrolieriaus sprendimu susiraSin€jimas su tokiu pareiskéju gali biiti
nutrauktas®), susirasin¢jimas su ja [...] [dél Pirmininko (nesancio Namo bendraturciu) ir dél
valdybos iSrinkimo kontrolés, dél sgskaity pateikimo (registruotu laisku) ir kt.] klausimais
nutraukiamas.” ,,Taigi, Siame skunde nurodytos aplinkybés, susijusius su $iais klausimais, nebus
nagrin¢jamos.

Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

8. IS Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos, paaiSkinimy bei dokumenty
nustatyta:
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8.1. dél Pareiskéjos nurodomy aplinkybiy ir argumenty paaiskinimo, patvirtinant arba
motyvuotai jas paneigiant:

8.1.1. ,,Namo bréziniai ir techniné informacija, kurig perdavé buves Bendrojo naudojimo
objekty valdytojas 2015 m., yra pas Bendrijos pirmininkg. Statinio projektas, atlickant pastato
priezitrg ir po to suraSant pastato techninés apzitros aktg, neprivalomas*;

8.1.2. ,,Statybos techninis reglamentas STR 1.06.03:2002 ,,Statinio projekto ekspertizé ir
statinio ekspertizé* [toliau citatose ir tekste vadinama — Reglamentas-2] nustato: [...] ,,12. Statinio
ekspertizé¢ atlieckama Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos, atlickancios statybos valstybing prieziiirg, arba vieSojo administravimo subjekty,
atliekanciy statiniy naudojimo priezitrg, reikalavimu tik tais atvejais, kai: 12.1. jvyko statomo ar
naudojamo statinio avarija ar yra nustatyta jos grésmé, pastebétos statinio deformacijos [...]; 12.2.
gautas statytojo (uzsakovo) ar statinio naudotojo skundas, kad statinys neatitinka esminiy
reikalavimy, nustatyty Statybos jstatymo 4 straipsnio 1 dalyje, arba kai yra prielaidy, kad Sie
reikalavimai yra paZeisti stichiniy nelaimiy ar kity ekstremaliy situacijy metu [...]. 13%. Statinio
bendroji ar dalin¢ ekspertizé taip pat gali biti atliekama statytojo (uzsakovo) [...] ar statinio
naudotojo [...] pageidavimu. Siuo atveju statytojas (uZsakovas) ar statinio naudotojas parengia
ekspertizés uzduot] ir pateikia ekspertizés rangovui visus ekspertizei atlikti reikalingus duomenis
bei dokumentus, o ekspertiz¢ atlieckama Reglamento nustatyta tvarka.*

,Veédinimo kanaly video ataskaita nebuvo daroma ir to nereikia, nes védinimo kanalai
patikrinti vizualiai (Savivaldybés VieSosios tvarkos skyriaus 2016-01-26 rastas Nr. 64-2-698
PareiSkéjai), nustatyta, kad jie néra uZkimsti ar kitaip paZeisti, todél neatitinka auk3$ciau nurodyty
reikalavimy statinio dalinei ekspertizei atlikti.*,

8.1.3. ,,Pareiskéjos teiginiai, iSdéstyti [...] pazymos 2.2 punkte, kad Patikrinimo aktas [...]
yra neteisétas, nepagrjstas, [...] pazeidziantis mano ir kity Namo bendratur¢iy interesus [...], todél
reikalauju Patikrinimo aktg pripazinti negaliojanciu®, pateikti be jokiy argumenty ir neturi jokio
teisinio pagrindo®;

8.2. d¢l Savivaldybés motyvuotos nuomongés pateikimo:

8.2.1. ,Bendrijos pakartotiniame visuotiniame susirinkime 2015-06-04 Bendrijos
pirmininku iSrinktas B, taip pat iSrinkti 6 trijy laiptiniy atstovai, kurie patvirtinti valdybos nariais.
Bendrijos valdybos nariais visuotinis susirinkimas iSrinko laiptiniy jgaliotinius, tai neprieStarauja
Bendrijy jstatymui®;

8.2.2. , Savivaldybé dalyvauja Bendrijos valdyme kaip buty savininké, taciau neturi jokios
i$skirtinés teises ,,uztikrinti, kad Bendrijos valdymas atitikty teisés akty reikalavimus®. Uz tai atsako
Bendrijos pirmininkas ir valdyba.

Savivaldybé Tarybos 2015-05-19 sprendimu Nr. T-254 [...] nusprendé: ,Jgalioti
Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus Socialinio biisto tvarkymo poskyrio
vyriausigja specialiste Jurat¢ FurmanaviCieng, o jos atostogy, ligos ar komandiruotés metu —
Socialinio bisto tvarkymo poskyrio vedéja Astg Terese Kulikauskieng, atstovauti Savivaldybei ir
teisés akty nustatyta tvarka pasiraSyti statinio bendratur¢iy sutikimus (nesutikimus) ir kitus
dokumentus, susijusius su planuojamais statinio (patalpy) ir jy priklausiniy rekonstravimu,
atnaujinimu (modernizavimu), kapitaliniu ar paprastuoju remontu, paskirties keitimu, naujy
nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimu ir savavaliSkos statybos padariniy Salinimu
(iteisinimu ar nugriovimu), taip pat tvirtinti su tuo susijusius projektus, kai gyvenamosios patalpos
(butai) ir jy priklausiniai Savivaldybés valdomi nuosavybés teise ir yra Savivaldybés Gyvenamojo
fondo administravimo skyriaus Zinioje®;

8.3. Savivaldybé gavo 4 Pareiskéjos rastus:

8.3.1. 2016-01-13 skundg ,,Dél daugiabuciy namy bendrijos ,,A* [...] bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto Nr. 53-4-197, 2015-11-06* (dél to, kad nepatikrinta, ar
1Srinkta Bendrijos valdyba, dél skelbimy lentos nebuvimo PareiSkéjos laiptinéje, dél Apraso
negavimo), j kurj atsakyta 2016-01-26 raitu Nr. 64-19-7. Siame raste pazyméta:

1) ,Bendrija, vadovaudamasi Bendrijy jstatymo 14 straipsnio nuostatomis, sudaré
kolegialy Bendrijos valdymo organg — valdyba*;
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2) ,,Aprasa sudaro ir turi Bendrijos pirmininkas. Jums paprasius, su minétais dokumentais
pirmininkas turi leisti susipazinti, tac¢iau neprivalo daryti kopijas ar kitaip juos platinti®;

3) ,,Pakartotinj Bendrijos veiklos patikrinimg atlikti nenumatome, nes Jiisy raste néra
pakankamy argumenty tai daryti®;

8.3.2. 2016-01-18 skundg ,,D¢él daugiabu¢io namo savininky bendrijos veiklos®™ (dél
informacijos ,,apie priskai¢iuotus mokescius uz Namo bendrosios dalinés nuosavybes iSlaikymg ir
prieziurg bei kitus [...] susijusius mok¢jimus, dél Savivaldybés tarpininkavimo, gaunant i§ Bendrijos
pirmininko informacija apie Jiisy mokétus mokescius®), i kurj atsakyta 2016-01-26 rastu Nr. 64-19-
6. Siame Savivaldybés atsakyme Pareiskéjai nurodyta:

1) ,,Jusy pridétame Bendrijos pirmininko atsakyme Jums yra atsakyta, kad, vadovaujantis
Kauno apylinkés teismo 2015-08-17 nutartimi, Jis turite sumokéti Bendrijai 937 Eur, esate skolinga
uz 2014 metus 9,27 Eur uz dokumenty kopijavimg teismui pateikiant medziaga byloje su Jumis,
5,59 Eur priskaiciuota uz dokumenty, kuriy pareikalavo LR Seimo kontrolierius pagal Jusy skunda,
dauginimg ir pasto siuntimo iSlaidas, kiti mokes¢iai skai¢iuojami teisés akty nustatyta tvarka ir
vadovaujantis priimtais [sprendimais] visuotiniuose buty ir kity patalpy savininky susirinkimuose
proporcingai jy daliai‘;

2) ,Bendrija pateiké informacija, kad Jums buvo pateikti dokumentai, kad esate
supazindinta su bendrojo naudojimo patalpy islaidy paskai¢iavimo tvarka, [...] kad su Bendrijos
dokumentais galite susipaZinti Bendrijos pirmininko bute Jums patogiu laiku i§ anksto informavus®;

3) ,.[...] pazymime, kad j Savivaldybés vykdomg namy valdytojy veiklos priezitirg ir
kontrole nejeina finansiniy dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés kontrolé. [...]*;

8.3.3. 2016-01-18 rasty ,,Dé¢l savivaldybés poskyrio vedéjo Valentino Markevic¢iaus 2015-
12-23 laiSko Nr. (33.208)2-5488“, | kurj atsakyta 2016-01-26 rastu Nr. 64-2-698* (turinys —
pazymos 4.1 punkte);

8.3.4. 2016-03-09 ,,Prasyma“,  kurj atsakyta 2016-03-16 rastu Nr. 64-19-40: , Siunciame
Jums Apraso kopija*;

8.4. ,PareiSkéja kreipési j Bendrijos pirmininkg 2015-06-26 prasydama pateikti eile
dokumenty, tarp jy ir darbo sutarties kopija (rasto kopija pridéta prie 2016-01-13 raSto
[Savivaldybei]). Savivaldybei néra zinoma, kg atsaké Bendrijos pirmininkas, ir Savivaldybé
1SaiSkino, kad PareiSkéja gali kreiptis | Bendrijos pirmininka ir gauti praSomus dokumentus,
vadovaujantis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio nustatyta tvarka“;

8.5. ,,Bendrijy jstatymo 14 str. 6 punkto 6 dalis jpareigoja Bendrijos pirmininkg teikti
informacijg buty ir kity patalpy savininkams jy prasymu, taip pat 7 punkte nurodyta, kad Bendrijos
pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ir kity patalpy savininko kreipimosi gavimo dienos
suteikti iSsamig informacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg, kaupiamasias léSas,
jmokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla. [statyme nenurodyta, kad
pirmininkas turi pateikti dokumenty kopijas.

Bendrijos pirmininkas teigia, kad kopijy darymas taip pat kainuoja, ir jis sprendZia kokiy
dokumenty kopijas duoti, kokiy ne. Siuo klausimu X kreipési j Buitiniy vartotojy sajunga,
Savivaldybé¢ atsaké Buitiniy vartotojy sajungai 2016-03-01 rastu Nr. (33.200)R-1004 [...]*;

8.6. ,,Savivaldyb¢, vadovaudamasi Savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-163
patvirtintomis Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy
valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Kauno miesto savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitros ir kontrolés taisyklémis
(toliau — Taisyklés), i§ bendrojo naudojimo objekty valdytojy reikalauja pateikti tam tikrus
dokumentus, ta¢iau joks Taisykliy punktas nenurodo Savivaldybei reikalauti i§ bendrojo naudojimo
objekty valdytoju pateikti kokia nors informacija tretiesiems asmenims®;

8.7. ,Patikrinimo aktas suraSytas neplaninio kompleksinio patikrinimo budu pagal
PareisSkéjos skundg, todél buvo nagrinéjami tik i§ Bendrijos gauti dokumentai.*

,Bendrija patikrinimui pateiké tokius dokumentus: ,,2.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
dokumentg (paskyrimo aktas, protokolas); Bendrijos visuotiniy susirinkimy 2015-05-14 Nr. | ir
2015-06-04 Nr. 2 susirinkimy protokolai, pirmininkas iSrinktas vienbalsiai, iSrinkta revizijos
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komisija ir laiptiniy atstovai. 2.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy sarasa (-us), VI
Registry centras Kauno filialo 2015-10-27 rastu Nr. (3.4.5.)KAS-953 pateiktas gyvenamojo namo
IA9b, adresu [...], buty (patalpy) savininky sgraSas (80 buty ir 1 negyvenamoji gydymo patalpa).
2.3. Aprasa, pateikta lentel¢, atitinkanti teisés akty reikalavimus. 2.4. metinj namo (-y) priezitiros
tkinj-finansinj plang (planus); pateiktas 2012-04-16 rastas ,,Daugiabucio gyvenamojo namo [...]
metiniai ir ilgalaikiai planai. Namas pastatytas 1987 m.“, ta¢iau nepateiké jrodymy, kad planas
patvirtintas visuotiniame susirinkime. 2.5. ilgalaikj namo (-y) atnaujinimo plang (-us); tas pats
planas iki 2016 mety, kaip ir 2.4 punkte. 2.6. kaupiamyjy 1Sy namui atnaujinti saskaitos (-y) sutartj
(-1s). Nepateikta. 2.7. informacijg (iSrasg) apie sukaupty léSy naudojimg einamaisiais metais;
pateikta pazyma 2015-10-26 apie bendrijos sukaupty 1éSy suma, panaudojimo nebuvo. 2.8. paslaugy
ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra perkancioji organizacija pagal
Viesyjy pirkimy jstatymg). Nepateikta. 2.9. informacija ar dokumentus apie einamaisiais metais
vykdytus pirkimus. Pirkimy einamaisiais metais nebuvo. 2.10. informacijg apie interneto svetaing,
skelbimy lentas, taikomas informacijos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams priemones.
Pateikta informacija, kad kiekvienam butui j paSto dézutes metami praneSimai, interneto svetainés
néra, el. pastu nebendraujama, i§skyrus uzsienyje gyvenancius savininkus. 2.11. duomenis apie buty
ir kity patalpy savininky pretenzijas dél informacijos teikimo nepateikta, skundziasi tik X. 2.12.
metine veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams duomenis. Pateiktas
investicijy planas Namo renovacijai, tac¢iau néra jokiy jrodymy deél kokio nors jvykdymo. 2.13.
informacijg apie einamaisiais metais Sauktus buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy
susirinkimus ar balsavimg rastu. Pateikti dviejy susirinkimy protokolai 2015-05-14 ir 2015-06-04.

»[-..] buvo nagrin¢jami pateikti dokumentai, suraSytas Patikrinimo aktas, kuriame
nurodyta: ,,4.1. Atidaryti atskirg kaupiamaja saskaitg banke, sudaryti sutartj. 4.2. Vadovaujantis
Viesyjy pirkimy jstatymu, parengti darby pirkimo taisykles ir jomis vadovautis*;

8.8. ,,Kadangi Bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos priezitiros ir kontrolés
poskyris pradéjo dirbti 2015-10-01, prieziiros ir kontrolés vykdytojas surasé tik antrg Patikrinimo
akta, rekomendacijy jvykdymo terminy nejrasé, gaves Bendrijos pirmininko patikinimg, kad
reikalavimai bus jvykdyti nedelsiant. Visuose veliau suraSytuose Patikrinimo aktuose reikalavimy
Ivykdymo terminai nurodomi*;

8.9. d¢l tinkamai suraSyto patikrinimo akto kopijos pateikimo Seimo kontrolieriui:
,»Taisyklése sakoma, kad ,,13. Aktas suraSomas dviem egzemplioriais. Vienas egzempliorius
pateikiamas valdytojui, antrg saugo prieziiiros ir kontrolés vykdytojas. Jeigu patikrinimas atliktas
pagal pareiSkéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskéjui. Vadovaujantis Siais
reikalavimais, suraSytas Aktas negali buti koreguojamas.*

9. Pareiskéja Seimo kontrolieriui 2016-03-21 informavo, kad, jos nuomone, ApraSas
neatitinka tipinés jo formos reikalavimy.

10. Savivaldybés interneto svetainéje paskelbtame Daugiabuciy namy valdytojy veiklos
planiniy kompleksiniy patikrinimy grafike nurodyta:

o]

Eil. | Administravimo, valdymo teisé (teis¢, dalys, Adresas 2016 2017
nr. | teisés turétojas, kodas, jregistravimo data; ....)

[. . .] . . . . ..
634 ][)a]uglabucm namo savininky bendrija ,,A [.] BALANDIS

[.]°
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Skundo tyrimui reikSmingi teisés aktai

11. Lietuvos Respublikos jstatymai

11.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos iS
savarankiskyjy savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta
tvarka®; ,,42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiira ir kontrol¢ pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

11.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatyme (Bendrijy jstatymas) nustatyta:

11.2.1. 9 straipsnis — ,,2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos
pirmininkas. [...] 4. Bendrijos vidaus kontrolés funkcijai atlikti bendrijoje sudaroma revizijos
komisija arba iSrenkamas revizorius. [...].

11.2.2. 14 straipsnis — ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos
organizavimg ir jos tiksly jgyvendinima; [...]; 6) informacijos pateikima buty ir kity patalpy
(pastaty) savininkams jy praSymu; [...]; 8) bendrojo naudojimo objekty apraSo sudarymg ir
tvarkyma; 9) pastato (pastaty), jo (ju) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty
techningés prieziiiros organizavima, §ios priezitiros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma [...].
7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu bendrijos pirmininkui pateikti prasymai,
skundai ir Kkiti dokumentai registruojami ir nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka.
Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko
kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamig informacija apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos
turta, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla.

L]~

11.2.3. 15 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdyba sudaro bendrijos pirmininkas ir bendrijos
valdybos nariai. [...] Jis negali buti maZesnis kaip trys nariai. 2. Bendrijos valdyba renka visuotinis
susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos jstatuose nustatytam, bet ne ilgesniam kaip 3 mety
laikotarpiui. Bendrijos valdybos nariu gali biti renkamas tik fizinis asmuo, turintis butg ar kitas
patalpas tame (tuose) pastate (pastatuose), kurio (kuriy) bendrojo naudojimo objektams valdyti yra
isteigta bendrija, ir atitinkantis bendrijos jstatuose nustatytus reikalavimus. [...].*

11.2.4. 21 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo: [...]; 2) teisés
akty ir bendrijos organy nustatyta tvarka apmokéti bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir
naudojimosi jais i§laidas, mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas i kaupiamuosius bendrijos
fondus; 3) vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy
sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, priezitiros ir atnaujinimo; [...]. 4.
Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teise: [...]; 4) gauti informacijg apie nustatytas jmokas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams ilaikyti ir iSsaugoti (remontuoti), kaupiamasias
1¢Sas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato (pastaty) prieziiira ir naudojimu
susijusias jmokas; 5) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas
ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy
teis€tus interesus; [...]; 7) apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus CK 2.82 straipsnyje
nustatyta tvarka [...].

11.3. Statybos jstatyme nustatyta:

11.3.1. 40 straipsnis — ,,1. Statiniy naudotojai privalo: [...]; 3) $io ir kity jstatymy nustatyta
tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio technine priezitira; [...].*

11.3.2. 41 straipsnis — ,,1. Statinio techning priezitirg organizuoja statinio naudotojas tikio

fwe—

v —

priemones statinio techninei buklei palaikyti, kad buty uztikrinti Reglamente (ES) Nr. 305/2011
nustatyti esminiai statiniy reikalavimai per ekonomiskai pagrjsta statinio naudojimo trukme. [...]. 6.
Paaiskéjus, kad statinio biikle kelia pavojy statinyje ar arti jo esan¢iy Zmoniy sveikatai, gyvybei ar
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aplinkai, atsizvelgdamas ] grésmeés pobiid] ar jvykus statinio avarijai, statinio naudotojas ir (ar)
statinio techninis prizitirétojas privalo imtis priemoniy Zzmonéms apsaugoti ir kity $io Jstatymo 25
straipsnio 2 dalyje nurodyty priemoniy.*

11.3.3. 42 straipsnis — ,,1. Statiniy naudojimo prieziiirg atlieka Sie vieSojo administravimo
subjektai: [...]; 3) statiniy, nenurodyty S$io straipsnio 1 dalies 2 punkte, — savivaldybiy
administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo prieziiirg atliekantys vieSojo administravimo subjektai
tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo Sio Istatymo ir kity jstatymy bei teisés akty nustatytus
statiniy techninés prieziiros ir naudojimo bei statiniy saugos reikalavimus. 3. VieSojo
administravimo subjektas, atlickantis statinio naudojimo priezitra, turi teise: [...]. 4. VieSojo
administravimo subjekty, atliekanc¢iy statinio naudojimo priezitra, pareigiinai turi teis¢ reikalauti,
kad statinio naudotojas pateikty privalomuosius statinio priezitiros dokumentus, nurodytus S§io
Istatymo 43 straipsnyje, ir leisty atlikti jiems pavestas kitas statinio naudojimo prieziiiros funkcijas.
[...]. 6. Statiniy naudojimo priezitros atlikimo tvarka nustato Aplinkos ministerija. [...].*

11.4. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

11.4.1. 1.138 straipsnis — ,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, |...].“

11.4.2. 4.249 straipsnis — ,,I§ administruojamo turto gauty pajamy naudojimas ir apskaita.
[...]. 3. [...]. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis | teismq ir reikalauti paskirti
administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

12. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro teisés aktai

12.1. Statybos techniniame reglamente STR 1.12.08:2010 ,,Statiniy naudojimo tvarkos
priezitiros aprasas “ (toliau vadinama — Reglamentas-3) nustatyta:

12.1.1. ,,12. Prieziuros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atlickamg statiniy
technine priezitra, privalo: [...] 12.3. apZzitréti statinj ar jo dalj vietoje; 12.4. apzitiréjus statinj ar jo
dalj, nustatyti: 12.4.1. ar statinys naudojamas pagal paskirtj [...]; 12.4.2. ar nevykdomi statinyje
statybos darbai be statybg leidzian¢iy dokumenty [...], jei juos turéti privaloma. Nustacius, kad
statinyje vykdomi statybos darbai be statyba leidzian¢iy dokumenty, pranesti Inspekcijai; 12.4.3. ar
statin] naudojant laikomasi statinio projekte numatyty reikalavimy; 12.4.4. padaryti iSvadas apie
statinio technine bukle ir jo techning prieZidirg; 12.5. suraSyti statinio techninés prieziiiros
patikrinimo akta [...]: 12.6. nustatyti reikalavimus trikumams paSalinti; 12.7. Kontroliuoti statinio
techninés priezitros patikrinimo akte jraSyty reikalavimy jvykdyma; [...].

12.1.2. ,,13. Apie patikrinimo iSvadas bei reikalavimus informuoti rastu statinio naudotoja
ir statinio savininkg (kai naudotojas néra statinio savininkas).*

12.2. Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi
jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty
administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitiros ir kontrolés pavyzdinése taisyklése (toliau vadinama — PrieZitiros ir kontrolés taisyklés)
nustatyta:

12.2.1. ,,5. Prieziliros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasSu,
organizuoja ir vykdo jy veiklos priezitrg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis
valdytojy veiklos patikrinimas pagal prieziiiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafikg ir uzduotj,
taciau ne reciau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2) metus; 5.2. patalpy savininky skundy,
praSymy ir praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VieSojo administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir
terminais, ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis
valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziiiros ir
kontrolés vykdytojo ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30
kalendoriniy dieny nuo skundo ar pranesimo gavimo dienos.*

12.2.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
1Srinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, [...], juridiniy asmeny registro duomenis); [...]; 6.3. daugiabuio namo bendrojo
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naudojimo objekty apraSo (toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty
reikalavimams — ar apraSas sudarytas. ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4.
daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius
statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar
rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai
dél 1ésy kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos
pagal paskirtj; [...]; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus —
ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie
savo veiklg (interneto svetainéje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais buidais), ar gauta (jei gauta,
nurodomas skaicius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; [...]; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais
perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai, pateikiami duomenys apie juridinio asmens
buveing, valdymo organus.

12.2.3. ,,7. Atlikus patikrinimg, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzding formg suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams pasalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas
pateikiamas valdytojui, antras saugomas prieziiiros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu
patikrinimas atliktas pagal pareiskéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskéjui.*

12.3. Statybos techninio reglamento STR 1.06.03:2002 ,,Statinio projekto ekspertizé ir
statinio ekspertizé“ [Reglamentas-2] aktualus turinys — pazymos 8.1.2 papunktyje.

13. Atsizvelgiant | pirmiau apraSytas aplinkybes, i$skirtinos Sios skundo dalys:
13.1. dél Bendrijos valdymo organy kontrolés vykdymo;

13.2. dél statiniy naudojimo priezitiros.

Tyrimo iSvados bus pateikiamos dél kiekvienos i$ $iy skundo daliy atskirai.

Skundo tyrimo isvados
Dél Bendrijos valdymo organy kontrolés vykdymo

14. T8analizavus pirmiau nurodyta teisinj reglamentavimg (pazymos 11-12 paragrafai) ir
atsizvelgus j §io tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-10 paragrafai), konstatuotina:

14.1. remiantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu (pazymos 11.1 punktas),
Bendrijos valdymo organy veiklos, susijusios su jstatymy ir Kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitira ir kontrolé vykdoma vadovaujantis Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos
ministerijos) patvirtintomis Priezitros ir kontrolés taisyklémis (pazymos 12.2 punktas);

14.2. Priezitiros ir kontrolés taisyklése nustatyta, kad:

14.2.1. Savivaldybé organizuoja valdytojy veiklos priezitrg, kurios turinj sudaro patalpy
savininky skundy, praSymy ir praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis
VieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy
veiklos klausimais, neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy
savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziuros ir kontrolés vykdytojo ar Savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu bei kompleksinis planinis patikrinimas ne re¢iau kaip karta
per dvejus metus (pagal Savivaldybés sudarytg grafika);

14.2.2. kai atliekamas kompleksinis valdytojo veiklos patikrinimas (planinis ir neplaninis),
tikrinama (PareiSkéjos skundo tyrimui aktualiais klausimais): ar daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty apraSo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus, ar laikomasi
nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklq,
ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais Juridiniy asmeny registrui pateikiami duomenys apie
valdymo organus, ir kt.;
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14.2.2. valdytojo veiklos patikrinimo aktas, kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas
tritkumams paSalinti, suraSomas atlikus patikrinimg (pazymos 12.2.3 papunktis);

14 3. atkreiptinas démesys 1 tai, kad Savivaldybé Vietos savivaldos jstatymo bei PrieZiiiros
ir kontrolés taisykliy nustatyta tvarka néra jgaliota kontroliuoti Bendrijos valdymo organy
veiklos mokesciy apskaiciavimo, paskirstymo (skoly) ir kitais finansinés veiklos klausimais.

Vadovaujantis CK, civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, kiekvienas
Suinteresuotas asmuo gali kreiptis | teismg ir reikalauti paskirti Bendrijos veiklos ir pateiktos
ataskaitos auditg (pazymos 11.4 punktas);

14.4. remiantis Bendrijy jstatymu:

14.4.1. Namo buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢ reikalauti, kad Bendrijos
valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitra uztikrinty buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus, bei gauti informacijg apie
nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams iSlaikyti ir iSsaugoti
(remontuoti), kaupiamgsias léSas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato
(pastaty) priezitira ir naudojimu susijusias jmokas (pazymos 11.2.4 papunktis);

14.4.2. valdybos nariu gali buti fizinis asmuo, turintis butg ar kitas patalpas Name ir
atitinkantis Bendrijos jstatuose nustatytus reikalavimus (pazymos 11.2.3 papunktis);

14.5. nagriné¢jamu atveju:

14.5.1. Savivaldybés pareigiinai, gave Seimo kontrolieriaus Rekomendacija-1, jy teigimu,
atliko neplaninj Bendrijos, administruojanc¢ios Nama, kompleksinj veiklos patikrinimg ir 2015-11-
06 surase Patikrinimo akta (pazymos 6.1 punktas).

Seimo kontrolieriaus nuomone, Savivaldybé neatliko kompleksinio Bendrijos valdymo
organy veiklos patikrinimo nustatyta tvarka. Savivaldybés pareigliny $io tyrimo metu Seimo
kontrolieriaus praSymu pateikti paaiSkinimai, dél kokiy priezasCiy Patikrinimo aktas suraSytas
nesilaikant PrieZiiiros ir kontrolés taisykliy reikalavimy, vertintini kritiSkai, kelia abejoniy
Savivaldybés pareiginy pasirengimas vykdyti daugiabuciy namy patalpy savininky bendrijy
valdymo organy veiklos prieziiirg ir kontrole, t. y.:

1) Savivaldybés pareiginy teigimu, jie Patikrinimo akte neapra$é, kaip Bendrijos
pirmininkas (valdyba) vykdo pavestas funkcijas, nes ,, Patikrinimo aktas sura$ytas neplaninio
kompleksinio patikrinimo biidu pagal PareiSkéjos skunda, todél buvo nagriné¢jami tik i§ Bendrijos
gauti dokumentai“ (pazymos 8.7.1 papunktis).

Tiek planinio, tiek neplaninio kompleksinio patikrinimo metu tikrinami (aprasomojoje
dalyje jvertinama) visa valdytojo veikla, nurodyta PrieZiiiros ir kontrolés taisykliy 6 punkte
(pazymos 12.2.2 papunktis), manytina, kad, atlickant kompleksinj patikrinimg pagal pareiskéjy
skundus, kartu turi buti patikrintos skunduose nurodytos aplinkybés (kitaip skundas nebiity i§samiai
1Snagrinétas).

Siuo atveju, atlickant patikrinima, Patikrinimo akte turéjo biiti aprasyta (jvertinta) visa
Priezitros ir kontrolés taisykliy numatyta veikla ir Bendrijos pirmininko veikla dél visos
Pareiskéjos prasytos informacijos (tarp kity, ir dél PareiSkéjos sukaupty 1éSy Namui atnaujinti,
darbo sutarties) pateikimo, sudaryto ApraSo formos ir turinio atitikimo teisés akty reikalavimams,
skelbimo apie Bendrijos veikla Namo skelbimo lentose atitikimo teisés akty reikalavimams,
Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikimo teisés akty reikalavimams, duomeny apie iSrinkta Bendrijos
valdyba pateikimo Juridiniy asmeny registrui, ir t. t.

Savivaldybé nurodo, kad nagringjo i§ Bendrijos gautus dokumentus, taciau i§ Patikrinimo
akto turinio tai neaisku, nes nustatyta tvarka néra aprasyta (jvertinta) Bendrijos pirmininko veikla
pagal pateiktus dokumentus, $io tyrimo metu Savivaldybé taip pat nepateike papildomy iSvady dél
Bendrijos pirmininko veiklos atitikimo teisés akty reikalavimams (iSskyrus dél Bendrijos valdybos
1Srinkimo, paZzymos 8.2.1 papunktis);

2) Savivaldybés pareiginy teigimu, Patikrinimo akte nenurodyti reikalavimy jvykdymo
terminai, nes buvo gautas Bendrijos pirmininko patikinimas, kad reikalavimai bus jvykdyti
(pazymos 8.7.3 papunktis).
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Atkreiptinas démesys | tai, kad Priezitros ir kontrolés taisyklése néra numatyti atvejai,
kada gali buti nenurodyti reikalavimy jvykdymo terminai (pazymos 12.2.3 papunktis), be to,
Savivaldybé Sio tyrimo metu Seimo kontrolieriui nepateiké duomeny, kad reikalavimai buvo
vykdyti;

14.5.2. Savivaldybé neatsizvelgé | Seimo kontrolieriaus praSyma pateikti kitg Patikrinimo
akta, kuris galéjo buti surasytas atlikus tinkamg valdytojo veiklos kompleksinj patikrinima
(pazymos 14.2.2 papunktis), ypatingai atsizvelgus j tai, kad planinis kompleksinis Bendrijos
valdymo organy veiklos patikrinimas numatytas tik 2017 mety balandzio ménesj (pazymos 10
paragrafas);

14.5.3. Savivaldybés pareigiinai Seimo kontrolieriui pateiké pagrjstus paaiskinimus kai
kuriais PareiSkéjos skunde nurodytais klausimais (pazymos 8.2.2 papunktis), taciau:

1) pateikdami nuomone dél Namo laiptiniy jgaliotiniy i$rinkimo Bendrijos valdybos nariais
teis€tumo, galimai nepagrjstai nepatikrino, ar tai neprieStarauja Bendrijos jstatams (pazymos 8.2.1 ir
14.4.2 papunk¢ciai);

2) nurodydami, jog ,,Bendrijos pirmininkas teigia, kad [...] jis sprendZia, kokiy dokumenty
kopijas duoti, kokiy ne®, nepagrjstai nepatikrino, ar tokia Pirmininko veikla informacijos teikimo
klausimais nepriestarauja Bendrijos jstatams (pazymos 8.4 punktas);

3) pazymédami, kad teisés aktai nenurodo ,,Savivaldybei reikalauti i§ bendrojo naudojimo
objekty valdytojy pateikti kokig nors informacijg tretiesiems asmenims® (pazymos 8.6 punktas),
netinkamai taiko Priezitiros ir kontrolés taisykliy reikalavimus. Savivaldybé yra jgaliota teikti
reikalavimus daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojui, kai, atlikusi patikrinimag
nustato jo veiklos ($iuo atveju — informacijos teikimo veiklos) trilkumus;

14.5.4. Savivaldybés pareigiinai, nagrinédami Pareiskéjos praSymus (tarp jy, ir dél
tarpininkavimo gaunant informacijg i§ Bendrijos pirmininko):

1) nepagrjstai nemotyvavo (nenurodé konkreciy teisés akty, tarp jy, ir Bendrijos jstaty,
nuostaty):

a) teiginio ,,su minétais dokumentais pirmininkas turi leisti susipazinti, ta¢iau neprivalo
daryti kopijas ar kitaip juos platinti* (pazymos 8.3.1 papunkcio 2 pastraipa);

b) teiginio, kad ,su Aprasu PareiSk¢ja gali ,,susipazinti vietoje, kopijy pateikti
neprivaloma“ (pazymos 8.5 punktas);

¢) pasiilymo PareiSkéjai su praSomu dokumentu (Namo projekto dalimi) susipazinti
Bendrijos pirmininko bute (pazymos 8.6 punktas);

2) nepagristai 2016-01-26 raste Nr. 64-19-7 nepateiké Pareiskéjai atsakymo dél Bendrijos
pirmininko veiklos skelbiant informacija apie Bendrija atitikimo teisés akty reikalavimams
(skelbimo lentos galimo nebuvimo ir pan.; pazymos 8.3.1 papunktis);

3) nepagristai, gave PareiSkéjos 2016-01-13 kreipimagsi kartu su praSymo Bendrijos
pirmininkui dél informacijos (dokumenty) pateikimo kopija, nepatikrino, ar jis tinkamai vykdo
teisés akty reikalavimus dél buty ir kity patalpy savininky informavimo (paZymos 8.4 punktas).

Pazymétina, kad ir Sio tyrimo metu Savivaldybé PareiSkéjai nepateiké papildomy
paaiSkinimy pirmiau nurodytais Kklausimais (Seimo kontrolieriui nepateikti tai patvirtinantys
dokumentai).

15. Apibendrinus pirmiau pateiktas i§vadas, konstatuotina, kad §i Pareiskéjos skundo dél
Savivaldybés pareigiiny neveikimo dalis pripaZintina pagrista.

Dél statiniy naudojimo prieZiiiros

16. ISanalizavus pirmiau nurodytg teisinj reglamentavima (pazymos 11-12 paragrafai) ir
atsizvelgus j §io tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-10 paragrafai), konstatuotina:

16.1. Savivaldybés pareigiinai, vadovaudamiesi Vietos savivaldos jstatymu (pazymos 11.1
punktas) ir Statybos jstatymu (pazymos 10.3 punktas), vykdo statiniy naudojimo prieZitirg;

16.2. vadovaujantis Reglamentu-2 (pazymos 8.1.2 papunktis):
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16.2.1. Savivaldybé turéty atlikti statinio ekspertizg, jeigu biity jvykusi Namo avarija ar yra
nustatyta jos grésme, pastebétos Namo deformacijos, gautas Namo naudotojo skundas, kad statinys
neatitinka esminiy reikalavimy, arba kai yra prielaidy, kad Sie reikalavimai yra pazeisti stichiniy
nelaimiy ar kity ekstremaliy situacijy metu;

16.2.2. Namo bendroji arba daliné ekspertizé taip pat gali biiti atlickama Namo naudotojo
(Bendrijos, buty ir kity patalpy savininky) uzsakymu,

16.2. nagrinéjamu atveju — Savivaldybé jvykdé Rekomendacijg-2, t. y. 2015-11-25 atliko
Namo naudojimo prieziiira, surasé Akta (,,Apziliros metu esminiy statybiniy konstrukcijy defekty
nepastebéta®, todél Savivaldybés iniciatyva Namo dalies ekspertizé pagrjstai neatliekama),
informavo PareiSkéja apie patikrinimo rezultatus (pazymos 6.3 punktas ir 8.1.2 papunktis), pateiké
Pareiskéjai Akto kopijg (Pareiskéja yra pridéjusi jg prie skundo Seimo kontrolieriui; pazymos 4.2
punktas).

17. Apibendrinus pirmiau pateiktas iSvadas ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo
kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalimi §i Pareiskéjos skundo dalis dél Savivaldybés
pareigiiny veiklos (neveikimo) atmestina.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAI

18. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skundo dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) Bendrijos valdymo organy
veiklos kontrolés klausimais dalj pripaZinti pagrjsta.

19. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu, nusprendzia X skundo dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareiginy veiksmy (neveikimo) statiniy naudojimo prieziiiros
klausimais dalj atmesti.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

20. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 14 bei 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

20.1. atlikti Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinj patikrinimg Priezitiros ir
kontrolés taisyklése nustatyta tvarka (kartu jvertinant Bendrijos pirmininko veiklg PareiSkéjos
kreipimuose j Savivaldybe bei j Seimo kontrolieriy nurodytais kKlausimais: dél galimai netinkamo
PareiSkéjos prasSymy del informacijos (dokumenty) pateikimo, skelbimo apie Bendrijos veikla,
Apraso formos ir turinio, Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikimo teisés akty, tarp jy, ir Bendrijos
jstaty, reikalavimams ir Kkt. nagrinéjimo), pateikti Pareiskéjai bei Seimo kontrolieriui Namo
bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto kopija;

20.2. ateityje, nagrinéjant asmeny skundus dél netinkamai atlickamos daugiabu¢iy namy
savininky bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos kontrolés ir galimai neteisétos valdytojy
veiklos, atsakymuose asmenims:

20.2.1. pateikti informacija apie skunde nurodyty aplinkybiy patikrinimo rezultatus bei tai,
kokiy kontrolés priemoniy émési Savivaldybé nustatytiems valdytojy veiklos trilkumams pasalinti;

20.2.2. visus Savivaldybés teiginius motyvuoti, t. y. pagristi Savivaldybés nustatytomis
faktinémis aplinkybémis ir konkrec¢iomis teisés akty nuostatomis.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasyciau pranesti iki 2016-10-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



