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PAZYMA
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2015-11-30 Nr. 4D-2015/2-479
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius 2015-04-07 gavo X (toliau — Pareiskéja)
vardu pateikta 2015-03-29 skunda ir 2015-05-13 skundo papildyma (pateiké jgaliotasis A) dél
Kauno miesto savivaldybés (toliau vadinama — Savivaldyb¢) administracijos pareigiiny veiksmy
(neveikimo) sprendZiant klausimg dél sugriuvusio sandélio, t. y. pastato — @ikinio pastato (unikalus
Nr. [...]), Nr. [...], [...] (toliau vadinama — Ginco sandélis), fragmenty pripazinimo atlieckomis ir
teritorijos, kurioje jis yra sutvarkymo bei Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos
(toliau vadinama — NZT arba Nacionalingé Zemés tarnyba) pareiginy veiksmy (neveikimo)
sprendziant klausimg dél X nuomojamos 0,0739 ha zemés sklypo (kadastro Nr. [...]) [...] (toliau
vadinama — Zemés sklypas), dalies — 0,0483 ha, pardavimo.

2. 2015-03-29 skunde ir 2015-05-13 skundo papildyme, nurodyta:

2.1.,,1998 m. privatizavau [...] valstybing jstaigg ,,C* i§ VTF. [...] sklype atsirado [...] [B,
vardas ir pavardé Seimo kontrolieriui zinomi], kuri 1992 m. kazkokiu biidu sugebéjo privatizuoti
1/100 sugriuvusio tkinés paskirties sandélio (Sis sandélys yra ,,C* sklype). [...] Mes su Zmona taip
pat buvome nu¢je ] savivaldybe 1993 m. ir nor¢jome savo dalj sandéliuko (t.y. 1/100) privatizuoti,
taCiau privatizacijos skyrius pasake, kad tai yra beSeimininkis turtas ir norint jj privatizuoti reikia jj
Jteisinti, o tai yra labai ilga procediira, kuri daug kainuoja, todél mums nebuvo leista jo privatizuoti*
(Sios ir kity citaty kalba netaisyta);

2.2. ,,Nuo ,,C* privatizavimo sandé¢lio griuvésiai guli miesto centre [...] kur veisiasi ziurkes,
landZioja vaikai ir benamiai, o ant jy gali bet kada uzgrititi griuvésiai. Kreipémes i savivaldybe, kad
griuvésiai biity iSvalyti ir sutvarkyti arba jie buty privatizuoti, taciau viskas kg gauname tai pazadus,
o griuvésiai kaip gul¢jo taip ir guli. [...] Kada buvau pasamdgs eksperta ir buvo nustatyta, kad
griuvésiai kelia pavojy, tuomet savivaldybé uztvére tvorg™;

2.3.,,2014-10-07 kreipiausi ] Kauno miesto gamtos apsaugos departamentg. Departamentas
persiunté¢ kreipimagsi senilinui. Senilinas persiunt¢ Kauno m. savivaldybés administratoriui.
Administratorius nusiunté turto skyriui, o turto skyrius atsake, kad griuvésiai bus privatizuoti, taciau
velgi nieko nebuvo imtasi®;

2.4.,,2014-07-02 mano zmona kreipési | Kauno apskrities zemés tarnyba, prasSydama, kad
leisty iSsipirkti jai nuomojamg dalj (4,8 aro). [...] Zmonai pasakiau, kad jai zemés nebus leista



nusipirkti [...] savivaldybé griuvésiy nei iSvalo, nei privatizuoja, mano Zmonai neleidzia tos zemés
iSsipirkti®.

3. Skundu prasSoma ,,iSspresti §j klausimg [...]. Ar teisingai elgiasi Zemétvarka, neduodama
man iSsipirkti mano nuomojamg 4,8 aro Zeme¢. Ar pagal jums nusiustus dokumentus gali
zemétvarka priskirti griuvésiams zeme ir ar visi teiséti yra Savivaldybés bei Nacionalinés Zemés
tarnybos veiksmai.*

4. Kartu su skundu pateiktame Valstybinés aplinkos apsaugos tarnybos (toliau vadinama —
VAAT) 2015-04-21 raste Nr. 18T-446 ,,Dél skundo®, adresuotame A nurodyta — ,,Aplinkos
ministerijos nuomone, statybinés atliekos, vadovaujantis Statybos jstatymo 2 str. 85 d., yra atliekos,
susidarancios statybos, rekonstravimo, remonto ar griovimo metu. Vadovaujantis Lietuvos
Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo 2 str. 6 d., atliekos apibréZiamos kaip medziaga ar daiktas,
kuriy turétojas atsikrato, ketina ar privalo atsikratyti. Atsizvelgiant ] minéty jstatymy nuostatas,
griovimo metu susidariusiy medziagy turétojas nusprendzia, ar jos yra atliekos (Aplinkos
ministerijos nuomone, ta pati salyga taikytina ir savaime sugriuvusio pastato konstrukcijy
(medziagy) turétojui) arba atsakinga institucija jpareigoja jas sutvarkyti, jei jas (medziagas)
vadovaujantis teisés aktais (pvz. jei jos daro neigiama poveikj aplinkai) privalu sutvarkyti kaip
atliekas. Kadangi Kauno miesto savivaldybé neketina, ir vadovaujantis aplinkos apsaugos teisés
aktais, neprivalo atsikratyti minéto pastato konstrukcijomis, taip pat atsizvelgiant i tai, kad pastato
konstrukcijos nedaro neigiamo poveikio aplinkai, manome, kad savaime sugriuvusio pastato [...]
konstrukcijy negalima laikyti atlieckomis.*

5. I8 Seimo kontrolieriy jstaigoje saugomoje A 2010-05-13 skundo byloje Nr. 4D-2010/4-
551 esanc¢iy dokumenty nustatyta:

5.1. Kauno apskrities virS§ininko 2004-02-05 jsakymu Nr. 02-01-671 ,,Dél nekilnojamojo
turto (zemés sklypy) registro Nr. [..] patikslinimo, valstybinés Zemés nuomos sutarties
Nr. N19/96-3892 nutraukimo ir Zemés sklypo [...], nuomos* buvo nutraukta 600 kv. m. valstybinés
zemés sklypo, esancio [...], nuomos sutartis Nr. N19/1996-3892, sudaryta 1996-10-18 su uzdaraja
akcine bendrove ,,C* (1 punktas) bei buvo nuspresta iSnuomoti 44 metams X [X] valstybinés zemés
nuomos sutarties projekte nurodytomis salygomis Zemés sklypo dalj — 0,0483 ha (2 punktas).

5.2. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2008-11-10 nereikalingy arba
netinkamy (negalimy) naudoti nekilnojamyjy daikty apzitiros pazymoje Nr. 60-15-34, patvirtintoje
Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus Vyganto Gudéno, nurodyta:

,,0. Kiti duomenys apie turtg — tikinis pastatas [...] yra gyvenamojo namo [...] [...], kuris yra
gretimame, nesuformuotame zemes sklype, priklausinys. Jis skirtas tarnauti pagrindiniam daiktui ir
yra su juo susijes funkciniu ry$iu. Ukinio pastato 1/100 dalis privatizuota kartu su butu [...], kurj
nuosavybés teise valdo fizinis asmuo.

7. Turto biiklé: 1963 metais pastatytas vieno auk$to plyty miiro pastatas, pamatai —
betoniniai, sienos — plyty miro, lik¢ apie 2 %, riisio perdanga — gelzbetonio plokstés, kurios
veikiamos papildomai susidariusiy apkrovy (dalis pirmo auksto ir stogo konstrukcijy uzgriuvusios
rusio perdanga), pertvaros — plyty miiro, iSlike apie 2 %. Rusio pietiné fasado dalis dalinai iSardyta.
Stogo konstrukcijos, stogo dangos, langy, dury, Sildymo, vandentiekio, dujy, elektros — néra.

Siauriné statinio siena atlicka atraminés sienutés funkcija. Statinys ribojasi su
gyvenamuoju namu [...] [...], esanciu valstybinéje Zeméje [...], 0 taip pat su gyvenamuoju namu [...],
esanciu suformuotame zemés sklype [...], valdomame fiziniy asmeny nuosavybés teise. Visi minéti
statiniai turi atskiras sienas.*



II. TYRIMAS IR ISVADOS
Nustatytos reiksSmingos faktinés aplinkybés

6. Seimo kontrolierius, gaves PareiSkejo skunda, dél informacijos, reikalingos skundo
nagrinéjimui, ir jg patvirtinan¢iy dokumenty gavimo kreipési | Savivaldybe, NZT, Valstybine
teritorijy planavimo ir statybos inspekcijg prie Aplinkos ministerijos (toliau vadinama — Inspekcija)
ir VAAT.

7. 18 Savivaldybés 2015-06-23 rastu Nr. (33.208)R-2944 , D¢l ukinio pastato [...]“
pateikty paaiskinimy ir dokumenty nustatyta:

7.1. ,,Siekiant sutvarkyti Savivaldybei nuosavybés teise priklausantj nekilnojamaji turtg -
tkinio pastato [...] 99/100 dalis [...], vadovaujantis teisés akty nuostatomis:

- 2005-09-26 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-3422
sudaryta Nereikalingy arba netinkamy (negalimy) naudoti nekilnojamyjy (negyvenamyjy) daikty
apzitros komisija;

- 2008-11-10 Nereikalingy arba netinkamy (negalimy) naudoti nekilnojamyjy
(negyvenamuyjy) daikty apzitiros komisija apzitiréjo tkinj pastatg [...] [...], ir pateiké Nereikalingy
arba netinkamy (negalimy) naudoti nekilnojamyjy (negyvenamyjy) daikty apziiiros pazyma Nr. 60-
15-34, kurioje siiloma §j pastatg pripazinti netinkamu (negalimu) naudoti, kadangi statinys fiziskai
ir funkciskai (technologiskai) nusidévéjes;

- 2008-12-23 Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. A-
4693 minétas turtas pripazintas netinkamu (negalimu) naudoti;

[...]

[Savivaldybés] Urbanistikos ir architektiiros skyrius 2013-10-16 rastu Nr. 70-2-2897
kreipési | UAB ,,D* dél zemés sklypo [...], kadastriniy matavimy atlikimo, nustatant pastatui [...]
eksploatuoti tenkancig zemés sklypo dalj. 2013 metais buvo pradétos Kauno miesto savivaldybei
nuosavybés teise priklausancio tkinio pastato [...] 99/100 daliy dydzio [...], privatizavimo
procediiros. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2013-11-14 sprendimu Nr. T-612 ,Dél
nekilnojamojo turto jtraukimo j Kauno miesto savivaldybés privatizavimo objekty sarasa™ [toliau
vadinama — Privatizavimo objekty sgrasSas] minéta tikinio pastato dalis jtraukta j Kauno miesto
savivaldybés privatizavimo objekty sarasa ir LR Vyriausybés 2014-04-09 nutarimu Nr. 314 ,,Del
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1998 m. vasario 23 d. nutarimo Nr. 228 ,,Dél privatizavimo
objekty saraso patvirtinimo* pakeitimo* | LR Vyriausybés patvirtintg privatizavimo objekty sarasa.
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2015-03-05 sprendimu Nr. T-87 ,Dél vieSame aukcione
parduodamo Kauno miesto savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty saraSo
patvirtinimo® [toliau vadinama — VieSame aukcione parduodamo turto sarasas] minéta tkinio
pastato dalis jtraukta j vieSame aukcione parduodamo Kauno miesto savivaldybés nekilnojamojo
turto ir kity nekilnojamyjy daikty sarasa (likutine verté 10862,70 Eur).*

7.2. ,,Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalies 26 punkte yra
nustatyta iSimtin¢ savivaldybés tarybos kompetencija — sprendimy dél disponavimo savivaldybei
nuosavybés teise priklausanciu turtu priémimas, Sio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
tvarkos taisykliy nustatymas, i§skyrus atvejus, kai tvarka yra nustatyta jstatymuose ar jy pagrindu
priimtuose kituose teisés aktuose.

Vadovaujantis teisés akty nuostatomis Kauno miesto savivaldybés taryba nusprendé
Savivaldybei nuosavybés teise priklausantj nekilnojamajj turta — tkinio pastato [...] 99/100 dalis
[...], privatizuoti ir minétas turtas jtrauktas j privatizavimo objekty sarasa, véliau | vieSame aukcione
parduodamo Kauno miesto savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty sarasa.

[...] Papildomai pazymétina, kad LR valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo 21 str. numato, kad viesojo aukcionu bidu parduodant savivaldybéms



nuosavybés teise priklausantj turtq parduodamas ir jam priskirtas Zemés sklypas. Darytina iSvada,
kad Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausantis tkinis pastatas gali biti
parduodamas su jam priskirtu Zemés sklypu, t. y. nustacius pastato naudojimui tenkanciq Zemés
sklypo dalj, kitu atveju Kauno miesto savivaldybé patirty nuostoliy.

7.3. ,,Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 85 straipsnyje yra nustatyta, kad statybinés
atliekos — tai atlickos, susidarancios statybos, rekonstravimo, remonto ar griovimo metu.
Savivaldybé nevykdé jokiy statybos, rekonstravimo, remonto ar griovimo darby ir niekam jokiy
sutikimy minétiems darbams atlikti nedavé.

Ar sugriuvusio (ar sugriauto) tkinio pastato [...] [...], konstrukcijos turi neigiamg poveikj
aplinkai, visuomenés sveikatai, gyviinijai ir augalijai, dirvoZzemiui ir orui, vandeniui, klimatui,
kraStovaizdziui ir biologinei jvairovei, materialinéms vertybéms ir nekilnojamosioms kultiiros
vertybéms bei $iy aplinkos komponenty tarpusavio sgveikai nebuvo nustatyta.

[...] I8 NTR israsy matyti, kad tikinis pastatas yra fizikai paZeistas, ta¢iau minétas pastatas
néra nugriautas ir §i faktiné aplinkybé néra jregistruota V] Registry centre. LR nekilnojamojo turto
registro jstatymo 4 str. nustatyta, kad visi nekilnojamojo turto registre esantys duomenys nuo jy
jraSymo laikomi teisingais ir iSsamiais, kol jie nenugincyti jstatymy nustatyta tvarka; analogiska
nuostata yra LR civilinio kodekso 4.262 str., kur nustatyta, kad jraSyti j vie$a registra duomenys
laikomi teisingais ir iSsamiais, kol nenugincijami jstatymy nustatyta tvarka.*

7.4. ,Statybos jstatymo 2 str. 13 d, nustatyta, kad statyba, tai veikla, kurios tikslas —
pastatyti (sumontuoti, nutiesti) nauja, rekonstruoti, remontuoti ar griauti esamg statinj.

Nekilnojamojo daikto savininkas, jgyvendindamas turimos nuosavybés sukuriamas teises,
nepazeisdamas kity asmeny teisiy ir teiséty interesy, laikydamasis teisés akty nustatytos tvarkos,
turi teise daryti turimam daiktui fizinj poveikj — ji remontuoti, rekonstruoti, pakeisti jo paskirtj, taip
pat nugriauti. Tuo atveju, kada néra savininko valios pastatg nugriauti, taciau pastatas sunyksta,
nebelieka jo laikanciyjy konstrukcijy, savininkas, laikydamasis teisés akty nustatytos tvarkos, turi
teisg statinj atkurti ir pan.; §i jo teisé negali biiti varzoma, jeigu jgyvendinama teisés akty nustatyta
tvarka. (LAT 2014-04-25 nutartis civilingje byloje Nr. 3K-3-242/2014).*

7.5. ,,2008-06-03 E advokaty kontoros advokaté F, atstovaujanti X, kreipési j Savivaldybe
su praSymu pradéti tkio pastato, pazyméjimas plane [...], esancio [...] (dabar [...]) nurasymo,
iSardymo ir likvidavimo procediiras. Savivaldybé 2008-07-30 rastu Nr. R15-345-(R20-M145),
pateiké PareiSkéjai atsakyma, kad Savivaldybés administracijos direktorius pavedé Nereikalingy
arba netinkamy (negalimy) naudoti nekilnojamyjy (negyvenamyjy) daikty apzitiros komisijai
apzitréti tikinj pastata [...], ir pateikti iSvadas teisés akty nustatyta tvarka.

2009-06-23 A kreipesi | Savivaldybe su pasitilymu savo 1éSomis iSardyti ir sutvarkyti
sugriuvusio tkinio pastato aplinkg. Savivaldybé 2009-07-28 rastu Nr. R15-355-(M1 020/2) pateiké
pareiSkéjui atsakyma, kad Savivaldybés Turto skyrius pateiké Privatizavimo skyriui, vykdanciam
privatizavimo procediiras, visus reikalingus dokumentus minéto objekto jtraukimui j Kauno m.
savivaldybés privatizavimo objekty sarasg. Taip pat pareiskéjas informuotas, kad nuo 2008-12-10
statinys yra aptvertas plieniniy laksty tvora.

Kauno apygardos prokuratira 2009-07-16 rastu Nr. (P-994)22-2989 persiunté
Savivaldybei A ir X 2009-07-13 skundg dél tikinio pastato griuvésiy nesutvarkymo. Savivaldybé
2009-08-17 raStu Nr. 60-6-544 pateiké atsakyma Kauno apygardos prokuratiirai ir pareiskéjams
informuodama kad, vadovaudamasis LR valstybés ir savivaldybiy turto valdymo naudojimo ir
disponavimo juo jstatymu, Kauno miesto savivaldybés administracijos direktorius 2008-12-23
jsakymu Nr. A-4693 pripazino netinkamu (negalimu) naudoti 99/100 dalis tkinio pastato [...], ir
Ipareigojo tuometinj VieSyjy pirkimy skyriy organizuoti $io turto privatizavimo procediiras (vienas
1§ jstatyme numatyty panaudojimo budy). Kauno m. savivaldybés tarybos Privatizavimo komisija
2009-06-30 poseédyje svarsté pateikta pasitilyma jtraukti ] Kauno m. privatizavimo objekty sarasa
Savivaldybei nuosavybés teise priklausantj turtg — 99/100 dalis tkinio pastato [...], ir nutaré atidéti
Sio klausimo svarstymg kol baigsis teisminis gincas dél servituto atstatymo zemés sklype [...], ir



tada pradéti procediiras dél minéto turto jtraukimo j privatizavimo objekty saraga. Zemés sklypas
[...], yra suformuotas ir plane yra nustatytas jvaziavimas j sklypg ir kelio servitutas iki zemés sklype
[...], esanéiy pastaty. Patekti j sklypa [...], per plane nurodytg kelio servitutg néra galimybeés, todél
Kauno apylinkés teisme buvo iskelta byla dél servituto atstatymo zemés sklype [...].

2009-09-17 A kreipési j Savivaldybe priémimui pas mero pavaduotojg dél statinio [...],
sklypo gilumoje privatizavimo ar iSardymo klausimo sprendimo. Savivaldybé 2009-10-16 raStu Nr.
60-6-563 pateiké atsakymg pareiskéjui, kad tik teismui priémus sprendimus, susijusius su zemes
sklypu [...], bus toliau vykdomos Savivaldybei nuosavybés teise priklausancio pastato [...], dalies
privatizavimo procediiros.

2010-07-29 A kreipési 1 Kauno miesto merg su pareisSkimu dél pastato sutvarkymo,
nugriovimo. Savivaldybé 2010-08-26 rastu Nr. R15-515-(M1502/2) informavo parei$kéja, kad tik
teismui priémus sprendimus, susijusius su zemés sklypu [...], bus toliau vykdomos minéto sandélio
privatizavimo procediiros. Taip pat pareiSkéjas informuotas, kad, siekiant iSvengti pavojaus
aplinkiniy namy gyventojams, statinys yra aptvertas plieniniy lakSty tvora su jspéjamaisiais
zenklais.

2010-09-08 A kreipési i Kauno miesto merg su pareiSkimu, jog netenkina gautas
atsakymas 1§ Savivaldybés ir pateiké uzklausg ,,Kada bus sutvarkytas sklypas, kuriame stovi tikinio
pastato griuvésiai ir kada bus nugriauta tvora stovinti ant A Zemés®. Savivaldybé 2010-10-12 rastu
Nr. 301-2-177 pateiké pareiSkéjui atsakyma, kad tvora pastatyta sklype [...], 0 Nekilnojamojo turto
registre daiktiniy nuosavybés teisiy ] pastatus ar zemés sklypg [...], A vardu néra registruota. Taip
pat pareiskéjas informuotas, kad Savivaldybés Turto skyriaus specialistai ne kartg apziiir¢jo ar néra
pazeistas tikinio pastato [...], aptvérimas ir konstatavo, kad defekty nerasta, todél atsitiktinai, be
asmens tycios ar didelio neatsargumo patekti prie minéto pastato néra galimybés. Taip pat, Kauno
miesto savivaldybés tarybos Privatizavimo komisija, atsizvelgdama j Seimo Kkontrolieriaus
rekomendacijas, 2010-09-07 posédyje pakartotinai svarst¢é minéto tkinio pastato privatizavimo
galimybes ir nutaré atidéti $io klausimo svarstymg kol teismas priims sprendimus, susijusius su
zemés sklypu [...].

2010-09-29 A kreipési 1 Savivaldybe su praSymu dél priémimo pas Merg dél iikinio pastato
privatizavimo ir dél jvazos atidarymo. Savivaldybé 2010-12-06 rastu Nr. R23-37 pateiké pareiskéjui
atsakyma, jog tkinio pastato jtraukimo j Kauno miesto privatizavimo objekty sarasa klausimo
svarstymas atidedamas, kadangi Siuo metu prie §io pastato patenkama per privacios nuosavybes
teise valdomg zemés sklypg. Tik teismui priémus sprendimus, bus toliau vykdomos Savivaldybei
nuosavybés teise priklausancios pastato dalies privatizavimo procediiros. Dél jvazos atidarymo
pareiSkéjas buvo informuotas, kad jo praSymas Savivaldybés Statybos leidimy skyriuje
neregistruotas, kadangi nepateiké visy reikalingy dokumenty, o taip pat d¢l to, kad pagal pareiskéjo
praSyma yra pradéta nagrinéti byla dél jpareigojimo Savivaldybés Statyby leidimy skyriy iSduoti
statybos leidimg dél jvazos atidarymo [...].

Lietuvos Respublikos Seimo aplinkos apsaugos komitetas 2011-04-11 rastu Nr. S-2011-
3116 persiunté Savivaldybei A 2011-03-23 prasymg dél apleisto ukinio pastato
sutvarkymo/likvidavimo ar privatizavimo. Savivaldybé Lietuvos Respublikos Seimo aplinkos
apsaugos komiteto pirmininkui J. Siménui ir pareiskéjui 2011-05-23 rastu Nr. R15-385-(R20-253)
pateiké atsakyma, kad Savivaldybé viso pastato nevaldo, o Savivaldybei pirkti minéto nusidévejusio
pastato 1/100 dalj ekonomiSkai netikslinga, kad 2009 m. Kauno apylinkés teisme iSkelta byla dél
servituto atstatymo zemés sklype [...], ir kad tik teismui priémus sprendimus, susijusius su Zemés
sklypu [...], bus toliau vykdomos Savivaldybei nuosavybés teise priklausancios tkinio pastato [...],
dalies privatizavimo procediiros.

2011-06-21 A kreipési | Savivaldybe su prasymu informuoti iki kada bus sutvarkytos
tkinio pastato liekanos. Savivaldybé 2011-07-08 raStu Nr. 60-6-104 pareiSkejui pateiké atsakyma,
kad visa informacija, susijusi dél pagalbinio tkio pastato [...], [...], panaudojimo ir vykdomomis



procediiromis buvo pateikta Savivaldybés 2011-05-23 rastu Nr. R15-385-(R20-253) (pridedama. 2
lapai).

2012-03-19 E advokaty kontoros advokaté F, atstovaujanti A, kreipési j Savivaldybe su
prasymu pateikti informacija j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos
ministerijos Kauno teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros skyriaus (toliau —
Inspekcija) 2011 metais sausio - geguzés mén. pateiktus rastus dél tkinio pastato nugriovimo ir
sutvarkymo. Savivaldybé 2012-04-05 rastu Nr. 60-2-338 pateiké atsakyma, kad Inspekcija 2011-02-
10 rastu Nr. (15.2)-20-1576 kreipési | Savivaldybe ir minétame raste Savivaldybei nepateiké jokiy
Jpareigojimy.

2014-07-03 X kreipési | Savivaldybe dél leidimo iSsinuomoti zemés sklypo ir pastato
(griuvésiy) dalj [...]. Savivaldybé 2014-07-17 rastu Nr. 60-6-68 pateiké atsakymg Pareiskéjai,
kuriuo buvo informuota, kad tikinis pastatas [...] — 2013-11-14 Savivaldybés tarybos sprendimu Nr.
T-612 jtrauktas | Kauno miesto savivaldybés privatizavimo objekty sarasa, o 2014-04-09 LRV
nutarimu Nr. 314 — j Vyriausybés patvirtintg privatizavimo objekty sarasg, kad Savivaldybés
nuosavybés teise valdomas nekilnojamasis turtas yra nuomojamas vadovaujantis Savivaldybés
tarybos 2011-12-29 sprendimu Nr. T-759 patvirtintu Savivaldybés nekilnojamojo turto nuomos
tvarkos aprasu ir kad Savivaldybé zemés sklypo [...], nuosavybés teise nevaldo, todél negali spresti
klausimo dél jo nuomos [...]. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo
naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 26 straipsnyje yra reglamentuota kaip galima pripazinti
valstybés ir savivaldybiy turtg nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti, o 27 straipsnyje —
kaip pripazinta netinkamu (negalimu) naudoti turtg panaudoti arba nuraSyti, jei turtas negali biiti
panaudotas Kitaip.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos Kauno regiono aplinkos apsaugos
departamentas 2014-10-13 rastu Nr. KMI-D2-2323 persiunté Savivaldybei A 2014-10-07 prasyma
del Zemés sklype esanciy statybiniy atlieky. Savivaldybé 2014-10-30 rastu Nr. 60-6-87 pareiskéjui
pateiké atsakyma, kad Savivaldybé nuosavybés teise priklausant] nekilnojamgj; turta - tkinio
pastato [...] 99/100 dalis [...], nusprendé privatizuoti ir kity Sio nekilnojamojo turto panaudojimo
galimybiy nesvarsto.*

8. I VAAT 2015-07-29 rastu Nr. 18T-911 , Dél informacijos pateikimo* ir 2015-11-12
elektroniniu pastu pateikty paaiskinimy ir dokumenty nustatyta:

8.1. ,,Valstybiné aplinkos apsaugos tarnyba i§ X ar jai atstovaujancio asmens néra gavusi
kreipimosi dél sugriuvusio pastato, esanc¢io [...]. Lietuvos Respublikos Prezidento kanceliarijos
asmeny aptarnavimo skyrius, 2015-04-24 rastu Nr. (1D-1457)-2D-2234 [...] persiunté Aplinkos
ministerijai ir Nacionalinei zemés tarnybai prie Zemés tikio ministerijos X prayma dél sugriuvusio
pastato, esancio [...], nagrinéjimui ir atsakymo parengimui. Aplinkos ministerija pavedé Valstybinei
aplinkos apsaugos tarnybai pateikti Zinomg informacijg dél minétos situacijos. Valstybiné aplinkos
apsaugos tarnyba 2015-05-05 rastu Nr. 18T-517 pateiké visg turimg informacijg dél minétos
informacijos Aplinkos ministerijai [...] ir daugiau jokiy veiksmy nevykdé.

Atkreipiame démes], kad Valstybiné aplinkos apsaugos tarnyba dél [...] esancio pastato
griuvésiy nagrinéjo 2014-12-01 A skunda, persiysta nagrinéti Aplinkos ministerijos.

8.2. ,manome, kad sugriuvusio pastato konstrukcijy negalima laikyti atlickomis. Sig
nuomong grindziame tuo, kad Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymo 2 str. 6 d. numatyta,
kad atliekos, tai medziaga ar daiktas, kuriy turétojas atsikrato, ketina ar privalo atsikratyti ir tuo, kad
Kauno miesto savivaldybé neketina, ir vadovaujantis aplinkos apsaugos teisés aktais, neprivalo
atsikratyti minéto pastato konstrukcijomis ir ketina i pastata (jo liekanas) privatizuoti kaip statinj.*

8.3. ,neturime duomeny, kad pastato konstrukcijos terSty pozeminius ar pavirSinius
vandenis, aplinkos org ar kitg gamting aplinkg.*

8.4. ,,Informuojame, kad vadovaujantis Valstybinés aplinkos apsaugos tarnybos nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. liepos 2 d. jsakymu Nr. D1-580 ,,Dé¢l



Valstybinés aplinkos apsaugos tarnybos nuostaty patvirtinimo®, 9 p., Valstybiné aplinkos apsaugos
tarnyba atlieka regiony aplinkos apsaugos valstybinés kontrolés priezitirg. Valstybiné aplinkos
apsaugos tarnyba jau iSnagrinéjo KRAAD departamento pareigiiny veiksmus pagal A 2014-12-01
skunda dél sugriuvusio pastato, esancio [...]. Pareiskéjos X kreipimosi nagringjimui Valstybiné
aplinkos apsaugos tarnyba néra gavusi.*

8.5. ,,Papildomai informuojame, kad Vilniaus apygardos administracinis teismas 2015 m.
liepos 13 d. nutartimi priémé pareiskéjo A skunda [administraciné byla Nr. [...]] atsakovams
Valstybinei aplinkos apsaugos tarnybai, KRAAD, Kauno miesto savivaldybei, [...] [B] dél
sprendimy, susijusiy su pastatu, esancio [...], panaikinimo ir jpareigojimo atlikti veiksmus.*

2015-05-19 skunde Kauno apygardos administraciniam teismui administracingje byloje Nr.
[...] A nurodo, kad ,,aplinkybé, kad pastatas sugriuvo natiiraliai (gamtiniy reiskiniy poveikyje), o ne
statybos darbais, nekeicia fakto, kad skunde minimas statybinis lauzas yra statybiné¢ atlieka,
susidariusi griovimo metu [...], nepriklausomai nuo to, ar griovimas jvyko dél Zzmogaus ar gamtos
sukelto poveikio. Todél néra abejonés, kad statybinis lauzas yra statybiné atlieka.*

Siuo skundu prasoma:

,»1. Ipareigoti Kauno RAAD pareigiinus atlikti ATPK 51° straipsnyje numatyto
administracinés teisés pazeidimo nagrinéjima ir taikyti Siame ATPK straipsnyje nustatytas sankcijas
Kauno miesto savivaldybei bei [...] [B] uz atlieky tvarkymo taisykliy pazeidima.

2. jpareigoti statybiniy atlieky savininkus [...] sutvarkyti statybines atliekas per vieng
ménes]j nuo |[...] Sio skundo jsiteis¢jimo dienos arba jpareigoti atlieky savininkus [...] suteikti teise
pareiskéjui A sutvarkyti minétas atliekas, gaunant patirty atlieky sutvarkymo islaidy kompensavima
1§ atlieky savininky 99/100 daliy i§ Kauno miesto savivaldybés ir 1/100 daliy i$ [...] [B]

3. I8reikalauti i§ Kauno RAAD ir Valstybinés aplinkos apsaugos tarnybos visg su $iuo
skundu susijusig medziagg®.

9. I8 Inspekcijos 2015-06-23 rastu Nr. 2D-9285(15.17) ,,Dél informacijos pateikimo*
pateikty paaiSkinimy ir dokumenty nustatyta:

9.1. ,,Inspekcijos skyrius 2015-06-19 atliko faktiniy duomeny patikrinimg sklype (Faktiniy
duomeny patikrinimo aktas Nr. FAK-696-(15.31) (toliau — aktas).

Atlikus minétg faktiniy duomeny patikrinimg vietoje, nustatyta, kad tikio pastatas nuo [...]
gatvés pusés aptvertas metalo laksty aklina tvora. Ukio pastatas yra sklype tarp gyvenamojo namo,
kurio adresas [...] ir gyvenamojo namo, kurio adresas [...] B. Vizualiai apzitréjus, nustatyta, kad
tikio pastato antzeminé dalis nugriauta ar galbiit savaime sugriuvusi. Prie gyvenamojo namo ([...])
sienos yra islikes Gkio pastato monolitinio betono pamatas, prie gyvenamojo namo ([...] B) sienos
18likusi tkio pastato silikatiniy plyty muro riisio siena, prie Slaito iSlikusi tkio pastato galiné siena 1§
monolitinio betono. Apmatuoti pastatg fiziSkai néra galimybes.*

9.2. ,,Atsakome ] Jusy raste pateiktus klausimus: Ar itkio pastatas atitinka statinio sqvokq.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo [...] 2 straipsnio 2 dalies
nuostatomis, statinys — pastatas arba inzinerinis statinys, turintis laikanc¢igsias konstrukcijas, kurios
visos (ar jy dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus, ir kuris yra nekilnojamasis
daiktas.

Ukio pastatas atitinka statinio sgvoka.

Ar gali biti naudojamas pagal nekilnojamojo turto registre jregistruotq Sio statinio
paskirtj.

Siuo metu fikio pastatas fiziskai paZeistas ir nenaudojamas.

Ar gali iikio pastatas funkcionuoti savarankiskai, ar yra kito statinio (pagrindinio daikto)
priklausinys.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo (toliau —
jstatymas) 5 straipsnio 1 dalies, 2 punkto nuostatomis, nekilnojamojo turto kadastro objektu



laikomas nekilnojamasis daiktas: statinys (taip pat nebaigtas statyti), iSskyrus laiking statinj ar
nesudétingg statinj, kuriam nereikia statybos leidimo.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo 9 straipsnio 1
dalies 2, 3 ir 4 punkty nuostatomis, nekilnojamojo turto registre registruojami nekilnojamieji
daiktai, jeigu jie jstatymo nustatyta tvarka yra suformuoti kaip atskiri nekilnojamojo turto objektai ir
jiems suteiktas unikalus numeris: statiniai, butai, daugiabuciuose namuose, patalpos.

I$raso 2.6 punkto duomenimis, Gikio pastato (uzstatytas plotas 115.00 kv. m) kategorija —
neypatingas statinys, 1/100 Gikio pastato (registro Nr. [...]) dalis priklauso butui Nr. [...] i$ registro
Nr. [...].

Ukio pastatas yra atskiras nekilnojamojo turto kadastro objektas, jam suteiktas unikalus Nr.
[..]~

10. I§ NZT 2015-07-14 rastu Nr. 1SS-1856-(9.5) ,,Dél informacijos pateikimo* ir 2015-11-
20 rastu Nr. 1SS-3225-(9.5.) ,,Dél informacijos pateikimo® pateikty paaiskinimy ir dokumenty
nustatyta:

10.1. ,,Kauno miesto savivaldybés valdyba 2001 m. rugsé€jo 25 d. sprendimu Nr. 1300 ,,Dél
zemés sklypo prie pastaty [...] detaliojo plano* patvirtino Zemés sklypo detalyjj plana, kuriuo buvo
suformuotas zemés sklypas statiniams, esantiems [...], eksploatuoti.*

10.2. Pazymétina, kad pagal valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto
registro 2015-05-13 duomenis 0,0739 ha ploto zemés sklypas, esantis [...] (kadastro Nr. [...]),
nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, kurj patikéjimo teise valdo Nacionaliné¢ Zemés
tarnyba. Pagal valstybés jmonés Registry centro Nekilnojamojo turto registro duomenis, Siame
zemés sklype yra X nuosavybés teise priklausantis pastatas — kaviné (unikalus Nr. [...]) [toliau
vadinama — Pastatas-kaviné]. Taip pat ] minéto Zemés sklypo ribas patenka tkinis pastatas [...]
(unikalus Nr. [...], adresas [...]), gyvenamojo namo, esancio [...], priklausinys, kuris nuosavybés
teisémis priklauso Kauno miesto savivaldybei (99/100 dalys) ir (1/100 dalis) butui, esan¢iam [...].

10.3. ,,2002 m. geguzés menesio susitarimu deél Zemeés sklypo naudojimosi tarp
bendrasavininkiy buvo nustatytos bendrasavininkiams tenkancios Zemés sklypo dalys: X (X) —
0,0483 ha, [...] [B] —0,0006 ha, Kauno miesto savivaldybés tarybai — 0,0250 ha.

Kauno apskrities virSininkas (pareigybé panaikinta 2010 m. birZelio 30 d.) 2004 m. vasario
5 d. jsakymu Nr. 02-01-671 ,,Dél Nekilnojamojo turto (zemés sklypy) registro Nr. [...] patikslinimo,
valstybinés Zzemés nuomos sutarties Nr. N19/96-3892 nutraukimo ir Zemés sklypo [...], nuomos*
priéme sprendimg iSnuomoti X 0,0483 ha ploto Zemes sklypo dalj bendrai naudojamame 0,0739 ha
zemés sklype (kadastro Nr. [...]), esan¢iame [...], 44 mety laikotarpiui.

Vadovaujantis Kauno apskrities virSininko 2004 m. vasario 5 d. jsakymu Nr. 02-01-671
,Dél Nekilnojamojo turto (zemés sklypy) registro Nr. [...] patikslinimo, valstybinés zemés nuomos
sutarties Nr. N19/96-3892 nutraukimo ir zemés sklypo [...], nuomos“ X (buvusi X) 2004 m. vasario
10 d. valstybinés zemés nuomos sutartimi Nr. N19/2004-0023 buvo iSnuomota 0,0483 ha ploto
zemés sklypo dalis bendrai naudojamame 0,0739 ha Zemés sklype (kadastro Nr. [...]), esan¢iame
[...].«

10.4. ,,Kauno miesto skyriui X 2014-06-04 pateiké prasymga leisti iSsipirkti nuomojama
zemés sklypo 0,0480 ha dalj bendrai naudojamame 0,0739 ha zemés sklype (kadastro Nr. [...]),
esan¢iame [...]. Atsizvelgdamas j §j praSymag Kauno miesto skyrius 2014-12-12 rastu Nr. 8SD-
(14.8.7.)-8770 ,,.Dél zemes sklypo vertés priedo dél inzineriniy statiniy apskaic¢iavimo** kreipési |
Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriy su praSymu
apskaiciuoti parduodamo Zemés sklypo (kadastro Nr. [...]), esancio [...], vertés priedg dél inzineriniy
statiniy. Kauno miesto skyrius, gaves Kauno miesto savivaldybés administracijos Urbanistikos ir
architektiiros skyriaus 2014-12-18 rastu Nr. 70-2-3724 ,Dél Zemes sklypo vertés priedo dél
inzineriniy statiniy apskaic¢iavimo® zemés sklypo (kadastro Nr. [...]), esancio [...], vertés priedo dél
inZineriniy statiniy apskaiciavimo dokumentus, parengé X parduodamos zemés sklypo 0,0483 ha



dalies bendrai naudojamame 0,0739 ha Zemés sklype (kadastro Nr. [...]), esan¢iame [...], valstybinés
zemes pirkimo—pardavimo sutarties projekta. Su pirmiau minétu valstybinés Zemés pirkimo—
pardavimo sutarties projektu X sutiko, tai patvirtindama savo parasu.

Kauno miesto skyrius atsizvelgdamas j Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSras$g, kuriame nurodyta, kad Zemés sklype (kadastro Nr. [...]), esan¢iame [...], esantis tkinis
pastatas [...] (unikalus Nr. [...]) yra gyvenamo namo, esancio [...], priklausinys, kurio baigtumas yra
19 procenty, nusidévéjimas - 74 procentai, buklé - fiziSkai pazeistas, ir nustatgs, kad tkinio pastato
[...] (unikalus Nr. [...]) savininkai nesiémé veiksmy jam atstatyti, priémé iSvada, kad vadovaujantis
teisés akty nuostatomis néra teisinio pagrindo nustatyti Gkiniam pastatui [...] (unikalus Nr. [...])
eksploatacijai reikalingg zemés sklypo dalj. Atsizvelgdamas | tai, kas iSdéstyta, Kauno miesto
skyrius sustabdé X parduodamos zemés sklypo 0,0483 ha dalies bendrai naudojamame 0,0739 ha
zemés sklype (kadastro Nr. [...]), esanciame [...], valstybinés zemés pirkimo-pardavimo sutarties
rengimo procesg. X Kauno miesto skyriaus 2015-03-27 rastu Nr. 8SD-1638-(14.8.94.) ,,Dél Zemés
sklypo [...]“ buvo informuota apie tai, kad Kauno miesto skyrius pirkimo—pardavimo procediira
galés testi tik iSsprendus zemés sklypo (kadastro Nr. [...]), esancio [...], daliy, skirty statiniams
eksploatuoti, klausima.

[...] 2015-02-27 jvyko Kauno miesto skyriaus ir Kauno miesto savivaldybés
administracijos Urbanistikos ir architektiiros skyriaus atstovy susitikimas, kurio metu buvo
sprendziamas klausimas dél Kauno miesto savivaldybei priklausanéio tikinio pastato [...] (unikalus
Nr. [...]), esancio zemés sklype (kadastro Nr. [...]), [...], buklés. Susitikimo metu, atsiZvelgiant | tai,
kad tkinis pastatas [...] (unikalus Nr. [...]) yra fiziskai sunykes ir néra tikslinga Siam tkiniam
pastatui i$skirti jam eksploatuoti reikalingos dalies zemés sklype (kadastro Nr. [...]), esan¢iame [...],
buvo nuspresta kreiptis 1 Kauno miesto savivaldybés administracijg dél galimybés tikinj pastata
(unikalus Nr. [...]) iSbraukti i§ Kauno miesto savivaldybés privatizavimo objekty. Kauno miesto
skyrius 2015-03-13 rastu Nr. 8SD-1397-(14.8.7.) ,,Dél Zemés sklypo [...]* kreipési ] Kauno miesto
savivaldybés administracijos direktoriy su sitilymu svarstyti galimybe tikinj pastata (unikalus Nr.
[...]) i8braukti i§ Kauno miesto savivaldybés privatizavimo objekty, jtraukty j Lietuvos Respublikos
Vyriausybés patvirtintg privatizavimo objekty sarasa.

Kauno miesto savivaldybé 2015-03-31 rastu Nr. (33.194)R-1618 informavo Kauno miesto
skyriy, kad Kauno miesto savivaldybés taryba priémeé 2015 m. kovo 5 d. sprendima Nr. T-87 dél
disponavimo savivaldybei nuosavybés teise priklausancia tkinio pastato [...] dalimi (unikalus Nr.
[..]) [..] ir nesutinka iSbraukti Gkinio pastato [...] (unikalus Nr. [...]) i§ vieSame aukcione
parduodamo valstybés ir savivaldybiy nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty sgraso ir
praSo derinti teikiamg zemés sklypo (kadastro Nr. [...]), esancio [...], daliy plang bei nustatyti
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams zemés sklypo dalis.*

10.5. ,,Kauno miesto skyriaus specialistai, [...] 2015-05-08 atliko patikrinimg vietoje ir
sura$é zemés naudojimo patikrinimo aktg Nr. 8ZN-52-(14.8.66.), kuriame pazyméjo patikrinimo
metu nustatytas aplinkybes, kad prie tikinio pastato [...] (unikalus Nr. [...]) zemé yra nenaudojama,
apaugusi medziy, kriimy zeldiniais, pats statinys yra sugriuves, like tik griuvésiai. Pozymiy, kad
biity vykdoma iikin¢ veikla, néra.*

10.6. ,,Kadangi iki Sios dienos Kauno miesto skyrius néra priémes sprendimo parduoti
zemés sklypo dalies, esan¢ios zemés sklype (kadastro Nr. [...]), [...], reikalingos pastatui—kavinei
(unikalus Nr. [...]) eksploatuoti, nes dél pirmiau raste nurodyty aplinkybiy néra galimybés nustatyti
Kauno miesto savivaldybei nuosavybés teise priklausanciam tkiniam pastatui [...] (unikalus Nr.
[...]) eksploatuoti reikalingo Zzemés sklypo ploto, Nacionalinés zemés tarnybos direktorius pavedé
Kauno miesto skyriaus vedéjui, gavus UAB ,,D* parengta Zemés sklypo plang su iSskirta pastatui—
kavinei (unikalus Nr. [...]) eksploatuoti reikalinga Zemés sklypo dalimi, teisés akty nustatyta tvarka
jvertinti, ar Sis Zemés plotas néra per didelis pirmiau minétam pastatui eksploatuoti, ir priimti
sprendimg dél Sios Zemés sklypo dalies pardavimo Sio statinio savininkei X, o likusig Zemés sklypo
dalj, | kurig patenka fiziskai sunykes ukinis pastatas [...] (unikalus Nr. [...]), jregistruoti
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Nekilnojamojo turto registre Lietuvos Respublikos vardu. Tuo atveju, jei buty nustatyta, kad visas
zemés sklypas (kadastro Nr. [...]), esantis [...], yra reikalingas pastato—kavinés (unikalus Nr. [...])
eksploatacijai, parduoti visg zemés sklypg Sio pastato savininkei X, o po ukiniu pastatu [...]
(unikalus Nr. [...]) nustatyti statiniy aptarnavimo servitutg ir kelio servituta, statiniy savininkams
prieiti ir privaziuoti prie jiems priklausanciy statiniy.*

10.7. ,,Nacionalinés Zemés tarnybos Kauno miesto skyrius [...] 2015-07-10 rastu [...]
kreipési ] Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriy, praSydamas jvertinti, ar pries
parduodant suformuota zemés sklypa[...], reikalingg statiniui [...] [...] iIr statiniui [...] [...]
eksploatuoti, neturéty biiti i§ naujo sprendziamas klausimas, kokio zemés sklypo ploto reikia, kad
statinio [...] savininkas galéty tinkamai, pagal paskirtj §j statinj naudoti [...].

Kauno miesto savivaldybés administracija 2015-07-23 rastu [...] informavo, kad nesutinka
keisti zemés sklypo [...] riby ir pritaria dabartinéms zemés sklypo riboms.*

10.8. ,Kauno miesto savivaldybés administracija, [...] kreipési | Kauno apygardos
administracinj teismg [administracinéje byloje Nr. [...]], praSydama teismo panaikinti Kauno miesto
skyriaus 2015-03-13 rastu [...] priimtg sprendimag ir [...] jpareigoti Nacionaling Zemés tarnybg teisés
akty nustatyta tvarka suderinti UAB ,,D* parengta zemés sklypo [...] plang su i$skirtomis dalimis,
reikalingomis minéty pastaty eksploatavimui, ir §io plano pagrindu nustatyti minéto zemés sklypo
dalj, reikalingg tkinio pastato [...] [...] eksploatavimui. Taip pat Kauno miesto savivaldybés
administracija teismo pras¢ taikyti reikalavimo wuztikrinimo priemones iki jsiteisés teismo
sprendimas, t. y. uzdrausti Nacionalinei zemés tarnybai tretiesiems asmenims iSnuomoti, parduoti ar
kitaip perleisti Zemés sklypo [...] dalj, kuri pagal UAB ,D* parengta Zemés sklypo plang yra
priskirta tikinio pastato [...] [...] eksploatavimui.

Kauno apygardos administracinis teismas 2015-07-31 nutartimi administracingje byloje
Nr. [...] [...] Kauno miesto savivaldybés administracijos pra§ymg dél reikalavimy uZztikrinimo
priemoniy taikymo iki jsiteisés teismo sprendimas patenkino.*

10.9. ,atsizvelgiant ] tai, kad pirmiau minétas klausimas §iuo metu nagrin¢jamas Kauno
apygardos administraciniame teisme, Nacionalin¢ Zemés tarnyba Siuo metu negali parduoti X Zemés
sklypo [...] dalies, kuri reikalinga jai priklausancios kavinés eksploatacijai.*

10.10 ,Nacionaliné Zemés tarnyba, iSnuomodama ar perleisdama valstybing Zeme,
vadovaujasi Zemés jstatymo ir Naudojamy kitos paskirties valstybinés Zzemés sklypy pardavimo ir
nuomos taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr.
260 ,,Dél naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos® (toliau —
Taisyklés), nuostatomis.

[...] Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies 1 punkte ir 10 straipsnio 5 dalies | punkte
nustatyta, kad valstybinés Zemés sklypai nuomojami (parduodami) be aukciono, jeigu jie uZstatyti
fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais statiniais ar jrenginiais, i§skyrus
zemes sklypus, kuriuose yra pastatyti laikini statiniai, nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti
tik neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba ikinés veiklos
pobiuidzio Statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui arba jo priklausiniui.
Valstybinés Zemés sklypai iSnuomojami (parduodami) tokio dydZzio, kuris bitinas statiniams ar
jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jrasyta jy tiesioging paskirtj.

Taisykliy 2.2 papunktyje numatyta, kad parduodami ir iSnuomojami valstybinés Zemés
sklypai, uzstatyti statiniais ar jrenginiais ir naudojami Siems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti,
taip pat statiniais ar jrenginiais neuzstatyti (nauji) valstybinés kitos paskirties Zemés sklypai, kai
tokiy valstybinés Zemés sklypy pardavimas ar nuoma be aukciono numatyti Lietuvos Respublikos
Istatymuose.

Tam, kad atsirasty reali galimybé tokiq Zeme jsigyti ar issinuomoti be aukciono, turéty biiti
nustatoma, ar zemés sklypas, kurj siekiama jsigyti ar nuomoti, yra naudojamas ir ar toks zemés
sklypas yra reikalingas jame esantiems statiniams eksploatuoti pagal jy tiesiogine paskirtj.
Pazymétina, kad aplinkybé, jog statinys jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, pati savaime
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nereiskia, kad statinys yra naudojamas. Pagal galiojancius teisés aktus Zemés sklypo pardavimas
(nuoma) be aukciono siejamas su konkrecios paskirties statinio naudojimu vykdant tam tikrq veiklg
ir eksploatuojant jj pagal esamq (tiesioging) paskirtj. Taigi, svarbus yra ne tik statinio buvimo
faktas zemés sklype, bet ir jo naudojimas konkreciai veiklai, t. y. ar Zemés sklype yra vykdoma
veikla, susijusi su esancio statinio naudojimu.

Atsizvelgiant j tai, kad vietovéje yra islike tik itkinio pastato fragmentai (griuvésiai), ir |
tai, kad sio pastato savininkai nesiemé veiksmy jam atstatyti, darytina isvada, kad valstybinés
zemés sklypas nenaudojamas pastatui eksploatuoti. Nunykus statiniui, buvusio statinio savybés
tampa nebepanaudojamos jo naudotojo poreikiams tenkinti, t. y. statinys nenaudojamas pagal jo
paskirt. Tai reiskia, jog ir valstybinés Zemés sklypas nebenaudojamas statiniui eksploatuoti. Todél
valstybiné zemé, kurioje yra nunykes statinys, negali biiti parduota arba isnuomojama asmenims be
aukciono pagal minétas Zemeés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies | punkto ir 10 straipsnio 5 dalies |
punkto nuostatas.*

10.11. ,,Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje pateikta statinio
savoka. Statinys — tai pastatas arba inZinerinis statinys, turintis laikancigsias konstrukcijas, kurios
visos (ar jy dalis) sumontuotos statybos vietoje atliekant statybos darbus, ir kuris yra nekilnojamasis
daiktas. Pagal Statybos jstatymo 2 straipsnio 72 dalj statinio naudojimas — esminiy statinio
reikalavimy pagrindu sukurto statinio savybiy panaudojimas naudotojo poreikiams tenkinti. Pagal
Sio istatymo 40 straipsnio 3 punkta statiniy naudotojai privalo laikytis normatyviniuose statybos
techniniuose dokumentuose ar normatyviniuose statinio saugos ir paskirties dokumentuose
nustatyty statinio naudojimo ir priezitiros reikalavimy, kad bty iSlaikytos statinio (jo daliy,
inzineriniy sistemy) savybeés, atitinkancios esminius statinio reikalavimus pagal $io jstatymo 4
straipsnj. Vadovaujantis Statybos jstatymo 42 straipsnio | dalies 3 punktu, gyvenamyjy namy ir kity
statiniy, nenurodyty Sio straipsnio 1 dalies 1 ir 2 punktuose, naudojimo priezitirg atlieka savivaldybiy
administracijos.

Nunykus statiniui, buvusio statinio savybés tampa nebepanaudojamos jo naudotojo
poreikiams tenkinti, t. y. statinys nenaudojamas pagal jo paskirtj. Todél valstybinés Zemés sklypas,
kuriame yra nunykusio statinio liekanos, negali biiti parduodamas ar isnuomojamas asmenims be
aukciono pagal minétas Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 9 straipsnio 6 dalies | punkto bei
Taisykliy nuostatas.

Tyrimui reikSmingos teisés akty nuostatos

11. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo:

12 straipsnis — ,,2. Seimo kontrolieriai netiria Respublikos Prezidento, Seimo nariy,
Ministro Pirmininko, Vyriausybés (kaip kolegialios institucijos), valstybés kontrolieriaus ir
Konstitucinio Teismo bei kity teismy teis¢jy veiklos, savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy
institucijy) veiklos.

[...] 4. Seimo kontrolieriai taip pat netiria skundy dél darbo teisiniy santykiy, taip pat
netikrina teismy priimty sprendimy, nuosprendziy ir nutarciy pagristumo ir teisétumo*.

17 straipsnis — ,,1. Seimo kontrolierius ne véliau kaip per 7 darbo dienas nuo skundo
gavimo dienos priima sprendimg atsisakyti nagrinéti skunda, apie tai informuodamas pareiskéja,
jeigu: [...]; 3) skunde nurodyty aplinkybiy tyrimas nepriklauso Seimo kontrolieriaus kompetencijai;
4) skundas tuo paciu klausimus buvo iSnagrinétas arba yra nagrin¢jamas teisme;

[...] 4. Jeigu skundo tyrimo metu paaiSkéja Sio straipsnio 1 dalyje nurodytos aplinkybés,
skundo tyrimas nutraukiamas.*

12. Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo:
6 straipsnis — ,,SavarankiSkosios (Konstitucijos ir jstatymy nustatytos (priskirtos)
savivaldybiy funkcijos:
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[...] 10) savivaldybei priskirtos valstybinés zemeés ir kito valstybés turto valdymas,
naudojimas ir disponavimas juo patikéjimo teise;

[...] 31) komunaliniy atlieky tvarkymo sistemy diegimas, antriniy Zaliavy surinkimo ir
perdirbimo organizavimas, sgvartyny jrengimas ir eksploatavimas;

16 straipsnis —,,1. Savivaldybés tarybos kompetencija yra iSimtiné ir paprastoji.

2. Isimtiné savivaldybés tarybos kompetencija:

[...] 26) sprendimy d¢l disponavimo savivaldybei nuosavybés teise priklausanciu turtu
priémimas, Sio turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos taisykliy nustatymas, iSskyrus
atvejus, kai tvarka yra nustatyta jstatymuose ar jy pagrindu priimtuose kituose teisés aktuose;

13. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir
disponavimo juo jstatymo:

20 straipsnis — ,,2. Savivaldybei nuosavybés teise priklausantis turtas kity subjekty
nuosavybén perduodamas:

[...] 2) parduodant savivaldybés nekilnojamajj turtg ir jam priskirtg Zemés sklypa, taip pat
kitus nekilnojamuosius daiktus Sio jstatymo 21 straipsnyje nustatyta tvarka;*

21 straipsnis — ,,1. Viesas aukcionas — valstybei ar savivaldybéms nuosavybés teise
priklausancio nekilnojamojo turto ir jam priskirto zemés sklypo (jeigu zemeés sklypas yra
parduodamas kartu su nekilnojamuoju turtu), taip pat kity nekilnojamyjy daikty, iSskyrus S$io
istatymo 20 straipsnio 6 ir 7 dalyse nurodytus atvejus, pardavimo biidas, kai neribojamas vieSo
aukciono dalyviy skaifius, o nekilnojamojo turto ir jam priskirto Zemés sklypo ar kity
nekilnojamyjy daikty pirkimo-pardavimo sutartys sudaromos su didziausig kaing pasiiliusiu vieSo
aukciono dalyviu. Valstybés ir savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu
tvarkg nustato Vyriausybé. Viesas aukcionas gali biiti organizuojamas informaciniy technologijy
priemonémis.

[...] 4. VieSame aukcione parduodami j Vyriausybes arba savivaldybés tarybos patvirtintg
VieSame aukcione parduodamo valstybés (savivaldybés) nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy
daikty saraSa arba Atnaujinamo valstybés nekilnojamojo turto sarasa jtrauktas valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamasis turtas ir kiti nekilnojamieji daiktai. VieSame aukcione parduodamo
valstybés ir savivaldybés nekilnojamojo turto ir kity nekilnojamyjy daikty saraSo sudarymo tvarka
nustato Vyriausybé.

26 straipsnis — ,,1. Nematerialusis, ilgalaikis materialusis ir trumpalaikis materialusis turtas
pripazjstamas nereikalingu arba netinkamu (negalimu) naudoti, kai:

1) fiziskai nusidévi;

2) funkciskai (technologiSkai) nusidévi;

3) Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka pripaZjstamas avariniu;

4) sugenda ar sugadinamas;

5) stichiniy nelaimiy, avarijy metu sunaikinamas (sugadinamas) ir Sis faktas atitinkamai
iforminamas;

6) negalima jo naudoti dé¢l treCiyjy asmeny veikos ir Sis faktas yra tinkamai jformintas.
Pripazinto negalimu naudoti dél treCiyjy asmeny veikos materialiojo turto verté perkeliama j
finansinj turtg (gautinas lésas);

7) trukdo statyti naujus statinius arba rekonstruoti esamus statinius ar teritorijas. Si
nuostata taikoma tik nekilnojamiesiems daiktams, iSskyrus nekilnojamasias kultiiros vertybes,
nustatyta tvarka suderinus naujos statybos ar rekonstravimo projekta;

8) nereikalingas valstybés ar savivaldybés funkcijoms jgyvendinti ir (ar) nelieka kur jj
pritaikyti.

27 straipsnis — ,,1. Panaudoti nereikalingg ar netinkamg (negalimg) naudoti valstybés ar
savivaldybés nematerialyjj, ilgalaikj materialyjj ir trumpalaikj materialyjj turta, iSskyrus Sio
jstatymo 26 straipsnio 1 dalies 6 punkte nurodyta atvejj, galima Siais budais:
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[...] 5) nekilnojamuosius daiktus parduodant Sio jstatymo 21 straipsnyje nustatyta tvarka;*

14. Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo:

10 straipsnis —,,5. Valstybinés Zemés sklypai parduodami be aukciono:

1) jeigu jie uzstatyti fiziniams ir juridiniams asmenims nuosavybés teise priklausanciais
statiniais ar jrenginiais, iSskyrus zemés sklypus, kuriuose yra pastatyti laikini statiniai, nutiesti tik
inzineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto
naudojimo arba iikinés veiklos pobtidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui ar jrenginiui
arba jo priklausiniui. Valstybinés zemés sklypai parduodami tokio dydzio, kuris biitinas statiniams
ar jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirtj;

15. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimo Nr. 260 ,,Dél
Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo”:

,»2.2. Pagal Taisykles parduodami ir iSnuomojami valstybinés zemés sklypai, uZstatyti
statiniais ar jrenginiais ir naudojami Siems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti, taip pat statiniais
ar jrenginiais neuzstatyti (nauji) valstybinés kitos paskirties zemés sklypai, kai tokiy valstybinés
zemés sklypy pardavimas ar nuoma be aukciono numatyti Lietuvos Respublikos jstatymuose.*

16. Naudojamy kitos paskirties valstybinés zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy,
patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1999 m. kovo 9 d. nutarimu Nr. 260 ,,Dél Naudojamy
kitos paskirties valstybinés Zemés sklypy pardavimo ir nuomos taisykliy patvirtinimo®:

,»2. Asmenys pagal Taisykles gali jsigyti nuosavybén:

2.4. zemés sklypus, kuriy reikia kitiems, Taisykliy 2.1 ir 2.2 punktuose nenurodytiems,
nuosavybés teise priklausantiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastre (toliau — Nekilnojamojo turto kadastras) jrasyta jy tiesioging paskirtj
(i8skyrus [...] zemés sklypus, kuriuose nutiesti tik inZineriniai tinklai ar (ir) pastatyti tik laikinieji
statiniai arba neturintys aiSkios funkcinés priklausomybés ar apibrézto naudojimo arba tkinés
veiklos pobiidzio statiniai, kurie tarnauja pagrindiniam statiniui (jo priklausiniui) ar jrenginiui).

[...] 3. Prie nuosavybés teise priklausanciy statiniy ir jrenginiy Zemés sklypai parduodami
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo nustatyta tvarka parengtuose ir patvirtintuose
detaliuosiuose planuose arba Lietuvos Respublikos zemés jstatymo ir Lietuvos Respublikos zemés
reformos jstatymo nustatyta tvarka parengtuose ir patvirtintuose Zemeés valdos projektuose nustatyto
dydzio, kuris butinas esamiems statiniams ir jrenginiams eksploatuoti pagal Nekilnojamojo turto
kadastre jraSyta jy tiesiogine paskirt;.

[...] 8. Kai pagal teritorijy planavimo dokumenta ar Zemeés valdos projekta keliems
savarankiskai funkcionuojantiems statiniams ar jrenginiams, Nekilnojamojo turto registre
jregistruotiems atskirais objektais (pagrindiniais daiktais), eksploatuoti suformuotas vienas
valstybinés Zemés sklypas, kiekvieno statinio ar jrenginio savininkui, o jeigu statinys ar jrenginys
priklauso keliems asmenims, — statinio ar jrenginio bendratur¢iams parduodama zemés sklypo dalis,
reikalinga Siam atskiram statiniui ar jrenginiui (pagrindiniam daiktui) su priklausiniais (jeigu jy yra)
eksploatuoti.

Parduodamy zemés sklypo daliy dydis nustatomas pagal Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo turto kadastro nuostaty, patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2002 m.
balandzio 15 d. nutarimu Nr. 534 ,, D¢l Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro nuostaty
patvirtinimo®, nustatyta tvarka parengta parduodamo Zemés sklypo plang su nustatytais Zemés
sklypy riby posiikio taSkais ir ribozenkliy koordinatémis valstybinéje koordinaciy sistemoje (toliau
— zemes sklypo planas), kuriame turi buti iSskirtos kiekvienam savarankiskai funkcionuojanciam
statiniui ar jrenginiui su priklausiniais eksploatuoti reikalingos Zemés sklypo dalys ir nustatytas Siy
daliy plotas.

[...] Kai savarankiSkai funkcionuojantis statinys ar jrenginys priklauso keliems asmenims
(bendraturciams), pagal Sio punkto nuostatas Zemes sklypo plane iSskirta Siam statiniui ar jrenginiui
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eksploatuoti reikalinga zemés sklypo dalis (iSskirta atskira Siam statiniui ar jrenginiui eksploatuoti
reikalinga dalis ir bendro naudojimo ploto dalis, jeigu tokia dalis Siam statiniui iSskirta)
parduodama statinio ar jrenginio bendratur¢iams, kiekvieno bendratur¢io dalies dydj nustatant pagal
Taisykliy 7 punkta.*

Tyrimui reiksSminga teismy praktika

17. Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2008-03-17 nutartyje administracingje
byloje Nr. A146-345/2008 pazyméjo, kad ,,pagal jstatymy leidéjo Statybos jstatymo 2 straipsnio 2
dalyje pateikta statinio sgvoka statinys yra daiktas, kurj apibiidina trys pozymiai; 1) daikto
sukiirimas vykdant statybos darbus; 2) kuriant daiktg buvo vartojami statybos produktai, kurie
Statybos jstatymo 2 straipsnio 58 dalyje apibréziami kaip pagaminti produktai, numatomi ilgam
laikui jkonstruoti, jmontuoti, jdéti ar instaliuoti | pastata ar inZinerinj statinj; 3) daiktas yra tvirtai
sujungtas su Zeme ar j jg remiasi‘;

18. Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas 2008-08-08 nutartyje administracinéje
byloje Nr. A146-1414/2008 konstatavo, kad ,,aplinkybés, jog nekilnojamasis daiktas atitinka
Statybos jstatymo 2 straipsnio 2 dalyje apibrézta statinio sgvoka, o nebaigtas statyti statinys
iregistruotas Nekilnojamojo turto registre (jei tokie faktai nustatomi), pacios savaime nereiskia, kad
statinys yra naudojamas®. Sioje nutartyje Lietuvos vyriausiasis administracinis teismas taip pat
pazyméjo, kad ,.statinio naudojimas — esminiy statinio reikalavimy pagrindu sukurto statinio
savybiy panaudojimas naudotojo poreikiams tenkinti (Statybos jstatymo 2 straipsnio 72 dalis).
Galimybe naudoti statinj pagal paskirtj apsprendzia jo baigtumas ir priémimas naudoti teisés aktais
nustatyta tvarka. Pagal Statybos jstatymo 2 straipsnyje pateiktas sgvokas statinys, kuris dél
neuzbaigty statybos darby negali biiti naudojamas pagal paskirtj ir néra pripazintas tinkamu naudoti,
yra nebaigtas statyti statinys (Statybos jstatymo 2 straipsnio 5 dalis)®;

19. Lietuvos Auksciausiasis Teismas 2010-06-01 nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-
247/2010 konstatavo ,teis€s nuomoti valstybing Zzeme jstatyminis pagrindas — teisétas Sioje Zemeje
esanciy statiniy valdymas (CK 6.551 straipsnio 2 dalis). CK 6.551 straipsnio 2 dalyje nustatyta, kad
valstybin¢ Zemé iSnuomojama ne aukciono biudu, jeigu ji uZstatyta fiziniams ar juridiniams
asmenims nuosavybés teise priklausanciais ar jy nuomojamais pastatais, statiniais ar jrenginiais,
taip pat kitais jstatymy numatytais atvejais. Siuo teisiniu reguliavimu siekiama perduoti valstybinés
zemés sklypy naudojimosi teises, skirtas savininko turimy nuolatiniy statiniy ar jrenginiy
eksploatavimui jgyvendinti. Valstybiné Zemé iSnuomojama tokiems statiniams eksploatuoti.
Lietuvos AukS3ciausiojo Teismo formuojamoje teismy praktikoje laikomasi nuoseklios pozicijos,
kad, esant teisminiam gincui dél to, ar asmeniui turi biiti iSnuomojamas Zemeés sklypas, reikia
jvertinti, ar Siam asmeniui priklausantys statiniai ir jrenginiai atitinka jstatyme nurodytus kriterijus.
Biitina sglyga yra tai, kad valstybinés Zemés sklypas turi bti reikalingas statiniui eksploatuoti ir
naudoti pagal jo paskirtj*;

Isvados

20. Pareiskéja ir jos atstovas skundziasi, kad Savivaldybés pareigiinai atsisako spresti
klausima dél Zemes sklype esanéio Gingo sandélio (griuvésiy) sutvarkymo ar privatizavimo, o NZT
pareigiinai — nepagrjstai atsisako parduoti Pareiskéjos nuomojama Zemés sklypo dalj.

Atsizvelgiant | PareiSkéjos ir ParcisSkéjos atstovo nurodytas ir tyrimo metu nustatytas
aplinkybes, isvados bus teikiamos dél $iy skundo daliy:

20.1. dél Savivaldybés veiksmy (neveikimo) sprendziant klausima dél Ginco sandélio
privatizavimo;
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20.2. d¢l Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo) sprendziant klausimg dél Ginco
sandélio pasalinimo ir aplinkos sutvarkymo;

20.3. dél NZT pareiginy veiksmy (neveikimo) sprendZiant klausima dél Zemés sklypo
dalies pardavimo PareiSkéjai.

Dél Savivaldybés veiksmy (neveikimo) sprendziant klausimg
dél Ginco sandélio privatizavimo

21. Atsizvelgiant j tyrimo metu nustatytas aplinkybes konstatuotina, kad:

21.1. Zemés sklypas statiniams, esantiems [...], eksploatuoti suprojektuotas detaliajame
plane, patvirtintame Kauno miesto savivaldybés valdybos 2001 m. rugséjo 25 d. sprendimu Nr.
1300 ,,Dél Zemés sklypo prie pastaty [...] detaliojo plano* (pazymos 10.1 papunktis);

21.2. Gin¢o sandélis, esantis Zemés sklype bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso
Savivaldybei (99/100 dalis) ir B (1/100 dalis). Zemés sklype be Ginéo sandélio yra Pareiskéjai
nuosavybés teise priklausantis Pastatas — kaviné (pazymos 10.2 papunktis);

21.3. Zemés sklype esanéiy statiniy savininky 2002 m. geguzés ménesio susitarimu buvo
nustatytos jiems tenkancios Zemés sklypo dalys: X (X) — 0,0483 ha, [...] [B] — 0,0006 ha, Kauno
miesto savivaldybés tarybai — 0,0250 ha (pazymos 10.3 papunktis);

21.4. Savivaldybés administracijos 2008-12-23 jsakymu Gin¢o sandélis pripazintas
netinkamu (negalimu) naudoti dél fizinio ir funkcinio nusidévéjimo, $io fakto nustatymo metu buvo
like apie 2 % Sio statinio (pazymos 5.2, 7.1 papunkciai);

21.5. Ginco sandélis atitinka statinio sgvoka, Siuo metu pastatas fiziSkai pazeistas ir
nenaudojamas, jo baigtumas yra 19 procenty, nusidévéjimas — 74 procentai, buklé — fiziskai
pazeistas (pazymos 5.2., 9.1, 9.2, 10.4 papunktis);

21.6. Savivaldybés tarybos 2013-11-14 sprendimu Nr. T-612 Ginco sandélis jtrauktas j
Savivaldybés Privatizavimo objekty sgrasa, 2015-03-05 spendimu Nr. T-87 — j VieSame aukcione
parduodamo turto sgrasg (pazymos 7.1 papunktis).

22. Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatymo 26
straipsnio 1 dalyje jtvirtinta, kad turtas pripaZjstamas nereikalingu arba netinkamu (negalimu)
naudoti, kai fizigkai, funkci$kai (technologiskai) nusidévi. Sio jstatymo 27 straipsnio 1 dalyje
reglamentuoti budai, kuriais galima panaudoti turta, pripaZinta nereikalingu arba netinkamu
(negalimu) naudoti, tarp jy — nekilnojamuosius daiktus paduodant §io jstatymo 21 straipsnyje
nustatyta tvarka (vieSo aukciono buidu) (pazymos 13 punktas). Taigi, nors Ginfo sandélis yra
faktiSkai sunykes ir pagal dabarting jo bukle negali buiti naudojamas pagal tiesioging Nekilnojamojo
turto registre jraSyta paskirtj (pazymos 10.10 — 10.11 papunkdciai, 14 — 19 punktai), taciau, kaip
netinkamas (negalimas) naudoti turtas, jis teisés akty nustatyta tvarka gali buti parduodamas
vieSame aukcione.

23. Pazymétina, kad Ginfo sandélis Savivaldybés tarybos sprendimais yra jtrauktas i
Privatizavimo objekty sarasg ir VieSame aukcione parduodamo turto sgrasg.

Vietos savivaldos jstatymo 16 straipsnio 2 dalyje nurodytos isimtinés savivaldybiy taryby
funkcijos. Vadovaujantis §io straipsnio 2 dalies 26 punktu, iSimtinei savivaldybés tarybos
kompetencijai priklauso sprendimy dél disponavimo savivaldybei nuosavybés teise priklausanciu
turtu priémimas, $io turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo tvarkos taisykliy nustatymas,
i§skyrus atvejus, kai tvarka yra nustatyta jstatymuose ar jy pagrindu priimtuose kituose teisés
aktuose (pazymos 12 punktas).

Vadovaujantis Seimo kontrolieriy jstatymo 12 straipsnio 2 dalimi, Seimo kontrolieriai
netiria savivaldybiy taryby (kaip kolegialiy institucijy) veiklos. Pagal Seimo kontrolieriy jstatymo
17 straipsnio 1 dalies 3 punktg ir 17 straipsnio 4 dalj, skundo tyrimo metu paaiskéjus, kad skunde
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nurodyty aplinkybiy tyrimas nepriklauso Seimo kontrolieriaus kompetencijai, skundo tyrimas
nutraukiamas (pazymos 11 punktas).

Atsizvelgiant | tai, kad Savivaldybés tarybos sprendimais Ginco sandélis jtrauktas j
Savivaldybés Privatizavimo objekty sarasg ir | VieSame aukcione parduodamo turto sarasa, bei, kad
savivaldybiy taryby sprendimy teisétumo ir pagrjstumo vertinimas nepriklauso Seimo kontrolieriaus
kompetencijai, Sios skundo dalies tyrimas nutraukiamas.

Dél Savivaldybés pareigiiny veiksmy (neveikimo) sprendziant klausimg
deél Ginco sandélio liekany pasalinimo ir aplinkos sutvarkymo

24. PareiSkéja skundziasi, kad Ginc¢o sandélio fragmentai — griuvésiai, daro neigiamg
poveikj aplinkai, kad Savivaldybe nepagristai atsisako pripaZinti juos atlickomis ir jas pasalinti bei
sutvarkyti Zemés sklypo dalj, kurioje yra Ginco sandélis.

25. Tyrimo metu nustatyta, kad Pareiské¢jos atstovas A kreipési | Vilniaus apygardos
administracinj teismg (administraciné byla Nr. [...]), be kity jo skunde nurodyty reikalavimy,
prasSydamas ,,jpareigoti statybiniy atlieky savininkus [...] sutvarkyti statybines atliekas per viena
ménesj nuo |[...] $io skundo jsiteis¢jimo dienos arba jpareigoti atlieky savininkus [...] suteikti teise
pareiékéjui A sutvarkyti minétas atliekas, gaunant patirty atlieky sutvarkymo iélaidq kompensavimg
i$ atlieky savininky 99/100 daliy i§ Kauno miesto savivaldybés ir 1/100 daliy is$ [...] [B]* (pazymos
8.5 punktas). Taigi Sios bylos nagrinéjimo metu bus sprendziamas klausimas, ar Glnco sandélio
liekanos yra statybinés atliekos bei ar Sio objekto savininkai — Savivaldybé ir B turi pareiga
sutvarkyti Gin€o sandélio uzimama teritorija.

26. Pagal Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 1 dalies 4 punkta ir 17 straipsnio 4
dalj, skundo tyrimo metu paaiskejus, kad skundas tuo paciu klausimu buvo iSnagrinétas arba yra
nagriné¢jamas teisme, skundo tyrimas nutraukiamas (pazymos 11 punktas). Kadangi Pareiskéja
kreipési | Seimo kontrolieriy tuo paciu klausimu, kuris $iuo metu yra nagrinéjamas teisme, Seimo
kontrolierius nutraukia Sios skundo dalies tyrima.

Dél NZT pareigiiny veiksmy (neveikimo) sprendziant klausimg
dél Zemeés sklypo dalies pardavimo Pareiskéjai

27. Atsizvelgiant | skundo tyrimu metu nustatytas aplinkybes konstatuotina:

27.1. 2004-02-10 valstybinés zemés nuomos sutartimi PareiSkéjai iSnuomota 0,0483 ha
ploto Zemés sklypo dalis (pazymos 5.1, 10.3 papunkgiai);

27.2. Pareiskéja 2014-06-04 prasymu kreipési | NZT Kauno miesto skyriy dél nuomojamos
Zemés sklypo dalies — 0,0483 ha pardavimo (pazymos 10.4 papunktis);

27.3. UAB ,.D* 2014-06-30 kreipési j NZT Kauno miesto skyriy dél Zemés sklypo plano
su statiniams eksploatuoti i§skirtomis dalimis suderinimo. NZT Kauno miesto skyrius 2014-07-15
radtu pateiké atsisakyma suderinti §j Zemés sklypo plana. UAB ,.D“ 2015-01-19 pakartotinai
kreipési § NZT Kauno miesto skyriy praSydama suderinti Zemés sklypo plang su statiniams
eksploatuoti i$skirtomis dalimis. Kauno miesto skyrius 2015-02-12 rastu informavo apie atsisakyma
suderinti §j Zemés sklypo plang (pazymos 10.4 papunktis);

27.4. NZT Kauno miesto skyrius 2014-12-12 rastu kreipési j Savivaldybe su prasymu
apskai¢iuoti parduodamo Zemes sklypo vertés prieda dél inZineriniy statiniy, 0 gaves vertés priedo
del inZineriniy statiniy apskai¢iavimo dokumentus, parenge PareiSkéjai parduodamos Zemés sklypo
0,0483 ha dalies valstybinés zemés pirkimo—pardavimo sutarties projekta (pazymos 10.4
papunktis);
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27.5. NZT Kauno miesto skyrius sustabdé Zemés sklypo dalies pardavimo procesa
nustates, kad Zemés sklype esantis Ginco sandélis yra fiziskai paZeistas, jo baigtumas — 19
procenty, nusidévéjimas — 74 %, iki kol nebus i$sprestas Zemeés sklypo daliy, skirty jame esanéiy
statiniy eksploatacijai, klausimas. Pareiskéja apie §j sprendimg buvo informuota NZT Kauno miesto
skyriaus 2015-03-27 rastu, t. y. praéjus beveik 9 ménesiams nuo prasymo pirkti Zemés sklypo dalj,
pateikimo (pazymos 10.4 papunktis);

27.6. NZT Kauno miesto skyriaus pareigiinai 2015-02-27 vykusio susitikimo su
Savivaldybés atstovais metu pasitilé pastariesiems iSbraukti Ginco sandélj 1§ Privatizavimo objekty
saraso. Savivaldybei 2015-03-31 rastu informavus NZT Kauno miesto skyriy, kad nesutinka
iSbraukti Ginco sandélj i§ Privatizavimo objekty saraso, 2015-05-08 buvo atliktas patikrinimas,
kurio metu nustatyta, kad zemée prie Ginc¢o sandélio yra nenaudojama, o $is objektas yra sugriuves,
like tik griuvésiai (pazymos 10.5 papunktis);

27.7. NZT direktorius, paved¢é NZT Kauno miesto skyriaus vedéjui gavus UAB |, D
parengta zemeés sklypo plang su iSskirta pastatui—kavinei eksploatuoti reikalinga zemés sklypo
dalimi, teisés akty nustatyta tvarka jvertinti, ar Sis Zemés plotas néra per didelis pirmiau minétam
pastatui eksploatuoti, ir priimti sprendimg dél Sios Zemés sklypo dalies pardavimo Pareiskéjai, 0
likusia Zemés sklypo dali, 1 kurig patenka fiziSkai sunykes Ginco sandélis jregistruoti
Nekilnojamojo turto registre Lietuvos Respublikos vardu. Tuo atveju, jei biity nustatyta, kad visas
Zemés sklypas yra reikalingas Pastato—kavinés eksploatacijai, parduoti visa Zemés sklypa
Pareiskéjai, 0 po Ginco sandéliu nustatyti statiniy aptarnavimo servitutg ir kelio servituta, statiniy
savininkams prieiti ir privaziuoti prie jiems priklausanciy statiniy (pazymos 10.6 papunktis);

27.8. NZT Kauno miesto skyrius 2015-07-10 rastu kreipési j Savivaldybés administracijos
direktoriy, praSydamas jvertinti, ar prie§ parduodant Zemés sklypa, neturéty biti i§ naujo
sprendziamas klausimas, kokio Zemés sklypo ploto reikia, kad Pastato — kavinés savininkas galéty
tinkamai, pagal paskirt §j statinj naudoti. Savivaldybés administracija 2015-07-23 rastu informavo,
kad nesutinka keisti Zemes sklypo riby ir pritaria dabartinéms Zemés sklypo riboms (pazymos 10.7
papunktis).

28. Ivertinus pazymos 27 punkte nurodytas aplinkybes konstatuotina, kavaZT Kauno
miesto skyrius, gaves Pareiskéjos 2014-06-04 praSyma, émesi aktyviy veiksmy dél Zemes sklypo
dalies pardavimo PareiSkéjai.

29. Skundo tyrimo metu nustatyta, kad Savivaldybés administracija, kreipési j Kauno
apygardos administracinj teismg (administraciné byla Nr. [...]), praSydama be kity skunde nurodyty
reikalavimy jpareigoti NZT teisés akty nustatyta tvarka suderinti UAB ,,D* parengta Zemés sklypo
plang su iSskirtomis dalimis, reikalingomis minéty pastaty eksploatavimui, ir $io plano pagrindu
nustatyti minéto zemés sklypo dalj, reikalingg Ginco sandélio eksploatavimui. Taip pat nustatyta,
kad Kauno apygardos administracinis teismas 2015-07-31 nutartimi administracinéje byloje Nr. [...]
patenkino Savivaldybés prasyma dél laikinyjy apsaugos priemoniy taikymo ir uzdraude NZT
tretiesiems asmenims i§nuomoti, parduoti ar kitaip perleisti Zemés sklypo dalj, kuri pagal UAB , D
parengtg zemés sklypo plang yra priskirta Gin¢o sandélio eksploatavimui (pazymos 10.8 punktas).
Taigi Sioje byloje bus sprendziamas klausimas, ar Ginfo sandélio eksploatacijai teisés akty
nustatyta tvarka turi bati i$skirta Zemes sklypo dalis.

30. NZT informavo Seimo kontrolieriy, jog ..atsizvelgiant j tai, kad pirmiau minétas
klausimas $iuo metu nagrin¢jamas Kauno apygardos administraciniame teisme, Nacionaliné Zemés
tarnyba $iuo metu negali parduoti X zemés sklypo [...] dalies, kuri reikalinga jai priklausan¢ios
kavinés eksploatacijai“ (pazymos 10.9 punktas).

Pazymétina, kad 2014-06-04 praiymu NZT Kauno miesto skyriui Pareiskéja prasé parduoti
jos nuomojama Zemés sklypo dalj — 0,0483 ha (pazymos 10.4 papunktis). Pareiskéja skunde bei
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skundo papildyme, pateiktame Seimo kontrolieriui informavo, kad NZT vilkina sprendimo dél jos
nuomojamos Zemés sklypo dalies — 0,0483 ha pardavimo priémima (pazymos 2.4 papunktis).
Kauno apygardos administracinio teismo 2015-07-31 nutartimi yra taikytos laikinosios apsaugos
priemonés uzdraudziangios disponuoti Zemés sklypo dalimi, kuri pagal UAB ,,D* parengta plana,
yra iSskirta Ginco sandélio eksploatacijai, t. y. 0,0250 ha. Taciau Sia nutartimi néra nustatytas
draudimas disponuoti Pareiskéjos nuomojamaja Zemés sklypo dalimi — 0,0483 ha.

Seimo kontrolieriui nepateikti duomenys, i§ kuriy buty galima spresti, ar Pastato-kavinés
eksploatacijai uztenka Zemés sklypo dalies — 0,0483 ha, ar §io pastato eksploatacijai reikalingas
visas Zemés sklypas. Taip pat nepateikti duomenys, patvirtinantys, kad Pareiskéja baty informuota
apie galimybe jsigyti visa Zemés sklypa, tuo atveju, jeigu teisminio nagrinéjimo metu bity
nustatyta, kad Gino sandélio eksploatacijai neturi biti i§skiriama Zemés sklypo dalis, bei, kad
Pareiskeja buty sutikusi su tokiu sitilymu.

Remiantis iSdéstytu konstatuotina, kad tyrimo metu nenustatyta aplinkybiy, dél kuriy
Pareiskéjos nuomojama Zemés sklypo dalis — 0,0483 ha, negaléty biti jai parduota. Taip pat
konstatuotina, kad Zemés sklypo dalies, UAB ,,D* plane isskirtos Savivaldybei — 0,0250 ha
pardavimo klausimas galéty biti sprendziamas tik pasibaigus teisminiam nagrinéjimui. Tuo atveju,
jeigu Pareiskéjos Pastato-kavinés eksploatacijai biity reikalingas visas Zemés sklypas bei Pareiskéja
pageidauty jgyti nuosavybén visa Zemés sklypa, o ne tik jos nuomojama Zemés sklypo dalj —
0,0483 ha, likusios Zemés sklypo dalies pardavimo klausimas galés biiti sprendziamas tik
pasibaigus teisminiam nagrinéjimui.

31. Pagal Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 17 straipsnio 1 dalies 6 punkta
ir 17 straipsnio 4 dalj, skundo tyrimo metu paaiskéjus, kad skunda tikslinga nagrinéti kitoje
institucijoje, skundo tyrimas nutraukiamas (pazymos 11 punktas).

Kadangi klausimas dél Pareidkéjos valios jsigyti nuosavybén nuomojama Zemés sklypo
dalj, ar visg Zemés sklypa, iSaiskinimo nagrinétinas Nacionalinéje Zemés tarnyboje, Sios skundo
dalies tyrimas nutraukiamas.

1. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

32. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia X skundo dalies dél Kauno miesto
savivaldybés veiksmu (neveikimo) sprendziant klausima dél Ginc¢o sandélio privatizavimo
tyrima nutraukti.

33. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolierius nusprendZzia X skundo dalies dél Kauno miesto
savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmuy (neveikimo) sprendziant klausimg dél Ginco
sandélio liekany pasalinimo ir aplinkos sutvarkymo tyrima nutraukti.

34. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1
dalies 3 punktu, Seimo kontrolierius nusprendzia X skundo dalies dél Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Zemeés iikio ministerijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) sprendZiant klausima
dél Zemés sklypo dalies jai pardavimo tyrima nutraukti.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJA
35. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1

dalies 6 punktu Seimo kontrolierius rekomenduoja — Nacionalinei Zemés tarnybai prie Zemés
akio ministerijos — jvertinus pazymos 30 punkte pateiktus argumentus:
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35.1. kreiptis | ParciSkéjg, siekiant iSsiaiSkinti, ar ji pageidauja jsigyti nuosavybén
nuomojama 0,0483 ha Zemés sklypo dalj ar visa Zemés sklypa;

35.2. paaiskéjus, kad Pareidkéja pageidauja jsigyti nuosavybén nuomojama Zemés sklypo
dalj — 0,0483 ha, imtis priemoniy sudaryti su Pareiskéja valstybinés Zemés sklypo pirkimo—
pardavimo sutart;.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus Seimo kontrolieriy ir Pareiskéja informuoti iki
2016-01-20.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



