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LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO KONTROLIERIUS
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2016-04-08 Nr. 4D-2016/2-29
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X (toliau citatose ir tekste vadinama —
PareiSkéjas) skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste
vadinama — Savivaldybé) pareigiiny veiksmy (neveikimo), atliekant [...] namo (toliau citatose ir
tekste vadinama — Namas) bendrojo naudojimo objekty administratoriaus UAB ,,A* (toliau citatose
ir tekste vadinama — Administratorius) veiklos priezitirg ir kontrole.

2. Pareiskéjas, skunde pazymédamas, kad ,,Namo gyventojai [...] nuo 2014-03-05
pradéjo reikalauti informacijos dél neplaniniy darby ir einamyjy mety bei ilgalaikio Namo bendro
naudojimo objekty atnaujinimo (remonto) darby plano vykdymo. Deja, Administratorius gyventojy
paklausimus ir praSymus ignoruoja. Gyventojai eile karty kreipési | Savivaldybés Gyvenamojo
fondo administravimo skyriy dél Administratoriaus veiklos, taciau nei vienas prasymas nebuvo i§
esmeés iSnagrinétas ir uz pazeidimus taikytos administracinés ar kitokios atsakomybeés poveikio
priemoneés. Gyventojy jsitikinimu, Savivaldybé nevykdo jai LR vietos savivaldos jstatymo 6 str. 1
d. 42 punkto priskirty funkcijy [...]* (8iy ir kity citaty kalba netaisyta), nurodo:

2.1. Administratorius iki Siol neatsaké j Namo gyventojy 2014-03-05 kreipimasi ,,Dél
Namo jgaliotiniy balsavimo rezultaty pripazinimo ar pakartotinio balsavimo organizavimo* (reg.
Nr. 6/433). Savivaldybés ,,2014-05-08 atsakyme Nr. 53-2-882 gyventojams iSaiskinta, kad visos
Namo savininky priimamy sprendimy procediiros turi biiti vykdomos vadovaujantis Kauno miesto
buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo nuostatais [toliau citatose ir
tekste vadinama — Nuostatai], t. y. jas gali pravesti tik Administratorius. [...].

2.2. ,Namo gyventojai 2015-02-20 kreipési j Administratoriy (reg. Nr. 6/370) teikdami 4
klausimus dél neplanuotai atlikty 1060,47 Eur vertés darby. Iki Siol i§ 4 pateikty klausimy, tik po
skundo Savivaldybei, nepilnai atsakyta j vieng. Reikalaujamy sertifikaty ir dokumenty,
patvirtinanc¢iy, kad buvo pirkta el. pavara, uz kurios pakeitimg priskai¢iuota Namo gyventojams
1060,47 Eur mokestis, Administratorius gyventojams atsisako parodyti. Savivaldybé¢ tokj gyventojy
reikalavimg ignoruoja.*

2.3. ,,Savivaldybé, atsakydama j Namo gyventojy 2015-03-25 teikta skunda dél tokiy
Administratoriaus veiksmy, ,,2015-04-22 atsakyme tvirtina, kad Administratorius atlieka savo
pareigas puikiai. Deja, faktai su tuo sutikti neleidzia*:

2.3.1. ,Metinés 2014 m. ataskaitos Namo skelbimy lentoje atsirado ne trijy mén.
laikotarpyje pasibaigus metams, bet tik po Savivaldybés jsikiSimo 2015-04-21, taiau be jokiy
paraSy. Patvirtinty paraSais 2014 m. ataskaity gyventojai neisreikalavo nei 2015-05-03 vykusiame
susirinkime, nei iki Siol®;
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2.3.2. ,,Susirinkime 2015-05-03 gyventojams pareikalavus leisti Namo atstovui dalyvauti
nuskaitant Silumos apskaitos prietaisy rodmenis* buvo atsakyta, kad ,,bobelés neturi teiseés jeiti |
Siluminj punkta*;

2.3.3. ,, Atsakyme pripazjstama, kad yra normali praktika, kai ne tik gyventojai, bet ir
Administratoriaus atstovas nedalyvauja atlikty remonto darby apzitrose®, iSaiSkinama, ,kad
pakanka apie 2015-01-05 atliktus darbus informuoti gyventojus 2015-02-19 pateiktuose
mokestiniuose praneSimuose, jrasant mokeéting suma*;

2.3.4. Savivaldybés ,,Atsakyme L. Stankevifiené pamirSo atsakyti i gyventojy skunde
iSdéstyta reikalavimg baigti spresti Namo jgaliotinio [...] rinkimy rezultaty pripazinimg ar naujy
rinkimy organizavima.*

,Neapsikente Namo gyventojai 2015-06-10 antrg karta organizavo balsavimg rastu dél
Namo jgaliotinio iSrinkimo, jpareigojimo Administratoriaus vadybininkui rusio langy (iSdauzyty ir
neiSdauzyty) organizuoti keitimg naujais, dél jpareigojimo kontroliuoti iSrinktam jgaliotiniui
kiekvieng mén. Namo Silumos punkto apskaitos rodmenis ir kitus darbus. Balsavimo biuleteniai
Administratoriui jteikti 2015-06-17, reg. Nr. 6/1314, kuriuose i§ 44 balsavusiy 37 [...] pasisaké taip.
Administratoriaus vadybininkas [...] gyventojams ZodZiu atsake, kad balsavimas niekinis ir bus
organizuojamas naujas. Deja, iki Siol balsavimas nevykdomas.* ,,Kokiy teisés akty ir kokie punktai
draudzia be Administratoriaus pagalbos gyventojams inicijuoti balsavimg raStu dél jgaliotinio
rinkimo ir jungtinés veiklos sutarties sudarymo, neatsakyta iki $iol*;

2.3.5. ,Surinke 33 parasus Namo gyventojai eilinj karta 2015-07-17 kreipési |
Savivaldybés administracijos direktoriy su praSymu pakeisti netinkamai vykdant] pareigas
Administratoriy. Gautame 2015-08-11 [...] atsakyme Nr. (33.205)R-3573, kuriame [...]
Administratorius jpareigojamas organizuoti susirinkimg sprendimui dél Namo bendrojo naudojimo
objekty valdymo, naudojimo ir prieziuros jungtinés veiklos sutarties sudarymo priimti. Kodel
nesvarstomas prasymas keisti Administratoriy, atsakymo néra“;

2.3.6. ,,[...] 2015-10-22 kreiptasi ] Kauno miesto merg ir antikorupcijos komisija. Tik po
Sio kreipimosi, [2015 m.] spalio 13 d. gautas registruotas laiskas, kuriame jdétas Administratoriaus
2015-09-30 rastas Nr. S-767B, UAB ,,B* rugpjucio mén. atlikty darby aktas S001-A001 ir antras
Administratoriaus 2015-11-04 rastas Nr. S-838, teigiantis, kad informacija teikiama pakartotinai.
[...]. Nepaaiskinta, kaip galéjo D 2015-08-25 pasirasyti ant pateikto atlikty darby akto, jei susitikime
su Namo gyventojais rugséjo 10 d. atsipra$¢ negalinti atsakyti j klausimus, kadangi vadybininke
prad¢jo dirbti tik prie§S 3 dienas, ir teigé nieko neZinanti apie jokius vykdytus remonto darbus
Name?*

2.3.7. ,,Gyventojai norety paklausti E, apie kokioje skelbimy lentoje skelbiamus pries dvi
savaites iki remonto darby pradzios ji raso, jei Namo gyventojai eil¢ karty jai skundési, kad per
paskutinius dvejus metus nematé nei vieno tokio skelbimo nei pries darbus, nei po remonto darby.
[..]~

2.4. 2015-11-20 ,,gyventojai savo pasto dézutése rado pridedama balsavimo rastu biuletenj
del kaupiamyjy lésy padidinimo. Gyventojai 2015-11-27 kreipési | Administratoriy, reg. Nr. 6/2589,
su jo ,,nepripazjstamo visuomeninio gyventojy komiteto posédzio protokolu, reikalaudami pateikti
balsavimui reikalingg konkrety ilgalaikj Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang,
darby samatas ir siilomus ménesiniy kaupiamyjy jmoky tarify didinimo paskai¢iavimus
vadovaujantis LR Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 390.“ Administratorius ,,2015-12-23 pastu
atsiunté atsakyma Nr. S-970, kuriame informuoja, kad planuojamy darby samaty pateikti negali.
Jokiy trumpalaikiy ar ilgalaikiy plany, akivaizdu, kad néra parengta. Kaip, kada ir kam bus
naudojamos sukauptos 1¢3os, lieka neaisku. Balsavimas liko suzlugdytas.*

3. Pareiskejas praSo Seimo kontrolieriy isaiskinti: ,,Ar tinkamai atliecka savo funkcijas
Savivaldybe [...]?* ,,Ar privalés Registry Centras registruoti 2 Namo gyventojy iniciatyva
organizuoto balsavimo raStu pagrindu priimta Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo ir priezitros jungtinés veiklos sutartj, jei misy atveju nei Administratorius, nei
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Savivaldybé nevykdo 2015-06-17 Administratoriui jteikto reikalavimo, reg. Nr. 6/1314, su 37
pritarian¢iy paraSais dél tinkamo sutarties sudarymo proceso vykdymo?“ , Ar teisétas Namo
gyventojy reikalavimas Administratoriui sudaryti saglygas Namo gyventojy atstovui kontroliuoti
ménesinius Silumos apskaitos prietaisy rodmenis, kuriy pagrindu skai¢iuojami mokestiniai
reikalavimai uz sunaudota Name Silumg?“ ,,Ar teisétas gyventojy reikalavimas gauti iS
Administratoriaus Namo remontui panaudotos jrangos, prietaisy jsigijimo dokumenty ir sertifikaty
kopijas?*, ,,Ar neskatinama Savivaldybiy privaciy administratoriy galimybé samoningai blokuoti
jiems neparankiy Namo jgaliotiniy rinkimo, kadangi [...] pavyzdiniuose nuostatuose suformuluoti
neimperatyvis ,,jpareigojimai“ — [...] 11 p. ,,[...] gali iSsirinkti jgaliotaji atstova [...]°, ,jeigu
igaliotasis atstovas neiSrinktas, administratorius ne re¢iau kaip karta per metus organizuoja [...]*
rinkimus (kurie absoliuciai daugumoje vykdomi kiemuose, be elementariy sglygy tinkamai vesti
susirinkimus ir balsavimus)“ ,,Sagmoningai ar nesgmoningai uzmirSta nuostatuose net uzsiminti apie
galimyb¢ Namo jgaliotiniui dalyvauti atlikty darby priémimo kontroléje, Silumos apskaitos
rodmeny kontrol¢je, jokios gyventojy revizijos komisijos ar kitos patikros galimybés
administratoriaus ataskaitoms ir iSlaidoms, kurios sudaro daugeliui gyventojy didziaja jy biudzeto
dalj?1*

I. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Seimo kontrolierius, atsizvelges | pirmiau aprasytas aplinkybes, kreipési j:

4.1. Savivaldybeg, prasydamas atlikti Administratoriaus veiklos pagal Pareiskéjo skundo
Seimo kontrolieriui turinj patikrinimg (kartu pateikiant Seimo kontrolieriui valdytojo veiklos
patikrinimo akta, informacija, kokiy priemoniy buvo imtasi Administratoriaus veiklai gerinti ir
pan.), t. y. ar Administratorius: 1) tinkamai nuo 2014-03-05 teiké Namo gyventojams informacija
dél neplaniniy darby ir 2014, 2015 mety bei ilgalaikio Namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo (remonto) darby plany, jy vykdymo, ar skelbimai apie planuojamus ir atliktus darbus
yra nustatyta tvarka Administratoriaus apskaityti (jregistruoti); 2) i§ tiesy neatsaké j Namo
gyventojy 2014-03-05 kreipimasi ,,Dél Namo jgaliotiniy balsavimo rezultaty pripaZinimo ar
pakartotinio balsavimo organizavimo* (reg. Nr. 6/433); 3) tinkamai ir reglamentuotu periodiskumu
organizuoja Namo jgaliotinio rinkimus, iki jis bus iSrinktas, ar Savivaldyb¢ pateiké Administratoriui
Jpareigojimg nustatyta tvarka ir terminais organizuoti Namo jgaliotinio rinkimus, jeigu ne —
nurodyti priezastis; 4) Namo patalpy savininky susirinkimus $aukia tam tinkamose patalpose; jeigu
ne — nurodyti priezastis; 5) pateiké atsakymus j visus Namo gyventojy klausimus pagal 2015-02-20
ir 2015-06-17 jy kreipimasi, paaiskinant, ,.kaip gal¢jo D 2015-08-25 pasirasyti ant pateikto atlikty
darby akto, jei susitikime su Namo gyventojais rugs¢jo 10 d. atsiprase negalinti atsakyti |
klausimus, kadangi vadybininke pradéjo dirbti tik prie§ 3 dienas, ir teigé nieko neZinanti apie jokius
vykdytus remonto darbus Name?* (jeigu ne — kokiy priemoniy Savivaldybé émeési, kad biity pateikti
visi atsakymai; jeigu nesiéme — nurodyti priezastis); 6) PareiSkéjui pateiké jo praSomus sertifikatus,
dokumentus, kad buvo pirkta nauja elektros pavara (jeigu ne — kokiy priemoniy Savivaldybé émési,
kad jie buty pateikti; jeigu nesiémé — nurodyti prieZastis); 7) 2014 mety ataskaita Namo
gyventojams pateiké nustatytu biidu, forma ir terminu (jeigu ne — kokiy priemoniy Savivaldybé
émesi, kad buty pateikti visi atsakymai; jeigu nesiémé — nurodyti prieZastis); 8) pagristai, pasak
Pareiskéjo, neleidzia Namo atstovui ,,dalyvauti nuskaitant Silumos apskaitos prietaisy rodmenis®; 9)
tinkamai kontroliuoja remonto darby sutar¢iy vykdyma (pvz., 2015-01-05 atliktus darbus),
dalyvauja ,.atlikty remonto darby apziiirose®, ar Namo patalpy savininkai buvo nustatyta tvarka ir
terminais informuoti apie planuojamus atlikti ir 2015-01-05 atliktus remonto darbus (jeigu ne —
kokiy priemoniy Savivaldybé émeési, kad S§i Administratoriaus veikla atitikty teisés akty
reikalavimus; jeigu nesiémé — nurodyti priezastis); 10) tinkamai organizuoja sprendimo dél 1¢Sy
kaupimo priémimg (ar prie§ tai buvo patvirtinti ilgalaikiai darby planai, ar su jais ir sitlomy
ménesiniy kaupiamyjy imoky tarify didinimo paskaiciavimais buvo nustatyta tvarka supazindinti
Namo patalpy savininkai); 11) tinkamai vykdo Savivaldybés jpareigojima organizuoti susirinkimag
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sprendimui d¢l Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir prieziliros jungtinés
veiklos sutarties sudarymo priimti (jeigu ne — kokiy priemoniy Savivaldybé émési, kad Si
Administratoriaus veikla atitikty teisés akty reikalavimus; jeigu nesiémé — nurodyti priezastis);
pateikti iSsamius motyvuotus paaiskinimus (jeigu i Siuos klausimus Pareiskéjui buvo iSsamiai
atsakyta, nurodyti konkrety Savivaldybés dokumentg ir ji pateikti): 1) dél Sildymo sistemos
renovacijos planavimo, vykdymo ir pan.; 2) kodél Savivaldybé nepriima sprendimo dél
Administratoriaus keitimo pagal Namo patalpy savininky prasymag ir Siy aplinkybiy galimai
nepaaiskina Pareiskéjui); 3) ,,Kokiy teisés akty ir kokie punktai draudzia be Administratoriaus
pagalbos gyventojams inicijuoti balsavimg rastu dél jgaliotinio rinkimo ir jungtinés veiklos sutarties
sudarymo, neatsakyta iki Siol“; 4) ,,Ar teisétas Namo gyventojy reikalavimas Administratoriui
sudaryti sglygas Namo gyventojy atstovui kontroliuoti ménesinius Silumos apskaitos prietaisy
rodmenis, kuriy pagrindu skai¢iuojami mokestiniai reikalavimai uz sunaudotg Name $ilumg?“; 5)
AT teisétas gyventojy reikalavimas gauti i§ Administratoriaus Namo remontui panaudotos jrangos,
prietaisy jsigijimo dokumenty ir sertifikaty kopijas?* ir kt.;

4.2. Aplinkos ministerijg — pateikti motyvuotus paaiSkinimus (nuomong) Pareiskéjo
keliamais teisinio reglamentavimo trikumy klausimais: ,,Samoningai ar nesamoningai uzmirsta
nuostatuose net uzsiminti apie galimybe Namo jgaliotiniui dalyvauti atlikty darby priémimo
kontrol¢je, Silumos apskaitos rodmeny kontrol¢je, jokios gyventojy revizijos komisijos ar kitos
patikros galimybés administratoriaus ataskaitoms ir i§laidoms, kurios sudaro daugeliui gyventojy
didziaja jy biudzeto dalj?!“; ,,Ar neskatinama Savivaldybiy privaciy administratoriy galimybé
samoningai blokuoti jiems neparankiy Namo jgaliotiniy rinkimo, kadangi [...] pavyzdiniuose
nuostatuose suformuluoti neimperatyvis ,,jpareigojimai® — [...] 11 p. ,,[...] gali i$sirinkti jgaliota;ji
atstova [...]“, ,,jeigu igaliotasis atstovas neiSrinktas, administratorius ne reciau kaip karta per metus
organizuoja [...]* rinkimus (kurie absoliu¢iai daugumoje vykdomi kiemuose, be elementariy salygy
tinkamai vesti susirinkimus ir balsavimus)*;

4.3. V]I Registry centrq — pateikti iSsamig ir motyvuota nuomone¢ (informacija,
paaiskinimus) dél Pareiskéjo klausimo, pacituoto pazymos 3.2 punkte.

Skundo tyrimui reik§mingos aplinkybés

5. I8 Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos, paaisSkinimy bei dokumenty
nustatyta:

5.1. ,,Savivaldybés VieSosios tvarkos skyriaus Bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos priezitiros ir kontrolés poskyrio vedé¢jas Valentinas Markevi€ius atliko kompleksinj
neplaninj Administratoriaus veiklos, adresu [...], patikrinimg ir 2016-01-21 surasé daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktg Nr. 64-17-1 [...]*, kuriame
pazyméta:

5.1.1. ,,2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateiké Sig informacijg ir dokumentus:
2.1. Valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentg [...]. Savivaldybés administracijos direktoriaus
2006-01-05 jsakymo Nr. A-19 kopija [...]; 2.7. [...] kaupiamosios 1éSos nebuvo naudojamos; [...]
2.9. [...] pirkimy 2015 metais nebuvo; [...] 2.13. [...] buvo organizuoti du susirinkimai dél
kaupiamyjy 1éSy padidinimo busimiems darbams, taciau joks protokolas nepateiktas [...].

5.1.2. ,3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos aprasymas ir jvertinimas.
Administratorius nepateiké buty ir kity patalpy savininky saraso. Nepateiktas Namo buty ir kity
patalpy savininky sgraSas rodo, kad gyventojy susirinkimy rengimui nepasirengta, o jvykusieji
(jeigu jvyko) néra teiséti, nes néra galimybés pasirasSyti susirinkusiems gyventojams.

Bendrojo naudojimo objekty aprasas sudarytas ir pasiraSytas vadybininko C, taciau
direktoriaus tvirtinimo Zymos néra ir gyventojy supazindinimo su aprasu atzZymos néra.

Ilgalaikis privalomyjy darby planas sudarytas 2014-2017 metams, patvirtintas jau
nedirbancio direktoriaus; duomeny, kad gyventojai supazindinti su planu, nepateikta.
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Informacija gyventojams pateikiama interneto puslapyje ir skelbimy lentose Name.
Interneto puslapyje pateikiama nepakankama informacija arba visai nereikalinga [...], skelbimy
lentos Name nejrengtos, informacijos biitinos gyventojams dél Namo administravimo nepateikta
(iSskyrus vieng informacinj lapelj, uzklijuotg ant elektros skydings).

5.1.3. ,4. Reikalavimai tritkumams paSalinti [..]. Per du ménesius nuo Sio akto
pasira§ymo dienos: 1. Pateikti buty ir kity patalpy savininky sarasg. 2. Patikslinti ir patvirtinti Namo
bendrojo naudojimo objekty aprasa. 3. IS naujo parengti ilgalaikj ir metinj privalomyjy darby
planus, patvirtinti juos Namo gyventojy susirinkime, pateikti susirinkimo su$aukimo ir nutarimy
priémimo jrodymus. 4. Irengti Siuolaikines skelbimy lentas laiptinése, jose skelbti buting
gyventojams informacija, nurodytg aukséiau esancioje lenteléje. 5. Organizuoti kaupiamosiomis
1éSomis Namo risiy langy sutvarkyma, nes §iuo metu vaizdas apgailétinas [...]*;

5.2. Savivaldybé, atsakydama j Seimo kontrolieriaus prasyma patikrinti, ar
Administratorius:

5.2.1. tinkamai nuo 2014-03-05 teiké Namo gyventojams informacija dél neplaniniy ir
suplanuoty remonto darby, pazyméjo: Administratorius pateiké Savivaldybei informacija, kad

v —

pavara yra suged¢ ir neremontuotini, pateiké darby samata. Administratorius 2015-05-05 rastu
(skelbimu) Nr. BV-SKG-15/20 gyventojams prane$¢ apie 2015-06-03 numatoma buty ir kity
patalpy savininky susirinkimg. Susirinkimas 2015-06-03 jvyko, susirinko 23 buty savininkai,
kvorumo nebuvo, sprendimai nepriimti*;

5.2.2. i§ tiesy neatsaké | Namo gyventojy 2014-03-05 kreipimasi ,,Dél Namo jgaliotiniy
balsavimo rezultaty pripazinimo ar pakartotinio balsavimo organizavimo* (reg. Nr. 6/433), nurodé:
,ZAdministratorius 2014-07-24 rastu Nr. S-476 atsaké X, pateikdamas Sildymo sistemos ir $ilumos
punkto jrengimy atnaujinimui atlikti rekomenduojamy darby sarasa‘“;

5.2.3. tinkamai organizuoja Namo jgaliotinio rinkimus, pazyméjo: ,,Administratorius
nepateiké informacijos apie bandymus iSrinkti tinkamg jgaliotinj, atvirk$¢iai, gyventojai
savarankiSkai susirinkg i$sirinko jgaliotiniu X, kurio Administratorius nepripazjsta“;

5.2.4. Namo patalpy savininky susirinkimus Saukia tam tikrose patalpose, nurodé:
,,Administratorius informavo, kad paprastai susirinkimus organizuoja kieme, taiau susirinkima dél
jgaliotiniy rinkimo, 2014 mety veiklos ataskaitos ir 2015 mety veiklos plano tvirtinimo organizavo
paraginti Savivaldybés Gyvenamojo fondo administravimo skyriaus reikalavimu [...]*;

5.2.5. pateiké atsakymus j visus Namo gyventojy klausimus pagal 2015-02-20 ir 2015-06-
17 jy kreipimasi, paaiSkinant, ,.kaip gal¢jo D 2015-08-25 pasirasSyti ant pateikto atlikty darby akto,
jei susirinkime su Namo gyventojais rugséjo 10 d. atsiprasé negalinti atsakyti | klausimus, kadangi
vadybininké pradéjo dirbti tik prie§ 3 dienas, ir teigé nieko nezinanti apie jokius vykdytus remonto
darbus Name?, pazyméjo, kad ,,Vadybininké D dirbti Administratoriaus vadybininke pradéjo
2015-08-17, todél galéjo pasirasSyti minétg atlikty darby akta®;

5.2.6. Pareiskéjui pateiké jo prasomus sertifikatus, dokumentus, nurod¢, kad ,,gaminio
sertifikato Administratorius nepateiké, taciau pateiké darby atlikimo akto kopija®;

5.2.7. 2014 mety ataskaita Namo gyventojams pateiké nustatytu buidu, akcentavo, kad 2014
mety ataskaitag Administratorius pateiké visuotiniame buty ir kity patalpy savininky 2015-06-15
susirinkime;

5.2.8. pagristai, pasak Pareiskéjo, neleidzia Namo atstovui dalyvauti nuskaitant Silumos
apskaitos prietaisy rodmenis, nurodé, kad ,,Vadybininkés D teigimu, Pareiskéjas yra jleidZziamas |
Silumos punktg kartu su Silumos punkto priezitirg vykdanciais asmenimis, jeigu biina pats namie*;

5.2.9. tinkamai kontroliuoja remonto darby sutar¢iy vykdyma, pazymg¢jo: ,,Jau minétame

v —

esamy techniniy reikalavimy, todél Administratorius nutaré atlikti darbus kaip avarinius
neatidéliotinus, todél informuoti gyventojus, kaip atliekant planinius remonto darbus, nematé
reikalo ir butinumo*;
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5.2.10. tinkamai organizuoja sprendimo dél 1éSy kaupimo priémimg, akcentavo, kad
LZAdministratoriaus bandymai patvirtinti kokj nors ilgalaikj ar mety darby plang gyventojy
nesudomino (nesusirinko kvorumas). Bandymas organizuoti gyventojy apklausa rastu, iSplatinant
visiems Namo gyventojams balsavimo rastu biuletenius dél kaupiamyjy 1éSy padidinimo ir
neatidéliotiny darby atlikimo, gyventojy buvo suzlugdytas, surenkant uzpildytus biuletenius ir
neperduodant jy Administratoriui, todél kaupiamosios 1€So0s renkamos minimaliu tarifu®;

5.2.11. tinkamai vykdo Savivaldybés jpareigojima organizuoti susirinkimg dél jungtinés
veiklos sutarties sudarymo, nurodé: ,,Administratorius 2015-09-10 organizavo buty ir kity patalpy
savininky susirinkimg dél jungtinés veiklos steigimo bitinybés, taciau susirinkus tik 11-kai Namo
gyventojy, sprendimas nebuvo priimtas*;

5.3. dél prasymo pateikti iSsamius motyvuotus paaiskinimus toliau nurodytais klausimais
(jeigu j Siuos klausimus Pareiskéjui buvo issamiai atsakyta, nurodyti konkrety Savivaldybés
dokumentq ir jj pateikti):

5.3.1. dél sildymo sistemos renovacijos planavimo, vykdymo ir kt.

,2013-10-16 statinio apziiiros aktu Nr. R13-32 Prizitirétojas nustaté, kad karSto vandens
cirkuliacinis siurblys nedirba, nesisuka sparnuoté, dél to negalima uztikrinti normalaus kar$to

v —

20/18, kad Name karsto vandens pavara ,,Elgida“ bei voztuvas sugedes. Namo gyventojai 2014-03-
05 kreipési j Administratoriaus direktoriy, informuodami, kad iSsirinko Visuomeninj Namo
gyventojy komiteta, pareikalavo ,,Pastato Sildymo ir (ar) karSto vandens apraso®, ,,Pastato Sildymo
ir (ar) karSto vandens sistemos veikimo instrukcijos ir ,,Pastato Sildymo ir (ar) karSto vandens
(,,1. Pakeisti senus Sildymo stovy ventilius — suma iki 10000 Lt; 2. Sutvarkyti Silumos punkto
irenginius (Silumokaicius, valdiklj, uzdaromajg armatiirg) — suma iki 17000 Lt; 3. Irengti dvivamzde
sistemg (be radiatoriy keitimo) — suma iki 20000 Lt; 4. Sumontuoti balansinius ventilius Sildymo
sistemai — suma iki 10000 Lt*). Administratorius 2014-07-24 PareiSkéjui parasé rastg Nr. S-476
2015-01-05 Prizitrétojas dar kartg surasé statinio apzitiros aktag Nr. R15-24, kuriame konstatuoja,
kad ,,[...] esama Sildymo pavara nefunkcionuoja. [...] reikia skubiai pakeisti $ildymo pavarg®, ir
2015-01-06 kreipési | Administratoriy rastu Nr. 15-01-06/07 (,,[...] voztuvas ir pavara yra sugede ir
neremontuotini. PraSome leisti jrenginius pakeisti naujais [...]) ir pridéjo samata 1037,65 Eur
sumai, atliko darbus ir 2015-01-15 pateiké atlikty darby akta Nr. VM1503 1060,47 Eur sumai.

Visuomeninis Namo gyventojy komitetas [toliau citatose ir tekste vadinama — Komitetas]
2015-02-20 kreipési j Administratoriaus direktoriy su klausimais: ,,[...] 1. Kas, kada ir kaip
informavo Namo gyventojus apie Sildymo pavaros pakeitima? 2, Kiek laiko neveiké sugedusi el.
pavara ir kada ji buvo kei¢iama? 3. Kokio tipo pavara sugedo ir kokio tipo ar modelio bei kokio
galingumo pavara sumontuota $iuo metu? 4. Gyventojai praso pateikti §i0S pavaros pirkinio
dokumento ir sertifikato kopijas bei atlikty darby akto kopija.*

,Z2Administratorius 2015-03-10 rastu Nr. S-138 informavo ,,[...] sumontuota pavara Danfoss
AVM-20“. Komitetas 2015-03-23 kreipési | Savivaldybés administracijos direktoriy skysdamas
Administratoriaus veiklg [...], Gyvenamojo fondo administravimo skyrius 2015-04-03 rastu Nr. 53-
2-559 kreipési j Administratoriy, reikalaudamas surengti visuotinj Namo gyventojy susirinkimg ir
atsakyti | visus gyventojy keliamus klausimus [...], 2015-04-22 raStu Nr. 53-5-1033 Pareiskéjui
pateiktas iSsamus paaiSkinimas dél Administratoriaus veiklos [...]“: ,,Administratorius informavo,
kad metiné 2014 m. veiklos ataskaita pateikta Namo skelbimy lentoje 2015-04-21. Priziiirétojo
paruosta dokumentacija / instrukcija su pasiiilymais dél Sildymo sistemos ir karSto vandens sistemos
kokybiskesnio veikimo Jums (gyventojy komiteto praSymu) buvo pateikta Administratoriaus 2014-
04-30 rastu Nr. S-319 (kopija pateikta). Su Administratoriaus 2014-07-24 rastu Nr. S-476 Jums
Iki Siol Administratorius néra gaves jokio savininky praSymo ar kreipimosi dél minétais rastais
pateikty rekomenduotiny darby saraso sistemos veiklai pagerinti. Todél Jusy teiginys, kad
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Administratorius gyventojams neteikia jokios informacijos apie planuojamus darbus, neatitinka
Administratoriaus pateikta informacija. [...] Prizitirétojas 2015-01-05 atliko Silumos punkto apzitirg
ir nustaté, kad neveikia $ildymo sistemos pavara (akto Nr. R15-24 kopija pateikta). [...]. Kadangi
tokios pavaros detalés jau nebegaminamos, ji neremontuotina; buvo priimtas sprendimas Sildymo
kvalifikacijg ir, vadovaujantis sutartimi su Administratoriumi, gali vykdyti [...] sistemy prieziiira.
Todél Administratoriaus atstovas apzitrose nedalyvauja [...]. Organizuodamas Namo prieziiirg
Administratorius turi teis¢ priimti sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty priezitiros ir veikti,
atsizvelgiant | gyventojy interesus bei uztikrinti [...]“;

5.3.2. ,kodél Savivaldybé nepriima sprendimo dél Administratoriaus keitimo pagal Namo
savininky prasymq [...]*“:

,Komitetas 2015-05-04 kreipési j Administratoriaus direktoriy praSydamas ,,[...]
organizuoti Namo gyventojy susirinkima 2015-06-03, 19 val., [...] saléje. Dél salés [...] suderinta.
Susirinkime praSytuméme svarstyti sekancius klausimus: 1. Namo gyventojy bendrijos steigimo
tikslingumas. 2. Namo gyventojy jgaliotojo atstovo rinkimas. [...].

,2015-06-03 buty savininky susirinkimas jvyko, ta¢iau, nesant kvorumo, sprendimai
nepriimti.*

,Komitetas 2015-06-10 kreipési j Administratoriaus direktoriy informuodamas apie
nejvykusj visuotinj susirinkimg ir pareikalavo ,,[...] organizuoti gyventojy balsavimg rastu del
sekanciy klausimy. 1. Dél Namo gyventojy visuomeninio komiteto pirmininko Pareiskéjo iSrinkimo
igaliotiniu ir Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros jungtinés veiklos
sutarties sudarymo®, 2015-06-17 kreipési j Administratoriy: ,,Vadovaujantis Jisy vadybininko C
elektroniniu 2015-06-04 laisku dél gyventojy praSymo surengti balsavima, pateikiame keturis Namo
gyventojy apklausos lapus su 44 Namo gyventojy parasais, i§ kuriy 37 praso organizuoti balsavima
raStu pagal kreipimesi suformuluotus klausimus.*

,Komitetas 2015-07-16 kreipési j Savivaldybés administracijos direktoriy, informavo
2015-06-03 apie nejvykusi visuotinj buty savininky susirinkimg ir praSyma organizuoti apklausa
raStu, taip pat praSymg Savivaldybei (,,[...] gyventojai praSo pakeisti administratoriy dél netinkamo
jo pareigy vykdymo, ir, vadovaujantis aplinkos ministro jsakymu Nr. DI-251 , D¢l buty ir kity
patalpy savininky balsavimo raStu, priimant sprendimus, tvarkos apraso* 3 p., organizuoti raStu
balsavima, kurio nevykdo Administratorius vadovaujantis 2015-07-17 gyventojy jteiktu praSymu su
37 pritarimo parasais, dél bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir prieziiiros jungtinés
veiklos sutarties sudarymo su Namo atstovu‘).«

Savivaldybés pareiginy teigimu, ,,Savivaldybé | §] rasta atsaké 2015-08-11 rastu Nr.
(33.205)R-3573 [adresuotas Administratoriui, kopija — Pareiskéjui] [...], kuriame nurodo, kaip ir kg
turi atlikti Namo gyventojai, siekdami sudaryti jungtinés veiklos sutartj“: ,,Vadovaujantis teisés akty
nustatyta tvarka praSome organizuoti namo buty ir kity patalpy savininky susirinkimg
(susirinkimus) sprendimui dél Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo ir priezitiros
jungtinés veiklos sutarties sudarymo priimti. Apie susirinkimo (susirinkimy) rezultatus, pateikiant
patvirtintas dokumenty kopijas, praSome informuoti [...]* (Savivaldybe);

5.3.3. ,,Kokiy teisés akty ir kokie punktai draudzZia be Administratoriaus pagalbos
gyventojams inicijuoti balsavimq rastu dél jgaliotinio rinkimo ir jungtinés veiklos sutarties
sudarymo, neatsakyta iki siol?*

,»Savivaldybé paaiSkino ir atsaké gyventojams j klausima, kaip iSrinkti jgaliotinj ir sudaryti
jungtinés veiklos sutartj, auks¢iau minétu 2015-08-11 rastu Nr. (33.205)R-3573.

,.Siuo atveju buvo ispildytos salygos, nustatytos Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo nuostaty (Lictuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimas Nr.
831): ,,7. Administratorius privalo: [...] 7.4. ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky raStu
pareikalavus, per ménesj; nuo patalpy savininky rasto pateikimo organizuoti patalpy savininky
susirinkimg pagal jy sitilomg darbotvarke®. VVadinasi, be Administratoriaus pagalbos gyventojai gali
susaukti patalpy savininky susirinkima tuomet, kai Administratorius to nepadaro per ménes;j laiko*;
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5.3.4. LAr teisétas Namo gyventojy reikalavimas Administratoriui sudaryti sqlygas Namo
gyventojy atstovui kontroliuoti ménesinius Silumos apskaitos prietaisy rodmenis, kuriy pagrindu
skaiciuojami mokestiniai reikalavimai uz sunaudotq Name Silumq?*

,Namo gyventojai laisvai internete gali rasti puslapyje www.kaunoenergija.lt kiekvieno
ménesio Silumos skaitiklio rodmenis, o patekti j Silumos punktg gali tik sudering laikg su Silumos

v —

5.3.5. ,,Ar teisétas gyventojy reikalavimas gauti i§ Administratoriaus Namo remontui
panaudotos jrangos, prietaisy jsigijimo dokumenty ir sertifikaty kopijas? “

»Kadangi visi remonto darbai Name atlickami uz gyventojy pinigus, gyventojai, paprase
informacijos raStu, turi teis¢ gauti per 10 darbo dieny pilng atsakyma. Pareiskéjas gavo iS
Administratoriaus atlikty darby akto S001-A001 kopija.*

6. IS Aplinkos ministerijos Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos, paaiskinimy bei
dokumenty nustatyta:

6.1. ,,Vyriausybé 2015-08-15 nutarimu Nr. 831 patvirtino naujos redakcijos Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatus [toliau citatose ir tekste vadinama —
Administravimo nuostatai]. ,,Vadovaudamasi Pavyzdiniais nuostatais, kiekviena savivaldybé
rengdavo ir tvirtindavo jos teritorijoje taikomus Buty ir kity patalpy savininky bendrosios
nuosavybés administravimo nuostatus. Administravimo nuostatai pakeité iki tol galiojusius
Pavyzdinius nuostatus ir yra tiesiogiai taikomi visose savivaldybése.” ,,Administratoriaus veiklos
priezitirg ir kontrolg jstatymy nustatyta tvarka pavesta vykdyti savivaldybés administracijai, kuri jj
skiria valdyti namo bendrojo naudojimo objektus.*

,Pazymétina, kad tick Administravimo nuostatuose, tiek iki tol galiojusiuose Buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniuose nuostatuose [toliau
citatose ir tekste vadinama — Pavyzdiniai nuostatai] jtvirtinta galimybé daugiabu¢io namo buty ir
kity patalpy savininkams rinkti atstovg.*

,Pavyzdiniy nuostaty 11 punkte nustatyta, kad patalpy savininkai susirinkime ar
balsuodami rastu gali iSrinkti jgaliotajj atstova (atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint
santykiy su administratoriumi: dalyvauti namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir
kity paslaugy pirkimo, atlikty darby priémimo ir perdavimo, balsy skai¢iavimo komisijose, tikrinant
Silumos ir kity matavimo prietaisy rodmenis, gauti informacija apie planuojamus ir atliktus namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darbus, kitas suteiktas paslaugas, iy Nuostaty 8, 9 ir 9(1)
punktuose nurodyty meénesiniy mokesciy, kaupiamyjy imoky apskaiciavimg ir panaudojimag. Jeigu
igaliotasis atstovas (atstovai) neiSrinktas (neisSrinkti), administratorius ne re¢iau kaip karta per metus
organizuoja patalpy savininky susirinkimg ar balsavimg rastu dél jgaliotojo atstovo (atstovy)
1Srinkimo, iki jis (jie) bus iSrinktas (iSrinkti).*

»Administravimo nuostaty 16 punkte nustatyta, kad patalpy savininkai susirinkime arba
balsuodami rastu gali i§ patalpy savininky rinkti atstova (atstovus) atstovauti patalpy savininkams
turint santykiy su administratoriumi: stebétojo teisémis dalyvauti namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby ir kity paslaugy pirkimo, atlikty darby priémimo, vykdant balsavimg raStu —
balsy skaiCiavimo komisijose, vykdant namo technines apziiiras, tikrinant Silumos, elektros
energijos apskaitos, karSto vandens ir kity matavimo prietaisy rodmenis. Administratorius apie
sudaromas komisijas ar organizuojamus patikrinimus, kuriuose turi teise dalyvauti patalpy
savininky atstovas (atstovai), informuoja jj (juos) su juo (jais) sutartu budu. Patalpy savininky
atstova (atstovus) gali rinkti namo ar jo dalies (laiptinés) patalpy savininkai sutartam laikotarpiui
arba atSaukti. Patalpy savininky atstovas (atstovai) gali buti perrenkamas (perrenkami) ar
atSaukiamas (atSaukiami) nustatytam terminui nepasibaigus. Administratorius rastu per 3 darbo
dienas pranesa patalpy savininky sprendima atSauktam (atSauktiems) patalpy savininky atstovui
(atstovams). Patalpy savininky atstovas (atstovai) gali atsisakyti atstovavimo rastu apie tai
praneSdamas administratoriui ir patalpy savininkams. Jei atstovas (atstovai) neiSrinktas (neisrinkti),
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administratorius ne re€iau kaip karta per metus organizuoja patalpy savininky susirinkimg ar
balsavima rastu dél atstovo (atstovy) iSrinkimo, kol jis (jie) iSrenkamas (iSrenkami).*

,Patalpy savininky teisés ir pareigos valdyti, priziuréti ir iSlaikyti namo bendrojo
naudojimo objektus reglamentuotos Lietuvos Respublikos civilinio kodekso [toliau citatose it tekste
vadinama — CK] 4.82-4.85 straipsniuose. Juose nenustatyta imperatyvi nuostata, jpareigojanti
patalpy savininkus rinkti atstovus.

Todél Pavyzdiniuose nuostatuose ir Administravimo  nuostatuose, siekiant
administratoriaus veiklos skaidrumo, operatyvesnio ir efektyvesnio bendradarbiavimo su
savininkais, jtvirtinta dispozityvi nuostata — galimyb¢ patalpy savininkams rinkti atstova.
Pasinaudoti Sia teise jie neprivalo, bet gali, jei nustatyta tvarka priima sprendima.

Jei savininkai priima sprendimg ir iSrenka atstova, administratorius privalo su juo
bendradarbiauti visais su namo bendrosiomis reikmémis susijusiais klausimais, kadangi
Pavyzdiniuose nuostatuose ir Administravimo nuostatuose jtvirtintos funkcijos ir pareigos
administratoriui bendradarbiauti su savininky atstovu.*

6.2. ,,Atsakant dél revizijos pazymétina, kad pagal CK XIV skyriaus, reglamentuojancio
kito asmens turto administravimg, nuostatas, administratorius privalo leisti naudos gavéjui tikrinti
sgskaitas ir kitus finansinés atskaitomybés dokumentus. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali
kreiptis j teismg ir reikalauti paskirti administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg (4.249
straipsnio 3 dalis).*

7. I8 V] Registry centro Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos, paaiSkinimy bei
dokumenty nustatyta:

7.1. ,,Nekilnojamojo turto registre [toliau citatose ir tekste vadinama — NTR] registruojami
juridiniai faktai (Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro jstatymo 12 straipsnis) apie
nustatyta bendro naudojimo objekty valdyma (sudaryta jungtinés veiklos sutartj). Sie juridiniai
faktai registruojami jungtinés veiklos sutarties pagrindu. CK 4.85 straipsnio | dalis nustato, kad
sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo (taigi ir dél jungtinés veiklos
sutarties sudarymo) priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma. Todél NTR tvarkytojui
(valstybés jmonei Registry centrui) pateikta jungtinés veikios sutartis turi biiti pasirasyta daugumos
(ne pusés, t. y. 1/2 + | balsas) tame gyvenamajame name esanciy buty ir kity patalpy savininky.
Taip pat pazymétina, kad CK 4.85 straipsnio 2 ir 3 dalys nustato iSimtis, kai sudaryti jungtinés
veiklos sutarciai pakanka maZesnio buty ir kity patalpy savininky balsy skaiCiaus. Savaime
suprantama, kad sutartis turi atitikti bendrus teisés akty sutarties formai ir turiniui keliamus
reikalavimus. PraSymg dél minéto juridinio fakto jregistravimo NTR tvarkytojui gali pateikti
suinteresuotas asmuo (Nekilnojamojo turto registro jstatymo 23 straipsnio | dalis), kartu
pateikdamas ir jungtinés veiklos sutartj. Papildomos aplinkybés (administratoriaus ar savivaldybeés
veiksmai / neveikimas) juridinio fakto jtakos neturi, NTR tvarkytojas tik registruoja registro
objektus jam pateikiamy dokumenty pagrindu, nevertindamas tarp S$aliy (ir kity asmeny)
susidariusiy ikisutartiniy santykiy.*

7.2. ,,Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-04-23 nutarimu Nr. 379 ,,Dél NTR nuostaty
patvirtinimo® patvirtinty NTR nuostaty 95 punktas nustato, kad vienam jregistruotam
nekilnojamajam daiktui gali buti registruojamas tik vienas bendrojo naudojimo objekty valdymo
juridinis faktas ir tik apie vieng bendrojo naudojimo objekty valdymo forma (sudaryta jungtinés
veiklos sutarti, paskirta administratoriy ar jsteigta bendrija). Nekilnojamojo turto registro
duomenimis, nekilnojamojo daikto — Namo [...] registro jrase yra jregistruotas juridinis faktas apie
nustatyta turto administravimg. Todél juridinis faktas apie kita bendrojo naudojimo objekty
valdymo formg — sudarytg jungtinés veiklos sutartj, galés bati registruojamas tik iSregistravus
juridinj fakta apie turto administravima.*

,CK 4.84 straipsnio 10 dalis nustato, kad administravimas pasibaigia sudarius jungtinés
veiklos sutartj. Tod¢l suinteresuotas asmuo, teikdamas praSyma dél juridinio fakto apie sudaryta
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jungtinés veiklos sutartj, NTR tvarkytojui turés pateikti ir praSyma iSregistruoti juridinj fakta apie
nustatyta turto administravima (iSregistravimui pakanka prasymo ir jungtinés veiklos sutarties).*

7.3. ,,Taigi, apibendrindami tai, kas iSdéstyta, paaiSkiname, kad juridinis faktas apie
sudarytg jungtinés veiklos sutartj nekilnojamojo daikto — Namo registro jrase turéty buti
registruojamas, jeigu NTR tvarkytojui suinteresuotas asmuo pateiks CK 4.85 straipsnyje nustatytos
daugumos pasiraSytg ir bendrus teisés akty reikalavimus atitinkancig jungtinés veiklos sutartj, kartu
teikdamas praSyma ne tik jregistruoti §j juridinj fakta, bet ir iSregistruoti juridinj fakta apie nustatyta
turto administravima, bus sumokétas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-04-23 nutarimu Nr.
365 patvirtintas atlyginimas bei nebus nustatyta Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro
jstatymo 29 straipsnyje nurodyty aplinkybiy.*

8. Nekilnojamojo turto registro Centrinio duomeny banko 2016-04-05 iSraso duomenimis,
Namga administruoja UAB ,,A", ,Iregistravimo pagrindas: 2006-01-05 jsakymas Nr. A-19%.

Skundo tyrimui reiksmingi teisés aktai

9. Lietuvos Respublikos jstatymai

9.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos i
savarankiskyjy savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezitra [...] bei ,,42) [...]
savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos,
susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolé pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

9.2. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

9.2.1. 4.82 straipsnis — ,,4. Buty ir kity patalpy savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti
1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitiros reikalavimus. [...] LéSy kaupimo, jy dydzio apskai¢iavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarka
nustato Vyriausybé. Gincus dél kaupiamyjy 1éSy sprendzia teismas. 5. LeéSy, skirty pastaty
atnaujinimui (modernizavimui), kaupima reglamentuoja jstatymai. [...].*

9.2.2. 4.83 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy savininkai (naudotojai) bendrojo naudojimo
objektus privalo valdyti, tinkamai prizitiréti, remontuoti ar kitaip tvarkyti. Daugiabudio namo
bendrojo naudojimo objektams valdyti buty ir kity patalpy savininkai steigia buty ir kity patalpy
savininky bendrijg arba sudaro jungtinés veiklos sutartj, arba Sio kodekso 4.84 straipsnyje nustatyta
tvarka pasirenka bendrojo naudojimo objekty administratoriy. [...].*

9.2.3. 4.84 straipsnis — ,,2. Sprendimg dél bendrojo naudojimo objekty administratoriaus

pasirinkimo priima buty ir kity patalpy savininkai, o jy pasirinkta administratoriy skiria
savivaldybés vykdomoji institucija. Jeigu buty ir kity patalpy savininkai nepasirenka

administratoriaus,  gprendima dél administratoriaus skyrimo priima savivaldybés vykdomoji
institucija. Bendrojo naudojimo objekty administratoriaus atrankos ir skyrimo tvarka nustato
Vyriausybé. [...]. Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo naudojimo objekty administratoriy
skiria penkeriems metams. Likus SeSiems ménesiams iki Sio termino pabaigos, pradedama Sio
straipsnio 3 dalyje numatyta procediira, jeigu bent 1/5 daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy
savininky raStu pareiskia pageidavimg spresti bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
paskyrimo klausimg i§ naujo arba savivaldybés vykdomoji institucija gauna §io namo gyventojy
pagristy nusiskundimy dél administratoriaus veiklos. Nesant tokio pageidavimo ir nusiskundimy,
bendrojo naudojimo objekty administratoriaus paskyrimas $iam daugiabu¢iam namui prat¢siamas
kity penkeriy mety laikotarpiui. Visais atvejais buty ir kity patalpy savininkai balsy dauguma turi
teise priimti sprendimq pakeisti bendrojo naudojimo objekty administratoriy ir nesuéjus
penkeriy mety terminui. [..] 8. Bendrojo naudojimo objekty administratorius administruoja
bendrojo naudojimo objektus pagal Vyriausybés patvirtintus nuostatus. [...] 10. Administravimas
pasibaigia $io kodekso 4-250 straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat jregistravus gyvenamojo

namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos jstatus arba sudarius jungtinés veiklos sutartj.*
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Pastaba: 4.84 straipsnio 2, 3, 4 ir 7 daliy nuostatos, i$skyrus 4 dalies nuostatas dél buty ir kity
patalpy savininky teisés visais atvejais priimti sprendimg pakeisti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy, taikomos po Sio jstatymo jsigaliojimo skiriamiems bendrojo naudojimo objekty
administratoriams. Iki Sio jstatymo jsigaliojimo neterminuotam laikui paskirti bendrojo naudojimo
objekty administratoriai savo veiklg vykdo iki 2014 m. liepos 1 d. Tki 2014 m. liepos 1 d. turi biti
paskirti Sio jstatymo nustatyta tvarka ir Sio jstatymo reikalavimus atitinkantys bendrojo
naudojimo objekty administratoriai.

9.2.4. 4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir
naudojimo, taip pat d¢l naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy,
priimami buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. [...]. 5.
Buty ir kity patalpy savininky susirinkimus Saukia [...] buty ir kity patalpy savininky bendrosios
dalinés nuosavybés administratorius [...]. Taip pat suSaukti susirinkimg gali raStu pareikalauti ne
maziau kaip 1/4 buty ir kity patalpy savininky. Jeigu Sioje dalyje nurodyti subjektai per vieng ménesj
nuo reikalavimo pateikimo dienos susirinkimo nesusaukia, susirinkimg Saukia 1/4 buty ir kity patalpy
savininky. [...]. 7. Buty ir kity patalpy savininky sprendimai gali buti priimti ir nesuSaukus
susirinkimo, bet jiems rastu pareiSkus apie savo sprendimg. Balsavimams raStu taikomi Siame
straipsnyje nustatyti kvorumo ir sprendimui priimti reikalingo balsy skaifiaus reikalavimai.
Balsavimo ra$tu tvarkg nustato Vyriausybé ar jos jgaliota institucija. [...]. 9. Buto ar kitos patalpos
savininko teisei apskysti §iame straipsnyje nustatyta tvarka priimtus buty ir kity patalpy savininky
sprendimus taikomas 6 ménesiy ieSkinio senaties terminas.*

9.3. Nekilnojamojo turto registro jstatymo 29 straipsnyje nustatyta: ,,Nekilnojamojo turto
registro tvarkytojas atsisako jregistruoti daiktines teises j nekilnojamaji daikta, $iy teisiy suvarZymus,
juridinius faktus, jeigu pra§ymo nagrinéjimo metu nustatoma nors viena i§ Siy aplinkybiy: 1)
asmenys, padave praSyma, neturé¢jo teisés jj paduoti; 2) dokumentas, kurio pagrindu prasoma atlikti
registracijg, neatitinka Sio jstatymo reikalavimy; 3) dokumento, kurio pagrindu praSoma atlikti
registracijg, forma neatitinka jstatymy ar sandorio $aliy nustatytos formos; 4) dokumentas, kurio
pagrindu praSoma atlikti registracija, yra panaikintas, pripaZintas neteisétu ar kitokiu biidu pripazintas
netekusiu galios; [...]; 8) Nekilnojamojo turto registro tvarkytojui pateikto dokumento duomenys apie
nekilnojamgj; daikta nesutampa su ] nekilnojamojo turto kadastrg jrasSytais duomenimis apie tg
nekilnojamajj daikta; [...].“

10. Kiti teisés aktai

10.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-05 nutarimu Nr. 831 patvirtintuose
Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostatuose (Administravimo
nuostatai; Nuostatai) reglamentuota:

10.1.1. ,,4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas: [...].
4.3. Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inZineriniy sistemy naudojimg ir
prieziiira, [...], organizuoja namo techning prieziiira, [...]. 4.4. Vadovaudamasis Buty ir kity patalpy
savininky 1éSy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius reikalavimus, kaupimo,
dydzio apskaiciavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015-04-15 nutarimu Nr. 390 ,,D¢él Buty ir kity patalpy savininky 1ésy, skiriamy namui
(statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius reikalavimus, kaupimo, dydzio apskai¢iavimo, sukaupty
1€y apsaugos tvarkos apraso patvirtinimo* (toliau — kaupimo tvarkos aprasas), rengia ilgalaikj (2 ir
daugiau mety) namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang (toliau — ilgalaikis planas),
apskaiciuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa ir teikia juos patalpy savininkams tvirtinti.
Patvirtintg ilgalaikj plang ir ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg per 5 darbo dienas skelbia ir Sio
plano kopijas teikia patalpy savininkams Nuostaty 14.1, 14.4 ar 14.5 papunkciuose nurodytais
blidais. 4.5. Rengia namo priezitiros tkinj ir finansinj plang (toliau — tkinis planas) [...]. 4.6.
Organizuoja ir vykdo namo techninés priezitiros, kity su administruojamu namu susijusiy paslaugy ir
namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby pirkimus: [...] i pirkimy komisijos darbg
stebétojo teisémis kviecia patalpy savininky atstovus, nurodytus Nuostaty 16 punkte, kurie prie§ tai
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pasiraso nesaliSkumo deklaracijg ir konfidencialumo pasizadéjimg. Su pasirinktais paslaugy teikéjais
sudaro paslaugy pirkimo sutartis ir kontroliuoja jy vykdymg, Nuostaty 14.1 ir 14.2 papunkciuose
nurodytu biidu informuoja patalpy savininkus apie pirkimy rezultatus. [..] 4.6.3. Jeigu
administratorius néra perkancioji organizacija, pirkimus organizuoja ir vykdo vadovaudamasis savo
parengtomis ir patvirtintomis daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy taisyklémis (toliau — pirkimy taisyklés). Pirkimy taisykles rengia pagal
aplinkos ministro patvirtintas daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimy pavyzdines taisykles ir per 5 darbo dienas po patvirtinimo skelbia
Nuostaty 14.1 ir 14.5 papunkciuose nurodytais budais. [...] 4.9. [...] Atlicka namo Sildymo ir kar§to
vandens sistemos prizitirétojo (eksploatuotojo) pasirengimo Sildymo sezonui kontrole. 4.10. [...].
4.11. Vadovaudamasis Civilinio kodekso 4.85 straipsniu, Saukia patalpy savininky susirinkimus arba
organizuoja balsavimg rastu. 4.12. Rengia meting savo veiklos, susijusios su administruojamu namu,
ataskaitg (toliau — metiné veiklos ataskaita). Pasibaigus kalendoriniams metams, ne véliau kaip per 3
ménesius j3 skelbia ir teikia patalpy savininkams Nuostaty 14.1 ir 14.4 ar 14.5 papunkciuose
nurodytais budais. [...].*

10.1.2. ,,7. Administratorius privalo: 7.1. Nuostatuose nurodytas funkcijas ir pareigas
atlikti apdairiai, s3ziningai ir tik naudos gaveéjy interesais; [...]; 7.3. pateikti patalpy savininkams ar
Jy igaliotiems asmenims, valstybés ir savivaldybiy gyvenamyjy patalpy nuomininkams ar jy
jgaliotiems asmenims paaiSkinimus zodziu, ra$tu ir (ar) elektroniniu laiSku apie Nuostaty IV
skyriuje nurodytus jiems apskaiciuotus ménesinius mokéjimus, jmokas, atliktus namo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, kitus darbus ar suteiktas paslaugas, leisti susipazinti su $iy darby ir
paslaugy sutartimis, sgmatomis, darby priémimo aktais; jeigu patalpy savininkai kreipiasi rastu ar
elektroniniu laiSku, — atsakyti raStu ar elektroniniu laiSku ne véliau kaip per 10 darbo dieny nuo
praSymo gavimo; 7.4. ne maziau kaip 1/4 patalpy savininky raStu pareikalavus, per ménesj nuo
patalpy savininky rasSto pateikimo organizuoti patalpy savininky susirinkimg pagal jy siiloma
darbotvarke; 7.5. jeigu name steigiama bendrija, pateikti bendrijos steigimo iniciatoriams
dokumentus, kurie ir jy pateikimo terminas nurodyti Lietuvos Respublikos daugiabuciy
gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme; [...]; 7.7. jeigu bendrojo
naudojimo objekty bukle kelia grésme jy iSlikimui, Zmonéms ar aplinkai, pagal teisés akty
reikalavimus imtis biitiny priemoniy, kad biity iSvengta Zalos ir pasalinta grésme; [...].*

10.1.3. ,,14. Informacijg apie savo veiklag administratorius skelbia ir teikia patalpy
savininkams $iais budais: 14.1. interneto svetainéje: 14.1.1. apie savo veiklg (pradzia, tikslai,
uzdaviniai, teikiamos paslaugos, jy kaina, tarifas, patirtis, laiméjimai, visuomenés atsiliepimai, kita
informacija savo nuozitira); [...] 14.1.3. teising informacija, susijusig su bendrojo naudojimo objekty
valdymu, naudojimu ir prieziura (Nuostatus, pirkimy taisykles, statiniy ir jy inzineriniy sistemy
naudojimo ir prieZiliros taisykles, patalpy savininky teises ir pareigas); 14.1.4. informacija apie
namg — registruotiems §ios svetainés lankytojams (patalpy savininkams (naudotojams),
savivaldybés vykdomosios institucijos specialistams): 14.1.4.1. objekty aprasa, ilgalaikj plana, tkinj
plana, meting veiklos ataskaita, namo biikle, metines namo Siluminés energijos sgnaudas, namo
energinio naudingumo sertifikatg, jeigu jis privalomas pagal teisés akty reikalavimus, namo
administravimo, techninés priezitiros, Sildymo ir kar$to vandens sistemy priezitiros (eksploatavimo),
lifty priezitros ir kity paslaugy jkainius, tarifus, kaupiamosios jmokos tarifg, duomenis apie
sukauptas 1éSas ir jy panaudojimg; [...]; 14.1.4.3. informacijg apie patalpy savininky susirinkimy
Saukima, balsavimo raStu organizavimg, patalpy savininky priimtus sprendimus, kitg informacija
savo nuoziiira; 14.1.4.4. ne véliau kaip per 3 darbo dienas nuo namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby, namo techninés priezitros ir kity paslaugy pirkimo — apie jy rezultatus; 14.1.4.5.
ne veliau kaip prieS 3 darbo dienas iki planuojamy atlikti namo bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo darby pradzios — apie Siuos darbus, jy masta, kaing, 1éSy Saltinius, atlikimo termina,
darby rangova, darby vadova ir jo telefono numerj; 14.2. namo skelbimy lentose, jrengtose bendrojo
naudojimo patalpose ar kitose gerai prieinamose vietose (I auksto laiptiniy aikstelése, holuose),
skelbia Nuostaty 14.1.2, 14.1.4.2, 14.1.4.3, 14.1.4.4 ir 14.1.4.5 papunkciuose nurodytg informacija;
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[...]; 14.4. patalpy savininkams j pasto dézutes arba jy pageidavimu pastu ar elektroniniu pastu
pateikia: objekty apraso, ilgalaikio plano, tikinio plano, metinés veiklos ataskaitos kopijas, sgskaitas
faktiras, ménesinius mokejimy praneSimus, informacija apie patalpy savininky susirinkimy
Saukima, organizuojant balsavimg raStu — patalpy savininky balsavimo rastu biuletenj, patalpy
savininky priimtus sprendimus, kitg informacijg savo nuoziiira; 14.5. Kitais su patalpy savininkais ar
Ju igaliotais asmenimis suderintais budais; [...].

10.1.4. ,,16. Patalpy savininkai susirinkime arba balsuodami rastu gali i§ patalpy savininky
rinkti atstova (atstovus) atstovauti patalpy savininkams turint santykiy su administratoriumi:
stebétojo teisémis dalyvauti namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby ir kity paslaugy
pirkimo, atlikty darby priémimo; balsuojant rastu — balsy skai¢iavimo komisijose, vykdant namo
technines apzitras, tikrinant Silumos, elektros energijos apskaitos, kar§to vandens ir kity matavimo
prietaisy rodmenis. Administratorius apie sudaromas komisijas ar organizuojamus patikrinimus,
kuriuose turi teis¢ dalyvauti patalpy savininky atstovas (atstovai), informuoja jj (juos) su juo (jais)
sutartu badu. Patalpy savininky atstova (atstovus) gali rinkti namo ar jo dalies (laiptinés) patalpy
savininkai sutartam laikotarpiui arba atSaukti. [...]. Jeigu atstovas (atstovai) neiSrenkamas
(neiSrenkami), administratorius ne reiau kaip karta per metus organizuoja patalpy savininky
susirinkima ar balsavima rastu dél atstovo (atstovy) iSrinkimo, kol jis (jie) i§renkamas (iSrenkami).*

10.2. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vwkdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinamam — Priezitiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

10.2.1. ,)5. Prieziuros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu,
organizuoja ir vykdo jy veiklos priezilirg ir kontrole, kurios turinj sudaro: [...]; 5.2. patalpy
savininky skundy, prasymy ir praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VieSojo administravimo jstatymas)
nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; [...]; 5.3. neplanuotas
kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj,
priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau
kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar pranes§imo gavimo dienos.*

10.2.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
1Srinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis); [...]; 6.4. daugiabucio
namo (toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy

naudojimo ir priezitiros reikalavimus, planavimas ir 16§y kaupimo organizavimas — &r rengiami ir
nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai dél 1éSy
kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal
paskirtj; 6.5. namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas — ar yra bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo
darby pirkimo taisyklés (iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatyma), ar paslaugos ir
rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams
teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos
teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy
lentoje ir kitais budais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skai¢ius) skundy dél informacijos pateikimo
patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy
savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos
patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar $aukiami
teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar
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organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy
dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; [...].*

10.2.3. ,,7. Atlikus patikrinimg, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzding forma suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams pasalinti. [...].“

Skundo tyrimo isvados

11. Atsizvelgus ] Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-8 paragrafai) bei j
teisinj reglamentavima, nurodyta pazymos 9-10 paragrafuose, konstatuotina:

11.1. Vietos savivaldos jstatymu nustatyta savivaldybiy funkcija — pagal jstatymy nustatyta
kompetencijg savivaldybés paskirty administratoriy veiklos prieZitira ir kontrolé — nuo 2014-07-01
vykdoma pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles (pazymos 9.1
punktas). Priezitros ir kontrolés taisyklés apibrézia savivaldybiy vykdomos daugiabuciy namy
bendrojo naudojimo objekty administratoriy priezitiros ir kontrolés funkcijos vykdymo apimtis ir
tvarka (pazymos 10.2 punktas).

Taigi, nuo 2014-07-26 Savivaldybé, gavusi asmeny skundus dél Administratoriaus
veiklos, privaléjo juos nagrinéti VieSojo administravimo nustatyta tvarka arba ne véliau kaip per 30
kalendoriniy dieny nuo skundo gavimo dienos priimti priezilros ir kontrolés vykdytojo ar
Savivaldybés  administracijos  direktoriaus  sprendimg dél neplanuoto  kompleksinio
Administratoriaus veiklos patikrinimo pagal skundo turinj (pazymos 10.2.1 papunktis).

11.2. Kompleksinis Administratoriaus veiklos patikrinimas nuo 2014-07-26 apima
patikrinimus dél: ApraSo sudarymo ir tvarkymo, jo atitikties teisés akty reikalavimams; Namo
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros
reikalavimus, planavimo ir 1éSy kaupimo organizavimo (ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami
patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos 1¢Sos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirti); Namo bendrojo
naudojimo objekty priezitros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimo (ar yra
Administratoriaus patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés, ar paslaugos ir
rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka); informacijos patalpy savininkams teikimo
pagal teisés akty reikalavimus (ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo
patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetainéje, el. pastu, skelbimy lentoje
ir kitais budais); metinés veiklos ataskaitos rengimo ir jos pateikimo patalpy savininkams (ar
rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy
savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus); patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimo (ar Saukiami
teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar
organizuojamas balsavimas rasStu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra
skundy del patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo) ir kt. (paZymos 10.2.2 papunktis).

11.3. Atkreiptinas démesys ] tai, kad Savivaldybé Vietos savivaldos jstatymo bei Prieziiiros
ir kontrolés taisykliy nustatyta tvarka néra jgaliota kontroliuoti Administratoriaus veiklos
daugiabucio namo Silumos ir karSto vandens sistemos priezitiros klausimais.

Administravimo nuostatuose reglamentuota, kad teisés aktuose nustatyta tvarka isrinkti
daugiabucio namo patalpy savininky atstovas (atstovai) turi teis¢ stebétojo teisémis dalyvauti
vykdant namo technines apziiiras, tikrinant Silumos, elektros energijos apskaitos, kar§to vandens ir
kity matavimo prietaisy rodmenis, Administratorius apie organizuojamus patikrinimus, kuriuose
turi teis¢ dalyvauti patalpy savininky atstovas (atstovai), informuoja ji (juos) su juo (jais) sutartu
budu (pazymos 10.1.4 papunktis).

11.4. Administravimo nuostatai jpareigoja daugiabu¢io namo administratoriy
vadovaujantis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty ir jy inzineriniy sistemy naudojimg ir
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priezilirg, organizuoti Namo techning priezitrg (Administravimo nuostaty 4.3 punktas), jeigu namo
bendrojo naudojimo objekty btiklé kelia grésme jy i$likimui, Zmonéms ar aplinkai, pagal teisés akty
reikalavimus imtis biitiny priemoniy, kad bty iSvengta Zalos ir paSalinta grésmé (Administravimo
nuostaty 7.7 punktas).

11.5. Civiliniame kodekse nustatyta, kad Savivaldybés vykdomoji institucija bendrojo
naudojimo objekty administratoriy skiria penkeriems metams, taciau visais atvejais buty ir kity
patalpy savininkai balsy dauguma turi teis¢ priimti sprendima pakeisti bendrojo naudojimo objekty
administratoriy ir nesuéjus penkeriy mety terminui, administratoriai iki 2014-07-01 turéjo buti
paskirti §io jstatymo nustatyta tvarka (pazymos 9.2.3 papunktis).

11.6. Savivaldyb¢, atsizvelgusi i Seimo kontrolieriaus praSyma, pateiké paaiSkinimus
Pareiskejui riipimais klausimais, nurodé, kuriais Savivaldybés rasStais Pareiskéjui pateikti atsakymai
i jo keliamus klausimus (pazymos 5.3 punktas), tadiau kritiSkai vertintini Savivaldybés
paaiskinimai, kad:

11.6.1. Namo patalpy savininkams Savivaldybés 2015-08-11 raStu Nr. (33.205)R-3573
paaiskinta, kaip ir kg turi atlikti Namo gyventojai, sickdami sudaryti jungtinés veiklos sutartj, nes
Sis raStas adresuotas Administratoriui, jame néra motyvuoto (nurodant konkreCias teisés akty
nuostatas) paaiskinimo dél Namo patalpy savininky teisiy organizuoti Namo patalpy savininky
susirinkimag, jeigu to per nustatyta terming neatlieka Administratorius (pazymos 5.3.2, 5.3.3, 9.2.4
papunkciai);

11.6.2. ji pateiké atsakyma Pareiskéjui (Namo gyventojams) dél Administratoriaus
pakeitimo (2015-07-16 kreipimasis) Savivaldybés 2015-08-11 rastu Nr. (33.205)R-3573, taciau
Siame raste akcentuojamas tik Namo patalpy savininky susirinkimo organizavimas siekiant pakeisti
Namo administravimo btda (dél jungtinés veiklos sutarties sudarymo), taciau ne dél
Administratoriaus pakeitimo;

11.6.3. Namo gyventojai ,,patekti j Silumos punktg gali tik suderine laikg su Silumos punkto
nepagristai Namo gyventojams perkeliama pareiga derinti patikrinimy laikg (paZymos 11.3
punktas).

11.7. Savivaldybé Sio tyrimo metu atliko Administratoriaus veiklos kompleksinj
patikrinima, 2016-01-21 surasé¢ daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos
patikrinimo aktg Nr. 64-17-1, nustaté kai kuriuos Administratoriaus veiklos neatitikimus teisés akty
reikalavimams, pateiké Administratoriui jpareigojimus $iai veiklai gerinti (,,Pateikti buty ir kity
patalpy savininky saraSa®, ,,Patikslinti ir patvirtinti Namo bendrojo naudojimo objekty aprasa®, ,,I$
naujo parengti ilgalaikj ir metinj privalomyjy darby planus, patvirtinti juos Namo gyventojy
susirinkime, pateikti susirinkimo susaukimo ir nutarimy priémimo jrodymus®, ,,Irengti Siuolaikines
skelbimy lentas laiptinése, jose skelbti biiting gyventojams informacijg [...]“, ,,Organizuoti
kaupiamosiomis 1éSomis Namo risiy langy sutvarkyma), tac¢iau manytina, kad Administratoriaus
veiklos kompleksinis patikrinimas atliktas neissamiai, pasisakyta ne visais PrieZiiiros ir kontrolés
taisyklése bei PareiSkéjo kreipimuose j Savivaldybe nurodytais klausimais (pazymos 5.1 punktas),
t. y. Savivaldybé nepagristai nejvertino (pazymos 5.1.2, 5.2.3, 5.2.4, 5.2.6, 5.2.7, 5.3.2, 5.3.5 ir
10.2.2 papunkciai), ar Administratorius:

11.7.1. paskirtas teisés aktuose nustatyta tvarka, ar jo paskyrimas jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre (Nekilnojamojo turto Centrinio duomeny banko 2016-04-04
duomenimis, Administratorius buvo paskirtas 2006 metais, taigi, galimai Savivaldybé jo néra
paskyrusi Civilinio kodekso nustatyta tvarka penkeriems metams iki 2014-07-01 (paZzymos 8
paragrafas ir 11.5 punktas);11.7.2. teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky pra§ymu
kviecia patalpy savininky susirinkimus ar organizuoja balsavimus rastu (pvz., dél Namo jgaliotiniy
iSrinkimo), ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose;

11.7.3. ar 2014 mety veiklos ataskaita nustatytais terminais ir tvarka pateikta Namo patalpy
savininkams, ar jos turinys atitinka teisés akty reikalavimus;
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11.7.4. ar Namo patalpy savininkams, PareiSkéjui teikiama informacija nustatyta tvarka
(pvz., ar Administratorius pagrjstai nepateiké Pareiskéjui jo praSomy sertifikaty, dokumenty; kodél
atsakydamas ] Pareiskéjo 2014-03-05 kreipimasi ,,Dél Namo jgaliotiniy balsavimo rezultaty
pripazinimo ar pakartotinio balsavimo organizavimo* (reg. Nr. 6/433), nurodé, kad
Administratorius 2014-07-24 rastu Nr. S-476 atsaké PareiSkéjui, pateikdamas $ildymo sistemos ir
Silumos punkto jrengimy atnaujinimui atlikti rekomenduojamy darby sarasa).

11.8. Aplinkos ministerija Seimo kontrolieriaus praSymu S§io tyrimo metu pateiké
atsakymus j Pareiskéjo klausimus:

11.8.1. ,,Ar neskatinama Savivaldybiy privac¢iy administratoriy galimybé samoningai
blokuoti jiems neparankiy Namo jgaliotiniy rinkimo, kadangi [...] pavyzdiniuose nuostatuose
suformuluoti neimperatyvis ,,jpareigojimai“ — [...] 11 p. ,,[...] gali i$sirinkti jgaliotgjj atstovg [...]* —
pazymos 6.1 punktas);

11.8.2. ar ,,Samoningai ar nesagmoningai uzmirsta nuostatuose net uzsiminti apie galimybe
Namo jgaliotiniui dalyvauti atlikty darby priémimo kontroléje, Silumos apskaitos rodmeny
kontroléje, jokios gyventojy revizijos komisijos ar kitos patikros galimybés administratoriaus
ataskaitoms ir i§laidoms, kurios sudaro daugeliui gyventojy didZigja jy biudzeto dalj?!* — pazymos
6.2 punktas.

11.9. V] Registry centras Seimo kontrolieriaus praSymu $io tyrimo metu pateiké atsakyma i
Pareiskéjo klausima ,,Ar privalés Registry Centras registruoti 2 Namo gyventojy iniciatyva
organizuoto balsavimo raStu pagrindu priimta Namo bendrojo naudojimo objekty valdymo,
naudojimo ir priezitros jungtinés veiklos sutartj, jei musy atveju nei Administratorius, nei
Savivaldybé nevykdo 2015-06-17 Administratoriui jteikto reikalavimo, reg. Nr. 6/1314, su 37
pritarian¢iy parasais dél tinkamo sutarties sudarymo proceso vykdymo?* — pazymos 7 paragrafas.

12. Apibendrinus pirmiau nurodytas aplinkybes ir vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalimi, darytina i§vada, kad skundas dél Savivaldybés
pareigiiny veiklos (neveikimo) pripafintinas pagristu pagal paiymos 11.6.1-11.6.3 ir 11.7.1-
11.7.4 papunkciy iSvadas.

13. Kartu Seimo kontrolierius atkreipia PareiSkéjo démesj | tai, kad vadovaujantis CK
Namo administravimas (t. y. Administratoriaus jgaliojimai Namo bendrojo naudojimo objekty
administravimo klausimais) pasibaigia Sio kodekso 4.250 straipsnyje nustatytais pagrindais, taip pat
jregistravus gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky bendrijos jstatus arba sudarius jungtinés
veiklos sutartj (pazymos 9.2.3 papunktis).

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

14. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skunda dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareigliny veiksmy pripazinti pagristu.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

15. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 14 ir 17 punktais Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

15.1. informuoti Seimo kontrolieriy ir Pareiskéja apie Savivaldybés 2016-01-21 pateikty
reikalavimy Administratoriui vykdymo kontrolés rezultatus: gavus reikalaujamus dokumentus ir
informacijg, juos nustatyta tvarka jvertinti, nustacius trakumus imtis priemoniy Administratoriaus
veiklai atitinkamais klausimais gerinti;
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15.2. atlikti papildomg patikrinimg (nustaCius trikumus, imtis priemoniy) ar
Administratorius (apie patikrinimo rezultatus informuoti Seimo kontrolieriy bei Pareiskéja):

15.2.1. paskirtas Civiliniame kodekse nustatyta tvarka, ar jo paskyrimas jregistruotas
Nekilnojamojo turto registre;

15.2.2. nustatyta tvarka ir periodiSkumu Saukia Namo savininky susirinkimus arba
organizuoja balsavimus rastu dél Namo jgaliotinio (-iy) iSrinkimo;

15.2.3. ar Namo patalpy savininky susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose;

15.2.4. ar Administratoriaus 2014 bei 2015 mety veiklos ataskaitos nustatytais terminais ir
tvarka buvo pateiktos Namo patalpy savininkams;

15.2.5. ar Administratoriaus 2014 bei 2015 mety veiklos ataskaity turinys atitinka teisés
akty reikalavimams;

15.2.6. ar Pareiskéjui pagrjstai nepateikiami jo praSomy dokumenty (Namo remontui
panaudotos jrangos, prietaisy jsigijimo dokumenty ir sertifikaty) kopijos;

15.3. pateikti PareiSkéjui motyvuotg iSsamy atsakymg dél Namo patalpy savininky
praSymo pakeisti Administratoriy bei papildomus motyvuotus paaiskinimus Pareiskéjui
(Savivaldybés rastu; Seimo kontrolieriui pateikti rasto kopija) deél Namo patalpy savininky
susirinkimy organizavimo patalpy savininky iniciatyva tvarkos;

15.4. pateikti teisés akty normy turinj atitinkancig informacija Administratoriui ir
Pareiskéjui  dél nustatyta tvarka iSrinkto Namo jgaliotinio dalyvavimo Silumos punkto
patikrinimuose tvarkos (Seimo kontrolieriui — rasto kopija).

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasyciau pranesti iki 2016-10-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



