LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO KONTROLIERIUS

PAZYMA
DEL X SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2017-03-27 Nr. 4D-2017/2-15
Vilnius

SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius 2017-01-06 gavo X, [...] namo (toliau citatose
ir tekste vadinama — Namas) [...] buto (toliau citatose ir tekste vadinama — Butas) gyventojos,
daugiabuc¢iy namy savininky bendrijos ,,A* (toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrija) narés
(toliau citatose ir tekste vadinama — PareiSkéja), skundg dél Kauno miesto savivaldybés
administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama — Savivaldyb¢) pareigliny veiksmy (neveikimo)
nagrinéjant Seimo kontrolieriaus 2016-05-04 pazymos Nr. 4D-2016/2-337 (toliau citatose ir tekste
vadinama — Pazyma) rekomendacijas (dél 2016-11-11 daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos pakartotinio patikrinimo akto Nr. 64-17-40; toliau citatose ir tekste
vadinama — Patikrinimo aktas).

2. Pareiskéja skunde nurodo:

2.1. ,Susipazinus su Patikrinimo akto [...] medziaga, matoma, kad ji nemotyvuota ir
nepagrista — neatitinka jstatymuose nurodytos PareiSkéjos teisés ] pagrista ir objektyvy asmeny
praSymy nagrin¢jimg, tai pat neatitinka Vietos savivaldos jstatyme jtvirtinto vietos savivaldos
veiklos skaidrumo principo. NeaiSku, kokiu pagrindu ir kokiais teisés aktais vadovaujantis,
Savivaldybé Patikrinimo akte nenurodo [punkty]: ,,2.2 buty ir kity savininky, bendrijos nariy
sarasa’; ,,2.3 bendrojo naudojimo objekty apraSa (-us)“ (Siy ir kity citaty kalba netaisyta).

»Susipazinusi su Patikrinimo aktu nesutinku dél toliau i8déstyty aplinkybiy ir argumenty®;

2.3. ,Savivaldybé tinkamai neatsaké ] Pazymg bei nesilaik¢é LR aplinkos ministro
2014-07-24 jsakymo Nr. D1-612, nepateiké Savivaldybés iSvady dél Bendrijos valdymo organy
kontrolés suformuluotais klausimais, taip pat nepateiké PareiSkéjai atsakymo dél dokumenty
pateikimo (apra$o)®;

2.4. ,Mano turima informacija, ji [Bendrijos valdyba] nesudaryta, kas yra ypatingai esminis
faktas, deja, Patikrinimo akte nepazymétas. [...] Bendrijos pirmininkas turi atitikti Bendrijos
Istatuose nustatytus reikalavimus, turi biiti sudaryta Bendrijos valdyba. Deja, visa tai, sprendziant
pagal Patikrinimo akto turinj, nepatikrinta [...]*;

2.5. ,,neaiSku, ar i8vis yra nustatyta tvarka patvirtinti Bendrijos jstatai‘;

2.6. ,,[...] valdytojas privalo pateikti [...] nurodyta informacijg ir dokumentus®:

2.6.1. Patikrinimo akte ,2.1. [...] turéjo bati apraSyta (jvertinta) Bendrijos valdybos
iSrinkimo atitikimo teis¢ akty reikalavimams, duomeny apie iSrinkta Bendrijos valdyba pateikimo
Juridiniy asmeny registrui, ir t. t. [...];

2.6.2. ,,2.2. buty ir kity patalpy savininky, bendrijos nariy sgraSa (-US) — nepateiké
motyvuotos nustatytomis faktinémis aplinkybémis ir konkreciais teisés akty reikalavimais® iS§vados;

2.6.3. ,,2.3. bendrojo naudojimo objekty aprasg (us) — nepateiké daugiabucio namo bendrojo
naudojimo objekty apraso, [1Svados] ar aprasas sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty
reikalavimus®;

2.6.4. ,2.4. metinj Namo (-y) priezitros tukinj-finansinj plang (planus) — pateiktas
2012-04-16 galimai suklastotas Bendrijos susirinkimo protokolas, pagal pozymius nusikalstamos
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veiklos, numatytos LR BK [Baudziamojo kodekso] 300 str. 1 d. Susirinkimas jvyko 2012-05-30,
Namas pastatytas ne 1987 m., o0 1988-01-16 [...];

2.6.5.,,2.5. ilgalaikj Namo (-y) atnaujinimo plang (-us) — klaidingai teigia“;

2.6.6. ,,2.6. kaupiamyjy 1éSy Namui atnaujinti sgskaitos (-y) sutartj (-is) — Patikrinimo akte
nenurodyti reikalavimai [dél] sukaupty 1€Sy*;

2.6.7. ,2.7. informacijg (iSraSg) apie sukaupty 1Sy naudojimg einamaisiais metais —
klaidingai teigia apie Bendrijos panaudotas léSas 2015-03-31. Bendrijos 1éSos buvo panaudotos, be
Bendrijos nariy sprendimo ir zinios, Namo siiiliy remonto, langy jdéjimas, dury varciy ir stakty
ruosiniy [...];

2.6.8. ,,2.8. paslaugy ir rangos darby pirkimo taisykles (iSskyrus atvejus, kai valdytojas yra
perkancioji organizacija pagal VieSyjy pirkimy jstatyma) — nepateiké (kai bendrojo naudojimo
objekty valdytojas yra perkancioji organizacija pagal LR vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir
rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka®;

2.6.9. ,2.9. informacijg ar dokumentus apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus —
Bendrijos nariy sprendimy nepateike*;

2.6.10. ,,2.10. informacija apie interneto svetaing, skelbimy lentas, taikomas informacijos
pateikimo buty ir kity patalpy savininkams priemones [...]“;

2.6.11. ,2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas dél informacijos
teikimo [...] einamaisiais metais (pretenzijy skaicius)*;

2.6.12. ,,2.12. meting veiklos ataskaita, jos pateikimo buty ir kity patalpy savininkams
duomenys — néra, [ar] jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus
reikalavimus.*

3. PareiSkéja praso Seimo kontrolieriy ,,pakartotinai atlikti bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimg pagal mano pareikstas pastabas, skiriant kitg jo vykdytoja“.

TYRIMAS IR ISVADOS

4. Kartu su skundu pateiktame Patikrinimo akte pazyméta / nepazyméta:

4.1. ,,2. Bendrojo naudojimo objekty valdytojas pateike §ig informacijg ir dokumentus: [...].
2.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo dokumentg [...], Bendrijos visuotiniy susirinkimy 2015-05-14
Nr. 1 ir 2015-06-04 Nr. 2 susirinkimy protokolai, pirmininkas iSrinktas vienbalsiai, iSrinkta
revizijos komisija ir laiptiniy atstovai” (néra duomeny apie Bendrijos valdybos isSrinkimg /
neisrinkimg),

4.2. praleisti 2.2 ir 2.3 Patikrinimo akto punktai;

4.3. ,2.4. metinj Namo priezitros tkinj-finansinj plang [...]., pateiktas 2012-04-16 rastas
»Namo metiniai ilgalaikiai planai. Namas pastatytas 1987 m.“, taciau nepateiké jrodymy, kad
planas patvirtintas visuotiniame susirinkime. [...]*;

4.4. ,2.5. ilgalaikj Namo atnaujinimo plana, tas pats planas iki 2016 mety, kaip ir 2.4
punkte;

4.5. ,,2.10. informacijg apie interneto svetaing, skelbimy lentas, taikomas informacijos
pateikimo buty ir kity patalpy savininkams priemones, pateikta informacija, kad kiekvienam butui }
paSto dézutes metami praneSimai, interneto svetainés néra, el. paStu nebendraujama, iSskyrus
uzsienyje gyvenancius savininkus® (néra duomeny apie tai, ar Namo skelbimo lentose nustatyta
tvarka skelbiama valdytojo veiklos informacija, ar Pareiskéjai buvo pateikta jos prasoma
informacija (dokumentai);

4.6. ,2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas dél informacijos
teikimo, nepateikta, skundziasi tik Pareiskéja“;

4.7. ,2.14.2. Bendrijos jstatus, jregistruotus Juridiniy asmeny registre. [Bendrijos
pirmininko] Raste informacija, kad Savivaldybé yra gavusi Bendrijos istatus*;

4.8. ,,3. Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal §io
akto 2 punkte pateikta informacijg aprasoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, kokie
esminiai tritkumai). 3.1. Nepateikta 2.6 punkte reikalaujama kaupiamyjy 1éSy saskaitos sutartis, tuo
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pazeidziant LR daugiabu¢iy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatymo [toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrijy jstatymas] 25 straipsnio 3 dalies nuostatas.
3.2. Nepateikti 2.9 punkte reikalaujami dokumentai apie einamaisiais metais vykdytus pirkimus, tuo
pazeidziant Jstatymo 14 straipsnio 4 dalies 12 punkty. 3.3. Pakartotiniam tyrimui Bendrijos
pirmininkas jokiy dokumenty nepateiké, tik parasé ilga laiska, kuriame aprasé Bendrijos veikla,
paaiskino, kas trukdo s¢kmingai Bendrijos veiklai‘;

4.9. ,4. Reikalavimai trikumams pasalinti [...]. 4.1. Atidaryti atskirg kaupiamaja saskaita
banke, sudaryti depoziting sutartj ir pateikti Savivaldybés VieSosios tvarkos skyriui iki 2016-12-19.
4.2. 1ki 2016-12-04 pateikti meting veiklos ataskaitg uz 2015 metus ir jrodymus, kad su ja buvo
supazindinti Namo buty ir kity patalpy savininkai“ (nepateiktas reikalavimas deél 2.4 punkte
nurodyty triskumy Salinimo).

5. Pazymoje

5.1. aktualiais Sio skundo tyrimui klausimais konstatuota:

5.1.1. ,,Savivaldybés pareigiinai, gavg¢ Seimo kontrolieriaus rekomendacija, jy teigimu,
atliko neplaninj Bendrijos, administruojan¢ios Namga, kompleksinj veiklos patikrinimg ir
2015-11-06 sura$¢ patikrinimo akta [...]“ (Nr. 53-4-197; toliau citatose ir tekste vadinama —
Patikrinimo aktas-2015).

»Seimo kontrolieriaus nuomone, Savivaldybé neatliko kompleksinio Bendrijos valdymo
organy veiklos patikrinimo nustatyta tvarka. Savivaldybés pareigliny §io tyrimo metu Seimo
kontrolieriaus praSymu pateikti paaiSkinimai, dél kokiy priezas¢iy Patikrinimo aktas suraSytas
nesilaikant Priezitros ir kontrolés taisykliy reikalavimy, vertintini kritiSkai, kelia abejoniy
Savivaldybés pareigiiny pasirengimas vykdyti daugiabuéiy namy patalpy savininky bendrijy
valdymo organy veiklos priezilira ir kontrolg, t. y.: 1) Savivaldybés pareigiiny teigimu, jie
Patikrinimo akte neaprasé, kaip Bendrijos pirmininkas (valdyba) vykdo pavestas funkcijas, nes
»Patikrinimo aktas suraSytas neplaninio kompleksinio patikrinimo btdu pagal Pareiskéjos skunda,
todél buvo nagrinéjami tik i§ Bendrijos gauti dokumentai® [...]. Tiek planinio, tiek neplaninio
kompleksinio patikrinimo metu tikrinami (apraSomojoje dalyje jvertinama) visa valdytojo veikla,
nurodyta Priezitiros ir kontrolés taisykliy 6 punkte [...], manytina, kad, atliekant kompleksinj
patikrinimag pagal pareiskéjy skundus, kartu turi biti patikrintos skunduose nurodytos aplinkybés
(kitaip skundas nebiity i§samiai i$nagrinétas). Siuo atveju, atliekant patikrinima, Patikrinimo akte
turé¢jo biiti aprasyta (jvertinta) visa PrieZidiros ir kontrolés taisykliy numatyta veikla ir Bendrijos
pirmininko veikla dél visos PareiSkéjos prasytos informacijos (tarp kity, ir del PareiSkéjos sukaupty
1éSy Namui atnaujinti, darbo sutarties) pateikimo, sudaryto Apraso formos ir turinio atitikimo teisés
akty reikalavimams, skelbimo apie Bendrijos veikla Namo skelbimo lentose atitikimo teisés akty
reikalavimams, Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikimo teisés akty reikalavimams, duomeny apie
1Srinkta Bendrijos valdyba pateikimo Juridiniy asmeny registrui, ir t. t. Savivaldybé nurodo, kad
nagrin¢jo 1§ Bendrijos gautus dokumentus, taciau i§ Patikrinimo akto turinio tai neaiSku, nes
nustatyta tvarka néra aprasSyta (jvertinta) Bendrijos pirmininko veikla pagal pateiktus dokumentus,
Sio tyrimo metu Savivaldybé taip pat nepateiké papildomy iSvady dél Bendrijos pirmininko veiklos
atitikimo teisés akty reikalavimams (iSskyrus dél Bendrijos valdybos iSrinkimo [...]); 2)
Savivaldybés pareigiiny teigimu, Patikrinimo akte nenurodyti reikalavimy jvykdymo terminai, nes
buvo gautas Bendrijos pirmininko patikinimas, kad reikalavimai bus jvykdyti [...]. Atkreiptinas
démesys ] tai, kad Prieziiiros ir kontrolés taisyklése néra numatyti atvejai, kada gali biiti nenurodyti
reikalavimy jvykdymo terminai [...], be to, Savivaldybé Sio tyrimo metu Seimo kontrolieriui
nepateiké duomeny, kad reikalavimai buvo jvykdyti;

5.1.2. ,,Savivaldybé neatsizvelgé | Seimo kontrolieriaus praSymg pateikti kitg Patikrinimo
akta, kuris galéjo buti suraSytas atlikus tinkamg valdytojo veiklos kompleksinj patikrinima [...],
ypatingai atsizvelgus | tai, kad planinis kompleksinis Bendrijos valdymo organy veiklos
patikrinimas numatytas tik 2017 mety balandZio ménesj |...]*;

5.2. Savivaldybés administracijos direktoriui aktualiais Sio skundo tyrimui klausimais
rekomendavo (toliau vadinama — Rekomendacijos):
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,,atlikti Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinj patikrinimg Priezitiros ir kontrolés
taisyklése nustatyta tvarka (kartu jvertinant Bendrijos pirmininko veiklg dél galimai netinkamo
Pareiskéjos praSymy dél informacijos (dokumenty) pateikimo, skelbimo apie Bendrijos veikla,
ApraSo formos ir turinio, Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikimo teisés akty, tarp jy, ir Bendrijos
istaty, reikalavimams ir kt. nagrin¢jimo), pateikti PareiSkéjai bei Seimo kontrolieriui Namo
bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto kopijg.

6. Savivaldybé 2015-12-23 rastu Nr. (33.208)R-5488 informavo Seimo kontrolieriy apie
Rekomendacijy nagringjimo rezultatus, pazymédama:

6.1. ,,1. Atlikti Bendrijos veiklos pakartotinj patikrinimg negal¢jome, nes reikiamy
dokumenty Bendrijos pirmininkas nepateiké, motyvuodamas tuo, kad patikrinimas buvo atliktas ir
Patikrinimo akte-2015 nurodyti reikalavimai buvo jvykdyti. Bendrijos pirmininkas teigia, kad
Pareiske¢ja yra garbaus amziaus, o jos vardu veikiantis siinus B yra linkes j nusikalstamg veikla, yra
sutrikdes jam sveikatg ir, sieckdamas nemokéti jsiskolinimy Bendrijai, raso skundus ] jvairias
Lietuvos Respublikos instancijas, trukdo normaliai Bendrijos veiklai.*

6.2. ,,] Savivaldybés 2016-06-30 rasta [...], kuriuo prasé¢ per 20 darbo dieny nuo pranes$imo
gavimo pateikti tyrimui reikalingus dokumentus, Bendrijos pirmininkas neatsaké. [...] Savivaldybés
Viesosios tvarkos skyrius 2016-09-26 rastu [...] pareikalavo Bendrijos pirmininkg pateikti praSomus
tyrimui dokumentus ir priminé apie gresiancig administracing atsakomybe.

6.3. ,,2016-09-20 nuvykus pas Bendrijos pirmininkg ] namus, jis pateiké ranka raSyta
2016-09-05 rasta Seimo kontrolieriui [...]* su priedais (jvairiais rastais policijai, teismui ir pan.).

7. Seimo kontrolierius, atsizvelggs j pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j:

7.1. Savivaldybe, prasydamas paaiskinti, patvirtinant arba motyvuotai paneigiant PareiSkéjos
nurodomas aplinkybes ir argumentus, pateikti motyvuotus paaiSkinimus, dél kokiy priezaséiy
Patikrinimo aktas kartotinai suraSytas nesilaikant Priezitiros ir kontrolés taisykliy reikalavimuy, t. y.,
kod¢l kartotinai nebuvo patikrinta, ar Jstatymo nustatyta tvarka iSrinktas vienas i§ Bendrijos
valdymo organy — Bendrijos valdyba, ar yra sudaryti Bendrijos nariy sarasas bei Namo bendrojo
naudojimo objekty aprasas, ar Sie dokumentai atitinka teisés akty reikalavimus, skelbimo apie
Bendrijos veikla Namo skelbimo lentose atitikimas teisés akty reikalavimams, praSymy dél
informacijos (dokumenty) pateikimo nagrinéjimas, ar informacija Namo patalpy savininkams
teikiama pagal teisés akty (tarp jy, ir Bendrijos jstaty) reikalavimus, pvz., ar Namo skelbimy lentoje
pateikiama valdytojo veiklos informacija; ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais
perregistruojami Bendrijos jstatai, pateikiami duomenys apie juridinio asmens buveing, valdymo
organus, kodél nustatyta tvarka Patikrinimo akto 3 punkte nebuvo Kkartotinai aprasyta, kaip
vykdomos valdytojui pavestos funkcijos; kodél nepateiktas reikalavimas dél Namo tkinio ir
finansinio plano rengimo, tvirtinimo nustatyta tvarka; kodél nesiimta priemoniy Bendrijos
pirmininkui taikyti administracing atsakomybe deél Savivaldybés pareigiiny teiséty reikalavimy
pateikti dokumentus nevykdymo, galimai netinkamo valdytojo funkcijy atlikimo; informuoti apie
Patikrinimo akte pateikty reikalavimy vykdymo rezultatus ir apie tai, kokiy papildomy priemoniy
émési Savivaldybé dél Bendrijos valdymo organy veiklos atitikimo teisés akty reikalavimams, ir
kt.;

7.2. VI Registry centrg — pateikti motyvuota nuomone, ar Juridiniy asmeny registre turi biiti
registruojami duomenys apie daugiabuciy namy patalpy savininky bendrijy valdyby sudaryma
(ypatingai tais atvejais, kai sudaryti valdybg yra privaloma).

Tyrimui reikSmingos faktinés aplinkybés

8. I$ Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos (dokumenty), paaiskinimy
pagal Seimo kontrolieriaus pateiktus praSymus, klausimus nustatytos Sios aplinkybés:

8.1. ,,Savivaldybé, 2016-09-28 atsakydama j LR Seimo kontrolieriaus 2016-04-11 rasta
Nr. 40-2016/2-29/3D-1041, pazymeéjo: ,,Atlikti Bendrijos veiklos pakartotinj patikrinimg
negaléjome [...]° (Zr. Sios pazymos 6.1 punktg).
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,»2016-11-11 Savivaldyb¢ atliko pakartotinj Bendrijos veiklos patikrinima, vadovaujantis
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-163 patvirtintomis taisyklémis ir
sura$¢ Patikrinimo akta, kurj ta pacig dieng rastu Nr. 64-19-304 iSsiunt¢ Pareiskéjai.*

8.2. ,PareiSkéja 2016-01-18 raStu [...] kreipési ] Savivaldybe praSydama jpareigoti
Bendrijos pirmininka pateikti informacija apie priskai¢iuotus mokescius. Viesosios tvarkos skyrius
2016-01-26 rastu Nr. 64-19-6 atsaké ParciSkéjai [...] nurodydamas, kad j Savivaldybés vykdoma
namy valdytojy veiklos priezitirg ir kontrole nejeina finansiniy dokumenty turinio ir atliekamy
darby kokybés kontrol¢, ir pataré kreiptis j Bendrijos pirmininkg®; ,,2016-10-13 raStu
Nr. 64-19-256 pateiké Pareiskéjos prasomas Bendrijos dokumenty kopijas: 2015-05-14 visuotinio
Bendrijos susirinkimo protokolg Nr. 1 ir susirinkimo dalyviy sarasg, 2016-06-04 pakartotinio
visuotinio susirinkimo protokolg Nr. 2 ir susirinkimo dalyviy sarasa, skelbimus Bendrijos nariams
dél susirinkimy organizavimo, 2016-12-05 raStu Nr. 64-19-332 pateiké PareiSkéjos prasomga
Bendrijos ilgalaikj Namo atnaujinimo plang.*

8.3. ,Priezitros ir kontrolés vykdytojas, prasydamas dokumenty pakartotiniam
patikrinimui, neprasé 2.2 ir 2.3 punktuose nurodyty dokumenty (buty ir kity patalpy savininky,
bendrijos nariy sgraso ir bendrojo naudojimo objekty apraso), nes jie buvo gauti pirmojo
patikrinimo metu ir per metus negaléjo pasikeisti i$ esmés.*

8.4. ,Dar pirmojo patikrinimo metu (2015-11-06) gautas 2015-06-04 visuotinio
pakartotinio Bendrijos nariy susirinkimo protokolas, kuriuo laiptiniy atstovais iSrinkti 6 Bendrijos
nariai, kurie atskiru balsavimu patvirtinti valdybos nariais. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas
veiklos trikumy nenustaté.*

8.5. ,Juridiniy asmeny registre yra jrasai, kad Bendrijos jstatai jregistruoti 2003-08-28,
pakeisti 2011-09-14 ir 2016-02-08. Tai yra pakankami jrodymai, kad Bendrijos jstatai atitinka
teisés akty reikalavimus.*

8.6. ,,Pareiskéja klaidingai nurodo, kad pateiktas 2012-04-16 dokumentas ,,Daugiabucio
gyvenamojo namo [...] metiniai ir ilgalaikiai planai“ yra Bendrijos susirinkimo protokolas.
Savivaldybé negali pasisakyti, ar dokumentas suklastotas ar ne, nes jis yra pasiraSytas pirmininko
ir yra uzdétas Bendrijos antspaudas. Taip pat Namo statybos metai yra 1987, o pabaigtas ir
priduotas naudoti 1988 m. sausio mén.*

8.7. ,,Savivaldybei nebuvo pateiktas koks nors kitas planas [nei Namo atnaujinimo planas
iki 2016 mety], tod¢l negalime teigti, kad jis yra klaidingas.*

8.8. ,,Abu kartus, tikrinant Bendrijos veikla, jrodymai dél kaupiamyjy 1éSy saskaitos
atidarymo banke nepateikti.*

8.9. ,,.Bendrijos pirmininkas 2015-10-26 pateiké Bendrijos pazyma, kad iki 2015-09-30
sukaupta 4 051,52 Eur kaupiamyjy 1é8y ir i$ jy nebuvo atlickami jokie darbai. Paminéti Pareiskéjos
raste darbai atlikti naudojant techninés priezitros ir administravimo léSas.*

8.10. ,,Bendrija néra perkancioji organizacija ir jai néra taikomos Viesyjy pirkimy jstatymo
nuostatos. Bendrijos pirmininkas raStu teigia: ,,Mokéti uZ atliktus darbus kiek galima maziau ir kad
padaryti darbai bty padaryti kokybiskai. [...] Viskas perkama Senukuose, kada biina akcijos.*

8.11. ,,Bendrijos pirmininkas raStu informavo, kad jokiy pirkimy einamaisiais metais
nevykde.*

8.12. ,Bendrijos pirmininkas rastu informavo, kad informacija buty ir kity patalpy
savininkams teikiama skelbimy lentose ir kiekvienam butui j pasto dézutes.*

8.13. ,,.Bendrijos pirmininkas rastu nurode, kad pretenzijas reiSkia tik PareiSkéjos stinus,
kuris gyvenamajg vieta yra deklaraves kitu adresu, taciau gyvena pas PareiSkéjg ir yra jos stinus.

8.14. ,Bendrijos finansinés veiklos ataskaita pateikta pirmam patikrinimui, atitinka teisés
akty reikalavimus.*

8.15. ,, Kadangi naujy aplinkybiy neatsirado, nebuvo reikalo rinkti tuos pacius dokumentus
(dél Bendrijos valdybos iSrinkimo), ,,Bendrijos pirmininkas jau pirmam patikrinimui pateike teisés
akty reikalavimus atitinkancius Bendrijos nariy sarasga ir Bendrojo naudojimo objekty aprasa®,
,Bendrijos pirmininkas raStu informavo, kad informacija buty ir kity patalpy savininkams
pateikiama skelbimy lentose ir kiekvienam ] pasto dézutes (pateikti du skelbimai, kvieCiantys i
visuotin] Bendrijos nariy susirinkimg). Bendrijy jstatymas nereglamentuoja reikalavimy skelbimy
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turiniui ar formai®, ,,Priezitiros ir kontrolés vykdytojas lankési Bendrijos pirmininko bute ir buvo
supazindintas su visa Bendrijos valdoma dokumentacija (apie 30 kg). Mazdaug trecdalj visos
dokumentacijos sudaré atsakymai j Pareiskéjos praSymus®, ,,Juridiniy asmeny registre yra jrasai,
kad Bendrijos jstatai jregistruoti 2003-08-28, pakeisti 2011-09-14 ir 2016-02-08. Tai yra
pakankami jrodymai, kad Bendrijos jstatai atitinka teisés akty reikalavimus.*

8.16. ,,Patikrinimo akto 3 punkte yra iSvardinti Bendrijos veiklos trilkumai (3.1. Nepateikta
2.6 punkte reikalaujama kaupiamyjy 1Sy saskaitos sutartis, tuo pazeidziant [statymo 25 straipsnio
3 dalies nuostatas. 3.2. Nepateikti 2.9 punkte reikalaujami dokumentai apie einamaisiais metais
vykdytus pirkimus, tuo pazeidziant jstatymo 14 straipsnio 4 dalies 12 punktg. 3.3. Pakartotiniam
tyrimui Bendrijos pirmininkas jokiy dokumenty nepateiké, tik parasé ilga laiska, kuriame aprasé
Bendrijos veiklg ir paaiskino, kas trukdo s¢kmingai Bendrijos veiklai), vadinasi, visa kita Bendrijos
veikla yra tinkama ir atitinka teisés akty reikalavimus.*

8.17. ,,Reikalavimas dél Namo tikinio-finansinio plano rengimo ir tvirtinimo nepateiktas dél
to, kad iki 2017 mety galiojo dar 2014 metais patvirtintas planas.*

8.18. ,,Savivaldybé émési priemoniy po to, kai Bendrijos pirmininkas nustojo bendrauti su
Savivaldybe. Eiga iSdéstyta Zzemiau.*

8.19. ,.Savivaldybé 2016-06-30 rastu Nr. 64-19-140 [...] paprasé pateikti dokumentus
pakartotiniam Bendrijos veiklos patikrinimui, negavus dokumenty, 2016-09-26 raStu Nr. 64-19-227
dar kartg kreipési | Bendrijos pirmininkg su reikalavimu pateikti praSomus dokumentus, kai
dokumentai nebuvo pateikti, 2016-10-04 Bendrojo naudojimo objekty valdytojy priezitiros ir
kontrolés poskyrio ved¢jas V. Markevicius nuvaziavo | Namg ir rasta perdavé Bendrijos pirmininko
kaimynei, nes pirmininko nerado namuose, su praSymu perduoti jj pirmininkui [...], 2016-10-13
rastu Nr. 64-19-254 dar kartg pareikalavo pateikti praSomus dokumentus, primenant apie gresiancia
administracing atsakomybe [...]. 2016-11-02 Bendrijos pirmininkas rastu Nr. 64-18-166 pateiké
savo samprotavimus apie reikalaujamus dokumentus [...]. 2016-11-11 Bendrojo naudojimo objekty
valdytojy priezitros ir kontrolés poskyrio vedéjas V. Markevicius sura$¢ Patikrinimo akta.*

,Kadangi Bendrijos pirmininkas nepateiké Patikrinimo akte reikalaujamy dokumenty,
Savivaldybé 2017-01-25 rastu Nr. 64-19-21 [...] pareikalavo pateikti dokumentus iki 2017-02-13,
primenant apie gresian¢ig administracing atsakomybe. Registruotu pastu iSsiysto laisko Bendrijos
pirmininkas i§ paSto nepasiéme (jrodymui pridedamas siunty paieskos lapas), 2017-02-14 rastu
Nr. 64-19-51 [...] Bendrijos pirmininkas dar karta paragintas pateikti prasomus dokumentus iki
2017-02-23, rasStas nuveZtas | namus VieSosios tvarkos skyriaus vyr. specialisty ekipazu, taciau
Bendrijos pirmininkas voko su raStu, su kurio turiniu susipaZino perskaites pateikta kopija,
nepriémé, kas uzfiksuota tarnybiniame 2017-02-17 prane$ime Nr. 64-4-83 [...].“

,,Savivaldybé 2017-02-14 rastu Nr. 64-19-52 [...] kreipési | kiekvieng Bendrijos valdybos
narj praneSdama apie susidariusia padétj, praSydama isnagrinéti Bendrijos finansing veikla ir apie
rezultatus informuoti Savivaldybe (né vieno atsakymo negauta).*

»Savivaldybé 2017-02-22 rastu Nr. 64-19-58 [...] pakvieté Bendrijos pirmininkg 2017-02-27
atvykti 1 VieSosios tvarkos skyriy pasiraSyti administracinio nusizengimo protokolg* (bei ispé¢jo,
kad ,JJums neatvykus, vadovaudamiesi Administraciniy nusizengimy kodekso [toliau citatose ir
tekste vadinama — ANK] 596 straipsniu, kreipsimés j Policija dél priverstinio atvesdinimo)
(Savivaldybé ketino suraSyti administracinio nusizengimo protokola tik uz dokumenty,
patvirtinané¢iy atskiros kaupiamyjy 1Sy saskaitos atidaryma, nepateikimo; ANK 505 straipsnis).

,2017-02-24 Viesosios tvarkos skyriaus vyr. specialisty ekipazas 2017-02-22 10.00 val. ir
2017-02-24 11.00 val. vyko jteikti kvietima, taciau niekas buto dury neatidaré, nors bute buvo
girdimi garsai. Voko su rastu jteikti nepavyko, kas uzfiksuota 2017-02-24 tarnybiniame praneSime
Nr. 64-4-941 [...].«

8.20. Savivaldybes administracijos direktoriaus nuomone, ,,Savivaldybé émeési visy galimy
veiksmy bandydama jvykdyti Rekomendacijas, taciau susidiré su Bendrijos pirmininko nenoru
bendrauti ir atsakyti j Savivaldybés raStus, nes jsisen¢j¢s konfliktas tarp dviejy kaimyny
(X stinaus B i§ vienos pusés ir Bendrijos pirmininko i§ kitos) iki $iol kelia nesuprantamas aistras,
kurios pasireiSkia vienos pusés nenutritkstamu skundy srautu, i§ kitos pusés nenoru nieko girdéti ir
matyti visko, kas susij¢ su kaimynu.*




9. I§ V] Registry centro pateiktos informacijos nustatyta:

,Juridiniy asmeny registre 2016-02-08 jregistruoty Bendrijos jstaty, patvirtinty notaro
tvirtinamuoju jrasu, 4.1 papunktyje nustatyta, kad Bendrijos valdymo organai yra Bendrijos
nariy susirinkimas ir Bendrijos pirmininkas. Pagal istaty 4.4 papunkt], jeigu Bendrijos pirmininku
renkamas asmuo, kuris neturi buto ar kity patalpy tame pastate, kurio bendrojo naudojimo
objektams valdyti jsteigta Bendrija, renkama ir Bendrijos valdyba.*

,Juridiniy asmeny registre Bendrijos pirmininku jregistruotas C ir, jeigu jis neturi buto ar
kity patalpy tame name, kurio bendrojo naudojimo objektams jsteigta Bendrija, vadovaujantis
Istatymo 14 straipsnio 1 dalimi ir Bendrijos jstaty 4.4 papunkciu, Bendrijoje turi biti sudaromas
kolegialus valdymo organas valdyba.*

Tyrimui reik§mingi Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai

10. Istatymai

10.1. Vietos savivaldos jstatyme nustatyta:

10.1.1. 4 straipsnis — ,,Pagrindiniai principai, kuriais grindziama vietos savivalda, yra: [...];
10) veiklos skaidrumo. Savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés vieSojo administravimo
subjekty veikla turi buti aiSki ir suprantama savivaldybés gyventojams, kurie tuo domisi, jiems
sudaromos salygos gauti paaiSkinimus, kas ir kodél daroma; 11) vieSumo ir reagavimo |
savivaldybés gyventojy nuomong. Savivaldybés gyventojai ar jy atstovai turi teis¢ susipaZinti su
savivaldybés institucijy sprendimy projektais ir priimtais sprendimais, gauti vieSus ir motyvuotus
atsakymus ] pareik§ta nuomone¢ apie savivaldybés institucijy ir kity savivaldybés vieSojo
administravimo subjekty ar atskiry valstybés tarnautojy darba; [...].

10.1.2. 6 straipsnio 1 dalis — viena i§ savarankiSkyjy savivaldybés funkcijy yra: ,,42) buty ir
kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos
patvirtintas pavyzdines taisykles.*

10.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

10.2.1. 7 straipsnis — ,,1. Bendrijos jstatai yra dokumentas, kuriuo bendrija vadovaujasi savo
veikloje. Bendrijos jstatuose turi biiti nurodyta: [...] 10) bendrijos valdymo ir kiti organai, jy
kompetencija, Siy organy rinkimo ir atSaukimo tvarka; gin€y nagrinéjimo komisijos sudarymo ar
gincus nagrinéjanc¢io asmens rinkimo ir gincy nagrin€jimo tvarka, jeigu tokia komisija sudaroma
arba toks asmuo renkamas; [...]; 13) bendrijos istaty ir bendrijos buveinés keitimo tvarka; [...].

10.2.2. 9 straipsnis — ,,1. Auksciausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...]. 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas.
Bendrija jgyja civilines teises, prisiima civilines pareigas ir jas jgyvendina per savo valdymo
organus. 3. Kai bendrijoje valdyba nesudaroma, valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas atlieka
bendrijos pirmininkas. [...].«

10.2.3. 10 straipsnis — ,,1. Visuotinis susirinkimas: 1) keicia bendrijos jstatus; [...] 9) tvirtina
meting bendrijos pajamy ir i§laidy samatg; 10) tvirtina bendrojo naudojimo objekty aprasa; [...] 13)
tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos meting ataskaitg; |...].*

10.2.4. 11 straipsnis — ,,3. Visuotinis susirinkimas turi biiti Saukiamas kasmet ne véliau kaip
per 3 ménesius pasibaigus finansiniams metams. |...].*

10.2.5. 14 straipsnis — ,,6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos
organizavima ir jos tiksly igyvendinima; 2) metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir bendrijos veiklos
metinés ataskaitos parengimg; [...]; 6) informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty)
savininkams jy praSymu; [...]; 8) bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymg ir tvarkyma; 9)
pastato (pastaty), jo (juy) priklausiniy ir pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés
prieziliros organizavima, Sios priezilros dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma [...]; 10)
pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany projekty
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parengima ir jy pateikimg visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai); 11) buty ir
kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamyjy 1€Sy saskaitos tvarkyma ir Siy léSy naudojimag pagal
paskirtj; 12) bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy samatos sudaryma ir jos pateikimg visuotiniam
susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) (valdybai); [...]. 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty)
savininky raStu bendrijos pirmininkui pateikti praSymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir
nagrin¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny
nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti i§samig informacija
apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamasias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus
mokeéjimus, susijusius su bendrijos veikla. [...].

10.2.6. 16 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdyba atlicka Sias funkcijas: 1) Saukia visuotinius
susirinkimus (jgaliotiniy susirinkimus) Siame jstatyme ir bendrijos jstatuose nustatyta tvarka; 2)
svarsto ir teikia visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti bendrijos tkinés veiklos
metinius ir ilgalaikius planus, pajamy ir i§laidy samatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir kiekvieny
mety veiklos ataskaita; [...]; 6) analizuoja ir vertina bendrijos finansing biikle ir bendrijos tkinés
veiklos rezultatus; 7) tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo sglygas ir pirkimo ataskaitas; 8) kitas
bendrijos jstatuose valdybos kompetencijai priskirtas funkcijas. 2. Bendrijos valdybos darbo tvarka
nustatoma jos priimtame darbo reglamente. [...] 7. Bendrijos valdyba atsako uz jai visuotinio
susirinkimo (jgaliotiniy susirinkimo) pavesty ir teisés aktuose nustatyty funkcijy tinkama atlikima ir
bendrijos finansing bikle. [...].

10.2.7. 19 straipsnis — ,,1. Ne véliau kaip likus 15 dieny iki eilinio visuotinio susirinkimo
bendrijos pirmininkas privalo parengti bendrijos veiklos metine ataskaitg. Si ataskaita yra vie$a. Su
ja turi teis¢ susipazinti kiekvienas buto ar kity patalpy (pastato) savininkas. 2. Bendrijos veiklos
metinéje ataskaitoje turi biiti nurodyta: 1) informacija apie bendrijos veiklg jgyvendinant jos
Istatuose nustatytus veiklos tikslus per ataskaitinj laikotarpi, metiniy ir ilgalaikiy tkinés veiklos,
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo jgyvendinant statiniy naudojimo ir priezitros
privalomuosius reikalavimus plany jgyvendinimg, informacija apie bendrijos gautas ir panaudotas
1ésas, nepanaudoty 1€Sy likutj, taip pat sukaupty 1éSy pastatui (pastatams) atnaujinti panaudojimg ir
ju likutj; 2) bendrijos veiklos planai ir prognozeés.

10.2.8. 20 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdymo organy veiklos priezitirg ir kontrole pagal
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymg atlieka savivaldybés. 2. Savivaldybés vykdomoji
institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlicka pagal
Si istatyma jiems priskirtas funkcijas, ir, vadovaudamiesi Lietuvos Respublikos administraciniy
nusiZengimy  kodeksu, suraSyti administraciniy nusiZengimy protokolus, nagrinéti
administraciniy nusiZengimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba perduoti
administraciniy nusiZengimy bylas nagrinéti teismui.*

10.2.8. 21 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo: [...]; 2) teisés
akty ir bendrijos organy nustatyta tvarka apmokéti bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir
naudojimosi jais iSlaidas, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas j kaupiamuosius bendrijos
fondus; 3) vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy
sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, prieziiiros ir atnaujinimo; [...]. 4.
Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teisg: [...]; 4) gauti informacijg apie nustatytas jmokas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams islaikyti ir iSsaugoti (remontuoti), kaupiamasias
léSas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato (pastaty) prieziiira ir naudojimu
susijusias jmokas; 5) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas
ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy
teisétus interesus; [...]; 7) apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus Civilinio kodekso 2.82
straipsnyje nustatyta tvarka [...].“

10.3. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

10.3.1. 1.138 straipsnis — ,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas [...].

10.3.2. 2.82 straipsnio 4 dalis — ,,Juridiniy asmeny organy sprendimai gali biiti teismo tvarka
pripazinti negaliojanciais, jeigu jie prieStarauja imperatyviosioms jstatymy normoms, juridinio
asmens steigimo dokumentams arba protingumo ar sgziningumo principams. Ieskinj gali pareiksti




9

juridinio asmens kreditoriai — jeigu sprendimas pazeidzia jy teises ar interesus, atitinkamas juridinio
asmens valdymo organas, juridinio asmens dalyvis arba kiti jstatymuose numatyti asmenys.
Tokiems ieskiniams nustatomas trijy ménesiy ieskinio senaties terminas. Jis pradedamas skaiciuoti
nuo tos dienos, kurig ieSkovas suzinojo arba turéjo suzinoti apie gincijamg sprendima, jeigu Sis
kodeksas ir kiti jstatymai nenustato kitokio ieskinio senaties termino ir kitokios sprendimo
nugin¢ijimo tvarkos.

10.3.3. 4.249 straipsnis — ,,IS administruojamo turto gauty pajamy naudojimas ir apskaita.
[...]. 3. [...]. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis j teismg ir reikalauti paskirti
administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.*

10.4. Administraciniy nusizengimy kodekse (ANK) nustatyta:

10.4.1. 349 straipsnis — ,,1. Teisés aktuose nustatyty daugiabucio gyvenamojo namo
bendrojo naudojimo objekty administravimo (valdymo) pareigy neatlikimas ar netinkamas
atlikimas, iSskyrus Sio straipsnio 3 dalyje nurodytus pazeidimus, uztraukia jspé€jimg arba bauda
daugiabucio gyvenamojo namo savininky bendrijos pirmininkui ar buty ir kity patalpy savininky
jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui, ar bendrojo naudojimo objekty
administratoriui — fiziniam asmeniui arba juridinio asmens vadovui nuo vieno $imto iki trijy Simty
eury. [...]. 3. Buty ir kity patalpy savininky kaupiamyjy 1€Sy namui atnaujinti apsaugos reikalavimy
nesilaikymas, kai Sios 1éSos laikomos ne atskiroje kaupiamyjy 1éSy saskaitoje ar j apskaita
jitraukiamos pazeidziant nustatyta tvarka, ar naudojamos ne pagal paskirtj, paslaugy ir rangos darby
pirkimy, i$skyrus vieSuosius pirkimus, vykdymas nesilaikant teisés aktuose nustatyty reikalavimy,
uztraukia bauda daugiabucio gyvenamojo namo savininky bendrijos pirmininkui ar buty ir kity
patalpy savininky jungtinés veiklos sutarties dalyviy jgaliotam asmeniui, ar bendrojo naudojimo
objekty administratoriui — fizinlam asmeniui arba juridinio asmens vadovui nuo vieno §imto
penkiasdesimt iki SeSiy Simty penkiasdesimt eury. [...].

10.4.2. 505 straipsnis — ,,1. Kliudymas jstatymy jgaliotiems pareigiinams jgyvendinti jy
veiklg reglamentuojanciuose jstatymuose jiems nustatytas teises ar atlikti jiems pavestas pareigas,
Siy pareiginy teiséty nurodymy ir reikalavimy, taip pat kolegialiy institucijy sprendimy (nutarimy)
nevykdymas ar netinkamas vykdymas (pareigiiny nejleidimas } tikrinamas teritorijas, patalpas
(i8skyrus zmogaus biistg) ar kitus objektus, nepateikimas pareiginams informacijos, duomeny ar
dokumenty arba klaidingy ar tikrovés neatitinkan¢iy informacijos ar duomeny pateikimas,
atsisakymas paaiSkinti ar suteikti duomenis, dokumenty nuslépimas, vengimas atvykti ir duoti
paaiskinimus ir kt.), [...] uZtraukia baudg asmenims nuo Sesiasdesimt iki $esiy Simty eury ir juridiniy
asmeny vadovams ar kitiems atsakingiems asmenims — nuo trijy Simty iki vieno tukstancio penkiy
Simty eury. [...].“

10.4.3. 589 straipsnis — ,,Administraciniy nusizengimy teiseng pradeda, administraciniy
nusiZzengimy tyrimg atlieka ir administraciniy nusizengimy protokolus suraSo Siy institucijy
pareigiinai: [...] 80) savivaldybiy administracijy — dél Sio kodekso [...] 349; [...] 505 [...]
straipsniuose numatyty administraciniy nusizengimy; [...].

10.4.4. 596 straipsnis —,,3. Asmenys, gave Saukimus atvykti pas administracinj nusizengima
tiriant] pareigiing, | teismg ar ] administracinj nusizengima ne teismo tvarka nagrinéjancia
institucija, be pateisinamos priezasties neatvyke nurodytu adresu ir laiku, gali buti atvesdinami,
jeigu jiems neatvykus nejmanoma istirti ar iSnagrinéti administracinio nusizengimo bylos ir jiems
buvo tinkamai pranesSta Sio kodekso 573 straipsnyje nustatyta tvarka. Nepilnametis gali biiti
atvesdinamas tik lydimas tévy arba globéjy (ripintojy). 4. Asmenj atvesdina policija administracinj
nusizengima tirian¢io pareiglino ar ne teismo tvarka nagrinéjancios institucijos (pareigino) praSymu
ar teismo nutartimi.*

11. Kiti teisés aktai

11.1. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose
Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir
kontrolés pavyzdinése taisyklése (toliau vadinama — Priezitiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:
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11.1.1. redakcijoje, galiojusioje iki 2017-01-01:

1) ,,5. Priezitros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu, organizuoja ir
vykdo jy veiklos priezitirg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy
veiklos patikrinimas pagal prieziiiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafikg ir uzduotj, taciau ne
reciau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2 ) metus; 5.2. patalpy savininky skundy, praSymy ir
praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo
administravimo jstatymo (toliau — VieSojo administravimo jstatymas) nustatyta tvarka ir terminais,
ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos
patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitros ir kontrolés vykdytojo
ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny
nuo skundo ar pranes$imo gavimo dienos*;

2) ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo protokolus,
jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis); 6.2. patalpy savininky, bendrijos
nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis
nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty apraso (toliau —
aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo
forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabu¢io namo (toliau — namas) bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziiiros reikalavimus,
planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy
savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai dél 1éSy kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos léSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo
naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar yra
bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés
(i8skyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija pagal
Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetainéje, el. paStu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(Jei gauta, nurodomas skai¢ius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7.
metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés
veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys
atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky
susirinkimy 1ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar
patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar
susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy
priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar
Istatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai,
pateikiami duomenys apie juridinio asmens buveing, valdymo organus*;

3) ,,7. Atlikus patikrinima, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabu¢io namo
bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzdine forma suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, trikumams pasSalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas
pateikiamas valdytojui, antras saugomas prieziiiros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu
patikrinimas atliktas pagal pareiSkéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskeéjui®;

11.1.2. redakcijoje, galiojancioje nuo 2017-01-01:

1) ,,5. Prieziiiros ir kontrolés vykdytojas organizuoja ir vykdo valdytojy veiklos priezitirg ir
kontrole, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal
prieziiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafikg ir planuojamy tikrinti valdytojy sarasa (pagal
savivaldybés administracijos direktoriaus nustatytus tikrinamy valdytojy saraSo sudarymo kriterijus,
patikrinimy tvarka ir trukme); 5.2. neplanuotas valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy
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savininky skundy ir praneSimy turinj, prieziiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés
administracijos direktoriaus sprendimu;

2) ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinima, tikrinama: 6.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo protokolus,
jungtinés veiklos sutartj, Juridiniy asmeny registro, Nekilnojamojo turto registro duomenis); 6.2.
patalpy savininky, bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy
sgrasai; jy atitiktis nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty
apraSo (toliau — aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar apraSas
sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabucio namo (toliau —
namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir
priezitros reikalavimus, planavimas ir 168y kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka
teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1¢éSy kaupimo namui
atnaujinti, ar sukauptos léSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo
bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar
pirkimai organizuojami ir vykdomi teisés akty nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy
savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veikla (interneto svetainéje, el.
pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél
informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7. metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos
pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais
ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky
sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar patalpy savininky praSymu patalpy
savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty
ir duomeny pateikimas vieSam registrui — ar administravimo, ar jungtinés veiklos sutarties
sudarymo faktas registruotas Nekilnojamojo turto registre, ar bendrijos jsteigimo faktas registruotas
Juridiniy asmeny registre ir Nekilnojamojo turto registre; ar jstatymy nustatytais atvejais ir
terminais Juridiniy asmeny registre perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai, pateikiami
kiti nustatyti duomenys apie valdytoja*;

3) ,,7. Atlikus pavyzdiniy taisykliy 5.1 ar 5.2 papunkciuose nurodytus patikrinimus,
vadovaujantis pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty
valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzdine forma, suraSomas valdytojo veiklos patikrinimo aktas
(toliau — aktas). Jei reikia, jame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne trumpesnis kaip 10 darbo
dieny, trikumams pasSalinti. Aktas surasomas 2 egzemplioriais. Vienas pateikiamas valdytojui,
antras saugomas prieziiiros ir kontrolés vykdytojo teisés akty nustatyta tvarka. Jeigu patikrinimas
atliktas pagal pareiskéjo skunda, akto kopija pateikiama pareiskéjui®;

11.2. Lietuvos vyriausiojo archyvaro 2011-12-20 jsakymu Nr. V-152 patvirtintose
Nevalstybiniy organizacijy ir privaciy juridiniy asmeny dokumenty rengimo, tvarkymo ir apskaitos
taisyklése (toliau vadinama — Dokumenty tvarkymo taisyklés) nustatyta:

11.2.1. ,,5. Organizacijy ir ijmoniy dokumentai turi buti rengiami taip, kad atitikty
Dokumenty rengimo taisyklése nustatytus bendruosius dokumenty rengimo ir jforminimo
reikalavimus bei kituose teisés aktuose nustatytus konkreciy dokumenty reikalavimus.

11.2.2. ,,6. Organizacijos ar jmonés parengti ir gauti dokumentai registruojami dokumenty
registruose pagal jy rusj, sudarytoja, tema, saugojimo terming [...].*

Tyrimo isSvados

12. I8analizavus pirmiau nurodytg teisinj reglamentavimg (pazymos 10-11 paragrafai) ir
atsizvelgus j Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-9 paragrafai), konstatuotina:

12.1. remiantis Vietos savivaldos jstatymu (pazymos 10.1 punktas), Bendrijos valdymo
organy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira
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ir kontrolé¢ vykdoma vadovaujantis Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos ministerijos)
patvirtintomis Priezitiros ir kontrolés taisyklémis (pazymos 11.1 punktas), Savivaldybés veikla
Bendrijos valdymo organy veiklos prieziiiros ir kontrolés klausimais turi atitikti vietos savivaldos
skaidrumo ir vieSumo bei reagavimo ] Savivaldybés gyventojy nuomong principy reikalavimus
(veikla turi buiti aiski ir suprantama Savivaldybés gyventojams, jie turi teis¢ susipazinti su priimtais
sprendimais);

12.2. Priezitros ir kontrolés taisyklése iki 2017-01-01 buvo nustatyta, kad Savivaldybé turi
organizuoti Bendrijos valdymo organy veiklos priezitra, kurios turinj sudaro visos $iy taisykliy 6
punkte numatytos valdytojo veiklos patikrinimas: Bendrijos pirmininko ir valdybos isrinkimo
atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams (tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
dokumentai pagal patalpy savininky sprendimo protokolus, juridiniy asmeny registro duomenis),
Bendrijos nariy apskaitos tvarkymas (ar yra Bendrijos nariy sgrasai; jy atitiktis nustatytiems
reikalavimams), Namo bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis
teisés akty reikalavimams (ar apraSas yra sudarytas, ar jo forma, turinys atitinka teisés akty
reikalavimus), Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezitros reikalavimus planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas (ar rengiami ir
nustatyta tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitlymai dél 1ésy
kaupimo namui atnaujinti, ar sukauptos 1éSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal
paskirtj), Namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy
organizavimas (ar_yra bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo
darby pirkimo taisyklés, ar paslaugos bei rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka),
Bendrijos metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams (ar rengiamos
metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy
turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus), Bendrijos
visuotiniy susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas (ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais
susirinkimai ar organizuojamas balsavimas raStu, ar susirinkimai Saukiami tam tinkamose
patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy priémimo organizavimo), informacijos
patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus (ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el.
pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta (jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél
informacijos pateikimo patalpy savininkams, dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny
registrui (ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami Bendrijos jstatai, pateikiami
duomenys apie Bendrijos valdymo organus (pazymos 11.1.1 papunkcio 2 pastraipa);

12.3. atkreiptinas démesys ] tai, kad Savivaldybé Vietos savivaldos jstatymo bei Priezitiros
ir kontrolés taisykliy nustatyta tvarka néra jgaliota kontroliuoti Bendrijos valdymo organy veiklos
finansiniy dokumenty turinio ir atlickamy darby kokybés klausimais. Bendrijos finansing veikla

v —

gina teismas, kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis i teismg ir reikalauti paskirti Bendrijos
veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg (pazymos 10.3 punktas);

12.4. remiantis Bendrijy jstatymu:

12.4.1. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas (pazymos
10.2.2 papunktis);

12.4.2. Bendrijos pirmininkas atsako uz Bendrijos metiniy finansiniy ataskaity rinkinio ir
bendrijos veiklos metinés ataskaitos parengima (metinéje ataskaitoje turi biiti nurodyta informacija
apie bendrijos veiklg jgyvendinant jos jstatuose nustatytus veiklos tikslus per ataskaitin] vieneriy
mety laikotarpj, ne tik ilgalaikiy, bet ir metiniy tikinés veiklos, bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo jgyvendinant statiniy naudojimo ir prieZitiros privalomuosius reikalavimus plany
igyvendinimg, informacija apie bendrijos gautas ir panaudotas 1€Sas, nepanaudoty lésy likuti, taip
pat sukaupty 1é8y pastatui (pastatams) atnaujinti panaudojimg ir jy likutj, Bendrijos veiklos planai ir
prognozés; pazymos 10.2.7 papunktis), Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo ne tik
ilgalaikiy, bet ir metiniy plany projekty parengimg ir jy pateikimg visuotiniam susirinkimui beli
valdybai, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky kaupiamyjy 1éSy saskaitos tvarkyma ir $iy 1ésy
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naudojimg pagal paskirtj, Bendrijos metiniy pajamy ir iSlaidy samatos sudarymg ir jos pateikimag
visuotiniam susirinkimui, valdybai ir kt. (pazymos 10.2.5 papunktis);

12.4.3. Bendrijos valdyba:

1) kaip Bendrijos valdymo organas, turi bati nurodyta Juridiniy asmeny registre
jregistruotuose Bendrijos jstatuose, apie nustatyta tvarka iSrinktus Bendrijos valdybos narius turi
biti pranesta Juridiniy asmeny registrui (pazymos 10.2.1 papunktis, 9 paragrafas);

2) turi patvirtinti savo darbo reglamenta (pazymos 10.2.6 papunktis);

3) Saukia visuotinius susirinkimus (jgaliotiniy susirinkimus), svarsto ir teikia visuotiniam
susirinkimui (jgaliotiniy susirinkimui) tvirtinti Bendrijos tkinés veiklos metinius ir ilgalaikius
planus, pajamy ir iSlaidy sgmatas, finansiniy ataskaity rinkinius ir kiekvieny mety veiklos ataskaita,
tvirtina paslaugy ir rangos darby pirkimo salygas bei pirkimo ataskaitas ir kt. (pazymos 10.2.6
papunktis);

12.4.4. Bendrijos visuotinis susirinkimas Saukiamas kasmet ne véliau kaip per 3 ménesius
pasibaigus finansiniams metams, tvirtina meting Bendrijos pajamy ir iSlaidy samatg, metiniy
finansiniy ataskaity rinkinj ir Bendrijos veiklos metin¢ ataskaita (pazymos 10.2.3 ir 10.2.4
papunkciai; taigi, iki 2016-04-01 turéjo buti suSauktas Bendrijos visuotinis susirinkimas ir
patvirtinta Bendrijos 2015 mety veiklos ataskaita, 2015 mety pajamy—iSlaidy sagmata bei 2016 mety
Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo planas ir kt.);

12.4.5. Savivaldybés jgalioti pareiginai, vadovaudamiesi ANK, turi teise¢ suraSyti
administraciniy nusiZengimy protokolus, nagrinéti administraciniy nusiZengimy bylas ir skirti
administracines nuobaudas arba perduoti administraciniy nusiZengimy bylas nagrinéti teismui
(pazymos 10.2.8 ir 10.4.3 papunkciai) uz daugiabuéio gyvenamojo namo bendrojo naudojimo
objekty administravimo (valdymo) pareigy neatlikimg arba netinkama atlikima, buty ir kity patalpy
savininky kaupiamyjy 1éSy namui atnaujinti apsaugos reikalavimy nesilaikyma, kai Sios 1éSos
laikomos ne atskiroje kaupiamyjy 1éSy saskaitoje ar j apskaitg jtraukiamos pazeidziant nustatytg
tvarka arba naudojamos ne pagal paskirtj, paslaugy ir rangos darby pirkimy vykdyma nesilaikant
teisés aktuose nustatyty reikalavimy (ANK 349 straipsnis; pazymos 10.4.1 papunktis), kliudyma
Savivaldybeés jgaliotiems pareigiinams jgyvendinti jiems pavestas pareigas, $iy pareigiiny teiséty
nurodymy ir reikalavimy nevykdymg arba netinkamag vykdyma, nepateikimg pareigiinams
informacijos, duomeny ar dokumenty, vengimag atvykti ir duoti paaiSkinimus ir kt. (ANK 505
straipsnis; pazymos 10.4.2 papunktis).

Savivaldybés pareiginy prasymu policija nustatyta tvarka gali atvesdinti Bendrijos
pirmininka j Savivaldybe, jeigu be pateisinamos prieZasties jis neatvyksta Savivaldybés nurodytu
adresu ir laiku (paZymos 10.4.4 papunktis);

12.4.6. Namo buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢ reikalauti, kad Bendrijos
valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg bei atitikty jy teisétus interesus (pazymos 10.2.8 papunkitis);

12.5. Seimo kontrolierius Pazymoje konstataves, kad Savivaldybés pareigiinai 2015 mety
lapkri¢io ménesj nustatyta tvarka neatliko Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo,
Patikrinimo akte-2015 nepagristai neaprasé (nejvertino) visos Prieziliros ir kontrolés taisykliy
numatytos Bendrijos pirmininko veiklos (pvz., dél apraSo formos ir turinio atitikimo teisés akty
reikalavimams, skelbimo apie Bendrijos veikla Namo skelbimo lentose atitikimo teisés akty
reikalavimams, Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikimo teisés akty reikalavimams, duomeny apie
iSrinkta Bendrijos valdyba pateikimo Juridiniy asmeny registrui, ir t. t.), nenurodé reikalavimy
jvykdymo terminy (pazymos 5 paragrafas), Savivaldybés administracijos direktoriui pateiké
Rekomendacijas (atlikti Bendrijos valdymo organy veiklos kompleksinj patikrinimg PrieZiiiros ir
kontrolés taisyklése nustatyta tvarka (kartu jvertinant Bendrijos pirmininko veiklg PareisSkéjos
kreipimosi rastuose j Savivaldybe bei | Seimo kontrolieriy nurodytais klausimais: dél galimai
netinkamo Pareiskéjos praSymy dél informacijos (dokumenty) pateikimo, skelbimo apie Bendrijos
veikla, Apraso formos ir turinio, Bendrijos valdybos iSrinkimo atitikimo teisés akty, tarp jy, ir
Bendrijos jstaty, reikalavimams ir kt. nagrinéjimo), pateikti PareiSkéjai bei Seimo kontrolieriui
Namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto kopija; pazymos 5.2.1
papunktis);
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12.6. Pareiskeja skundziasi tuo, kad, jos nuomone, Rekomendacijos jvykdytos netinkamai,
nejvertinta visa Bendrijos valdymo organy veikla, tikrintina pagal Prieziiiros ir kontrolés taisykles
(pazymos 2 paragrafas);

12.7. Savivaldybés pareigiinai, gavge Seimo kontrolieriaus Rekomendacijas, po vieneriy
mety nuo Patikrinimo akto-2015 surasymo, 2016 mety lapkri¢io mén. (jau turéjo biiti susauktas
visuotinis susirinkimas, parengti ir patvirtinti 2016 mety darby planai, pajamy-islaidy samata, 2015
veiklos ataskaita ir kt.), atliko kartotinj Bendrijos, administruojanc¢ios Nama, veiklos patikrinima,
suras¢ Patikrinimo aktg, pateiké tik du jpareigojimus: atidaryti atskirg kaupiamajg saskaitg banke
bei pateikti Bendrijos 2015 mety veiklos ataskaitg bei informacija apie Namo patalpy savininky
supazindinimg su $ia ataskaita (pazymos 4 paragrafas), tadiau nustatyta tvarka nepagristai
neatliko visos PrieZiiiros ir kontrolés taisykliy 6 punkte numatytos valdytojy veiklos patikrinimo
(jvertinimo), taigi neatliko kompleksinio Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimo:

12.7.1. nepatikrino ir nejvertino, ar Bendrijos valdymo organo — valdybos — iSrinkimas
atitinka Bendrijos jstaty reikalavimus (Bendrijos jstatuose galimai nenumatytas $is Bendrijos
valdymo organas, Sie jstatai turéty buti papildyti, o jy pakeitimai jregistruoti Juridiniy asmeny
registre), ar duomenys apie valdybos isrinkima pateikti Juridiniy asmeny registrui (jie néra
nepateikti; pazymos 9 paragrafas), ir nepagrjstai nesiémé priemoniy Bendrijos pirmininko veiklai
Sioje srityje gerinti;

12.7.2. nejvertino Namo patalpy savininky, Bendrijos nariy apskaitos tvarkymo, Namo
bendrojo naudojimo objekty apraso atitikties teisés akty reikalavimams (pazymos 4.2 punktas);

12.7.3. nepatikrino ir nejvertino Namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus planavimo (ar parengtas ir nustatyta
tvarka patalpy savininkams pateiktas patvirtintas 2016 mety planas, bendrijos metiniy pajamy ir
iSlaidy samata, ar patvirtintas ilgalaikis darby planas, galimai sudarytas 2014 metais, ar ilgalaikis
planas jgyvendinamas naudojant sukauptas 1ésas, ir Kt.) ir nepagrijstai nesiémé priemoniy Bendrijos
pirmininko (valdybos) veiklai Sioje srityje gerinti (pazymos 4.3 ir 4.4 punktai);

12.7.4. nejvertino Namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo
darby pirkimy organizavimo, ar yra bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir
atnaujinimo darby pirkimo taisyklés, ar paslaugos ir rangos darbai perkami vadovaujantis Siomis
taisyklémis, konstatavo, kad nepateikti reikalaujami dokumentai apie 2016 metais vykdytus
pirkimus, bet nenurodé reikalavimo juos pateikti, nepagrjstai nesiémé priemoniy Bendrijos
pirmininko (valdybos) veiklai §ioje srityje gerinti (pazymos 4.8, 4.9 punktai);

12.7.5. pateiké jpareigojimg Bendrijos pirmininkui tik informuoti Savivaldybeg apie
Bendrijos nariy supazindinima su Bendrijos 2015 mety veiklos ataskaita, nors Bendrijy jstatymo
nustatyta tvarka tokia ataskaita turéty buti tvirtinama Bendrijos visuotiniame susirinkime (pazymos
10.2.3 papunktis) (Bendrijos 2015 mety veiklos ataskaita liko nepatikrinta dél jos atitikimo teisés
akty reikalavimams; pazymos 4.9 punktas);

12.7.6. nepatikrino ir nejvertino Bendrijos visuotiniy susirinkimy ir balsavimo rastu
organizavimo (pvz., ar buvo suSauktas visuotinis susirinkimas iki 2016-04-01 ir pan.);

12.7.7. nepatikrino ir nejvertino Bendrijos pirmininko veiklos dél informacijos patalpy
savininkams teikimo pagal teisés akty reikalavimus, t. y. ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos teikimo patalpy savininkams ir skelbimo apie savo veiklg interneto svetainéje, el.
pastu, skelbimy lentoje (nepatikrino, ar Bendrijos parengti skelbimai Namo patalpy savininkams yra
nustatyta tvarka registruoti, kaip tai numato Dokumenty tvarkymo taisyklés, ir kt.; pazymos 11.2
punktas), ar gauta skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams (nenurodytas gauty
prasymy skaicius) (pazymos 4.5, 4.6 ir 8.12 punktai);

12.8. sio tyrimo metu Savivaldybés administracijos direktoriaus pateikti paaiSkinimai dél
netinkamo Bendrijos veiklos patikrinimo vertintini kritiSkai:

12.8.1. Savivaldybés pareigtinai 2015-2017 metais nevykdé tinkamos Bendrijos valdymo
organy veiklos kontrolés, delsé naudotis jiems jstatymy suteiktomis teisémis (pvz., dél
administracinés atsakomybés priemoniy taikymo Bendrijos pirmininkui; iki $io tyrimo pabaigos
negauti oficialis duomenys apie tai, kad Bendrijos pirmininkas buty pateikgs Savivaldybei visus jo
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veiklos kontrolei reikalingus dokumentus, kad bty suraSytas bent vienas administracinio
nusizengimo protokolas ir kt.; pazymos 4-6 ir 8 paragrafai);

12.8.2. Prieziiiros ir kontrolés taisyklés nenumato, kad, atliekant kompleksinj patikrinima,
Savivaldybé turi teis¢ netikrinti bent vienos i§ Prieziiiros ir kontrolés taisykliy 6 punkte numatytos
Bendrijos valdymo organy veiklos srities ir pati nusprendzia, per kiek laiko gali pasikeisti Bendrijos
veiklos dokumentai, pvz., Bendrijos nariy sgrasas ir Namo bendrojo naudojimo objekty apraSas
(pazymos 8.3 punktas);

12.8.3. paaiSkinimaiS, pacituotais pazymos 8.4 ir 8.5 punktuose (trikumy nenustateé,
»Bendrijos jstatai atitinka teisés akty reikalavimus®), patvirtino, kad nuo 2015-06-04 nepatikrino, ar
valdyba isSrinkta pagal Bendrijos jstatus, ar ji jregistruota Juridiniy asmeny registre, ar jos veikla
atitinka teisés akty reikalavimus, ar atitinkamai pakeisti Bendrijos jstatai ir pakeitimai jregistruoti
Juridiniy asmeny registre;

12.8.4. paaiskinimais, pacituotais pazymos 8.7 punkte (Savivaldybei nebuvo pateiktas joks
kitas planas, tik parengtasis 2014 metais), patvirtino, kad iki 2017-02-27 (atsakymo pateikimo
Seimo kontrolieriui dienos) i§ Bendrijos pirmininko neiSreikalavo metiniy (2015, 2016 mety)
Bendrijos darby plany ir pan., nepatikrino jy turinio ir tvirtinimo atitikimo teisés akty
reikalavimams;

12.8.5. pateikia prieStaraujanius paaiSkinimus dél Bendrijos vykdomy pirkimy: viskas
perkama ,,Senukuose®, taciau pirkimai nevykdomi (pazymos 8.10 ir 8.11 punktai);

12.8.6. nors Savivaldybés pareigiinas ,,Bendrijos pirmininko bute ir buvo supaZindintas su
visa Bendrijos valdoma dokumentacija“, taciau dokumentai jvertinti tik pagal jy svorj ,,(apie 30
kg)“, taciau ne pagal jy turinio atitikimg teisés akty reikalavimams (pazymos 8.15 punktas), kartu
nustatyta tvarka nejvertinta Bendrijos veikla visa kompleksinio patikrinimo apimtimi;

12.8.7. nors 2016 mety kompleksiniam patikrinimui ,,.Bendrijos pirmininkas jokiy
dokumenty nepateiké®, Savivaldybés pareigiinai nejvertino (motyvuotai neapras¢) daugelio
Bendrijos veiklos sri¢iy pagal kompleksinio patikrinimo turinj (§ios pazymos 12.7 punktas), taciau
jie konstatavo, kad ,,vadinasi, visa kita [iSskyrus ta, kuri aprasyta Patikrinimo akto 3 punkte]
Bendrijos veikla yra tinkama ir atitinka teisés akty reikalavimus* (paZymos 8.16 punktas).

Pazymétina, kad Priezitros ir kontrolés taisyklés priezitiros vykdytojui nesuteikia teisés
aprasyti ir jvertinti tik t3 dalj} bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos, kuri neatitinka teisés
akty reikalavimy. PrieSingu atveju, motyvuotai nevertinant visos kompleksinio patikrinimo metu
tikrinamos veiklos, neuztikrinamas vietos savivaldos skaidrumo ir kity principy (pazymos 10.1.2
papunktis) tinkamas jgyvendinimas;

12.8.8. Seimo kontrolieriaus manymu, esmine jtaka vis nesibaigian¢iai Bendrijos valdymo
organy veiklos kontrolei turi ne Sios pazymos 8.20 punkte pacituotos aplinkybés (Pareiskéjos
,henutriikkstamas skundy srautas® ir Bendrijos pirmininko ,,nenoras nieko girdéti ir matyti visko,
kas susije su kaimynu‘), o Savivaldybés pareigiiny selektyvi, neefektyvi Bendrijos valdymo organy
veiklos priezilira — nuo 2015 mety iki Siol néra atliktas iSsamus kompleksinis ir kompetentingas
Bendrijos valdymo organy veiklos patikrinimas, motyvuotai (nurodant nustatytas faktines
aplinkybes ir konkrecias teisés akty nuostatas) nejvertinta visa kompleksinio patikrinimo turing
atitinkanti Bendrijos valdymo organy (Pirmininko ir valdybos) veikla, nesiimta visy priemoniy
Bendprijos pirmininko tinkamam funkcijy vykdymui uZtikrinti.

13. Apibendrinus pirmiau pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad PareiSkéjos skundas dél
Savivaldybés pareigiiny neveikimo pripaZintinas pagristu.

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

14. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skunda dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) pripazinti pagrjstu.
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IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

15. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 14, 15 bei 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius rekomenduoja:

15.1. Kauno miesto savivaldybés merui — imtis priemoniy, kad Kauno miesto
savivaldybés administracija tinkamai jgyvendinty daugiabuc¢iy namy bendrojo naudojimo objekty
valdytojy veiklos priezitrg ir kontrole;

15.2. Kauno miesto savivaldybés administracijos direktoriui.

15.2.1. 2017 metais atlikti planuota iSsamy kompleksinj Bendrijos valdymo organy
veiklos patikrinimg, motyvuotai (nurodant nustatytas faktines aplinkybes ir konkrecias teisés akty
nuostatas) aprasant ir jvertinant visa kompleksinio patikrinimo turinj atitinkancig Bendrijos
valdymo organy (Pirmininko ir valdybos) veiklg, imtis visy priemoniy Bendrijos pirmininko
(valdybos) tinkamam funkcijy vykdymui uztikrinti;

15.2.2. imtis priemoniy dé¢l tarnybinés atsakomybés taikymo priezitiros ir kontrolés
vykdytojui, tikrinusiam Bendrijos valdymo organy 2016 mety veiklg ir suraSiusiam Patikrinimo
akta.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasytume pranesti iki 2017-12-31.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



