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I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo daugiabuc¢io namo, esancio [...] (toliau
citatose ir tekste vadinama — Namas), gyventojos X (toliau citatose ir tekste vadinama —
Pareiskéja) skundg dél Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste
vadinama — Savivaldybé) veiksmy (neveikimo) atlieckant A gyvenamyjy namy bendrijos (toliau
citatose ir tekste vadinama — Bendrija) pirmininko (toliau citatose ir tekste vadinama —
Pirmininkas) veiklos, organizuojant Namo renovacija, prieziiirg ir kontrole.

2. Pareiskéja skunde nurodé, kad ji kreipiasi Namo iniciatyvinés grupés vardu, kad
Bendrija vienija 5 daugiabu¢iy namy, taip pat ir Namo, patalpy savininkus. Be to, skunde
nurodyta:

2.1. ,,Pirmininkas [...] dél renovacijos darby vykdymo gyventojy apklausg pradéjo 2013
metais. [...] Savivaldybés [...] raste [2014-10-06, Nr. (33.205)R-5622] tvirtinama, kad Namas j
modernizuojamy namy saraSus néra jtrauktas. Ar Pirmininkas galéjo pradéti renovacija?* (Sios ir
kity citaty kalba netaisyta).

,Pritarimas renovacijos darbams, administratoriaus parinkimas, banko parinkimas vyko
balsuojant rastu, nors gyventojai neturéjo galimybés pasirinkti [...] — uz mus viska atliko
Pirmininkas, neisklauses gyventojy nuomonés.*

,Nebuvo paskelbti protokolai apie tai, kiek gyventojy ir uz kokius darbus balsavo ar
nebalsavo. [...] Vadovaujantis senais Bendrijos jstatais, balsavimas rastu dél renovacijos darby
vykdymo nenumatytas. Ar teiséti Sie Pirmininko veiksmai?*

»|--.] Pirmininkas niekada skelbimy lentoje neiSkabina susirinkimy protokoly, [...] mums
juy nerodo. Turime pagrindo abejoti, kad uzprotokoluojama tai, kas nebuvo nutarta [...].*
stogo remontas, renovuotas Siluminis punktas, o dabar vél i§ naujo norima daryti kitaip®;
HLhumatyty darby apimtis néra niekuo pamatuota®; ,nei Pirmininkas, nei renovacijos
administratorius VS] ,,B“ neatsaké ir nereagavo i Namo gyventojy 2014-04-25 pateikta praSyma
tikslinti atliekamus darbus ir jy apimtis“ (nepritariama saulés kolektoriaus jrengimui, ranksluosciy
dziovintuvy (gyvatuky) keitimui j elektrinius, lifty keitimui, elektros instaliacijos atnaujinimui,
karsto ir Salto vandens bei kanalizacijos vamzdZziy keitimui, Siluminio mazgo, Silumos tinkly ir
radiatoriy keitimui; prasoma atlikti Namo stogo, sieny, riisio luby ap$iltinima, pakeisti riisio
vamzdynus, sutvarkyti pirmo auksto grindis, pakeisti langus).

»-..] esame verciami jsiskolinti bankams dvideSim¢iai mety. [...] nesuprantame, kodél
Pirmininko déka esame stumiami j didziulj vargg. [...] Mums aiSkinama, kad turime uZstatyti uz
savo lésas nupirktus butus. [...] jei nepasiteisins atlikti darbai arba bankrutuos renovacija
vykdancios [...] kompanijos, kas kompensuos Namo gyventojams, kurie nepritaré renovacijos
darbams, panaudotas léSas.*



2.3. ,,Nuo Namo pastatymo keitési dalies buty savininkai [...]. Dauguma naujy gyventojy
drastiskai atlikinéjo buty remontus: griové neSancigsias sienas, keité radiatorius su didesniu
sekcijy skai¢iumi negu leistina, tuo iSregulivodami Namo Sildymo sistema, pasididino buty plotus
laiptinés sgskaita, [...]. Daug karty praséme Pirmininko [...] iSspresti Sias [...] problemas, bet jis tik
1§ miisy pasisaipé. Esame jsitiking, kad savivaliaujantys gyventojai turi savo léSomis atstatyti
atramines sieny konstrukcijas ir Sildymo sistema. [...] likvidavus Siuos pazeidimus, [...] Sildymas
Name bus nepriekaistingas. Tada ir tokios globalinés renovacijos [...] nereikeés [...].*

»---] kodél [...] leidziama griauti sienas, keisti [...] Sildymo sistemg ir bendrojo naudojimo
patalpas priskirti savo asmeninio buto plotui, nors uz ji [...] moka visi gyventojai. Kodél
nevykdoma griezta daugiabu¢iy namy techniné kontrolé? Kodél [...] Pirmininkas neneSa jokios
atsakomybés uz tking ir finansing veiklg?*

2.4. ,[...] Namo (54 butai) gyventojy indélis } Namo techning prieziiirg yra nevienodas,
skirtingomis sglygomis jsigyti butai, todél manome, kad renovacijos salygos kiekvienam buto
savininkui privalo biiti taikomos nevienodos.

2.5. ,,Esame nepatenkinti Pirmininko [...] veikla. Abejojame miisy paciy surinkty 1éSy
panaudojimu Namo priezitiros ir teritorijos tvarkymo darbams. Norime susitvarkyti ir padaryti [...]
[einamgji] remontg laiptinése. [...] Pirmininkas tam 1éSy neskyré. Praséme pertvarkyti [...]
automobiliy stovéjimo aikstele, nes atsirado duobiy [...], Pirmininkas numoja ranka‘; ,,né viename
1§ Bendrijos susirinkimy néra teikiama revizijos komisijos ataskaita apie tikslinj 1é8y paskirstyma
ir panaudojimg. Pirmininkas Siuo klausimu nenori kalbéti, o revizijos niekas neatlieka.*

,»[...] apie Pirmininko [..,,] itarting finansin¢ veikla esame pranese [...] Savivaldybei [...].
Administracijos direktorius sitllo kviesti Bendrijos nariy susirinkimg, kurio metu atleisti blogai
dirbant] Pirmininkg. [...] visoje 5 namy Bendrijoje gyvena vir$ 1 tiikst. gyventojy. Miisy Name
gyvena apie 250 gyventojy. [...] kai kurie gyventojai labai neatsakingi ir abejingi piniginéms
rinkliavoms, jy panaudojimui. Daug gyventojy net nedalyvauja Bendrijos susirinkimuose. Todél
sukviesti Bendrijos narius ir pakeisti Pirmininkg néra paprasta [...].“

2.6. ,Kreipémés j Savivaldybés administracijos direktoriy D. Ratkelj* (Namo gyventoju,
i$ viso 12 parasy, 2014-09-03 praSymas: ,.Bendrija neturi patvirtinty naujy jstaty*, ..neaisku, kokiu
principu buvo parinktas renovacijos administratorius* ir kiti klausimai, nurodyti pazymos 2.1 ir
2.3 punktuose).

Savivaldybés ,,[...] atsakymas [2014-10-06 rastas Nr. (33.205)R-5622] miisy netenkina.
[...] atsakyme paaiSkinimai remiasi atskiry dokumenty punkty konstatavimu, tac¢iau problemos
sprendimo buidy negavome. [...].*

»|---] kodéel jokiai valstybés institucijai ([...] Savivaldybés buty skyriui ir t. t.) neriipi
gyvenamyjy namy bendrijy veikla? Kod¢l néra valstybinés kontrolés [...] bendrijy pirmininky
tkinei ir finansinei veiklai jvertinti?*

3. PareiSkéja praSo Seimo kontrolieriaus: ,,padéti iSspregsti misy problemas®, ,,stabdyti
misy Namo [...] renovacijos procesg [...], kol valstybiniu lygiu nebus juridiskai ir jstatymiskai
i$sprestos minimos problemos.*

II. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Seimo kontrolierius, atsizvelgges | pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j:

4.1. Savivaldybe, praSydamas nurodyti, ar Savivaldybé yra atlikusi ir kada Bendrijos
(Pirmininko) veiklos, susijusios su Namo atnaujinimo (modernizavimo) vykdymu, prieziiirg ir
kontrolg; jeigu kontrolé nebuvo atlikta — pateikti motyvuotus paaiSkinimus, kodél ji nebuvo
atlikta, tinkamai ja atlikti; pateikti detalig informacija, ar buvo priimti Namo patalpy savininky
sprendimai $iais klausimais: a) dél Namo atnaujinimo (modernizavimo); b) dél Namo atnaujinimo
(modernizavimo) projekto dokumenty, investicijy plano tvirtinimo; c) dél pritarimo Namo
atnaujinimo priemonéms (rangos darbams) (nurodant, kuriems darbams pritarta, kuriems — ne); d)
dél Namo atnaujinimo iSlaidy paskirstymo patalpy savininkams; e) dél kredito Namo atnaujinimo



projekto jgyvendinimui émimo, dé¢l kredito jstaigos parinkimo; f) dél Namo atnaujinimo
(modernizavimo) administratoriaus parinkimo; nurodyti, ar Namo savininkai buvo tinkamai
informuojami apie visus pirmiau nurodytus Namo patalpy savininky ir (arba) Bendrijos priimtus
sprendimus; paaiskinti, kodél Namo patalpy savininkams nebuvo pateikti susirinkimy, kuriuose
buvo priimami pirmiau nurodyti sprendimai, protokolai; pateikti iSsamius paaiSkinimus
Pareiskéjos keliamais klausimais dél Pirmininko veiksmy teisétumo; ar Name buvo atlikta statinio
naudojimo priziiira (jeigu néra to padariusi — pateikti motyvuotus paaiSkinimus, kodél ji nebuvo
atlikta, tinkamai ja atlikti), pateikti i§samius paaiSkinimus Pareiskéjos keliamais klausimais dél
Namo S$ildymo sistemos, buty sieny griovimo pazeidimy likvidavimo ir skirtingo Namo patalpy
savininky indélio | renovacija, dél mokesciy paskirstymo visiems Namo patalpy savininkams;
pateikti iSsamius paaiSkinimus ParciSkéjos keliamais klausimais dél Pirmininko veiksmy
teiseétumo, paaiskinti, ar Namo atnaujinimas vykdomas pagal Daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programg arba atitinkamg Savivaldybés programg; nurodyti, ar Namo
atnaujinimui (modernizavimui) yra paimta paskola, kieno vardu, ar Namo patalpy savininkams
buvo teikiami reikalavimai apmokéti jiems tenkancia dalj Namo atnaujinimui paimtos paskolos ir
palukany; pateikti iSsamius paaiSkinimus PareiSkéjos keliamais klausimais dél gyventojy 1ésy
kompensavimo; pateikti informacija, ar Savivaldybé buvo gavusi Namo patalpy savininky skundy
dél Pirmininko veiklos bei Namo atnaujinimo, pateikti skundy ir atsakymy j juos dokumentus;
paaiskinti, kodél Savivaldybés 2014-10-06 atsakyme nebuvo pateikta konkreti informacija Namo
gyventojy 2014-09-03 skunde keliamais klausimais, t, y. apie Bendrijos jstaty keitima, Pirmininko
veikla, susijusig su Namo renovacija, sprendimy priémimu, priimty sprendimy neskelbimu, Namo
laikanciyjy sieny kai kuriuose butuose iSgriovimu ir kt.; nurodyti, kokiy veiksmy émési
Savivaldybe, gavusi Namo gyventojy 2014-09-03 skundg ir spresdama jame nurodytas problemas,
kokiy ir kada veiksmy Savivaldybé planuoja imtis, sprendziant skunde keliamas problemas dél
Pirmininko veiklos, vykdomos Namo renovacijos, Namo techninés buklés, imtis Siy veiksmy ir
pateikti apie tai informacija bei kt.;

4.2. C agentirg (toliau citatose ir tekste vadinama — Agentiira) — pateikti informacija, ar
Agentiira buvo gavusi Namo patalpy savininky skundy dél Namo atnaujinimo; paaiskinti, ar
Namo atnaujinimas vykdomas pagal Daugiabuc¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa
arba atitinkamg Savivaldybés programg; nurodyti, kada Agenttura pritaré (suderino) Namo
atnaujinimo (modernizavimo) projektui (investicijy planui), ar Namo patalpy savininkai patvirtino
Agentiiros suderintg investicijy plang; kokios yra numatytos ir kokios yra jgyvendinamos
(igyvendintos) Namo atnaujinimo (modernizavimo) priemonés, paaiskinti, ar Namo atnaujinimo
(modernizavimo) investicijy plane buvo jvertintos aplinkybés, susijusios su anksciau atliktais
Namo stogo remonto, Siluminio punkto renovavimo darbais, bei gyventojy pageidavimai dél
atliktiny ir neatliktiny darby; nurodyti, ar Namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plane,
techniniame projekte buvo jvertintos aplinkybés, susijusios su PareiSkéjos nurodytais Namo
Sildymo sistemos, buty sieny griovimo pazeidimais (jeigu nebuvo jvertinta — paaiskinti kode¢l), ar
buvo atlikta techninio projekto ekspertizé (jeigu nebuvo — paaiskinti kodél); pateikti iSsamius
paaiSkinimus PareiSkéjos keliamais klausimais dél Namo §ildymo sistemos, buty sieny griovimo
pazeidimy likvidavimo, skirtingo Namo patalpy savininky indélio j renovacija; pateikti
informacijg, ar Namo atnaujinimui (modernizavimui) yra paimta paskola, kieno vardu; ar Namo
patalpy savininkams (ar Bendrijai arba Namo atnaujinimo administratoriui Vs] ,,B*) buvo
teikiama valstybés parama; pateikti iSsamius paaiskinimus PareiSkéjos keliamais klausimais dél
gyventojy 1éSy kompensavimo, buty ,uzstatymo®; pateikti Pareiskéjai atsakymo Seimo
kontrolieriui kopija su priedais (jeigu jy biity);

4.3. Valstybine energetikos inspekcijg prie Ukio ministerijos (toliau citatose ir tekste
vadinama — VEI) — nurodyti, ar VEI yra atlikusi Namo S$ildymo ir kar§to vandens sistemy
periodinius patikrinimus dél jy atitikties nustatytiems reikalavimams, Namo Sildymo sistemy
prizitrétojo (ir / arba Bendrijos) veiklos priezitirg ir kontrolg (jeigu néra atlikusi — pateikti
motyvuotus paaiskinimus, kodé¢l tai nebuvo padaryta, tinkamai ja jvykdyti ir pateikti apie tai



informacijg); nurodyti, ar Namo Sildymo sistema atitinka nustatytus reikalavimus; ar buvo
nustatyti pazeidimai, kokie buvo priimti sprendimai ir kokie jy motyvai, kokios taikytos poveikio
priemonés, ar jos jvykdytos (jeigu nebuvo taikytos — pateikti paaiSkinimus, kodél netaikytos); ar
buvo ir kada vykdytas Namo Sildymo sistemos remontas, atnaujinimas arba kiti priezitiros darbai;
pateikti kita PareiSkéjos keliamiems klausimams spresti reikalingg informacija ir paaiskinimus;
imtis biitiny priemoniy ir apie tai informuoti bei kt.;

4.4. Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
(toliau citatose ir tekste vadinama — VTPSI) — pateikti informacija, ar, sprendziant Pareiskéjos
keliamas problemas dél ,,nugriauty laikanciyjy sieny*, buty ,,pasididinimo®, VTPSI atliko Namo
(visy buty, patalpy) laikanc¢iyjy konstrukcijy patikrinima vietoje (jeigu ne — pateikti motyvuotus
paaiskinimus kodé¢l, tinkamai atlikti patikrinimg), nurodyti, ar buvo nustatyta savavaliSkos
statybos atvejy, kokiy buvo imtasi priemoniy; nurodyti, kokiy priemoniy numato imtis VTPSI,
spresdama Namo ,,iSgriauty sieny®, ,,pasididinty buty problemas, imtis bitiny priemoniy,
prireikus, bendradarbiauti su kitomis jgaliotomis institucijomis ir pateikti apie tai informacija;
nurodyti, ar VTPSI vykdo (vykdé¢) Namo atnaujinimo (modernizavimo) proceso steb¢jima,
patikrinimus, pateikti informacijg apie steb&jimo, patikrinimy rezultatus; pateikti Kita Pareiskéjos
keliamiems klausimams spresti reikalingg informacija; imtis bitiny priemoniy ir apie tai
informuoti, bei kt.

II. TYRIMAS IR ISVADOS
Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

5. I§ Savivaldybés Seimo kontrolieriui ir PareiSkéjai pateiktos informacijos, paaiskinimy
bei dokumenty nustatyta:

5.1. ,,[...] valstybés jmonés Registry centro duomenimis, gyvenamasis Namas jeina j
Bendrijos sudéti. Bendrija nuo jstaty jregistravimo dienos igyja juridinio asmens teises, savo
veikloje ji vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu [toliau citatose ir tekste vadinama
— CK], Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky
bendrijy jstatymu [toliau citatose ir tekste vadinama — Bendrijy jstatymas] ir Bendrijos jstatais.

[.].

»Vadovaujantis Lietuvos Respublikos valstybés paramos daugiabu¢iams namams
atnaujinti (modernizuoti) jstatymo [toliau citatose ir tekste vadinama — Paramos jstatymas] 5
straipsniu, sprendima dél namo atnaujinimo (modernizavimo) projekto jgyvendinimo pagal
Vyriausybés patvirtintg programg ar ja atitinkancias savivaldybiy programas ir investicijy plano
patvirtinimo, léSy skolinimosi atnaujinimo (modernizavimo) projektui (ar jo daliai) parengti ir
lgyvendinti, ir kreditavimo sutarties salygy priima buty ir kity patalpy savininkai. Sprendimas
priimamas CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka, t. y. visy buty ir kity patalpy
savininky balsy dauguma.

Informuojame, kad Savivaldybés taryba sprendimais 2013-03-21 Nr. T-201, 2013-09-12
Nr. T-516 ir 2014-02-06 Nr. T-65 pritaré atrinkty modernizuoti Kauno miesto daugiabuciy namy
sgraSams. Namas néra jtrauktas ] atrinkty modernizuoti Kauno miesto daugiabuc¢iy namy sarasg.“

52. ,[...] Savivaldybé 2014-10-06 rastu Nr. (33.205)R-5622 informavo Bendrijos
atstovus, kad Vyriausybés patvirtinta Daugiabu¢iy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa
[toliau citatose ir tekste vadinama — Programa], vienodomis salygomis, gali buti jgyvendinama
savivaldybiy arba daugiabuCiy namy administratoriy ar bendrijy pirmininky iniciatyva.
Igyvendinant daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) projekta gyventojy iniciatyva per
bendrijos pirmininkg [...] labai svarbi gyventojy iniciatyva ir sutikimas dalyvauti programoje.
Namo buty ir kity patalpy savininkai, vadovaudamiesi CK 4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy
priémimo tvarka, gali vykdyti daugiabucio namo atnaujinimg (modernizavimg) savarankiskai, t. y.
Pirmininko iniciatyva.*




5.3.,,[...] vadovaujantis Paramos jstatymo 3 straipsnio 8 dalimi, Programos jgyvendinimag
administruoja Vyriausybés jsteigta Agenttra, kuri vertina savivaldybiy programy atitikt]
Programai, vykdo atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo prieziiirg, administruoja ir
teikia valstybés paramg (iSskyrus lengvatiniy kredity teikima ir kredito ir palikany apmokejimg uz
nepasiturin¢ius gyventojus), teikia nereikSmingg pagalbg, konsultuoja daugiabu¢io namo
atnaujinimo (modernizavimo) proceso dalyvius (daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkus,
bendrojo naudojimo objekty valdytojus, savivaldybes ir savivaldybiy programy jgyvendinimo
administratorius) daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) ir valstybés paramos teikimo
klausimais, organizuoja visuomenés informavimg, Svietimg ir mokymag, organizuoja Programos
igyvendinimo stebéseng.

Atsizvelgiant ] tai, Savivaldybé 2015-03-04 rastu Nr. 44-2-27 kreipési | Agentiirg su
praSymu pagal kompetencija iSnagrinéti [...] [Seimo kontrolieriaus] Savivaldybei keliamus
minétus klausimus dél Namo atnaujinimo (modernizavimo) ir pateikti paaiskinimg Lietuvos
Respublikos Seimo kontrolieriui.*

5.4. ,[...] Savivaldybé konsultuoja gyventojus, patalpy savininkus [...] daugiabuciy namy
savininky bendrijy steigimo, registracijos, veiklos klausiniais, taciau jgaliojimai vertinti bendrijos
pirmininko veiksmy teisétumg nesuteikti.*

5.5. ,,[...] Savivaldybé negali atlikti Bendrijos veiklos, susijusios su 1éSy i§ Bendrijos
nariy ir Namo patalpy savininky rinkimu ir panaudojimu, kontrolés. Taciau pagal Bendrijy
jstatymo 17 straipsnio 3 dalj visuotinis susirinkimas (jgaliotiny susirinkimas) gali nuspresti
samdyti audito imon¢ Bendrijos metiniy finansiniy ataskaity auditui atlikti.*

5.6. ,,[...] Savivaldybé 2013-12-16 rastu Nr. 53-9-2349 jpareigojo atsakingg uz statiniy
naudojimo prieziiirg padalinj patikrinti, ar tinkamai organizuojama Namo priezitira. Apie tai buvo
informuoti Namo gyventojai 2013-12-17 rastu Nr. 53-5-4741% (Savivaldybé Sio tyrimo metu
Seimo kontrolieriui nepateiké informacijos apie atliktos Namo naudojimo priezitiros rezultatus).

5.7. ,,Taip pat pagal Bendrijy jstatymo 18 straipsnio 3 dalj bendrijos revizijos komisija
(revizorius) tikrina bendrijos Gking ir finansing veikla. Finansiniams metams pasibaigus, atlieka
bendrijos tkinés finansinés veiklos ir finansiniy ataskaity patikrinimg (auditg), jas vertina ir savo
iSvadas pateikia bendrijos pirmininkui (valdybai) ir visuotiniam susirinkimui (jgaliotiniy
susirinkimui). Taip pat bendrijos revizijos komisija (revizorius) privalo atlikti neeilinj bendrijos
tkinés veiklos patikrinima, jeigu to reikalauja daugiau kaip penktadalis bendrijos nariy.*

5.8. ,,[...] vadovaujantis Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 23 straipsnio 3 punktu
pastato atnaujinimo (modernizavimo) atveju iSduodamas statyba leidziantis dokumentas —
leidimas atnaujinti (modernizuoti) pastata, kurj pagal Savivaldybés administracijos skyriams
priskirtas funkcijas iSduoda Statybos leidimy skyrius. Bendrijai statybos leidimas Nr. LNS-21-
141217-01079 atnaujinti (modernizuoti) Namg buvo iSduotas 2014-12-17. Namo atnaujinimo
(modernizavimo) projektas [toliau citatose ir tekste vadinama — Projektas] pateiktas per iSoring
sistemg ,,Infostatyba®, todel yra saugojamas sistemoje. Su projektu gali susipazinti kiekvienas
tikrintojas, prisijunges prie savo (kaip tikrintojo) paskyros.*

5.9. ,,Vadovaujantis Specialiyjy architektiiros reikalavimy ir specialiyjy saugomos
teritorijos tvarkymo ir apsaugos reikalavimy turinio ir iSdavimo tvarkos apraso, patvirtinto
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013-12-31 jsakymu Nr. DI-997, 2 punkto nuostatomis,
Savivaldybé specialiuosius architektiiros reikalavimus iSduoda rengiant naujai statomy ir (ar)
rekonstruojamy ypatingy ir (ar) neypatingy statiniy projektus, kai be kity projekto daliy privaloma
statinio projekto architekturine dalis.

Kapitalinio remonto projektams ir modernizavimo projektams (paprastojo remonto darby
apimtis) specialieji architektiiros reikalavimai neiSduodami.

Vadovaujantis STR 1.07.01:2010 ,,Statybg leidZiantys dokumentai 6 priedo Atvejai,
kada privalomas rasytinis pritarimas statinio projektui, | punkto nuostatomis, rasytinis pritarimas
kapitalinio remonto projektui privalomas atliekant ypatingo ar neypatingo statinio — daugiabucio
namo ar visuomeninés paskirties pastato kapitalinj remontg mieste, konservacinio prioriteto ar




kompleksingje saugomoje teritorijoje, kultiros paveldo objekto teritorijoje, kultiiros paveldo
vietovéje, — kai keiCiama pastato iSvaizda, iSskyrus atvejus, kai bitina skubiai atlikti statybos
darbus, reikalingus avarijos grésmei, jos ar stichinés nelaimés padariniams paSalinti arba kai
kei¢iamos laikancigsias savybes praradusios pavienés konstrukcijos nesusilpninant ir nepasalinant
kity laikanc¢iyjy konstrukcijy. Jei Siame reglamento priede nurodytas statyba leidziantis
dokumentas néra privalomas, atitinkamas statinio projektas rengiamas statytojo pageidavimu,
18skyrus daugiabu¢iy namy ar visuomeninés paskirties pastaty kapitalinio remonto ir statiniy
griovimo pagal teismy sprendimus projektus, kurie turi biiti parengti visais atvejais (rengiami tik
projektai, be statybg leidzian¢io dokumento).

Namo kapitalinio remonto ir paprastojo remonto projekty, kai darbai atliekami nekeiciant
pastato iSvaizdos, Savivaldybé jokiais teisés aktais nejpareigota tikrinti ir jiems iSduoti statybg
leidzianc¢ius dokumentus — raytinius pritarimus.

Savivaldybés Urbanistikos ir architekttiros skyriaus archyve saugomas tik Namo [...] buto
rekonstravimo projektas, kuriam 2005-07-25 i8duotas statybos leidimas Nr. 38-3GR421-806.“

6. IS Agenturos Seimo kontrolieriui ir Parei$kéjai pateiktos informacijos bei paaiskinimuy
nustatyta:

6.1. ,,Agentira nebuvo gavusi Namo patalpu savininky skundy dél Namo atnaujinimo.*

6.2. ,,Namas yra atnaujinamas pagal Programa.*

,Namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijy planas (toliau — IP) suderintas
Agenttiroje 2014-03-26 Nr. (4)-B2-1092 rastu, ir buty bei kity patalpy savininkai balsavimo rastu
metu (balsavimo rastu balsy skai¢iavimo komisijos protokolas 2014-04-09 Nr. 140409) patvirtino
(i$ 54 jteikty biuleteniy grazinta 47, ir i§ jy 32 balsavo ,,uz*, 0 9 — ,,pries“) IP B priemoniy variantg
625 328,62 EUR arba 2 159 134,65 Lt sumai, kur numatytos tokios atnaujinimo priemongés:

Energijos efektyvuma didinan¢ioms priemonés: 1. Fasado sieny (taip pat ir cokolio)
Siltinimas, jskaitant sieny (cokolio) konstrukcijos defekty pasalinimg ir nuogrindos sutvarkyma; 2.
Stogo Siltinimas, taip pat ir naujos dangos ar naujo Slaitinio stogo jrengimas (iSskyrus patalpy
pastoggje irengimg) ir (ar) perdangos po védinama S$laitinio stogo pastoge Siltinimas; 3. Buty ir kity
patalpy langy keitimas j maZesnio §ilumos pralaidumo langus; 4. Sildymo ir karsto vandens sistemy
pertvarkymas ar keitimas; Silumos punkto ar katilinés (individualiy katily) ir karS§to vandens
ruos$imo jrenginiy keitimas ar pertvarkymas, taip pat ir atsinaujinanciy energijos Saltiniy (saulés,
ve€jo, geoterminés energijos, biokuro ir panasiai) jrengimas; balansiniy ventiliy ant stovy jrengimas;
vamzdyny Siluminés izoliacijos gerinimas; Sildymo prietaisy ir vamzdyny keitimas; 5. Riisio
perdangos $iltinimas; 6. Laiptiniy lauko dury ir tambiiro dury keitimas, jskaitant susijusius apdailos
darbus, j¢jimo laipty remonta ir pritaikyma nejgaliyjy poreikiams; 7. Lifty atnaujinimas
(modernizavimas) — jy keitimas techniniu energiniu pozitriu efektyvesniais liftais, jskaitant
pri¢jimo prie lifto pritaikyma nejgaliyjy poreikiams; 8. Ventiliacijos ir rekuperacijos sistemy
pertvarkymas, keitimas ar jrengimas.

Kitos atnaujinimo priemonés: 1. Buitiniy nuoteky sistemos keitimas; 2. Geriamojo vandens
sistemos ir jrenginiy keitimas ar pertvarkymas; 3. Elektros instaliacijos keitimas.*

6.3. ,,Prie IP buvo pateiktas statinio apzitiros aktas 2014-01-14 Nr. 097, kur aprasytos
Namo statybinés konstrukcijos bei inZinerinés sistemos, jvertinta jy biklé, atlikti remontai. Siame
akte nurodyta, kad ,stogo danga pakeista pries keleta mety, taciau stogui papildomas
termoizoliacinis sluoksnis nejrengtas. Siluminé varza neatitinka reikalavimy®“. Taip pat akte
nurodyta, kad ,,pastato Sildymui jrengtas nepriklausomas Silumos punktas [...]*.

6.4. ,,Remiantis statinio apzitiros aktu bei kitais dokumentais, paruostas IP, kuris 2014-02-
06 (protokolo Nr. 140206) buvo viesai aptartas su Namo buty ir kity patalpy savininkais. VieSame
aptarime dalyvavo 24 buty savininkai i§ 54, aptarimo metu buvo detaliai aptartos IP numatytos
atnaujinimo priemones (dél stogo Siltinimo nuspresta kartu apSiltinti ir lifty boksteliy stogelius, o
dél Silumos punkto nuspregsta jrengti naujg automatizuota Silumos punkta, atsizvelgiant j
pasikeitusius $ilumos poreikius) ir pagal gyventojy pateiktas pastabas nuspresta pakoreguoti IP .




6.5. ,,Agentura 2014-07-02 Nr. (4)-B2-2508 rasStu pritaré Bendrijos Namo techninio
projekto pirkimui, kurj laiméjo UAB ,,.D* uz 10 049,81 EUR arba 34 700,00 Lt. Projektavimo
sutartis tarp Bendrijos ir UAB ,,D* pasirasyta 2014-07-04.

2014-08-28 rastu Nr. (4)-B2-3418 Agentiiroje buvo suderintas statybos techninés
priezitros pirkimas, kur uz 5 953,98 EUR arba 20 557,90 Lt laimétoju pripazinta UAB ,,E*.

6.6. ,,Agentira 2015-01-23 Nr. (4)-B2.1-387 rastu pritaré Bendrijos jvykdytam Namo
statybos rangos darby pirkimui, kur uz 573 785,31 EUR arba 1.981 165,91 Lt sumg pirkimg laimé&jo
UAB ,,F*. Statybos rangos darbai nupirkti visoms IP B variante numatytoms priemonéms, iSskyrus
rusio perdangos Siltinimg, kas yra leistina, tafiau, jgyvendinus ne visas IP numatytas energinj
efektyvumg didinancias priemones, Agentiirai, teikiant praSyma dél valstybés paramos, kartu turés
biiti pateiktas buty ir kity patalpy savininky sprendimo nejgyvendinti minéty priemoniy
sprendimas.*

6.7. ,,JP_néra atskirai jvertintos aplinkybés, susijusios su PareiS§kéjos nurodytais Namo
Sildymo sistemos, buty sieny griovimo pazeidimais. IP rengimo metu, atliekant Namo vizualing
apzilira, naudojantis technine pastato dokumentacija, vertinama bendryjy Namo (ne atskiry buty ar
kity patalpy) konstrukcijy ir inZineriniy sistemy buklé bei numatomos atnaujinimo priemonés.
Taciau biitent dé¢l Sildymo sistemos neefekyvaus veikimo, kai gyventojai savavaliSkai perdaro
butuose esancig bendraja Sildymo sistema, keicia Sildymo prietaisus, jy galinguma, pajungimg ir kt.,
IP yra numatyta perdaryti visa Sildymo sistemg, jrengiant dvivamzde Sildymo sistema,
subalansuojant ja, pakeiciant visus Sildymo prietaisus, prie jy jrengiant termostatinius ventilius.*

6.8. ,,IP numatyti ir gyventojy patvirtinti Namo atnaujinimo priemoniy techniniai
sprendiniai yra detalizuojami statinio projekte. Namas yra ypatingas statinys (pastato bendras plotas
didesnis kaip 2000 m? ir pastatas aukstesnis nei 20 m), tod¢l, vadovaujantis Statybos jstatymo 29
straipsnio 1 dalimi, privaloma statinio projekto ekspertizé. Projekto ekspertizés metu jvertinama, ar
numatyti techniniai sprendiniai atitinka Statybos jstatymo 4 straipsnio 1 dalyje nurodytus esminius
statinio reikalavimus, Kitus statybos teisés akty nustatytus reikalavimus bei privalomyjy statinio
projekto rengimo dokumenty reikalavimus, taip pat projekto sprendiniy tarpusavio ryS§j ir
suderinamumg. Duomenys apie Namo atnaujinimo statinio projekto atlikta ekspertize Agentiirai
neteikiami. Taciau statybos projekto ekspertizés aktas (kartu su kitais dokumentais) yra privalomas
teikiant praSymag Savivaldybés administracijos direktoriui ar jo jgaliotam Savivaldybés
administracijos valstybés tarnautojui iSduoti leidimg atnaujinti (modernizuoti) Namg.*

6.9. ,,Agentiira, atsakydama ] Pareiskéjos paklausimg apie gyventojy kaupiamyjy jnasy
dydj, informuoja, kad, vadovaujantis CK 4.82 straipsniu, visi buty ir kity patalpy savininkai
(nepriklausomai nuo buty ar kity patalpy jsigijimo saglygy) privalo proporcingai savo daliai
apmokéti islaidas Namui (statiniui) i$laikyti ir iSsaugoti, kaupti 1éas, skirtas Namui atnaujinti, pagal
privalomuosius statiniy naudojimo ir priezidros reikalavimus. Sios lé3os yra buty ir kity patalpy
savininky bendroji daliné nuosavybé. Perleidus buta ar kitas patalpas naujam savininkui, su
kaupiamosiomis léSomis susijusios teisés ir prievolés atitenka naujam savininkui. Buty ir kity
patalpy savininkai balsy dauguma sprendzia dél kaupiamyjy 1éSy dydzio, bendrojo naudojimo
objekty valdymo, naudojimo, prieZiiros ir atnaujinimo. Sie sprendimai galioja visiems buty ir kity
patalpy savininkams. Vadovaujantis Siomis nuostatomis, kai atsizvelgiama j daugumos interesus,
atskiry patalpy savininky interesai, priimant sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty, néra
pazeidziami.*

6.10. ,,Agenturai néra teikiama informacija apie Namo atnaujinimo (modernizavimo) darby
finansavima, todél Agentiira neturi informacijos apie paimta paskola. Darby finansavimo galimybes
su kreditavimo jstaigomis — bankais, dalyvaujanciais Projekte ir teikianciais lengvatinius kreditus,
derina Projekto administratorius — Pirmininkas. Kreditavimo sutartis su banku pasiraSoma, kai yra
1vyke Projektui reikalingy paslaugy bei rangos darby pirkimai. Atkreipiame démesj, kad léSos
lengvatinéms paskoloms teikiamos JESSICA apyvartinio fondo 1éSomis, o pagal finansavimo
salygas, nei uZstatas, nei pradinis jnasas nereikalaujami ir netaikomi jokie papildomi mokesciai,




susije su paskolos administravimu. Tod¢l gyventojai, gave lengvating paskola, neturi jkeisti savo
turto — buty.*

6.11. ,,[...] Namo buty ir kity patalpy savininkams yra suteikta valstybés paramos dalis
apmokant i$laidas Projekto dalies — pastato energinio naudingumo sertifikato, parengto ir iSduoto
prie$ atnaujinimo (modernizavimo) priemoniy jgyvendinima, ir IP parengimui 734,19 EUR arba 2
535,00 Lt. Taip pat suteikta valstybés paramos dalis apmokant iSlaidas Projekto dalies — statinio
projekto parengimui 10 049,81 EUR arba 34 700,00 Lt.«

7. I8 VEI Seimo_kontrolieriui ir_Pareiskéjai pateiktos informacijos, paaiskinimy bei
dokumenty nustatyta:

1.1. ,.Dél nurodymo, ar VEI yra atlikusi Namo Sildymo ir karsto vandens sistemy
periodinius patikrinimus dél jy atitikties nustatytiems reikalavimams, Namo Sildymo sistemy
priziurétojo (ir / arba bendrijos) veiklos prieziiirg ir kontrole [...]:

7.1.1. ,,Daugiabuciy namy Sildymo ir karSto vandens sistemy patikrinimus dél jy atitikties
nustatytiems reikalavimams VEI atlieka pagal sudaryta patikrinimy plang. Planas sudaromas
atsizvelgiant | VEI gautus gyventojy praSymus ir skundus dél Sildymo ir kar$to vandens tiekimo ir
Sildymo ir kar$to vandens sistemy eksploatavimo problemy.

Pazymime, kad Namo gyventojai j VEI dél minéty problemy nesikreipé, todél Namo
Sildymo ir kar$to vandens sistemos patikrinimas dél jos atitikties nustatytiems reikalavimams 2015
m. sudarytame plane néra numatytas.*

7.1.2. ,Tatiau, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriaus nurodymu ir
vykdant VEI Kauno teritorinio skyriaus vedéjo 2015-02-20 pavedima Nr. 13]P5-48, 2015-02-24
buvo atliktas neplaninis Namo Sildymo ir kar§to vandens sistemos patikrinimas.

Namo $ildymo ir kar$to vandens sistemos eksploatavimg vykdo UAB ,,G* [toliau citatose
ir tekste vadinama — Prizitrétojas] pagal sudarytg sutartj. VEI yra iSdavusi Prizitirétojui veiklos
atestatg Nr. T-0103.“

71.2. ,,Dél nurodymo, ar Namo Sildymo sistema atitinka nustatytus reikalavimus; ar buvo
nustatyti pazeidimai, kokie buvo priimti sprendimai ir kokie jy motyvai, kokios taikytos poveikio
priemonés, ar jos jvykdytos (jeigu nebuvo taikytos — pateikti paaiskinimus, kodél netaikytos):

v —

vandens sistemas [...].

VEI Kkartu su Pirmininku ir PrizitGrétojo atstovu 2015-02-24 patikrino Namo Sildymo ir
karSto vandens sistemy atitikt] nustatytiems reikalavimams. Per patikrinimg nustatyta, kad Name
Silumos suvartojimas maz¢ja. Pazymétina, kad Namo Sildymo ir karS§to vandens sistemoje nejrengta
balansavimo jranga, todél neuztikrinamas tolygus Namo buty ir kity patalpy Sildymas. Kadangi
Projekte nenumatyta, jog Sildymo ir kar§to vandens sistemose turi biiti sumontuota balansavimo
jranga, jos jrengimas turi biiti vykdomas gyventojy 1éSomis, Pirmininkas jpareigotas iki 2016-02-
01 Namo gyventojy susirinkime spresti klausimq dél balansavimo jrangos Sildymo ir karsto
vandens sistemoje jrengimo.‘

v —

inventorizacija, sickdamas nustatyti, ar sumontuoty Sildymo prietaisy galia ir pajungimas atitinka
projekto reikalavimus. Tikrinimo rezultatai surasyti Sildymo sistemy apZiiiros protokole Nr. AA-
12-09 [...] ir Sie duomenys perduoti Pirmininkui, kad jis jpareigoty buty, kuriuose rasti neatitikimai
projektui, savininkus pasalinti pazeidimus. Bendrijos nariy susirinkime, jvykusiame 2012-04-17,

v —

1vykdymo klausimas. Gyventojai vienbalsiai priémé sprendimg atidéti nurodymy vykdyma, kadangi
pradéta rengtis Namo modernizavimui pagal Programg. Tuo atveju, jei to pasiekti nepavyks,

v —

v —

administracinio poveikio priemonés nebuvo taikytos.




Atlikus patikrinimg 2015-02-24, surasytas Daugiabuc¢io namo Sildymo ir karSto vandens
sistemy patikrinimo aktas Nr. 13]P8-158 [...], kuriame nurodytos $ilumos suvartojimo mazinimo
priemonés: 1. Sildymo ir karSto vandens sistemy balansavimo jrangos jrengimas; 2. butuose ne
pagal projekta sumontuoty Sildymo prietaisy iSmontavimas. Po atlikto patikrinimo darytina iSvada,
kad Namo S$ildymo ir karS§to vandens sistema neatitinka nustatyty reikalavimy, nes: 1. namo
Sildymo ir kar§to vandens sistemoje nejrengta balansavimo jranga; 2. butuose jrengti Sildymo
sistemos prietaisai neatitinka namo projekto.*

71.3. ,,Dél nurodymo, ar buvo ir kada vykdytas Namo Sildymo sistemos remontas,
atnaujinimas arba Kkiti prieziiros darbai“ — ,Namas pastatytas 1978 m. Silumos punkto
modernizavimas, jrengiant nepriklausoma Sildymo sistema ir automatizuojant Silumos punkto
jrenginiy darba, atliktas 1999 m. Nuo pat Namo pastatymo nebuvo atliktas kapitalinis Sildymo ir
kar$to vandens sistemos remontas. Nustatyta, kad kiekvienais metais Prizitirétojas neSildymo
sezono metu patikrina Silumos punkto ir Sildymo sistemos techning biikle, atlieka profilaktinio
remonto darbus, $ilumos punkto ir Sildymo sistemos hidraulinius bandymus, kas ketverius metus
atlieka Sildymo ir karS$to vandens sistemy praplovimg ir Sildymo ir kar§to vandens Silumokaiciy
cheminj praplovima, pasiraso pastato Silumos jrenginiy parengties Sildymo sezonui pasg.

8. I8 VTPSI Seimo kontrolieriui ir PareiSkéjai pateiktos informacijos nustatyta:

8.1. ,,VTPSI Kauno teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiros skyrius [...]
[toliau citatose ir tekste vadinama — VTPSI skyrius] 2015-03-04 atliko Namo atnaujinimo
(modernizavimo) patikrinimg. Patikrinimas buvo atliekamas pagal VTPSI virSininko 2013-12-04
jsakymu Nr. 1V-189 [...] patvirtintus kontrolinius klausimynus. Patikrinimo metu tikrintas Namo
atnaujinimo (modernizavimo) darby atlikimas (Pastato atnaujinimo (modernizavimo) patikrinimo
aktas (kontrolinis klausimynas) Nr. SPA-346), statinio statybos techninio prizitrétojo veikla

v —

SVPD-77), statybiniy atliecky tvarkymo atitiktis teisés akty reikalavimams (Statybiniy atlicky
tvarkymo atitikties teisés akty reikalavimams patikrinimo aktas (kontrolinis klausimynas) Nr. SAT-
40-(15.60)) (toliau — patikrinimai). Patikrinimy metu reik§mingy pazeidimy nenustatyta, taciau
nustatyti neesminiai pazeidimai: Siltinant Namo langy angokraS¢ius, nesivadovauta techniniame
darbo projekte ,,Namo atnaujinimo (modernizavimo) projektas* Nr. PRC 14-343-TDP — detaléje
ANG-01 ,Langy angokra$¢iy Siltinimo mazgai“ Nr. PRC14-314-TDP-SA.SK-16, numatytais
sprendiniais.*

8.2. VTPSI skyrius ,,vadovaujantis Administraciniy teisés pazeidimy kodekso 259, 259(1)
ir 260 straipsniais, dél paZeisty statybos techninio reglamento STR 1.08.02:2002 ,,Statybos darbai‘
59.12 punkto nuostaty statybos vadovui H 2015-03-10 surasé Administracinio teisés pazeidimo
protokola Nr. ATP-20-150310-00007 ir Privalomajj nurodyma Nr. PN-209 pasSalinti pazeidima.

VTPSI skyrius 2015-03-12 rastu Nr. 2D-3459 nurodé statinio statybos techniniam
prizitrétojui K atvykti | VTPSI skyriy administracinio teisés pazeidimo protokolo suraSymui dél
pazeisty statybos techninio reglamento STR 1.09.05:2002 ,,Statinio statybos techniné priezitra“
33.9 punkto nuostaty ir iSsiunté 2015-03-10 privalomajj nurodyma Nr. PN-217 pasalinti
pazeidimg.*

8.3.,,VTPSI skyrius 2015-03-09 rastu Nr. (15.17)-2D-3317 ..Dél informacijos pateikimo*
kreipési | Pareiskéja ir Pirmininkg, praSydamas [...] pateikti VTPSI skyriui informacijg apie Name
vykdomus ar atliktus statybos darbus, nurodant buty — patalpy numerius, asmenis ar kitg Zinomag
informacija, kuri padéty nustatyti vykdomy ar atlikty statybos darby vieta, ir kad biity galima atlikti
statybos patikrinimg. VTPSI skyrius, gaves papildomos informacijos, nedelsiant atliks visy
nurodyty buty patikrinimg Name ir, nustates savavaliSkos statybos fakta, savavaliSkos statybos
padarinius Salins Lietuvos Respublikos teisés akty nustatyta tvarka® (papildoma informacija Seimo
kontrolieriui Sio tyrimo metu nebuvo pateikta).
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9. IS Nekilnojamojo turto registro Centrinio duomeny banko 2015-11-27 iSraso nustatyta:
Namo ,,2. [...] Statybos pabaigos metai: 1978 [...]. Bendras plotas: 4093,65 kv. m. [...] 8. Zymos:
8.1. Sudaryta daugiabucio namo kreditavimo sutartis [...] [2015-07-15 Nr. PL-ST-15-9105] [...] 10.
Daikto registravimas ir kadastro Zymos: 10.1. ISduotas statyba leidziantis dokumentas [...] Kauno
miesto savivaldybés administracija [...]. Jregistravimo pagrindas: Leidimas statyti naujg (-us) statinj
(-ius), rekonstruoti statinj (-ius), atnaujinti (modernizuoti) pastata (-us), 2014-12-17, Nr. LNS-21-
141217-010179) [...]. 10.2. Isduotas pastato (jo dalies) energinio naudingumo sertifikatas [...].“

10. Seimo kontrolierius, iSnagrinéjes kito Kauno miesto gyventojo skundg dél
Savivaldybés pareigiiny neveikimo daugiabuciy namy patalpy savininky bendrijy veiklos prieziiiros
klausimais, 2015-11-03 pazymoje Nr. 4D-2015/2-1070 pazyméjo:

10.1. ,,vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu [...], bendrijos
valdymo organy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu,
priezitira ir kontrolé po 2014-07-01 (jsigaliojus pirmiau nurodytai Vietos savivaldos jstatymo
nuostatai) turéjo buti atliekama pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos ministerijos)
patvirtintas Priezitiros ir kontrolés taisykles [...]* (Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos
paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés
akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziiiros ir kontrolés pavyzdings taisyklés; toliau citatose
ir tekste vadinama — Priezitiros ir kontrolés taisyklés).

10.2. ,,Savivaldybé 2015-10-01 rastu Seimo kontrolieriy informavo, kad Skyrius [Biisto
administravimo skyrius] panaikinamas: ,,Siuo metu yra vykdoma Savivaldybés struktiiros
pertvarka. Pagal Savivaldybés tarybos 2015-06-09 sprendima Nr. T-290, iki 2016-01-01 atlikus ja,
paskyrus priezitiros ir kontrolés vykdytojus, [...] bus galima atlikti bendrijos veiklos priezitirg ir
kontrolg* [...].*

10.3. ,Savivaldybé Aplinkos ministerijos nustatyta tvarka turéjo vykdyti Bendrijos
valdymo organy veiklos priezitiros ir kontrolés funkcijg ir, teikdama atsakyma pareiskéjai, pagal
Priezitros ir kontrolés taisykles informuoti apie bendrijos valdymo organy veiklos [...] patikrinimo
rezultatus [...], taciau nepagrijstai to neatliko [...], ,,taigi, Savivaldybés pareiglinai nepagrijstai: [...]
daugiau nei vienerius metus (nuo 2014-07-01 iki 2015-07-20) nevykdé Vietos savivaldos jstatymu
Savivaldybei priskirtos ir daugiabuc¢iy namy gyventojams ypac aktualios bendrijos valdymo organy
veiklos priezitros ir kontrolés funkcijos [...]*; ,,daugiabuc¢iy namy buty ir kity patalpy savininky
bendrijy [...] valdymo organy veiklos priezitros ir kontrolés funkcijos Prieziiiros ir kontrolés
taisyklése nustatyta tvarka neketina vykdyti iki Siy mety pabaigos (t. y. funkcija galimai bus
nevykdoma pusantry mety) [...].

11. Juridiniy asmeny registro 2015-12-01 duomenimis:
11.1. Bendrijos teisinis statusas nejregistruotas;
11.2. Bendrijos jstatai jregistruoti 1996-02-28.

Skundo tyrimui reikSmingi teisés aktai

12. Lietuvos Respublikos jstatymai:

12.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos i8
savarankiskyjy savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo prieziiira jstatymy nustatyta
tvarka®; ,,42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitra ir kontrolé pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

12.2. Silumos iikio jstatymo 20 straipsnyje nurodyta: ,,[...] 6. Pastato Sildymo ir karsto
vandens sistemy priezilira atlieckama Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos nustatyta tvarka.
Daugiabuc¢io namo S$ildymo ir karS$to vandens sistemy periodinius patikrinimus dé¢l jy atitikties
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nustatytiems reikalavimams ne reciau kaip kartg per ketverius metus atlicka Valstybiné energetikos
inspekcija prie Energetikos ministerijos.*

12.3. Statybos jstatyme nustatyta:

12.3.1. 29 straipsnis — ,,1. Ypatingo statinio ir statinio, jraSyto j Valstybés investicijy
programa, projekty ekspertizé yra privaloma, iSskyrus atvejus, kai pastatai atnaujinami
(modernizuojami) pagal Aplinkos ministerijos ar jos jgaliotos institucijos patvirtintus tipinius
statiniy projektus [...]. 2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyty statiniy projekty ekspertizé atlickama
naujy statiniy statybos, statiniy rekonstravimo ir kapitalinio remonto atvejais. [...]*;

12.3.2. 40 straipsnis — ,,1. Statiniy naudotojai privalo: [...]; 3) $io ir kity jstatymy nustatyta
tvarka organizuoti ir (ar) atlikti statinio techning prieziiira; [...];

12.3.3. 41 straipsnis — ,,1. Statinio techning priezitirg organizuoja statinio naudotojas tkio
biidu arba sutarties pagrindu paskirdamas statinio techninj prizitrétoja. [...]. 5. Statinio techning
priezitrg sudaro: 1) nuolatinis statinio buklés stebéjimas, kurio tikslas — nustatyti vizualiai
pastebimus statinio biiklés poky¢ius statinio naudojimo metu; 2) statinio periodinés ir specializuotos
apzitiros, kuriy tikslas — nustatyti statinio techninés biiklés pokycius per tam tikrg laikg arba kitais
atvejais, jeigu tokios apziliros numatytos Sio Jstatymo 41 straipsnio 4 dalyje nurodytose taisyklése;
3) pastebéty statinio buklés defekty Salinimas; 4) remonto (paprastojo arba Kkapitalinio)
organizavimas. 6. Paaiskéjus, kad statinio buklé kelia pavojy statinyje ar arti jo esanciy zmoniy
sveikatai, gyvybei ar aplinkai, atsizvelgdamas j grésmés pobiidj ar jvykus statinio avarijai, statinio
naudotojas ir (ar) statinio techninis prizitirétojas privalo imtis priemoniy Zmonéms apsaugoti ir kity
Sio Istatymo 25 straipsnio 2 dalyje nurodyty priemoniy*;

12.3.4. 42 straipsnis — ,,1. Statiniy naudojimo prieziiirg atliecka Sie vieSojo administravimo
subjektai: [...]; 2) susisickimo komunikacijy ir su jomis susijusiy kity inzineriniy statiniy, taip pat
hidrotechnikos statiniy Baltijos jiiroje ir vidaus vandens telkiniuose — Susisiekimo ministerija ir (ar)
jos jgaliotos organizacijos (iSskyrus susisickimo komunikacijas, kurios nepriklauso jos valdymo
sri¢iai) pagal Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos patvirtintg sarasa; 3) statiniy, nenurodyty Sio
straipsnio 1 dalies 2 punkte, — savivaldybiy administracijos; [...]. 2. Statiniy naudojimo prieZitirg
atliekantys vieSojo administravimo subjektai tikrina, kaip statiniy naudotojai vykdo §io [statymo ir
kity istatymy bei teisés akty nustatytus statiniy techninés prieziiiros ir naudojimo bei statiniy saugos
reikalavimus. 3. VieSojo administravimo subjektas, atliekantis statinio naudojimo priezitra, turi

v —

apziuréti statinio laikancigsias konstrukcijas, kai statinio apZidiros akte uZfiksuotos neleistinos
statinio laikanciyjy konstrukcijy deformacijos arba gautas statinio bendraturéiy pagristas
praneSimas, kad d¢l statybos darby bute ar kitose gyvenamosiose patalpose gali biiti susilpnintas
statinio mechaninis atsparumas ir pastovumas ir dél to gali kilti statinio gritities grésmé. Statinio
naudojimo prieziiirg atliekancio vieSojo administravimo subjekto pareigiinas gali patekti ] butg ir
kitas gyvenamasias patalpas jy naudotojy sutikimu, o atsisakius jsileisti, — pateikgs teismo nutartj
del leidimo jeiti | butg ir (ar) kitas gyvenamasias patalpas. [...]. 6. Statiniy naudojimo prieziiiros
atlikimo tvarka nustato Aplinkos ministerija. [...].

12.4. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy
jstatyme (Bendrijy jstatymas) nurodyta:

12.4.1. 9 straipsnis — ,,1. Auks¢iausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...]. 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. [...]*;

12.4.2. 14 straipsnis — ,,[...]. 6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1) bendrijos veiklos
organizavimg ir jos tiksly jgyvendinimg; [...]; 6) informacijos pateikima buty ir kity patalpy
(pastaty) savininkams jy prasymu; [...]; 9) pastato (pastaty), jo (juy) priklausiniy ir pastato (pastaty)
bendrojo naudojimo objekty techninés priezitiros organizavima, Sios prieziliros dokumenty
parengima, pildymga ir tvarkyma [...]; [...]. 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu
bendrijos pirmininkui pateikti prasymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir nagrin¢jami
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar
kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamia informacija apie
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bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamagsias 1éSas, jmokas ir kitus privalomus
mokeéjimus, susijusius su bendrijos veikla. [...];

12.4.3. 20 straipsnis — ,,1. Bendrijos valdymo organy veiklos prieZiiirg ir kontrole pagal
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymgq atlieka savivaldybés. 2. Savivaldybés vykdomoji
institucija ar jos jgaliotas asmuo turi teis¢ kontroliuoti, kaip bendrijos valdymo organai atlieka pagal
Si istatyma jiems priskirtas funkcijas ir, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos administraciniy
teisés pazeidimy kodeksu, surasyti administraciniy teisés pazeidimy protokolus, nagrinéti
administraciniy teisés pazeidimy bylas ir skirti administracines nuobaudas arba perduoti
administraciniy teisés pazeidimy bylas nagrinéti teismui.*

12.5. Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieziiiros jstatymo &8 straipsnyje
nustatyta: ,,1. Statybos valstybing priezitirg atlieka Inspekcija. 2. Statybos valstybiné prieziiira
apima: 1) prisijungimo salygy ir specialiyjy architektiiros reikalavimy [...] teisétumo tikrinima; 2)
statybg leidzianéiy dokumenty teisétumo tikrinima; 3) statybos dalyviy veiksmy atitikties statybg
reglamentuojanciy teisés akty reikalavimams tikrinimg; 4) statybos vykdymo teisétumo tikrinima;
5) privalomyjy nurodymy pateikti reikalingg informacija, dokumentus, pasalinti patikrinimy metu
nustatytus teisés akty pazeidimus teikimg; 6) statybos uzbaigimo procediry atlikimg; 7) Siame
istatyme nurodyty administraciniy akty iSdavima; [...]; 9) asmeny praSymy, skundy ar praneSimy,
susijusiy su statybos procesu, nagrinéjima; 10) konsultacijy ir metodinés pagalbos teikima; 11) kitus
prevencinius veiksmus, kuriais siekiama sumazinti pazeidimy skaiciy; [...].“

12.6. Valstybés paramos daugiabuciams namams atnaujinti (modernizuoti) jstatyme
(Paramos jstatymas) nurodyta:

12.6.1. 2 straipsnis — ,,1. Daugiabucio namo atnaujinimas (modernizavimas) — statybos
darbai, kuriais atkuriamos ar pagerinamos pastato ir (ar) jo inzineriniy sistemy fizinés ir energinés
savybés ir (ar) kuriais uztikrinamas i§ atsinaujinan¢iy energijos Saltiniy gaunamos energijos
naudojimas. [...]*;

12.6.2. 3 straipsnis — ,,1. Valstybés parama daugiabuc¢io namo buty ir kity patalpy
savininkams, jgyvendinantiems atnaujinimo (modernizavimo) projektus pagal Vyriausybés
patvirtinta Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa [...], teikiama, jeigu pagal
atnaujinimo (modernizavimo) projekte numatytas priemones pasiekiama ne mazesné kaip D pastato
energinio naudingumo klasé, kuri nustatoma pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatyma (toliau —
Statybos jstatymas) jgyvendinancius statybos techninius reglamentus, ir skai¢iuojamosios Siluminés
energijos sgnaudos jgyvendinus atnaujinimo (modernizavimo) projekta sumaZinamos ne maziau
kaip 20 procenty, palyginti su skai¢iuojamosiomis Siluminés energijos sagnaudomis iki atnaujinimo
(modernizavimo) projekto jgyvendinimo. Valstybés parama teikiama Siais buidais: 1) suteikiant
lengvatinj kredita atnaujinimo (modernizavimo) projektui (ar jo daliai) parengti ir (ar) jgyvendinti
(rangos darbams atlikti ir (ar) statybos techninei priezitrai vykdyti) su Vyriausybés nustatyto
dydzio, ta¢iau ne didesnémis kaip 3 procenty, fiksuotomis metinémis paltikanomis ir 2) apmokant
Vyriausybés nustatyta, taiau ne mazesne kaip 50 procenty, iSlaidy dal; atnaujinimo
(modernizavimo) projektui (ar jo daliai) parengti, kai Vyriausybés ar jos jgaliotos institucijos
nustatyta tvarka parengta daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) investicijy plang (toliau
— investicijy planas) patvirtina buty ir kity patalpy savininkai; apmokant Vyriausybés nustatyta,
ta¢iau ne mazesn¢ kaip 50 procenty, iSlaidy dalj statybos techninei prieziiirai vykdyti, taip pat
apmokant ne didesn¢ kaip Vyriausybés nustatyta atnaujinimo (modernizavimo) projekto
jgyvendinimo administravimo iSlaidy dalj arba $ias atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo
dalies) parengimo, jo jgyvendinimo administravimo ir statybos techninés prieziliros iSlaidas
kompensuojant, jeigu jas buty ir kity patalpy savininkai apmokéjo savo ar skolintomis 1éSomis, ir 3)
kompensuojant 15 procenty investicijy, tenkanciy Vyriausybés nustatytoms energinj efektyvuma
didinan¢ioms priemonéms, ir 4) apmokant nepasiturintiems gyventojams tenkancias atnaujinimo
(modernizavimo) projekto parengimo, jo jgyvendinimo administravimo, statybos techninés
priezitros islaidas, kredito draudimo jmoka, kiekvieno ménesio kredito ir palikany jmokas, [...]. 2.
Jeigu atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) parengimg pirkdama paslaugas teisés
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akty nustatyta tvarka savo iniciatyva organizuoja [...] bendrojo naudojimo objekty valdytojas, §io
projekto (ar jo dalies) parengimo iSlaidos Sio straipsnio 1 dalies 2 punkte nurodytomis IéSomis
apmokamos teisés akty nustatyta tvarka atrinktam atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo
dalies) rengéjui arba kompensuojamos [..] bendrojo naudojimo objekty valdytojui, jeigu
atnaujinimo (modernizavimo) projekto (ar jo dalies) parengimo iSlaidas Siec asmenys apmokéjo savo
1éSomis, kai investicijy plang patvirtina daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai. [...]. 6.
Daugiabu¢io namo buty ir kity patalpy savininkai, jgyvendinantys atnaujinimo (modernizavimo)
projekta, gali priimti sprendima nekaupti Sio straipsnio 3 dalyje nurodyty léSy, jeigu yra pasiraSyta
kreditavimo sutartis su bankais ar kitomis kredito jstaigomis arba i§ nuosavy ar (ir) skolinty 1éSy
pradétas jgyvendinti daugiabu¢io namo atnaujinimas (modernizavimas). Sioje dalyje nurodytos
léSos gali biiti nekaupiamos nuo minétos kreditavimo sutarties su banku ar kita kredito jstaiga
pasiraSymo iki S$io kredito sugrazinimo dienos arba nuo daugiabucio namo atnaujinimo
(modernizavimo) i§ nuosavy ar (ir) skolinty 1Sy jgyvendinimo pradzios iki §io namo atnaujinimo
(modernizavimo) pabaigos. [...]. 8. Vyriausybés patvirtintos Daugiabuéiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos jgyvendinimg administruoja Vyriausybés jsteigta vieSoji jstaiga C
agentiira, kurios veikla finansuojama valstybés biudzeto 1éSomis. Si jstaiga atlieka Sias funkcijas:
[...]; 2) vykdo atnaujinimo (modernizavimo) projekty jgyvendinimo priezitirg; 3) administruoja ir
teikia Sio straipsnio 1 dalyje nurodytg valstybés paramg (iSskyrus lengvatiniy kredity teikimg ir
kredito ir palikany apmokéjimg uz nepasiturinéius gyventojus); 4) teikia nereikSminga pagalba; 5)
konsultuoja daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) proceso dalyvius (daugiabucio namo
buty ir kity patalpy savininkus, bendrojo naudojimo objekty valdytojus, savivaldybes ir
savivaldybiy programy jgyvendinimo administratorius) daugiabuiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) ir valstybés paramos teikimo klausimais, organizuoja visuomenés informavima,
Svietimg ir mokyma; 6) organizuoja Vyriausybés patvirtintos Daugiabudiy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programos jgyvendinimo stebésena‘;

12.6.3. 5 straipsnis — ,,1. Sprendimg dél atnaujinimo (modernizavimo) projekto
igyvendinimo pagal Vyriausybés patvirtinta Daugiabuciy namy atnaujinimo (modernizavimo)
programa ar ja atitinkancias savivaldybiy programas ir investicijy plano patvirtinimo, léSy
skolinimosi atnaujinimo (modernizavimo) projektui (ar jo daliai) parengti ir jgyvendinti ir
kreditavimo sutarties salygy buty ir kity patalpy savininkai priima balsy dauguma Civilinio kodekso
4.85 straipsnyje nustatyta sprendimy priémimo tvarka. Buty ir kity patalpy savininky sprendimo del
daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) protokolo pavyzding forma nustato Vyriausybeés
jgaliota institucija. 2. Sio straipsnio 1 dalyje nurodyto sprendimo dél daugiabu¢io namo atnaujinimo
(modernizavimo) jgyvendinimg, vadovaudamasis buty ir kity patalpy savininky patvirtintu
investicijy planu, organizuoja bendrojo naudojimo objekty valdytojas, atlikdamas Statybos jstatyme
nurodytas statytojo (uzsakovo) pareigas. Buty ir kity patalpy savininky sprendimu statytojo
(uzsakovo) ir kitos su projekto jgyvendinimu susijusios pareigos pavedimo sutartimi gali buti
pavedamos kitam asmeniui, teikian¢iam projekto jgyvendinimo administravimo paslaugas [...]. 3.
Sutartis su bankais ar kitomis kredito jstaigomis dél kredito atnaujinimo (modernizavimo) projektui
(ar jo daliai) parengti ir (ar) jgyvendinti (rangos darbams atlikti ir (ar) statybos techninei priezitrai
vykdyti) buty ir kity patalpy savininky vardu arba savo vardu, veikdamas buty ir kity patalpy
savininky naudai, sudaro bendrojo naudojimo objekty valdytojas. [...] 4. Dél busto $ildymo iSlaidy
kompensavimo nepasiturintiems gyventojams pagal Piniginés socialinés paramos nepasiturintiems
gyventojams jstatymg bendrojo naudojimo objekty valdytojas [...] buty ir kity patalpy savininky
sprendimo dé¢l daugiabuc¢io namo atnaujinimo (modernizavimo) protokolo iSrasg teikia savivaldybeés
administracijai‘;

12.6.4. 6 straipsnis — ,,1. Daugiabucio namo atnaujinimo (modernizavimo) projektai turi
atitikti teisingumo, protingumo, saZiningumo Kkriterijus. Atnaujinimo (modernizavimo) projektui
igyvendinti skirta kaupiamojo jnaso ir (ar) kity jmoky ménesiné jmoka, tenkanti buto naudingojo
ploto vienam kvadratiniam metrui, turi atitikti vykdomy darby mastg ir buto savininky pajamas.
[...]. 3. Buto ar kity patalpy perleidimo (paveldéjimo) metu buve jsiskolinimai pagal atnaujinimo
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(modernizavimo) projektus padengiami, o vykdytinos prievolés perduodamos buto ar kity patalpy
pirkéjui (igijéjui).”

13. Kiti teisés aktai

13.1. Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2015-08-26 nutarimu Nr. 93 patvirtinty Asmeny
prasymy nagrinéjimo ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisykliy (toliau
vadinama — PraSymy nagrinéjimo taisyklés) 8 punkte nustatyta: ,,Asmeny praSymai nagrin¢jami
pagal institucijos kompetencijg. Jeigu institucija, kuriai pateiktas praSymas, nejgaliota spresti jame
18déstyty klausimy, ji ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo praSymo uZzregistravimo institucijoje
iSsiuncia praSyma Lietuvos Respublikos kompetentingai institucijai, kartu pranesa apie tai asmeniui,
paaiskina jo pra§ymo persiuntimo priezastis* (analogiska norma galiojo ir ankstesnéje Siy taisykliy
redakcijoje).

13.2. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010-09-27 jsakymu Nr. D1-825
patvirtintame statybos techniniame reglamente STR 1.12.08:2010 ,,Statiniy naudojimo tvarkos
aprasas “ (toliau citatose ir tekste vadinama — Reglamentas) nustatyta:

13.2.1.,,10. Sio Reglamento 7.1 ir 7.2 punktuose nurodyti Subjektai konkretaus statinio (jo
dalies) Priezitirag vietoje gali atlikti dazniau, nei nurodyta Sio Reglamento 9 punkte, kai: 10.1. tokj
sprendima priémeé pats §io Reglamento 7.1 ir 7.2 punktuose nurodytas Subjektas. Siame punkte
nurodytas sprendimas jforminamas raStu Subjekto isakymu, potvarkiu, pavedimu ar kitu
tvarkomuoju dokumentu, numatytu jo veiklos nuostatuose ar jsteigimo dokumentuose; [...]; 10.3.
gautas skundas, praSymas ar praneSimas dél statiniy priezidiros, kuris nagriné¢jamas Lietuvos
Respublikos viesojo administravimo jstatymo [...] nustatyta tvarka ir terminais®;

13.2.2. ,,12. Prieziiros vykdytojas, tikrindamas statiniy naudotojo atlickamg statiniy
technine priezitira, privalo: [...]; 12.2.3. ar atliekamos statinio periodinés ir specialiosios apziliros;
12.2.4. ar jvykdyti statinio techninés prieziiiros Zurnale jraSyti reikalavimai; 12.3. apZzitréti statinj ar
jo dalj vietoje; 12.4. apzitréjus statinj ar jo dalj, nustatyti: 12.4.1. ar statinys naudojamas pagal
paskirtj [...]; 12.4.2. ar nevykdomi statinyje statybos darbai be statyba leidzian¢iy dokumenty [...],
jei juos turéti privaloma. Nustacius, kad statinyje vykdomi statybos darbai be statybag leidZianciy
dokumenty, pranesti Inspekcijai; 12.4.3. ar statinj naudojant laikomasi statinio projekte numatyty
reikalavimy; 12.4.4. padaryti iSvadas apie statinio techning bukle ir jo technine prieziiirg; 12.5.
suraSyti statinio techninés priezitiros patikrinimo aktg [...]; jo 1 egzemplioriy jteikti (nusiysti)

v —

12.6. nustatyti reikalavimus trikumams paSalinti; 12.7. kontroliuoti statinio techninés priezitiros
patikrinimo akte jrasyty reikalavimy jvykdyma; 12.8. statinio techninés prieziiiros Zurnale ir
patikrinimag®;

13.2.3. ,,13. Apie patikrinimo iSvadas bei reikalavimus informuoti rastu statinio naudotoja
ir statinio savininkg (kai naudotojas néra statinio savininkas).*

13.3. Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. D1-612 patvirtintose
Buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny
ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy
veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiiros ir
kontrolés pavyzdinése taisyklése (Prieziiiros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

13.3.1. ,5. Priezitros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu,
organizuoja ir vykdo jy veiklos priezitrg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis
planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal priezitiros ir kontrolés vykdytojo sudarytg grafikg ir
uzduotj, taciau ne reciau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2) metus; 5.2. patalpy savininky
skundy, praSymy ir praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos vieSojo administravimo jstatymo [...] nustatyta tvarka ir terminais, ir valdytojy
konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas
pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir kontrolés vykdytojo ar
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savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo
skundo ar prane§imo gavimo dienos®;

13.3.2. ,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: [...]; 6.4. daugiabudio namo
(toliau — namas) bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo
ir_priezitros reikalavimus, planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta
tvarka teikiami patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1éSy kaupimo
namui atnaujinti, ar sukauptos I1éSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5.
namo bendrojo naudojimo objekty priezitiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas
— ar yra bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo
taisyklés (iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija
pagal Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skai¢ius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7.
metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés
veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys
atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky
susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar
patalpy savininky praSymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas rastu, ar
susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy
priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar
Istatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) istatai,
pateikiami duomenys apie juridinio asmens buveing, valdymo organus.*

Skundo tyrimo isvados

14. Atsizvelgus ] Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-11 paragrafai) bei |
pirmiau nurodytg teisinj reglamentavima (pazymos 12-13 paragrafai), konstatuotina:

14.1. vadovaujantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu (pazymos 12.1
punktas), Bendrijos valdymo organy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitra ir kontrolé po 2014-07-01 (jsigaliojus pirmiau nurodytai Vietos
savivaldos jstatymo nuostatai) atliekama pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos
ministerijos) patvirtintas Priezitros ir kontrolés taisykles (pazymos 13.3 punktas);

14.2. Savivaldybe¢, 2014-10-06 rastu atsakydama j PareiSkéjos ir kity Namo gyventojy
2014-09-03 kreipimasi, kuriame buvo skundziamasi Pirmininko veikla, taip pat ir organizuojant
Namo renovacija (pazymos 2.6 punktas):

14.2.1. 18 tiesy tik informavo Pareiskéjg apie daugiabuciy namy patalpy savininky bendrijy
veiklos bei valstybés paramos daugiabu¢iams namams atnaujinti (modernizuoti) teisinj
reglamentavima, (pazymos 5.2 punktas);

14.2.2. nepagristai neatliko Pirmininko veiklos kontrolés Prieziiiros ir kontrolés taisykliy
nustatyta tvarka, t. y. nepatikrino, ar Pirmininkas tinkamai organizuoja Namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus planavima
bei Namo bendrojo naudojimo objekty prieziiiros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimus, ar yra
patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés, ar informacija patalpy savininkams
teikiama pagal teisés akty reikalavimus, ar nustatyta tvarka organizuojami patalpy savininky
susirinkimai ir balsavimai raStu bei perregistruojami Bendrijos jstatai ir pan. (pazymos 11
paragrafas ir 13.3.2 papunktis);

14.2.3. nepagrijstai neatliko statiniy naudojimo prieziiiros Statybos jstatymo ir Reglamento
nustatyta tvarka (pazymos 12.3 ir 13.2 punktai), t. y. nepatikrino, ar i$ tiesy, kai kuriuose Namo
butuose buvo iSgriautos arba griaunamos Namo laikanciosios konstrukcijos (sienos) ir pan.;
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142.4. nepagrjstai, nesilaikydami PraSymy nagrinéjimo taisykliy reikalavimy (pazymos 12.1
punktas), Pareiskéjos ir kity Namo gyventojy 2014-09-03 kreipimosi nepersiunté nagrinéti pagal
kompetencija Agenturai, VTPSI ir kt. (pazymos 12.5 punktas ir 12.6.2 papunktis);

14.3. atsakyme Seimo kontrolieriui nepagrjstai nurodé, kad Savivaldybé tik konsultuoja
gyventojus daugiabuciy namy savininky bendrijy steigimo, registracijos, veiklos klausimais, ,,taiau
jgaliojimai vertinti bendrijos pirmininko veiksmy teisétuma nesuteikti (pazymos 5.4 punktas). Si
Savivaldybés nuomon¢ neatitinka teisés akty, reglamentuojanciy savivaldybiy funkcijas daugiabuciy
namy patalpy savininky valdymo organy veiklos priezitros ir kontrolés klausimais (Savivaldybés
vykdomoji institucija turi teis¢ tikrinti ir nustatyti, ar Pirmininko veikla Prieziiiros ir kontrolés
taisykliy nustatyta apimtimi atitinka teisés akty reikalavimus, bei, vadovaudamasi Lietuvos
Respublikos administraciniy teisés pazeidimy kodeksu, surasyti administraciniy teisés pazeidimy
protokolus, nagrinéti administraciniy teisés pazeidimy bylas ir skirti administracines nuobaudas;
pazymos 12.4.3 ir 13.3.2 papunk¢iai).

15. Apibendrinus pirmiau pateiktas iSvadas, kartotinai konstatuotina, kad Savivaldybé
nepagristai nevykdo jai Vietos savivaldos bei Bendrijy jstatymais priskirtos funkcijos — daugiabuciy
namy patalpy savininky bendrijy valdymo organy veiklos priezitros ir kontrolés — taigi Pareiskéjos
skundas dél Savivaldybés pareigiiny neveikimo pripaZintinas pagrjstu.

176. Be to, Seimo kontrolierius atkreipia Pareiskéjos démes;j j tai, kad Sio tyrimo metu, po
to, kai | kompetentingas valstybés institucijas kreipési Seimo kontrolierius, jai buvo pateikti
atsakymai riipimais klausimais (,,Ar Pirmininkas galéjo pradéti renovacija?*, kokie sprendimai dél
Namo renovacijos ir kodél priimti, tarp jy ir dél Namo Silumos punkto, suderinti su Agentira
nustatyta tvarka, dél Namo $ildymo sistemos atitikimo projektui ir kt.), atliktas neplaninis Namo
Sildymo ir karSto vandens sistemos patikrinimas, Pirmininkas jpareigotas iki 2016-02-01 Namo
gyventojy susirinkime spresti klausimg dél balansavimo jrangos Sildymo ir karSto vandens
sistemoje jrengimo, atliktas Namo atnaujinimo (modernizavimo) patikrinimas, nustatyti kai kurie
pazeidimai, taikyta administraciné atsakomybé atsakingiems asmenims ir pan., VTPSI, gavusi
papildomos informacijos, jsipareigojo patikrinti atlikty statybos darby butuose teisétumg (pazymos
5-8 paragrafai).

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

17. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia X skunda dél Kauno
miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) Bendrijos valdymo organy
veiklos kontrolés klausimais pripazinti pagrjstu.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

18. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 6, 14, 17 punktais, Seimo kontrolierius rekomenduoja:

18.1. Kauno miesto savivaldybés merui ir administracijos direktoriui — imtis priemoniy,
kad:

18.1.1. Savivaldybé¢ vykdyty daugiabu¢iy namy patalpy savininky bendrijy valdymo
organy veiklos priezitros ir kontrolés funkcijg, atlikty Bendrijos valdymo organy veiklos
kompleksinj patikrinimg, pateikty Pareiskéjai bei Seimo kontrolieriui Namo bendrojo naudojimo
objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto kopijas;
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18.1.2. Savivaldybé atlikty Namo naudojimo priezitirg nustatyta tvarka, atsizvelgiant j
Pareiskéjos nurodytas aplinkybes dél kai kuriuose butuose galimai isgriauty Namo laikanciyjy
konstrukcijy bei pateikty $ig informacijg VTPSI;

18.1.3. ateityje, nagrin¢jant asmeny kreipimusis dél daugiabuciy namy savininky bendrijy
valdymo organy galimai netinkamos veiklos, bity atlickama Sios veiklos priezitra, asmenims
teikiami i§samis atsakymai bei laikomasi PraSymy nagrinéjimo taisykliy reikalavimy dél praSymy
(jy daliy) persiuntimo nagrinéti pagal kompetencijg kitai vieSojo administravimo institucijai, jeigu
Savivaldybé nejgaliota spresti jame iSdéstyty klausimy (arba jy dalies);

18.2. Valstyhinei energetikos inspekcijai prie Ukio ministerijos — informuoti Pareiskéjg ir
Seimo kontrolieriy apie VEI jpareigojimo Pirmininkui iki 2016-02-01 Namo gyventojy susirinkime
spresti klausima dél balansavimo jrangos Sildymo ir kar$to vandens sistemoje jrengimo vykdymo
rezultatus;

18.3. Valstybinei teritorijy planavimo ir statybos inspekcijai prie Aplinkos ministerijos:

18.3.1. informuoti Pareiskéja ir Seimo kontrolieriy apie VTPSI privalomyjy nurodymy

18.3.2. patikrinti, ar nustatyta tvarka buvo atlikta Namo atnaujinimo (modernizavimo)
projekto ekspertize, jeigu ne — pagal kompetencija imtis priemoniy pazeidimui paSalinti;

18.3.3. informuoti Pareiskéjg ir Seimo kontrolieriy apie vykdomy arba atlikty statybos
darby butuose patikrinimo rezultatus.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasycéiau pranesti iki 2016-04-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



