LIETUVOS RESPUBLIKOS SEIMO KONTROLIERIUS

. PAZYMA
DEL X IR KITY SUINTERESUOTUY ASMENY SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2017-02-09 Nr. 4D-2016/2-1484
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo pakartotinj X ir kity suinteresuoty
asmeny (6 paraSai) (toliau vadinama — Pareiskéjai) skundg dél Kauno miesto savivaldybés (toliau
vadinama ir — Savivaldybé) administracijos pareiginy veiksmy (neveikimo), galimai netinkamai
sprendziant klausimus, susijusius su mokescio uz lifta taikymu.

2. Pareiskéjai skunde nurodo:

2.1. ,[...] raSome pakartotinj skundg dél Kauno miesto Savivaldybés administracijos
[...] mums duoto neigiamo atsakymo, kuriame nei vieno zodzio apie misy skundo esme ir
argumentus* (Sios ir kity citaty kalba netaisyta).

2.2. »|--.] vel raSoma, kad liftas yra bendroji daliné nuosavybé ir kad mes esame jo
naudotojai.*

2.3. ,Liftas néra neatskiriama gyvenamojo namo dalis ir pagrindiné namo konstrukcija
ir jis mums, pirmo auksto buty gyventojams, bendrosios dalinés nuosavybés tiesémis nepriklauso.*

2.4. »Pagal savo prigimt] ir paskirtj liftai priskiriami prie kilnojamyjy daikty, nes jie 1§
vienos vietos ] kitg gali biiti perkelti nepakeitus jy paskirties ir i§ esmés nesumazinus jy vertés [...].*

2.5. ,.Siuo atveju bendrosios nuosavybés teisés jstatymas, o konkre¢iai CK 4.82 str. ir
4.83 str. musy atzvilgiu (atsakyme } skundg) pritaikyti neteisingai.*

2.6. ,Kiekvienam sveiko proto zmogui aiSku, kad liftu 1§ pirmo auksto j pirmg auksta

nepasikelsi ir liftu niekada nepasinaudosi, nes liftas neturi funkcinio rySio su miisy butais, o biity
gyventojai poreikio. Taciau Kauno m. savivaldybés administracija vis tiek laiko mus lifto
naudotojais, nors ir nenurodo kaip, kokiu buidu mes galétume juo naudotis.*

2.7. »Akivaizdu, kad nepagristy mokesciy reikalavimas 1§ miisy uz lifto remontg ir
priezitirg Kauno miesto savivaldybés administracijai yra svarbiau uz bet kokj teisinguma.*

3. Pareiskéjai Seimo kontrolieriaus praso: ,,padéti mums, pirmo auksto buty gyventojams
panaikinti lifto priezitiros ir remonto mokes¢iy nasta™.
II. TYRIMAS IR ISVADOS
Skundo tyrimui reikSmingos aplinkybés
4. Su skunde nurodytomis aplinkybémis tiesiogiai susij¢s Pareiskéjy 2016-08-12 skundas

(gautas Seimo kontrolieriy jstaigoje 2016-08-24, registracijos Nr. 4D-2016/2-1174) dél
Savivaldybés administracijos pareigiing veiksmy (neveikimo), galimai netinkamai sprendZziant
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klausimus, susijusius su mokescio uz liftg taikymu. Pareiskéjai Siuo skundu Seimo kontrolieriaus
prasé ,,pripazinti nepagrjstu ir neteisétu ménesiniy mokes¢iy reikalavima 1§ miisy uz lifty paslaugas,
kurios neturi funkcinio rySio su misy pirmo auksto butais ir ty buty gyventojais®.

5. Seimo kontrolierius jvertino Pareiskéjy 2016-08-24 skunde nurodytas aplinkybes bei
pridétus dokumentus ir, atsizvelgdamas } tai, kad Savivaldybés administracija yra atsakinga uz
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos priezilira ir kontrole, priémé sprendima
tarpininkauti ir 2016-08-30 rastu Nr. 4D-2016/2-1174/3D-2448 Pareiskéjus apie tai informavo bei
persiunté skundg Savivaldybés administracijai praSydamas ,,atidziai iSnagrinéti Pareiskéjy skunde
keliamas problemas, atlikti tinkamg administratoriaus veiklos priezitirg ir kontrole skunde
nurodytais klausimais, nustaCius pazeidimy, imtis teisés aktuose numatyty priemoniy Siems
pazeidimams pasalinti bei Pareiskéjy teiséms ir teis€tiems interesams apginti; teisés akty nustatyta
tvarka bei terminais pateikti motyvuota atsakymag PareiSkéjams aktualiais klausimais (dél
administratoriaus veiklos, paskirstant mokescius, dél namo bendrojo naudojimo objekty apraso, jo
keitimo, gincijimo ir t.t.).

6. Seimo kontrolierius 2016-08-30 raste:

6.1. atkreipé PareiSkéjy démesj j tai, kad Savivaldybés administracija 2016-07-13
atsakyme Nr. 53-5-1395 detaliai paaiskino teisés akty nuostatas, reglamentuojanc¢ias daugiabuciy
namy priezitirg valdyma ir naudojima;

6.2. nurodé galiojantj tiesinj reglamentavimg bei aktualig teismy praktika, susijusig su
PareiSkéjy 2016-08-24 skunde nurodytomis aplinkybéms, t. y. paaiskino, kad:

1) pastato bendrojo naudojimo objektai — bendroji daliné daugiabucio namo savininky
nuosavybé; prie tokiy bendrojo naudojimo objekty priskiriamos bendrosios konstrukcijos, bendroji
inzineriné jranga ir bendrojo naudojimo patalpos, o liftai yra bendrosios inzineriné jrangos
sudedamoiji dalis;

2) daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo laiptinés, liftas priklauso gyvenamojo namo
buty savininkams proporcingai jy daliai;

3) pirmo ir antro auks$ty patalpy savininkai yra gyvenamojo namo bendrojo naudojimo
objekty bendraturciai, t. y. ir name esancio lifto bendrasavininkiai, todél pagal Civilinio kodekso
4.82 straipsnio 3 dalj turi dengti namo, o tuo paciu ir name esancio lifto iSlaikymo, i$saugojimo ir
atnaujinimo iSlaidas;

4) Lietuvos Auksciausiasis teismas 2016-01-08 nutartyje civilinéje byloje Nr. 3K-3-79-
378/2016 konstatavo, jog ,kasdienis lifto naudojimas yra skirtas konkre¢iy bendraturciy,
besinaudojanciy Siais objektais, poreikiams tenkinti, tod¢l ir iy objekty naudojimo iSlaidos, t. y.
lifto elektros energijos sanaudos ar laipty valymo iSlaidos, turi buiti dengiamos tik Siais objektais
besinaudojanc¢iy bendraturCiy. Taciau jei iSlaidos yra susijusios su Siy objekty iSsaugojimu,
pagerinimu ar atnaujinimu, tai jos priskirtinos prie bendrojo statinio bendryjy objekty naudojimo
18laidy, paskirstyty proporcingai visiems bendraturiams, nepriklausomai nuo to, ar jie tiesiogiai
naudojasi Siais objektais, jeigu néra sudarytas atskirai naudojamy bendrojo naudojimo objekty
apraSas‘;

5) vadovaujantis Daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty
8.4 punktu, daugiabu¢iy namy administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés daliai kas ménesj apskaiciuoja Siuos mokéjimus ir jmokas: uz lifto naudojimg ir
prieZilirg — pagal lifto priezitros pirkimo sutartyje nustatyta lifto priezitros kaing ir sunaudotos
elektros energijos kiekj, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos apskaitos prietaiso rodmenis;
jeigu namo pirmojo ar antrojo auksto patalpy savininkai (naudotojai), patekdami j savo patalpas,
liftu nesinaudoja, jiems neskai¢iuojamas mokéjimas uz lifto elektros energija.

7. Savivaldybés administracijos VieSosios tvarkos skyrius, atsakydamas ] Seimo
kontrolieriaus persiysta Pareiskéjy 2016-08-12 2016-09-26 rastu Nr. 64-19-226 Pareiskéjus
informavo:
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7.1 »---] pagal [...] Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo
nuostatus (toliau — Nuostatai) administratoriaus pagrindinis uzdavinys — administruoti namo
bendrojo naudojimo objektus, uztikrinti jy priezitira pagal teisés akty nustatytus privalomuosius
statiniy naudojimo ir priezitiros reikalavimus, jgyvendinti namo buty ir kity patalpy savininky su
bendraja nuosavybe susijusius Lietuvos Respublikos civilinio kodekso [...] 4.85 straipsnyje
nustatyta tvarka priimtus sprendimus ir pavedimus. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, pagal
Nuostaty 4.4 punkta, administratorius, vadovaudamasis Buty ir kity patalpy savininky 1ésy,
skirlamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius reikalavimus, kaupimo, dydzio
apskaiciavimo, sukaupty 1€Sy apsaugos tvarkos aprasu [...], rengia ilgalaiki (2 ir daugiau mety)
namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang, apskai¢iuoja ménesinés kaupiamosios jmokos
tarifg ir teikia juos patalpy savininkui tvirtinti. Daugiabuéio gyvenamojo namo, esancio [...],
administratorius UAB ,,A* informavo, kad patvirtintasis privalomasis daugiabucio gyvenamojo
namo minimalus kaupiamasis tarifas yra 0,03 Eur / kv. m.*

7.2. »Pagal 2016 m. sausio 26 d. daugiabuc¢io gyvenamojo namo ar kitos paskirties
pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty aprasg Nr. 0096, liftas priklauso bendrosioms
inZinerinéms sistemoms.*

7.3. ,Nuostaty 8.4 punkte nustatyta, kad administratorius proporcingai patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai kas ménesj apskaiciuoja mokestj uz lifto naudojima
ir priezitirg — pagal lifto prieziiiros pirkimo sutartyje nustatytg lifto prieziiiros kaing ir sunaudotos
elektros energijos kiekj, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos apskaitos prietaiso rodmenis;
jeigu namo pirmojo ar antrojo auksto patalpy savininkai (naudotojai), patekdami j savo patalpas,
liftu nesinaudoja, jiems neskaiiuojamas mokéjimas uz lifto elektros energija. Daugiabucio
gyvenamojo namo, esancio |[...] administratorius UAB ,,A* informavo, kad daugiabucio
gyvenamojo namo _pirmojo _ir _antrojo auksto buty ir kity patalpy savininkai moka lifto
eksploatacijos mokestj, kituose aukStuose buty ir kity patalpy savininkai moka ir uZ sunaudotg
bendrq lifto elektros energijg.”

Skundo tyrimui reik§mingi teisés aktai

8. Lietuvos Respublikos jstatymai ir kiti teisés aktai:

8.1. Seimo kontrolieriy jstatymo (toliau vadinama ir — Jstatymas):

12 straipsnis — ,,1. Seimo kontrolieriai tiria pareiSskéjy skundus dél pareigiiny
piktnaudziavimo, biurokratizmo ar kitaip pazeidziamy zmogaus teisiy ir laisviy vieSojo
administravimo srityje®;

22 straipsnis — ,,1. Seimo kontrolierius, atlikgs tyrima, priima sprendima: 1) pripazinti
skundg pagrijstu; 2) atmesti skunda; 3) nutraukti skundo tyrima.*

8.2. Vietos savivaldos jstatymo:

6 straipsnis — ,SavarankiSkosios (Konstitucijos ir jstatymy nustatytos (priskirtos)
savivaldybiy funkcijos: [...]; 42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty bendrojo
naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty
funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolé pagal Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas
pavyzdines taisykles; [...].*

8.3. Civilinio kodekso (toliau vadinama — CK):

4.82 straipsnis — ,,1. Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise
priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo
mechaniné, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga. [...]. 3. Buty ir kity patalpy savininkai
privalo proporcingai savo daliai apmokéti iSlaidas namui (statiniui) iSlaikyti ir iSsaugoti,
Istatymuose nustatyta tvarka mokeéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas. 4. Buty ir kity patalpy
savininkai taip pat privalo reguliariai kaupti 1éSas, kurios bus skiriamos namui (statiniui) atnaujinti
pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieZiiros reikalavimus. Sios 1éSos yra buty ir kity
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patalpy savininky bendroji daliné nuosavybé. | Sias léSas negali biiti nukreiptas iSieSkojimas pagal
atskiro buto ir kity patalpy savininko prievoles. Perleidus butg ar kitas patalpas naujam savininkui,
su kaupiamosiomis léSomis susijusios teisés ir prievolés atitenka naujam savininkui. Lésy kaupimo,
jy dydzio apskai¢iavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarka nustato Vyriausybé. Gincus dél
kaupiamyjy 1éSy sprendzia teismas. [...]*;

4.85 straipsnis — ,,1. Sprendimai dél bendrojo naudojimo objekty valdymo ir naudojimo,
taip pat dél naujy bendrojo naudojimo objekty sukiirimo ir disponavimo jais klausimy, priimami
buty ir kity patalpy savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip. Kiekvieno buto
ir kity patalpy savininkas turi vieng balsg. Jeigu butas ar kita patalpa nuosavybés teise priklauso
keliems savininkams, jiems jy susitarimu atstovauja vienas asmuo, kuris turi vieng balsg. [...]. 3.
Sprendimai dé¢l atskiry bendrojo naudojimo objekty, kurie pagal buty ir kity patalpy savininky
bendrijos, jungtinés veiklos sutarties dalyviy arba bendrojo naudojimo objekty administratoriaus
sudaryta bendrojo naudojimo objekty aprasa naudojami tenkinti ne viso gyvenamojo namo, o tik
atskiroje jo dalyje esanciy buty ir kity patalpy savininky poreikius, nepazeidziant name esanciy buty
ir kity patalpy savininky teisiy ir buty ir kity patalpy savininky susirinkimo ar balsuojant rastu
priimty sprendimy, valdymo ir naudojimo gali buti priimami tos dalies buty ir kity patalpy
savininky balsy dauguma, jeigu jstatymuose nenustatyta kitaip, ir yra privalomi tos dalies buty ir
kity patalpy savininkams. Siy dalies buty ir kity patalpy savininky susirinkimas $aukiamas
vadovaujantis §io straipsnio 4 ir 5 dalyse nurodyta tvarka.*

8.4. Statybos jstatymo:

2 straipsnis — ,,5. Bendrosios statinio inZinerinés sistemos — statinio inzinerinés sistemos,
skirtos daugiau negu vieno inZinerinés sistemos naudotojo poreikiams tenkinti. [...]. 52. Statinio
inZinerinés sistemos — statinio naudojimo ir prieziiiros tikslams, statinyje gyvenanciy, dirbanciy ar ji
kitaip naudojanciy zmoniy poreikiams tenkinti skirtos sistemos: vandentiekio, nuoteky Salinimo,
Sildymo, védinimo, oro kondicionavimo, dujy, elektros, elektroniniy rySiy, gaisrinés saugos ir
gaisro aptikimo, praneS§imo apie jj ir gesinimo, SiukS$liy Salinimo, signalizacijos, lifty ir kitos
sistemos kartu su jy reguliavimo, valdymo ir automatizavimo jranga.*

8.5. Daugiabudiy _gyvvenamuju namuy ir Kkitos paskirties pastaty savininkuy
bendriju istatymo (toliau vadinama — Bendrijy jstatymas):

2 straipsnis — ,,4. Bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektai — pastato bendrojo
naudojimo patalpos, pagrindinés pastato konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaning, elektros,
sanitarine techniné ir kita jranga, taip pat kitas turtas, priklausantis daugiabuc¢iy gyvenamyjy namy
ar kitos paskirties pastaty savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise. [...]. 15. Pastato
bendrojo naudojimo objektai: [...]; 2) bendrosios pastato inZinerinés sistemos — pastato bendrojo
naudojimo mechaning, elektros, dujy, Silumos, sanitarinés technikos ir kita jranga (jskaitant pastato
elektros skyding, Silumos punkta, Sildymo ir kar$to vandens sistemos vamzdynus ir radiatorius,
vandentiekio ir kanalizacijos vamzdynus, ranks§luos¢iy dziovintuvus); [...].

8.6. Daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty administravimo nuostaty
(toliau vadinama — Nuostatai) , patvirtinty Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001-05-23 nutarimu
Nr. 603:

3 punktas — ,,Pagrindinis administratoriaus uzdavinys — administruoti namo bendrojo
naudojimo objektus — uztikrinti jy priezitirg pagal teisés akty nustatytus privalomuosius statiniy
naudojimo ir priezidiros reikalavimus (toliau — privalomieji reikalavimai), jgyvendinti namo buty ir
kity patalpy savininky (toliau — patalpy savininkai) su bendraja nuosavybe susijusius sprendimus ir
pavedimus, priimtus Civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka, jiems atstovaujant.*;

4 punktas — ,,4. Vykdydamas pagrindinj uzdavinj, administratorius atlieka Sias funkcijas:
[...]; 4.2. Sudaro ir tvarko namo bendrojo naudojimo objekty aprasg (toliau — objekty aprasas). Jeigu
priimant administravimg objekty aprasas neperduodamas, sudaro ir tvirtina jj per 2 ménesius nuo
sprendimo dél administratoriaus skyrimo jsigaliojimo dienos. Objekty aprasas tvirtinamas 2
egzemplioriais. Vieng egzemplioriy per 5 darbo dienas nuo jo sudarymo Nuostaty 14.5 papunktyje
nurodytu biidu teikia savivaldybés vykdomajai institucijai, kitg — saugo teisés akty nustatyta tvarka.
Objekty apraSa skelbia Nuostaty 14.1 papunktyje nurodytu biidu, jo kopijas Nuostaty 14.4



5

papunktyje nurodytu buidu per 5 darbo dienas nuo jo patvirtinimo teikia patalpy savininkams.
Objekty aprasas 1/4 patalpy savininky rasytiniu prasymu svarstomas patalpy savininky susirinkime
ir_tikslinamas jy sprendimu. Objekty apraSo pavyzding formg nustato aplinkos ministras. 4.3.
Vadovaudamasis teisés aktais, reglamentuojanciais pastaty, jy inZineriniy sistemy naudojimg ir
priezitra, zemeés sklypy prieziira, organizuoja namo technin¢ prieziiirg, bendrosios dalinés
nuosavybés teise ar kitais jstatymy nustatytais pagrindais patalpy savininky naudojamo ir (ar)
valdomo zemés sklypo (toliau — zemés sklypas) prieziira. 4.4. Vadovaudamasis Buty ir kity patalpy
savininky 1€sy, skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius reikalavimus, kaupimo,
dydzio apskai¢iavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraSu, patvirtintu Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 2015 m. balandzio 15 d. nutarimu Nr. 390 ,,D¢l Buty ir kity patalpy savininky 1éSy,
skiriamy namui (statiniui) atnaujinti pagal privalomuosius reikalavimus, kaupimo, dydzio
apskaiCiavimo, sukaupty 1éSy apsaugos tvarkos apraso patvirtinimo (toliau — kaupimo tvarkos
aprasas), rengia ilgalaikj (2 ir daugiau mety) namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo plang
(toliau — ilgalaikis planas), apskai¢iuoja ménesinés kaupiamosios jmokos tarifa ir teikia juos patalpy
savininkams tvirtinti. Patvirtintg ilgalaikj plang ir ménesinés kaupiamosios jmokos tarifg per 5
darbo dienas skelbia ir §io plano kopijas teikia patalpy savininkams Nuostaty 14.1, 14.4 ar 14.5
papunkc¢iuose nurodytais bidais. [...];

8 punktas — ,,Administratorius proporcingai patalpy savininky bendrosios dalinés
nuosavybés daliai kas ménesj apskai¢iuoja Siuos mokéjimus ir jmokas: [...]; 8.4. uz lifto naudojima
ir priezitirg — pagal lifto priezitros pirkimo sutartyje nustatyta lifto priezitiros kaing ir sunaudotos
elektros energijos kiekj, kuris nustatomas pagal lifto elektros energijos apskaitos prietaiso rodmenis;
jeigu namo pirmojo ar antrojo auksSto patalpy savininkai (naudotojai), patekdami i savo patalpas,
liftu nesinaudoja, jiems neskai¢iuojamas mokéjimas uz lifto elektros energija; [...].*

Skundo tyrimui reiksminga teismy praktika

9. Lietuvos Auksc¢iausiojo Teismo (toliau vadinama — LAT) 2009 m. lapkricio 27 d.
nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-7-515/20009:

»ISpléstiné teiséjy kolegija nagrin¢jamos bylos kontekste konstatuoja, kad jstatymuose,
reglamentuojanciuose daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy savininky pareigas
bendrosios dalinés nuosavybés teiséje, yra jtvirtinta bendroji taisyklé, jog bendraturtis privalo
proporcingai prisidéti prie visy islaidy, skirty namui bei bendrosios dalinés nuosavybés objektams
islaikyti, i§saugoti, atnaujinti, jy biitiniems pagerinimams atlikti. Siai taisvklei taikyti yra teisiskai
nereiksminga atitinkamy bendrosios dalinés nuosavybés objekty, dél kuriy daromos nurodytos
islaidos, funkciné paskirtis, taip pat bendraturcio, kuriam ji taikytina, naudojimosi ar
nesinaudojimo tais objektais aplinkybés.

10. LAT 2016 m. sausio 8 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-79-378/2016:

,,Kasdienis lifto naudojimas, lygiai taip pat kaip ir kurios nors gyvenamojo namo laiptinés
laipty naudojimas, yra skirtas konkreciy bendraturciy, besinaudojanciy Siais objektais, poreikiams
tenkinti, todél ir $iy objekty naudojimo islaidos, t. y. lifto elektros energijos sqnaudos ar laipty
valymo iSlaidos, turi biti dengiamos tik Siais objektais besinaudojanciy bendraturciy. Taciau jei
islaidos yra susijusios su Siy objekty iSsaugojimu, pagerinimu ar atnaujinimu, tai jos priskirtinos
prie bendrojo statinio bendryjy objekty naudojimo iSlaidy, paskirstytiny proporcingai visiems
bendraturciams, nepriklausomai nuo to, ar jie tiesiogiai naudojasi Siais objektais, jeigu néra
sudarytas atskirai naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasas.*

LWleisejy kolegija paZymi, kad nepriklausomai nuo to, ar liftu naudojasi (turi galimybe
naudotis) visi daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai, liftas priskirtinas prie bendrojo
naudojimo _objekty, priklausanciy visiems daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams
bendrosios dalinés nuosavybés teise, todél ir Sio objekto iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo
iSlaidos dalytinos proporcingai visiems bendraturciams. 1Simtis galima tik tuo atveju, jei bus
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sudarytas bendrojo naudojimo objekty, skirty nepriklausomos, atskiros pastato dalies
funkcionavimui ir jos naudotojy poreikiams tenkinti, apraSas (CK 4.85 straipsnio 3 dalis). Tokiame
bendrojo naudojimo objekty aprase Siy objekty administratorius, pavyzdziui, daugiabucio
gyvenamojo namo bendrija, jvertindamas bendrojo naudojimo objekty funkcionaluma, atskiruma ir
pan., i§ anksto nustato tokiy objekty valdymo ir naudojimosi jais tvarka ir salygas, kurios turi biiti
zinomos ir suprantamos bendrojo naudojimo objekty bendratur¢iams.

Tyrimo isvados

11. CK 4.82 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios
dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo
konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga, 0 3
dalyje reglamentuota, kad buty ir kity patalpy savininkai privalo proporcingai savo daliai apmokéti
iSlaidas namui i8laikyti ir i§saugoti, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas, taip pat reguliariai
daryti atsiskaitymus kaupti 1&Sas, kurios bus skiriamos namui atnaujinti (Sios pazymos 8.3 punktas).

12. Statybos jstatymo 15 straipsnio 52 dalyje nustatyta, kad liftai yra statinio inZinerinés
sistemos dalis (Sios pazymos 8.4 punktas). Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 2 straipsnio 4 ir 15
dalimis bendrosios pastato inzinerinés sistemos (kurios pagal Statybos jstatymo 15 straipsnio 5 dalj
skirtos daugiau negu vieno inZinerinés sistemos naudotojo poreikiams tenkinti) yra pastato bendrojo
naudojimo objektai, priklausantys daugiabuciy gyvenamyjy namy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise (§ios pazymos 8.5 punktas).

13. LAT, nagrinédamas i$laidy uz bendrojo naudojimo objekty prieziiirg klausimus, yra
iSaiskings, jog jstatymuose reglamentuojanciuose daugiabucio gyvenamojo namo buty ir kity
patalpy savininky pareigas bendrosios dalinés nuosavybeés teiséje, yra jtvirtinta bendroji taisykle,
jog bendraturtis privalo proporcingai prisidéti prie visy iSlaidy, skirty namui bei bendrosios dalinés
nuosavybés objektams iSlaikyti, iSsaugoti, atnaujinti, jy bitiniems pagerinimams atlikti. Siai
taisyklei taikyti yra teisiskai nereikSminga atitinkamy bendrosios dalinés nuosavybés objekty, dél
kuriy daromos nurodytos islaidos, funkciné paskirtis, taip pat bendraturcio, kuriam ji taikytina,
naudojimosi ar nesinaudojimo tais objektais aplinkybés ($ios pazymos 9 punktas).

Pazymétina, kad LAT 2016 m. sausio 8 d. nutartyje konstatavo, kad nepriklausomai nuo
to, ar liftu naudojasi (turi galimybe naudotis) visi daugiabucio namo buty ir kity patalpy
savininkai, liftas priskirtinas prie bendrojo naudojimo objekty, priklausanciy visiems daugiabucio
namo buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise, todél ir Sio objekto
iSsaugojimo, pagerinimo ir_atnaujinimo islaidos dalytinos proporcingai visiems bendraturciams.
Sioje nutartyje LAT taip pat pabrézé dvejopa iSlaidy pobudi ir nurode, kad kasdienis lifto
naudojimas, lygiai taip pat kaip ir kurios nors gyvenamojo namo laiptinés laipty naudojimas, yra
skirtas konkreciy bendratur¢iy, besinaudojanciy Siais objektais, poreikiams tenkinti, tod¢l ir Siy
objekty naudojimo islaidos, t. y. lifto elektros energijos sanaudos ar laipty valymo islaidos,_turi
biti dengiamos tik Siais objektais besinaudojanciy bendraturciy. Taciau jei_isSlaidos yra susijusios
su Siy objekty iSsaugojimu, pagerinimu_ar atnaujinimu, tai jos priskirtinos prie bendrojo statinio
bendryjy objekty naudojimo iSlaidy, paskirstytiny proporcingai _visiems _bendraturiams,
nepriklausomai nuo to, ar jie tiesiogiai naudojasi Siais objektais, jeigu néra sudarytas atskirai
naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasas (Sios pazymos 10 punktas).

14. Jvertinus tai, kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad nepriklausomai nuo to, ar
daugiabudio namo pirmo_auksto buto ir kity patalpy savininkai naudojais liftu, liftas priskirtinas
prie bendrojo naudojimo objekty, priklausanciy visiems daugiabucio namo buty ir kity patalpy
(kartu ir pirmo auksto) savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise, todél ir lifto iSsaugojimo,
pagerinimo_ir_atnaujinimo _islaidas proporcingai savo _turimai_daliai privalo apmokéti ir pirmo
auks$to buty ir kity patalpy savininkai (Siuo atveju — PareiSkéjai), nebent vadovaujantis CK 4.85
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straipsnio 3 dalimi bity sudarytas, atskirtai naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasas j kurj
biity jtraukti liftai. Atkreiptinas démesys ] tai, kad, pirmo auksto savininkai nesinaudoja liftu, todél
jiems negali buti skai¢iuojamas lifto kasdienio naudojimo islaidos (elektros energijos sanaudos).

15. I8 skundo turinio ir papildomy dokumenty nustatyta:

15.1.  Pareisk¢jai 2016-07-04 kreipési j Savivaldybés administracija dél galimai
daugiabuc¢io namo administratoriaus (toliau vadinama — administratorius) galimai nepagrjstai
skai¢iuojamo mokescio uz lifta;

15.2.  Savivaldybés administracijos Biisto valdymo skyrius 2016-07-13 atsaké
Pareiskéjams paaiskindamas, kad:

15.2.1. CK 4.82 str. yra nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés
nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos,
bendrojo naudojimo mechanin¢ , elektros, sanitarin¢ — technin¢ ir kitokia jranga;

15.2.2. mokesc¢ius uz bendrosios nuosavybés administravimg ir priezitirag administratorius
apskaiciuoja vadovaudamasis Nuostatais;

15.2.3. Nuostaty 8.4 punkte nustatyta, kad administratorius proporcingai patalpy
savininky bendrosios nuosavybés daliai kas ménesj apskai¢iuoja mokestj uz lifto naudojimg ir
prieziiirg;

15.2.4. tuo atveju, jeigu pirmojo ir antrojo auksSto patalpy savininkai (naudotojai),
patekdami | savo patalpas, liftu nesinaudoja, jiems neskaiciuojamas mokéjimas uz lifto elektros
energijqg;

15.3.  Pareiskéjai, nesutikdami su Savivaldybés administracijos Biisto valdymo skyriaus
paaiskinimu, 2016-08-24 kreipési | Seimo kontrolieriy, prasydami pripazinti administratoriaus
skai¢iuojama mokestj uz lifty paslaugas nepagristu ir neteisétu;

15.4.  Seimo kontrolierius, atsizvelgdamas j tai, kad Savivaldybés administracija yra
atsakinga uz administratoriaus veiklos prieziiirg ir kontrolg, 2016-08-30 persiunté PareiSkéjy
kreipimasi Savivaldybés administracijai, praSydamas atlikti administratoriaus veiklos prieziiirg ir
kontrole skunde nurodytais klausimais (t. y. dél galimai nepagrjstai skaic¢iuojamo mokescio) bei
pateikti motyvuotg atsakyma Pareiskéjams:

15.4.1. dé¢l administratoriaus veiklos, paskirstant mokes¢ius;

15.4.2. dél namo bendrojo naudojimo objekty apraso, jo keitimo, gin¢ijimo ir t. t.;

15.5.  Seimo kontrolierius 2016-08-30 raste Pareiskéjams taip pat detaliai isaiskino
daugiabucio namo savininky pareigas proporcingai savo daliai apmokéti namo bendrojo
naudojimo objekty, o tuo paciu ir name esancio lifto, islaikymo ir iSsaugojimo islaidas, mokéti
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas, taip pat reguliariai daryti atsiskaitymus kaupti 1éSas, kurios
bus skiriamos namui (kartu ir liftui) atnaujinti; taip pat akcentavo, kad tokios islaidos turi buti
apmokamos, nepriklausomai nuo to, ar jie tiesiogiai naudojasi Siais objektais (kartu ir liftu);

15.6.  Savivaldybés administracijos VieSosios tvarkos skyrius 2016-09-26 pateike
atsakyma Pareiskéjams, kuriame, be kita ko:

15.6.1. detaliai paaiskino administratoriaus pareigas apskaiiuojant ménesines
kaupiamasias jmokas, kitus mokéjimus ir jmokas;

15.6.2. pakartotinai paaiskino, jog administratorius pareigag proporcingai patalpy
savininky bendrosios dalinés nuosavybés daliai kas ménes] apskaiciuoti mokestj uz lifto naudojima
ir priezilirg;

15.6.3. nurod¢, kad pagal 2016 m. sausio 26 d. daugiabucio gyvenamojo namo ar kitos
paskirties pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty aprasg Nr. 0096, liftas priklauso
bendrosioms inzinerinéms sistemomes;

15.6.4. nurodé, kad tuo atveju jeigu namo pirmojo ar antrojo auksto patalpy savininkai
(naudotojai), patekdami j savo patalpas, liftu nesinaudoja, jiems neskaiciuojamas mokéjimas uz lifto
elektros energija;
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15.6.5. jvertino administratoriaus pateikta informacija apie Pareiskéjy daugiabucio
gyvenamojo namo, esancio [...] ir nustaté, kad pirmojo ir antro auks$to buty savininkai moka lifto
eksploatacijos mokestj ir nemoka uz lifto sunaudojama elektros energija.

16. Ivertinus tai, kas iSdéstyta, darytina iSvada, kad Savivaldybés administracijos
pareigiinai teiké PareiSkéjams pagristus atsakymus, t. y. PareiSkéjams buvo pateikta detali ir teisés
akty nuostatomis pagrijsta informacija apie jy pareigg mokéti mokestj uz lifto naudojimg ir priezitira
(lifto iSsaugojimo, pagerinimo ir atnaujinimo iSlaidas), taip pat Savivaldybés administracijos
pareigiinai jvertino administratoriaus skai¢iuojamus mokescius, bei patikrino daugiabucio
gyvenamojo namo bendrojo naudojimo objekty aprasa.

Atsizvelgiant j tai, néra pagrindo Savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmus vertinti
kaip piktnaudziavimg ir (arba) biurokratizmg, todé¢l Pareiskéjo skundas dél Savivaldybés
administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo), galimai netinkamai sprendziant klausimus,
susijusius su mokescio uz lifta taikymu, atmestinas.

17. Atkreiptinas démesys j tai, kad Seimo kontrolierius, atsizvelgdamas | tai, kad
Pareiskéjai realiai nesinaudoja liftu ir j tai, kad teisés aktai numato galimybe sudaryti atskirai
naudojamy bendrojo naudojimo objekty aprasa, 2016-08-30 raste, be kita ko, prasé Savivaldybés
administracijos pateikti motyvuotus paaiskinimus dél namo bendrojo naudojimo objekty apraso, jo
keitimo, gin¢ijimo ir t. t. Savivaldybés administracija PareiSkéjams iSaiskino jy teis¢ pakeisti esama
administratoriy, taciau nepateiké paaiSkinimy dél namo bendrojo naudojimo objekty apraso, jo

keitimo, gin¢ijimo. Atsizvelgiant j tai Savivaldybés administracijai teiktina rekomendacija.

1. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

18. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 2 punktu, nusprendzia X ir kity suinteresuoty
asmeny skundg dél Savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo), galimai
netinkamai sprendziant klausimus, susijusius su mokescio uz lifta taikymu atmesti.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJA

19. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio
1 dalies 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui _rekomenduoja imtis teisiniy bei organizaciniy priemoniy, kad
PareiSk¢jams bty pateiktas i§samus, motyvuotas ir teisés akty nuostatomis pagristas atsakymas

(paaiskinimas) d¢l bendrojo naudojimo objekty apraso sudarymo, keitimo bei ginc¢ijimo.

Apie rekomendacijos nagrinéjimo rezultatus Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy
informuoti iki 2017 m. kovo 31 dienos, pateikiant informacijg bei jg patvirtinan¢ius dokumentus,
kokiy konkreciy priemoniy buvo imtasi.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



