LIETUVOS RESPUBLIKOS éEIMO KONTROLIERIUS

PAZYMA
DEL KOLEKTYVINIO SKUNDO
PRIES KAUNO MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

2016-10-11 Nr. 4D-2016/2-1021
Vilnius

I. SKUNDO ESME

1. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius gavo X ir kity [...] hamo (toliau citatose ir
tekste vadinama — Namas) gyventojy (toliau citatose ir tekste vadinama — Pareiskéjai) skundg dél
Kauno miesto savivaldybés administracijos (toliau citatose ir tekste vadinama — Savivaldybe¢)
pareigiiny veiksmy (neveikimo), atliekant ,,A“ daugiabu¢iy namy savininky bendrijos (toliau
citatose ir tekste vadinama — Bendrija) veiklos priezitira ir kontrolg.

2. Pareiskéjai skunde nurodo:

2.1. ,,2016-02-23 buvo kreiptasi | Savivaldybés Antikorupcijos komisija su skundu dél
Bendrijos ir registruotos Bendrijos pirmininkés B [toliau citatose ir tekste vadinama — Pirmininké]
veiksmy® (Sios ir kity citaty kalba netaisyta). ,,Antikorupcijos komisija perdavé nagrinéti skunda
Savivaldybés Viesosios tvarkos skyriui, kuris 2016-03-03 informavo, kad yra pradétas tyrimas
(patikrinimas). Negavus atsakymo, pakartotinai 2016-04-29 dieng buvo kreiptasi j Savivaldybés
administracijos direktoriy ir pateikta visa biitina ir papildoma tyrimui svarbi informacija, kuria
remiantis galimi papildomi dokumenty ir kitos informacijos patikrinimai. PraSyme administracijos
direktoriui suformuoti klausimai, j kuriuos buvo papraSyta atsakyti bei iStirti nurodytas aplinkybes,
Ju teisétumag ir priimty sprendimy pagristuma.*

,» L1k pradéjus ieSkoti informacijos dél atsakymy nepateikimo, paaiskéjo, kad tyrimas yra
baigtas prie§ 10 dieny, nors man jokios informacijos apie tyrimo baigtj nepranes¢, tik apsilankius
pas tyrimg atlikusig specialist¢ Gritg JaceviCieng, Si pateiké atlikto tyrimo kopijas, o dar po keliy
dieny buvo gautas atsakymas registruotu laisku 2016-06-12.%

,2016-05-30 dieng buvo baigtas tyrimas ir suformuluotas man atsakymas pagal pirminj
skunda, 2016-02-23 pateikta Antikorupcijos komisijai. Atsakyme néra pateiktas nei vienas
atsakymas j 2016-04-29 dienos prasyme suformuotus klausimus ir tyrimo aplinkybes. Pateiktas
atsakymas yra niekinis, jame neanalizuota finansiniy jmoky pagristumo ir teisétumo klausimai bei
néra pateikta atsakymas dél Pirmininkés veiklos atitikimo teisés aktams [...], kadangi nuo Bendrijos
ikiirimo nebuvo revizijos komisijos ir buhalterio, kurie tiesiogiai atsako uZz finansus. [...]. Jokio kito
atsakymo iki Sios dienos 1§ Savivaldybés néra gauta.*

2.2. Pareiskeéjy nuomone, ,,Bendrijoje vyksta daug jstatymy reikalavimams neatitinkanciy
veiksmy. Taciau tyrimg atlike specialistai Siais klausimais nepasisako ir juos ignoruoja. [...].*

»l-r] 2016-04-29 praSymo [Savivaldybés administracijos direktoriui] tekstas su
1Sdéstytomis aplinkybémis ir suformuluotais klausimais®:

2.2.1.,Bendrija [...] jsteigta [...] 2008-09-02. Siuo metu, Registry centro duomenimis, nuo
2014-07-25 registruota Pirmininké. Pirmininké persiregistravo Bendrijos pirmininke galimai
neteisétu buidu, dokumentus pateikusi Registry centrui 2011-06-07, pagal dokumenta, kuris



surasytas 2011-05-30, nors Registry centro iSduotoje kopijoje nurodoma, kad susirinkimas turéjo
vykti 2011-05-18 dieng. [...] Registry centrui pateiktuose dokumentuose neatsispindi informacija,
kad buvo rengtas pakartotinis susirinkimas, tokiu blidu galimai pateikiami neteisingi duomenys,
kuriais remiantis institucijos priima sprendimus, prieStaraujancius gyventojy valiai.*

,,Miisy nuomone, Registry centras galimai neteisétai ir antrg kartg perregistravo Pirmininke
Bendrijos pirmininke 2014-07-25, praéjus 10 mén. nuo susirinkimo datos 2013-09-25, kurio
dalyviy duomenys taip pat galimai neatitinka tikrovés, nebuvo visos valdybos rinkimy, nors
valdyba taip pat perregistruota tomis paciomis datomis, jstatymy keliami reikalavimai numato
atitinkamus terminus ir skelbimo formas dél sprendimy priémimo ir jgyvendinimo [...].
Susirinkimai buvo surengti neteisétu biidu, tinkamai neinformavus gyventojy ir nesilaikant jstatymo
normy. Lietuvos Respublikos civilinis kodeksas [toliau citatose ir tekste vadinama — CK] numato
imperatyvius terminus, per kuriuos turi biiti atlikta registracija juridiniy asmeny registre (CK 2.46,
tai yra 6 meén. terminas dél registravimo Juridiniy asmeny registre), pirmininko rinkimas
prilyginamas naujai registracijai ir visy numatyty terminy bei dokumenty pateikimo tvarkos turi
biti laikomasi®;

2.2.2. ,Taip pat yra perregistruoti Bendrijos jstatai, su kuriais Bendrijos nariai nebuvo
supazindinti, taip kaip reikalauja jstatymas [...]*;

2.2.3. Savivaldybé ,,2016-03-03 rastu Nr. 64-19-32, 0 2016-04-07 Zodziu informavo, kad
del Pirmininkés veiklos pradétas patikrinimas, taciau taip pat informavo zodziu, kad Pirmininké
nepateikia jokiy Bendrijos dokumenty tikrinimui dél sprendimy priémimo pagristumo ir kitos
vykdomos veiklos teisétumo [...]*;

2.2.4. ,Taip pat informuojame, kad ir gyventojai besikreipiantys j Pirmininke praSydami
leisti susipazinti su dokumentais niekada nesulaukia jokio atsakymo ir jiems néra pateikiami
Bendrijos dokumentai susipazinimui®;

2.2.5. ,,Papildomai dél situacijos norime Jums pranesti, kad buty atkreiptas démesys | tai,
kad Bendrijoje néra atlickama kasmetiné finansiniy dokumenty revizija ir gyventojams néra
pateikiamos ataskaitos uz pra¢jusius finansinius metus tokia forma, kokig numato jstatymai.*

,»Laip pat praneSame, kad Bendrija neturi iSsirinkusi revizoriaus arba revizijos komisijos
nuo Bendrijos jsteigimo. Bendrijos nariams kelia abejoniy pateikiamose sgskaitose fiksuojami
mokesciai ir renkamy iSlaidy pagristumas bei paskirstymas, o taip pat ir teisinis jy jforminimas.
Pvz.: remiantis 2016 m. kovo ménesio sgskaita, matoma, kad pirmame ir paskutiniame punktuose
yra jtraukta ir | bendrg sumg jskaiCiuota teritorijos prieziiira, taciau uz ja staiga pradedamas rinkti ir
atskiras mokestis, i§ to seka klausimas, ar asmuo apskritai atliekantis teritorijos valyma yra
jdarbintas pagal darbo sutartj, o gal jam sumokama nelegaliai, ir kaip dokumentuose jforminta $i
aplinkybe.*

,»[...] jeigu liftas sugenda arba atlickamas jo remontas ar kita privaloma techniné patikra,
visi gyventojai uz tai moka papildomai, nors ] saskaitas kiekvieng ménesj yra jtraukiama lifto
techning prieZitira ir kaupiamosios lifto 1éSos. Taip pat atskirai dar yra mokama ir uz Namo techning
prieziiira, ir Silumos punkto techning priezitirg*;

2.2.6. ,,[...] perziir¢jus saskaitas ir atlikus skaic¢iavimus kyla klausimas, [kiek] techniniy
prieziury yra atlickama kas ménesj Name? [...]*;

2.2.7. ,,Pasibaigus kalendoriniams metams néra rengiamas visuotinis susirinkimas, kuriame
pateikiami konkretiis faktai apie Bendrijos meting veiklg [...];

2.2.8. ,,Pirmasis susirinkimas buvo organizuojamas 2016-03-28 diena, kuris nejvyko dél
kvorumo nebuvimo, pakartotinis susirinkimas vyko 2016-04-12 dieng, kuriame buvo perrenkama
valdyba, taciau uz ja nebuvo balsuojama. | valdyba buvo sitilomas Zzmogus, kuris susirinkime
nedalyvavo. Susirinkimo dienotvarkés klausimais jokio balsavimo ir balsy skai¢iavimo nebuvo, ]
susirinkimg buvo atneSti naujos redakcijos Bendrijos jstatai, su kuriais gyventojai nebuvo
supazindinti 1§ anksto, taip, kaip numato jstatymas, ir svarstymy dél Pirmininkés perrinkimo ir
Istaty patvirtinimo susirinkime nebuvo*;

2.2.9. , Remiantis tuo kas i§déstyta PRASOME JUSU*:
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1) ,,1. Padéti Bendrijos nariams iSsiaiSkinti renkamy mokesciy teisétuma, pagristumg ir
iforminima*;

2) ,,2. Isaiskinti situacija dél Pirmininkés ir kity valdybos nariy jsiregistravimo Registry
centre pra¢jus 10 mén. nuo Registry centrui pateikiamo dokumento datos®;

3) ,,3. Isaiskinti, ar Pirmininké turi teis¢ nepateikti metiniy veiklos-finansiniy ataskaity
Bendrijos nariams*;

4) ,,4. Atsakyti, ar Pirmininké turi teis¢ neatsakyti Bendrijos nariui j rastiSkus prasymus
prasant pateikti informacijg ir nepateikti jokiy Bendrijos dokumenty jam susipazinimui, jeigu to yra
prasoma rastu, ir kg tokioje situacijoje daryti Bendrijos nariui?*

5) ,,5. Imtis priemoniy ir atlikti iSsamy Bendrijos veiklos tyrimg*;

6) ,,6. PraSome iSnagrinéti jstaty atitikimo jstatymams klausimg ir pateikti i§vada dél jy
teisétumo* (pastaba: $io sakinio 2016-04-29 prasyme néra);

7) ,,7. Prasome iStirti Pirmininkés veiksmus nuo 2011 mety, kaip ji nebuvo iSrinkta
pirmininke, nors sugebéjo save jregistruoti Siose pareigose be visuotinio nariy susirinkimo
pritarimo® (pastaba: Sio sakinio 2016-04-29 praSyme néra).

3. Pareiskéjai praso Seimo kontrolieriy: ,,pagal kompetencija iSnagrinéti §j praSyma ir visus
lydimuosius dokumentus bei pateiktus atsakymus ir pateikti iSvada, ar tyrimas atliktas atitinkama
apimtimi, ar néra tyrimo metu padaryta pazeidimy, taip pat atsakyti ] 2016-04-29 dienos praSyme
suformuluotus klausimus iSnagrin¢jus visg pateikta medziaga.*

II. TYRIMAS IR ISVADOS

4. Kartu su skundu pateiktame:

4.1. 2016-02-23 kreipimesi | Antikorupcijos komisija (2016-03-01 registracijos
Nr. AK2-35; toliau vadinama — Prasymas-1) buvo skundZiamasi tuo, kad Pirmininké ,,nedaro
susirinkimy, nepateikia saskaity, vengia susitikimy su Namo gyventojais [...]. Mes, Namo
gyventojai, ne kartag kreipémés | Savivaldybe, kuri iSvady taip ir nepadare. [...]. [Pirmininke]
savavaliskai nuo 2014 m. vasario mén. tiesiog raSo mokest] ,,personalo darbo mokestis“, o
personalo jokio néra, i§skyrus Pirminink¢ ir kiemsargj. O nuo 2014 m. kovo mén. pati pasikelia
mokest] vienu litu [...]. Be to, neturime mes ir buhalterés, ir revizijos komisijos [...].“ ,,[...]
Gyventojams papraSius ataskaity uz mokesciy rinkliavas, ji neduoda jokiy rastisky atsakymy. Todél
praSome [...] uzkirsti kelig jos savivaliavimui. [...];

4.2. Savivaldybés 2016-03-03 atsakyme Nr. 64-19-32 j Prasymag-1 (toliau vadinama —
Atsakymas-1) pazyméta, kad atsakoma j 2016-03-01 prasymg Nr. AK2-35, bei nurodyta, kad ,,[...]
pradétas Bendrijos veiklos patikrinimas pagal Jusy skundg. Atlikus patikrinimg bus jvertinta
Pirmininkeés veikla ir apie rezultatus bisite informuota®;

4.3. ] 2016-04-29 prasyma Savivaldybés 2016-05-30 pateiktame atsakyme Nr. 64-19-100
(toliau vadinama — Prasymas-2; Atsakymas-2) pazymeéta:

4.3.1. ,,Savivaldybé atsizvelgé | Jusy pateiktus pareikalavimus ir [...] atliko Bendrijos
veiklos patikrinimg dél Namo bendrojo naudojimo objekty administravimo. [...] suraSytas
daugiabucio namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo aktas, kuriame
pateikti reikalavimai trikumams paSalinti*“ (aktas pateiktas PareiSkéjams);

4.3.2. ,, Atsakydami j Jusy paklausimg pazymime, kad | Savivaldybés vykdoma namy
valdytojy veiklos priezitirg ir kontrole nejeina finansiniy dokumenty turinio ir atlickamy darby
kokybes kontrole*;

4.4. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo
2016-05-30 akte Nr. 64-17-29 (toliau vadinama — Patikrinimo aktas) nurodyta:

4.4.1. ,,2. Administratorius pateiké $ig informacijg ir dokumentus: 2016-04-06 rasta su
priedais [...] (toliau — Rastas). [...] 2.11. duomenis apie buty ir kity patalpy savininky pretenzijas dél
informacijos teikimo. Raste pateikta informacija, kad dél informacijos pateikimo buty savininkai
pretenzijy ir nusiskundimy nepateiké. [...];
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4.4.2. ,Bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos apraSymas ir jvertinimas (pagal Sio
akto 2 punkte pateiktg informacija apraSoma, kaip vykdomos valdytojui pavestos funkcijos, kokie
esminiai trikumai). Iverting Sio akto 2 punkte pateikta informacijg nustatéme* (aktualiais Sio
skundo tyrimo klausimais):

1) ,,Bendrojo naudojimo objekty valdytojo iSrinkimas atitinka nustatytiems teisés akty
reikalavimams [...]*;

2) ,,Pirmininké pateiké parengta ilgalaikj daugiabucio namo atnaujinimo plang 2016-2017
m. [...] [toliau citatose ir tekste vadinama — Planas]. Planas néra patvirtintas Namo gyventojy
susirinkimo, kaip tai numato Bendrijy jstatymo [Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy
namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymas] 10 straipsnio 1 dalies 8 punktas. Kol
nebus patvirtintas Planas, gyventojams bus taikomas minimalus kaupiamyjy 1ésy tarifas — 0,03 Eur.
Pirmininké pateiké banko sgskaitos sutartj ir sgskaitos iSrasg, kurioje yra laikomos kaupiamosios
1¢Sos liftams ir kitiems inzineriniams jrenginiams atnaujinti. [...];

3) ,,Pirmininké pateiké Daugiabu¢io namo priezitros tkinj ir finansinj plang (pajamy /
iSlaidy sgmatg), taCiau jis néra patvirtintas visuotiniame susirinkime, kaip tai numato Bendrijy
istatymo 10 straipsnio 1 dalies 9 punktas®;

4) ,Pirmininké pateiké veiklos ataskaita uz 2015 m. Ji patvirtinta visuotiniame
susirinkime, kaip tai numato Bendrijy jstatymo 10 straipsnio 1 dalies 13 punktas®;

5) ,,Patalpy savininky ar Bendrijos nariy susirinkimai Saukiami, taciau patalpy savininkai
ar Bendrijos nariai renkasi vangiai, visuotiniuose susirinkimuose nesusirenka kvorumas, sunkiai
priimami sprendimai‘;

6) ,,Pirmininkeé, vadovaudamasi Bendrijy istatymo 14 straipsnio 5 dalimi, 2016-05-16
pasirasé buhalterinés apskaitos sutartj su UAB ,,C* dél buhalterinés apskaitos paslaugy teikimo*;

4.4.3. ,4. Reikalavimai trikumams pasalinti [...]. Reikalaujame: per tris ménesius nuo §io
akto pasiraS§ymo dienos: [...]. 2. Pateikti visuotiniame susirinkime patvirtintq Daugiabucio namo
prieZiiiros ikinj ir finansinj plang; 3. Pateikti visuotiniame susirinkime patvirtintg Bendrijos
veiklos ataskaitg uz 2015 m.; 4. Pateikti visuotiniame susirinkime patvirtintq Plang; 5. Pateikti
visuotinio  susirinkimo  protokolg, kuriame patvirtintos jmokos, skirtos Bendrijos
administravimui, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés prieZiiiros (eksploatavimo) ar
kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus.“

5. Seimo kontrolierius, atsizvelges | pirmiau nurodytas aplinkybes, kreipési j Savivaldybe,
prasydamas informuoti, kuriuo teisiniu pagrindu vadovaujantis buvo nagriné¢jamos PraSyme-1 ir
PraSyme-2 nurodytos aplinkybés, patikslinant, j kuriuos Pareiskéjy kreipimusis buvo atsakyta
Atsakymu-1 ir Atsakymu-2, ar PareiSkéjai kreipési j Savivaldybe, Pirminink¢ dél problemuy,
apraSyty paZzymos 2.2.9 papunkcio 6 ir 7 pastraipose; jeigu taip — pateikti Savivaldybeés atsakymy
Pareiskéjams kopijas, jeigu ne — pateikti PareiSkéjams Savivaldybés atsakyma Siais klausimais
(Seimo kontrolieriui — atsakymo kopija); informuoti apie Patikrinimo akte Pirmininkei pateikty
reikalavimy vykdymo kontrolés rezultatus; motyvuotai paaiskinti, kodél Atsakyme-2 (kadangi
nurodyta, kad atsakoma j PraSyma-2) nepateikti atsakymai dél problemy, nurodyty pazymos 2.2.2
(del Bendrijos jstaty), 2.2.5 (dél revizijos komisijos nebuvimo), 2.2.6 (dél Namo techninés
priezitiros vykdymo) ir 2.2.8 (dél nesupazindinimo su Bendrijos jstaty projektu) papunkciuose,
kodél, atsizvelgus | tai, kad Pareiskéjai buvo nurode, jog Pirmininké nepateikia atsakymy ] jy
praSymus, atliekant Pirmininkés veiklos patikrinima nebuvo paprasyta pateikti gaunamy ir
siunc¢iamy Bendrijos dokumenty registracijos zurnaly, pagal kuriuos biity galima nustatyti, ar i$
tiesy Pirmininké tinkamai vykdo Bendrijos nariy informavimo funkcija; pakartotinai pateikti
atsakymg PareiSkéjams | PraSymg-2, iSsamiai atsakant j visus Atsakyme-2 neatsakytus klausimus
(Seimo kontrolieriui — atsakymo kopija) bei paaiskinant Pareiskéjams, kaip gali buti sprendziamos
Jjuy nurodytos problemos; patikrinus Bendrijos 2015-2016 mety gauty ir siun¢iamy dokumenty
registracijos zurnalus, pateikti motyvuota (nurodant nustatytas faktines aplinkybes ir konkrecias
teisés akty nuostatas) iSvada, ar Pirmininké tinkamai atlieka Bendrijos nariy informavimo pagal jy
praSymus funkcija, ir Kt.



Skundo tyrimui reiksmingos aplinkybés

6. IS Savivaldybés Seimo kontrolieriui pateiktos informacijos, paaiSkinimy bei dokumenty
nustatyta:

6.1. ,,Savivaldybé Prasyme-1 ir PraSyme-2 nurodytas aplinkybes nagrin¢jo vadovaudamasi
Kauno miesto savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-163 patvirtinty Kauno miesto
daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés
veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Kauno miesto savivaldybés vykdomosios institucijos paskirty
bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems
priskirty funkcijy vykdymu, prieziiros ir kontrolés taisykliy (toliau — Taisyklés) 6.3 punktu, o
vadovaudamasi Taisykliy 10.1-10.11 punktais atliko neplanuota kompleksinj valdytojy veiklos
patikrinimg (toliau — Patikrinimas).*

6.2. ,] Pra8ymg-1 Savivaldybé atsaké Atsakymu-1, be kita ko, pazymédama, kad yra
pradétas Bendrijos Patikrinimas. Patikrinimo metu, 2016-04-29, buvo gautas PraSymas-2, todél
atliekant Bendrijos patikrinimg buvo atsiZvelgta j abiejuose praSymuose iSdéstytas aplinkybes.
Vadovaudamasi Taisykliy 10.1-10.11 punktais Savivaldybé sura$é¢ daugiabu¢io namo bendrojo
naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akta, kuriame buvo iSnagrinétos praSymuose
pateiktos aplinkybés, kartu su Atsakymu-2 Pareiskéjams buvo pateikta Patikrinimo akto kopija.*

6.3. ,,Pareiskéjai | Savivaldybe dél pazymos 2.2.9 papunkciuose 6 ir 7 pastraipose keliamy
klausimy nesikreipé.*

6.4. ,Pateikti [Pirmininkei] reikalavimai kol kas jvykdyti dalinai, taciau triskumams
pasalinti skirtas terminas dar néra pasibaiges.*

6.5. ,[...] Bendrijos nariai ir patalpy savininkai, vadovaujantis Lietuvos Respublikos
daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatymo [toliau
citatose ir tekste vadinama — Bendrijy jstatymas] 11 straipsnio 2 dalimi, apie 2016-03-29 vyksiantj
Bendrijos nariy visuotinj susirinkimg buvo informuoti pasirasytinai, pasirasé 45 buty savininkai, i§
ju 36 Bendrijos nariai (i§ viso Bendrijoje yra 49 Bendrijos nariai), informacija apie susirinkima taip
pat buvo paskelbta skelbimy lentose, su sitlomu naujy jstaty projektu Bendrijos nariai turéjo
galimybe susipaZinti i§ anksto, kreipdamiesi j Pirmininke.*

6.6. ,,Atliekant Patikrinimg buvo nustatyta, kad Bendrijoje néra iSrinktas revizorius, taciau
tyrimo metu buvo pateiktas 2016-04-12 visuotinio Bendrijos nariy susirinkimo protokolas, kuris
parode, kad Bendrijoje buvo svarstytas revizoriaus iSrinkimo klausimas. Susirinkime buvo nutarta
revizoriy rinkti kitame susirinkime (numatytas §. m. rugséjo men.). Dél to, kad Bendrijoje
revizoriaus klausimas yra sprendziamas, apie tai akte pasiiilymas kaip rekomendacija nebuvo
suformuluotas.*

6.7. ,,Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktais, Bendrija yra sudariusi ,,Jrengimy
remonto, techninio aptarnavimo, nuolatinés priezitiros®, ,,Pastato Silumos punkto, $ildymo ir karsto
vandens sistemy techninés priezitiros®, ,,Potencialiai pavojingy kélimo jrenginiy privalomosios
techninés biuklés tikrinimo* sutartis, kurias vykdant yra skaiCiuojami mokes¢iai uz techning
priezitira. Siais metais, vadovaujantis 2004-06-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu
D1-347 patvirtintu STR 1.12.07:2004 42.1 punktu, neeiling apziiirg atliko VSI ,,D%, uz kurig taip pat
buvo paskai¢iuoti mokesciai.*

6.8. ,,Atlikdami Patikrinimg Pirmininkés nepra$¢éme pateikti gaunamy ir siunciamy
Bendrijos dokumenty registracijos Zurnaly, taciau paprasius minétus Zurnalus Pirmininkeé pateikeé.
Patikrinus gauty ir siunciamy dokumenty registracijos Zurnalus nustatyta, kad vadovaudamasi
Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 7 dalimi Pirmininké registracijos Zurnalus veda nuo 2008-09-08,
per 2015-2016 m. laikotarpj Bendrijos iSsiysty rasty uZregistruota 61, gauty — 136, uZregistruoty
gyventojy rasty néra.*

6.9. Savivaldybé 2016-09-09 rastu Nr. 64-19-209 Pareiskéjus informavo (papildomas
atsakymas j 2016-04-29 Prasyma-2) (toliau vadinama — Atsakymas-3):
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6.9.1. ,Atsizvelgdami | LR Seimo kontrolieriaus 2016-07-15 rasto Nr. 4D-2016/2-
1021/3D-2099 rekomendacijas [...] pakartotinai atsakome j Jusy PraSyme-2 iskeltus klausimus*;

6.9.2. Juridiniy asmeny registras, vadovaudamasis 2013-05-08 jsakymu Nr. v-110
patvirtintomis Juridiniy asmeny registro tvarkymo taisyklémis, iSnagrinéjo Bendrijos pateikta
prasymg ir dokumentus (2013-09-26 Bendrijos pakartotinio susirinkimo protokola, dalyviy sarasa)
ir nusprendé¢ jregistruoti pateiktus pakeitimus. [vertindami tai manome, kad Pirmininké ir valdyba
yra iSrinkta vadovaujantis teisés aktais*;

6.9.3. ,,ISnagrin¢je pateikta informacijg ir dokumentus manome, kad Bendrijos nariai ir
patalpy savininkai, vadovaujantis Bendrijy jstatymo 11 straipsnio 2 dalimi, apie 2016-03-29
vyksiant] Bendrijos nariy visuotinj susirinkimg buvo informuoti pasiraSytinai, pasirasé 45 buty
savininkai, i§ jy 36 bendrijos nariai (i§ viso Bendrijoje yra 49 bendrijos nariai), informacija apie
susirinkimg taip pat buvo paskelbta skelbimy lentose, su siilomu naujy jstaty projektu Bendrijos
nariai turéjo galimybe susipazinti i§ anksto, kreipdamiesi j Pirmininke. 2016-04-12 vykusiame
pakartotiniame visuotiniame Bendrijos nariy susirinkime (dalyvavo 48 buty (patalpy) savininkai (39
i$ jy Bendrijos nariai), vienbalsiai, buvo nutarta patvirtinti Bendrijos jstatus, pritarta metinei
Bendrijos veiklos ataskaitai, Bendrijos pirmininku 3 mety kadencijai iSrinkta Pirmininké, iSrinkta
Bendrijos valdyba, Bendrijos revizoriy nuspregsta rinkti ateinan¢iame visuotiniame susirinkime*;

6.9.4. ,,Bendrijos jstatai Juridiniy asmeny registre jregistruoti 2016-08-03.

Bendrijy jstatymo 8 straipsnio 4 dalyje nustatyta, kad pakeisti Bendrijos jstatai turi biiti
perregistruoti Juridiniy asmeny registre ir jsigalioja nuo jy perregistravimo Juridiniy asmeny
registre dienos. Bendrijos jstatai yra Bendrijos steigimo ir veiklos dokumentas, kurio atitiktj
istatymy reikalavimams turi patvirtinti notaras, tod¢l, kai jstatai kei¢iami, naujy Bendrijos jstaty
atitiktj jstatymams taip pat turi patvirtinti notaras (Lietuvos Respublikos notariato jstatymo (toliau —
Notariato jstatymas) 26 straipsnis). Jeigu Bendrijos jstatai yra patvirtinti notaro, Bendrijos narys,
norédamas ginCyti Bendrijos jstatus, turéty apskysti teismui Bendrijos jstaty atitiktj patvirtinusio
notaro veiksmus®;

6.9.5. ,,Atlickant Patikrinimg buvo nustatyta, kad Bendrijoje néra iSrinktas revizorius,
taciau tyrimo metu buvo pateiktas 2016-04-12 visuotinio bendrijos nariy susirinkimo protokolas,
kuris parode, kad Bendrijoje buvo svarstytas revizoriaus iSrinkimo klausimas. Susirinkime buvo
nutarta revizoriy rinkti kitame susirinkime (numatytas §. m. rugsé¢jo mén.)*;

6.9.6. ,Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teisés aktais, Bendrija yra sudariusi
»lrengimy remonto, techninio aptarnavimo, nuolatinés priezitiros®, ,Pastato Silumos punkto,
Sildymo ir karSto vandens sistemy techninés prieZiiiros, ,,Potencialiai pavojingy kélimo jrenginiy
privalomosios techninés biikleés tikrinimo* sutartis, kurias vykdant yra skai¢iuojami mokesciai uz
technine priezitira. Siais metais, vadovaujantis 2004-06-21 aplinkos ministro jsakymu D1-347
patvirtintu STR 1.12.07:2004 42.1 punktu, neeiling apzitirg atliko VS ,,D*, uz kurig taip pat buvo
paskaiciuoti mokesciai;

6.9.7. ,.Bendrija 2016-05-16 su UAB ,,C* pasirasé buhalterinés apskaitos sutartj Nr. 16-
05-16-GP13, pagal kuriag UAB ,,C* teiks avanso apyskaity registravimo ir apskaitos, pirkimo ir
pardavimo saskaity-faktiiry, kasos dokumenty, banko dokumenty registravimo apskaitos, mokesciy
apskai€iavimo, finansinés atskaitomybés ir ataskaity ruoSimo, mokéjimo lapeliy iSstatymo
gyventojams ir kt. paslaugas“;

6.9.8. ,,Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 14 straipsnio 6 dalies 7 punktu, visi buty ir kity
patalpy savininky (pastaty) bendrijos pirmininkui rastu pateikti praSymai, skundai ir Kkiti
dokumentai registruojami ir nagrin€¢jami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas
privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos
suteikti iSsamig informacijg apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg, kaupiamasias 1ésas,
jmokas ir kitus privalomuosius moké&jimus, susijusius su bendrijos veikla®;

6.9.9. ,,Atkreipiame Jusy démesj, kad j Savivaldybés vykdomg namy valdytojy veiklos
prieziiirg ir kontrole nejeina finansiniy dokumenty turinio ir atliekamy darby kokybés kontrolé.

Vadovaujantis Bendrijy jstatymo 21 straipsnio 4 dalies 7 punktu, buty ir kity patalpy
savininkai turi teis¢ apskysti Bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (igaliotiniy
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susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy savininky sprendimus CK [Lietuvos Respublikos civilinio
kodekso] 2.82 straipsnyje nustatyta tvarka.*

Skundo tyrimui reiksmingi teisés aktai

7. Lietuvos Respublikos jstatymai

7.1. Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 1 dalyje nustatyta, kad vienos is
savarankiskyjy savivaldybés funkcijy yra: ,,21) statiniy naudojimo priezilira jstatymy nustatyta
tvarka®; ,,42) buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo organy [...] veiklos, susijusios su
jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, priezitira ir kontrolé¢ pagal
Vyriausybés jgaliotos institucijos patvirtintas pavyzdines taisykles.*

7.2. Daugiabuciy gyvenamyjy namy ir kitos paskirties pastaty savininky bendrijy jstatyme
(Bendrijy jstatymas) nustatyta:

7.2.1. 9 straipsnis — ,,1. AuksCiausiasis bendrijos organas yra bendrijos nariy visuotinis
susirinkimas. [...]. 2. Bendrijos valdymo organai yra valdyba ir (arba) bendrijos pirmininkas. [...].

7.2.2. 10 straipsnis — ,,1. Visuotinis susirinkimas: 1) keicia bendrijos jstatus; 2) renka ir
atSaukia bendrijos pirmininkg (valdybos narius); 3) renka ir atSaukia revizijos komisijos narius arba
revizoriy ir tvirtina revizijos komisijos arba revizoriaus darbo tvarkos apra$a; 4) priima sprendimus
del bendrijos administravimo biido ir bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros
(eksploatavimo) ir naudojimo organizavimo; 5) gali priimti sprendimg dél bendrijos finansinio
audito atlikimo; 6) jgalioja vieng i§ bendrijos nariy bendrijos vardu pasiraSyti darbo sutartj su
bendrijos pirmininku, nustato bendrijos pirmininko darbo apmokéjimo salygas ir darbo uzmokesti,
jeigu bendrijos jstatuose nenustatyta kitaip; [...]; 8) tvirtina jmoky, skirty bendrijos administravimo,
bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros (eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms
apmokeéti, tarifus; jmokas arba jy apskaiciavimo tvarka kaupiamajam pastato ar jo bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo fondui arba investiciniam naujy bendrosios dalinés nuosavybés
teisés objekty suktrimo fondui sudaryti ir nustato Siy 1éSy naudojimo tvarka; 9) tvirtina meting
bendrijos pajamy ir iSlaidy samatg; [...]; 12) tvirtina kitas jmokas, susijusias su bendrijos
administravimu, bendrojo naudojimo objekty naudojimu ir prieziiira, jeigu bendrijos jstatuose
nenustatyta kitaip; 13) tvirtina metiniy finansiniy ataskaity rinkinj ir bendrijos veiklos meting
ataskaita; [...].

7.2.3. 14 straipsnis — ,,2. Bendrijos pirmininka renka ir i§ pareigy atSaukia, tvirtina
bendrijos pirmininko pareigybés apraSyma ir nustato bendrijos pirmininko darbo uzmokest]
visuotinis susirinkimas (jgaliotiniy susirinkimas) bendrijos istatuose nustatyta tvarka 3 mety
laikotarpiui. Bendrijos pirmininko kadencijy skaicius neribojamas. [...] 5. Bendrijos pirmininkas
organizuoja bendrijos veikla, igyvendindamas bendrijos tikslus, priima ] darbg ir atleidzia
darbuotojus, sudaro ir nutraukia su jais darbo sutartis. 6. Bendrijos pirmininkas atsako uz: 1)
bendrijos veiklos organizavimg ir jos tiksly jgyvendinima; [...]; 6) informacijos pateikimg buty ir
kity patalpy (pastaty) savininkams jy praSymu; [...]; 9) pastato (pastaty), jo (juy) priklausiniy ir
pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty techninés prieziiiros organizavima, Sios prieziliros
dokumenty parengima, pildyma ir tvarkyma [...]; 10) pastato (pastaty) bendrojo naudojimo objekty
atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy plany projekty parengima ir jy pateikimg visuotiniam susirinkimui
(igaliotiniy susirinkimui) (valdybai); [...]. 7. Visi buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu
bendrijos pirmininkui pateikti prasSymai, skundai ir kiti dokumentai registruojami ir nagrin¢jami
bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Bendrijos pirmininkas privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar
kity patalpy (pastato) savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti iSsamig informacijg apie
bendrijos organy sprendimus, bendrijos turta, kaupiamgsias léSas, jmokas ir kitus privalomus
mokéjimus, susijusius su bendrijos veikla. [...].

7.2.4. 21 straipsnis — ,,3. Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo: [...]; 2) teisés
akty ir bendrijos organy nustatyta tvarka apmokéti bendrojo naudojimo objekty islaikymo ir
naudojimosi jais i§laidas, mokéti mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas j kaupiamuosius bendrijos
fondus; 3) vykdyti bendrijos organy, buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy
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sprendimus dél bendrojo naudojimo objekty valdymo, naudojimo, priezitiros ir atnaujinimo; [...]. 4.
Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢: [...]; 4) gauti informacija apie nustatytas jmokas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams iSlaikyti ir iS§saugoti (remontuoti), kaupiamasias
1ésas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato (pastaty) prieziira ir naudojimu
susijusias jmokas; 5) reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas
ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy
teisétus interesus; [...]; 7) apskysti bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo (jgaliotiniy
susirinkimo) ir kitus buty ir kity patalpy (pastaty) savininky sprendimus Civilinio kodekso 2.82
straipsnyje nustatyta tvarka [ ...].*

7.3. Civiliniame kodekse (CK) nustatyta:

7.3.1. 1.138 straipsnis — ,,Civilines teises jstatymy nustatyta tvarka gina teismas, [...].“

7.3.2. 4.249 straipsnis — ,,I§ administruojamo turto gauty pajamy naudojimas ir apskaita.
[...]. 3. [...]. Kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis | teismq ir reikalauti paskirti
administratoriaus veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg.

7.4. Viesojo administravimo jstatyme 14 straipsnyje nustatyta:

»l. Asmeny praSymus vieSojo administravimo subjektai nagrin¢ja pagal Vyriausybeés
patvirtintas taisykles. [...].

8. Lietuvos Respublikos Vyriausybés ir kiti teisés aktai

8.1. Vyriausybés 2015-08-26 nutarimu Nr. 93 patvirtintose Asmeny prasSymy nagrinéjimo
ir jy aptarnavimo vieSojo administravimo subjektuose taisyklése (toliau vadinama — Prasymy
nagrinéjimo taisyklés) nustatyta:

8.1.1. ,,34. Asmeny prasSymai [...] turi biiti iSnagrinéjami per 20 darbo dieny nuo praSymo
uzregistravimo institucijoje.*

8.1.2. ,,35. Jeigu asmens praSymo nagrinéjimas susijes su komisijos sudarymu, posédzio
susaukimu ar kitais atvejais, dél kuriy atsakymo pateikimas asmeniui gali uztrukti ilgiau kaip 20
darbo dieny nuo praSymo ir visy reikiamy dokumenty uzregistravimo institucijoje, institucijos
vadovas ar jo jgaliotas asmuo turi teis¢ pratesti §j terming dar iki 20 darbo dieny. Pratesus Taisykliy
34 punkte nustatytg terming, institucija nedelsdama iSsiuncia asmeniui pranesimgq rastu ir nurodo
praSymo nagrinéjimo pratgsimo priezastis.

8.2. Aplinkos ministro 2014-07-24 jsakymu Nr. DI1-612 patvirtintose Buty ir kity patalpy
savininky bendrijy valdymo organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir savivaldybés
vykdomosios institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su
istatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieZiiiros ir kontrolés pavyzdinése
taisyklése (toliau vadinama — Priezitros ir kontrolés taisyklés) nustatyta:

8.2.1. ,5. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu,
organizuoja ir vykdo jy veiklos prieziirg ir kontrolg, kurios turinj sudaro: 5.1. kompleksinis
planinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal prieZiiiros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafikg ir
uzduotj, taciau ne reciau kaip kartg per (nurodoma per kiek, 1 ar 2) metus; 5.2. patalpy savininky
skundy, praSymy ir praneSimy dél valdytojy veiklos nagrinéjimas, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos vieSojo administravimo jstatymo (toliau — VieSojo administravimo jstatymas) nustatyta
tvarka ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; 5.3. neplanuotas
kompleksinis valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir pranesimy turinj,
prieziiros ir kontrolés vykdytojo ar savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne
véliau kaip per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar pranesimo gavimo dienos.*

8.2.2. ,,6,,6. Vykdant kompleksinj patikrinimg, tikrinama: 6.1 valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo _atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar
iSrinkimo dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo
protokolus, jungtinés veiklos sutart], juridiniy asmeny registro duomenis); 6.2. patalpy savininky,
bendrijos nariy apskaitos tvarkymas — ar yra patalpy savininky, bendrijos nariy sarasai; jy atitiktis
nustatytiems reikalavimams; 6.3. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty apraSo (toliau —
aprasas) sudarymas ir tvarkymas, jo atitiktis teisés akty reikalavimams — ar aprasas sudarytas, ar jo




9

forma, turinys atitinka teisés akty reikalavimus; 6.4. daugiabucio namo (toliau — namas) bendrojo
naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir priezitros reikalavimus,
planavimas ir 1éSy kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami patalpy
savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1€éSy kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos léSos laikomos atskiroje sgskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo
naudojimo objekty priezitros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar yra
bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés
(iSskyrus atvejus, kai bendrojo naudojimo objekty valdytojas yra perkancioji organizacija pagal
Lietuvos Respublikos vieSyjy pirkimy jstatymg), ar paslaugos ir rangos darbai perkami
vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy savininkams teikimas pagal teisés akty
reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél informacijos teikimo patalpy savininkams ir
skelbimo apie savo veiklg (interneto svetaingje, el. pastu, skelbimy lentoje ir kitais biidais), ar gauta
(jei gauta, nurodomas skaicius) skundy dél informacijos pateikimo patalpy savininkams; 6.7.
metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas patalpy savininkams — ar rengiamos metinés
veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys
atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky
susirinkimy ir balsavimo raStu organizavimas — ar Saukiami teisés akty nustatytais atvejais ar
patalpy savininky pra§ymu patalpy savininky susirinkimai ar organizuojamas balsavimas raStu, ar
susirinkimai Saukiami tam tinkamose patalpose, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy
priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar
jstatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai,
pateikiami duomenys apie juridinio asmens buveing, valdymo organus.*

8.2.3. ,,7. Atlikus patikrinima, pagal pavyzdiniy taisykliy priede pateikta Daugiabucio
namo bendrojo naudojimo objekty valdytojo veiklos patikrinimo akto pavyzdine forma suraSomas
valdytojo veiklos patikrinimo aktas (toliau — aktas), kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas, ne
trumpesnis kaip 10 darbo dieny, triikumams paSalinti. Aktas suraSomas 2 egzemplioriais. Vienas
pateikiamas valdytojui, antras saugomas priezitiros ir kontrolés vykdytojo dokumentacijoje. Jeigu
patikrinimas atliktas pagal pareiSkéjo skunda, patikrinimo akto kopija pateikiama pareiskéjui.*

8.3. Kauno miesto savivaldybés tarybos 2015-04-02 sprendimu Nr. T-163 patvirtintose
Kauno miesto daugiabuciy gyvenamyjy namy buty ir kity patalpy savininky bendrijy valdymo
organy, jungtinés veiklos sutartimi jgalioty asmeny ir Kauno miesto savivaldybés vykdomosios
institucijos paskirty bendrojo naudojimo objekty administratoriy veiklos, susijusios su jstatymy ir
kity teisés akty jiems priskirty funkcijy vykdymu, prieziuros ir kontrolés taisyklése nustatyta:

8.3.1. ,,6. Priezitiros ir kontrolés vykdytojas, vadovaudamasis valdytojy sarasu, organizuoja
ir vykdo jy veiklos priezitrg ir kontrole, kurios turinj sudaro: 6.1. kompleksinis planinis valdytojy
veiklos patikrinimas pagal priezitros ir kontrolés vykdytojo sudaryta grafikg ir uZzduotj ne reciau
kaip kartg per 5 metus; 6.2. patalpy savininky skundy, praSymy ir praneSimy dé¢l valdytojy veiklos
nagrin¢jimas, vadovaujantis Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo nustatyta tvarka
ir terminais, ir valdytojy konsultavimas jy veiklos klausimais; 6.3. neplanuotas kompleksinis
valdytojy veiklos patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turinj, priezitiros ir
kontrolés vykdytojo ar Savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu, ne véliau kaip per 30
kalendoriniy dieny nuo skundo ar praneSimo gavimo dienos.*

8.3.2. ,,10. Vykdant kompleksinj patikrinimg, pagal valdytojo priezitiros ir kontrolés
vykdytojui pateikta informacijg ir dokumentus tikrinama: 10.1. valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky, bendrijos nariy susirinkimy
protokolus, jungtinés veiklos sutartj, juridiniy asmeny registro duomenis); [...] 10.11. kiti prieZitros
ir kontrolés vykdytojo prasomi dokumentai.*
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9. ISanalizavus pirmiau nurodytg teisinj reglamentavimg (pazymos 7-8 paragrafai) ir
atsizvelgus j Sio tyrimo metu nustatytas aplinkybes (pazymos 1-6 paragrafai), konstatuotina:

9.1. remiantis Vietos savivaldos jstatymo 6 straipsnio 42 punktu (pazymos 7.1 punktas),
Bendrijos valdymo organy veiklos, susijusios su jstatymy ir kity teisés akty jiems priskirty funkcijy
vykdymu, priezitira ir kontrolé vykdoma vadovaujantis Vyriausybés jgaliotos institucijos (Aplinkos
ministerijos) patvirtintomis Priezitiros ir kontrolés taisyklémis (pazymos 8.2 punktas);

9.2. pagal Priezitiros ir kontrolés taisykles:

9.2.1. Savivaldybé organizuoja valdytojy veiklos priezitirg, kurios turinj sudaro patalpy
savininky skundy, prasymy ir pranesimy dél valdytojy veiklos nagrin¢jimas, vadovaujantis Viesojo
administravimo jstatymo nustatyta tvarka ir terminais, neplanuotas kompleksinis valdytojy veiklos
patikrinimas pagal patalpy savininky skundy ir praneSimy turing, Kuris atliekamas ne véliau kaip
per 30 kalendoriniy dieny nuo skundo ar praneSimo gavimo dienos (pastarasis patikrinimas
numatytas Taisykliy 6.3 punkte), bei kompleksinis planinis patikrinimas — ne reciau kaip karta per
dvejus metus (pagal Savivaldybés sudaryta grafika) (pazymos 8.2.1 papunktis);

9.2.2. kai atliekamas kompleksinis valdytojo veiklos patikrinimas (planinis ir neplaninis),
tikrinama (Pareiskéjy skundo tyrimui aktualiais klausimais): valdytojo paskyrimo ar i$rinkimo
atitiktis nustatytiems teisés akty reikalavimams — tikrinami valdytojo paskyrimo ar iSrinkimo
dokumentai, nustatytos kadencijos laikymasis (pagal patalpy savininky sprendimo protokolus,
jungtinés veiklos sutart, juridiniy asmeny registro duomenis); daugiabucio namo (toliau — namas)
bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo, pagal privalomuosius statiniy naudojimo ir prieziliros
reikalavimus, planavimas ir 1é8y kaupimo organizavimas — ar rengiami ir nustatyta tvarka teikiami
patalpy savininkams ilgalaikiai ir metiniai planai, pasitilymai dél 1¢8y kaupimo namui atnaujinti, ar
sukauptos 1éSos laikomos atskiroje saskaitoje ir naudojamos pagal paskirtj; 6.5. namo bendrojo
naudojimo objekty prieziliros paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimy organizavimas — ar yra
bendrojo naudojimo objekty valdytojo patvirtintos paslaugy ir atnaujinimo darby pirkimo taisyklés,
ar paslaugos ir rangos darbai perkami vadovaujantis nustatyta tvarka; 6.6. informacijos patalpy
savininkams teikimas pagal teisés akty reikalavimus — ar laikomasi nustatyty reikalavimy dél
informacijos teikimo patalpy savininkams; metinés veiklos ataskaitos rengimas ir jos pateikimas
patalpy savininkams — ar rengiamos metinés veiklos ataskaitos, ar nustatytais terminais ir tvarka
teikiamos patalpy savininkams, ar jy turinys atitinka teisés akty ar patalpy savininky sprendimu
nustatytus reikalavimus; 6.8. patalpy savininky susirinkimy ir balsavimo rastu organizavimas — ar
Saukiami teisés akty nustatytais atvejais, ar yra skundy dél patalpy savininky sprendimy
priémimo organizavimo; 6.9. dokumenty ir duomeny pateikimas Juridiniy asmeny registrui — ar
jstatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami juridinio asmens (bendrijos) jstatai,
pateikiami duomenys apie juridinio asmens buveing, valdymo organus (pazymos 8.2.2 papunktis);

9.2.3. valdytojo veiklos patikrinimo aktas, kuriame nurodomi reikalavimai ir terminas
tritkumams paSalinti, surasomas atlikus patikrinimq ir jo kopija pateikiama pareiSkéjui, jeigu
patikrinimas buvo atliekamas pagal pareiskéjos skundg (pazymos 8.2.3 papunktis);

9.3. atkreiptinas démesys | tai, kad Savivaldybé Vietos savivaldos jstatymo bei PrieZiiiros
ir kontrolés taisykliy nustatyta tvarka néra jgaliota atlikti Bendrijos finansiniy dokumenty turinio
ir atlickamy darby kokybés kontrolés. Vadovaujantis CK, civilines teises jstatymy nustatyta tvarka
gina teismas, kiekvienas suinteresuotas asmuo gali kreiptis ] teisma ir reikalauti paskirti Bendrijos
veiklos ir pateiktos ataskaitos auditg (pazymos 7.3 punktas);

9.4. remiantis Bendrijy jstatymu:

9.4.1. Namo buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢ reikalauti, kad Bendrijos
valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus interesus, bei gauti informacijg apie
nustatytas jmokas bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams iSlaikyti ir iSsaugoti
(remontuoti), kaupiamgsias 1€Sas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato
(pastaty) prieziiira ir naudojimu susijusias jmokas (pazymos 7.2.4 papunktis);
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9.4.2. Pirmininké atsako uz informacijos pateikimg buty ir kity patalpy (pastaty)
savininkams jy praSymu; pastato bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo metiniy ir ilgalaikiy
plany projekty parengimg ir jy pateikima visuotiniam susirinkimui ir Bendrijos veiklos nustatyta
tvarka organizavimg (pazymos 7.2.3 papunktis);

9.4.3. buty ir kity patalpy (pastaty) savininky rastu Pirmininkei pateikti prasymai, skundai
ir kiti dokumentai registruojami ir nagrinéjami bendrijos jstatuose nustatyta tvarka. Pirmininké
privalo per 10 darbo dieny nuo buto ar kity patalpy savininko kreipimosi gavimo dienos suteikti
1Ssamig informacija apie bendrijos organy sprendimus, bendrijos turtg, kaupiamasias 1éSas, jmokas
ir kitus privalomus mokéjimus, susijusius su Bendrijos veikla (pazymos 7.2.3 papunktis);

9.4.4. buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai privalo teisés akty ir Bendrijos nustatyta
tvarka apmokéti bendrojo naudojimo objekty iSlaikymo ir naudojimosi jais iSlaidas, mokéti
mokescius, rinkliavas ir kitas jmokas j kaupiamuosius bendrijos fondus; vykdyti Bendrijos organy,
buty ir kity patalpy (pastaty) savininky susirinkimy sprendimus dé¢l bendrojo naudojimo objekty
valdymo, naudojimo, prieziiiros ir atnaujinimo.

Buty ir kity patalpy (pastaty) savininkai turi teis¢ gauti informacija apie nustatytas jmokas
bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektams iSlaikyti ir i§saugoti (remontuoti), kaupiamasias
1éSas pastatui (pastatams) atnaujinti, taip pat apie kitas su pastato (pastaty) priezitra ir naudojimu
susijusias jmokas, reikalauti, kad bendrijos valdymas ir bendrojo naudojimo objekty naudojimas ir
priezitira uztikrinty buty ir kity patalpy (pastaty) savininky teisiy jgyvendinimg ir atitikty jy teisétus
interesus, apskysti Bendrijos valdymo organy, visuotinio susirinkimo ir kitus buty ir kity patalpy
(pastaty) savininky sprendimus CK nustatyta tvarka (pazymos 7.2.4 papunktis);

9.5. vadovaujantis Vie$ojo administravimo jstatymu, asmeny praSymai nagriné¢jami pagal
PraSymy nagrinéjimo taisykles (pazymos 7.4 ir 8.1 punktai). Remiantis Siomis taisyklémis asmeny
praSymai Savivaldybéje turi buti i$nagrinéti per 20 darbo dieny nuo prasymo uZzregistravimo
institucijoje (pazymos 8.1.1 papunktis), praSymy nagrin¢jimas gali biiti pratgsiamas dar 20 darbo
dieny, taiau tuo atveju biitina nedelsiant i$siysti asmeniui (-ims) prane$img rastu ir nurodyti
prasymo nagrinéjimo pratgsimo priezastis (pazymos 8.1.2 papunktis);

9.6. nagrinéjamu atveju:

9.6.1. Namo gyventojai Pra§ymu-1 kreipési | Savivaldybe dél netinkamos Pirmininkeés
veiklos, nurodydami konkrecius jos veiklos, jy nuomone, trilkumus bei praSydami uzkirsti kelig jos
galimam savivaliavimui (paZzymos 4.1 punktas);

9.6.2. Savivaldybés pareigtinai Sio tyrimo metu paaiskino, kad Pra§yma-1 ir Pra§yma-2
nagrinéjo vadovaudamiesi Taisykliy 6.3 punktu (pazymos 6.1 ir 6.2 punktai; Priezitiros ir kontrolés
taisykliy 5.3 punktas; paZymos 9.2.1 papunktis).

Tokiu atveju neplanuotas kompleksinis Pirmininkés veiklos patikrinimas (Patikrinimas)
turéjo buti atliktas (surasytas Patikrinimo aktas) per 30 kalendoriniy dieny pagal Pragymo-1 ir
PraSymo-2 turin; arba Prasymy nagrin€jimo taisykliy nustatyta tvarka turéjo biiti pratgstas
PraSymo-1 nagrinéjimo terminas;

9.6.3. Savivaldybés pareigiinai, Atsakymu-1 informuodami Pareiskéjus apie tai, kad pagal
ju Prasyma-1 ,pradétas Bendrijos veiklos patikrinimas®, apie kurio rezultatus jie bus informuoti
papildomai (pazymos 4.2 punktas), nepagrjstai PareiSkéjams nepaaiSkino Sio Savivaldybés
sprendimo teisinio pagrindo, nenurodé Taisykliy 6.3 punkto reikalavimy (tarp jy, ir dél Patikrinimo
atlikimo per 30 kalendoriniy dieny nuo PraS§ymo-1 gavimo dienos), taip pat nesilaiké PraSymy
nagrinéjimo taisykliy reikalavimy, nustatanc¢iy asmens pra§ymo nagringjimo termino pratesimo
tvarka (neinformavo PareiSkéjy, kad PraSymo-1 terminas pratgsiamas, kokiu teisiniu pagrindu ir
kuriam laikui);

9.6.4. Savivaldybés pareigtinai Atsakymu-2 Pareiskéjams atsaké j PraSymg-2, taCiau jame
nepagristai nenurodé konkreciy Priezitiros ir kontrolés taisykliy arba Taisykliy nuostaty, kuriomis
buvo vadovautasi atliekant Patikrinima, nagrinéjant Pra§yma-2, t. y., kad PraSymas-2 taip pat buvo
iSnagrinétas vadovaujantis Taisykliy 6.3 punktu, t. y. atliekant Patikrinimg (pazymos 4.3 punktas).

Be to, Savivaldybés pareiginy paaiSkinimai, pateikti Sio tyrimo metu (jog atlikdami
Patikrinimg jie atsizvelgé | PraSyme-1 ir PraSyme-2 nurodytas aplinkybes; pazymos 6.2 punktas),
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bei Atsakyme-2 pateikta informacija, kad $iuo rastu atsakoma tik j PraSyma-2, laikytina netikslia,
galimai klaidinancia informacija Pareiskéjams;

9.6.5. Savivaldybés pareigiinai Atsakyme-2 pagristai nurodé, kad i ,,Savivaldybés
vykdomg namy valdytojy veiklos priezitra ir kontrol¢ nejeina finansiniy dokumenty turinio ir
atlieckamy darby kokybés kontrolé (pazymos 4.3.2 papunktis ir 9.3 punktas);

9.6.6. Patikrinimo aktas surasytas per 90 kalendoriniy dieny nuo Pra§ymo-1 gavimo dienos
(pazymos 4.4 punktas; Savivaldybé Atsakyme-1 nurodé, kad atsako i 2016-03-01 prasyma;
pazymos 4.2 punktas), t. y. Prieziiiros ir kontrolés taisyklése bei Taisyklése nustatytas terminas
virSytas 3 kartus;

9.6.7. iSanalizavus PraSyme-1 ir PraSyme-2 Pareiskéjy iskeltas problemas, klausimus
(jvertinant tai, kad Prasyme-2 nebuvo pateikti klausimai, pacituoti pazymos 2.2.9 papunkcio 6 ir 7
pastraipose) bei Patikrinimo akto turinj — Savivaldybés pareigiinai iSnagrinéjo PraSyme-1 ir
PraSyme-2 iSkeltus klausimus dél Bendrijos valdymo organy veiklos, susijusius su Bendrijos
valdymo organy iSrinkimu (pazymos 4.4.2 papunkCio 1 pastraipa), Bendrijos susirinkimy
organizavimu (pazymos 4.4.2 papunkéio 5 pastraipa), daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo
objekty atnaujinimo planavimu (pazymos 4.4.2 papunkéio 2 pastraipa), daugiabucio namo
priezitiros tkiniu ir finansiniu planu (pajamy / iSlaidy samata) (pazymos 4.4.2 papunkcio 3
pastraipa), Bendrijos 2015 m. veiklos ataskaita (pazymos 4.4.2 papunk¢io 4 pastraipa), buty
savininky raSytiniy praSymy nagrin¢jimu (negauta; pazymos 4.4.1 papunktis; be to, $io tyrimo
metu, atsizvelgus i1 Seimo kontrolieriaus tarpininkavimg, buvo patikrintas Bendrijos gauty
dokumenty registracijos zurnalas, kuriame uzregistruoty buty patalpy savininky praSymy néra;
pazymos 6.8 punktas), pateiké Pirmininkei reikalavimus nustatytiems trikumams iStaisyti (tarp jy,
ir reikalavimas pateikti visuotinio susirinkimo protokola, kuriame patvirtintos jmokos, skirtos
Bendrijos administravimui, bendrojo naudojimo objekty nuolatinés techninés priezitiros
(eksploatavimo) ar kitoms iSlaidoms apmokéti, tarifus; pazymos 4.4.3 papunktis), taciau nepagrjstai
nesilaiké teisés akty reikalavimy ir:

1) pateiké nepakankamai motyvuotg iSvadg dél Bendrijos valdymo organy isrinkimo (tiek
Patikrinimo akte, tiek Sio tyrimo metu teikdami informacija Seimo kontrolieriui ir PareiSkéjams;
pazymos 4.4 punktas ir 6.9.2 papunktis), nes nejvertino patalpy savininky sprendimy protokoly
duomeny, kaip to reikalaujama pagal Priezitiros ir kontrolés taisykles (pazymos 9.2.2 papunktis);

2) nejvertino Bendrijos 2015 m. veiklos ataskaitos turinio atitikimo teisés akty
reikalavimams, kaip tai numatyta Priezitros ir kontrolés taisyklése (pazymos 9.2.2 papunktis);

3) nepatikrino dokumenty ir duomeny pateikimo Juridiniy asmeny registrui, nepateiké
motyvuoty iSvady dél to, ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami Bendrijos
Istatai, pateikiami duomenys apie valdymo organus (pazZymos 4.4 punktas);

9.6.8. atsizvelgus ] tai, kad Patikrinimo metu nebuvo atsakyta j kai kuriuos PareiSkéjy
klausimus, taigi Atsakyme-2 turéjo buti pateikti atsakymai j likusius neatsakytus Pareiskéjy
klausimus (dél nesupazindinimo su Bendrijos jstatais, jy jregistravimo Juridiniy asmeny registre,
del revizijos komisijos nebuvimo, dél Namo techninés priezitiros vykdymo; paZymos 5 paragrafas).

Taciau, vertinant Savivaldybés pareiginy veiksmus (neveikimg), S§io tyrimo metu
atsizvelgtina | tai, kad Savivaldybe, Seimo kontrolieriaus praSymu, pateiké papildoma atsakyma
(Atsakyma-3), atsakydama j pirmiau nurodytus Pareiskéjy klausimus;

9.6.9. Sio tyrimo metu pateik¢ atsakymg ] PareiSkéjy skunde Seimo kontrolieriui
papildomai nurodyta prasSyma (pazymos 2.2.9 papunkcio 6 pastraipa), taiau neinformavo apie 2.2.9
papunk¢io 7 pastraipoje pacituoto praSymo istirti Pirmininkés veiksmus nuo 2011 mety
nenagringjimo priezastis.

10. Apibendrinus pirmiau pateiktas iSvadas, konstatuotina, kad Pareiskéjy skundas dél
Savivaldybés pareigiiny neveikimo pripaZintinas pagrjstu pagal paiymos 9.6.3, 9.6.4, 9.6.6
papunkciy ir 9.6.7 papunkcio 1-3 pastraipy iSvadas.
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11. Seimo kontrolierius atkreipia Pareiskéjy démesj j tai, kad, siekiant gauti Pirmininkés
atsakymus ] raSytinius praSymus (ir sudaryti sglygas patikrinti, ar Pirmininké tinkamai vykdo jos
pareigas pateikti atsakymus), bty tikslinga pareikalauti Pirmininkés informuoti pareiskéjus apie
pateikto (teikiamo) rasytinio praSymo jregistravimo Bendrijoje datg ir numerj (pvz., Siuos duomenis
uzraSant antrame praSymo egzemplioriuje, kuris lieka pareiskejui).

I11. SEIMO KONTROLIERIAUS SPRENDIMAS

12. Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius, vadovaudamasis Lietuvos Respublikos
Seimo kontrolieriy jstatymo 22 straipsnio 1 dalies 1 punktu, nusprendzia kolektyvinj skundg dél
Kauno miesto savivaldybés administracijos pareigiiny veiksmy (neveikimo) Bendrijos valdymo
organy veiklos kontrolés klausimais pripazinti pagrjstu.

IV. SEIMO KONTROLIERIAUS REKOMENDACIJOS

13. Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Seimo kontrolieriy jstatymo 19 straipsnio 1
dalies 1, 14 bei 17 punktais, Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierius Kauno miesto savivaldybés
administracijos direktoriui rekomenduoja:

13.1. pateikti Pareiskéjams ir Seimo kontrolieriui motyvuotas iSvadas:

13.1.1. d¢l Bendrijos valdymo organy iSrinkimo, jvertinant patalpy savininky sprendimy
protokoly duomenis, kaip tai nustatyta Priezitiros ir kontrolés taisyklése;

13.1.2. dél Bendrijos 2015 m. veiklos ataskaitos turinio atitikimo teisés akty
reikalavimams, kaip tai numatyta Priezitiros ir kontrolés taisyklése;

13.1.3. ar jstatymy nustatytais atvejais ir terminais perregistruojami Bendrijos jstatai,
pateikiami duomenys apie valdymo organus;

13.2. imtis priemoniy, kad ateityje nagriné¢jant praSymus (skundus) dél daugiabuciy namy
bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos:

13.2.1. kompleksiniai patikrinimai baty atlickami per Priezitiros ir kontrolés taisyklése
nustatyta terming;

13.2.2. nusprendus atlikti daugiabu¢iy namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy
veiklos pagal skundo turinj patikrinima, prireikus (kai skundo turinys yra platesnis nei nustatytas
kompleksinio patikrinimo turinys), jie buty iSnagrinéti ir VieSojo administravimo nustatyta tvarka,
t. y. pateikiant atsakymga asmeniui  visus jo skunde i8keltus klausimus, problemas;

13.2.3. biity laikomasi PraSymy nagrinéjimo taisyklése nustatytos jy nagrinéjimo termino
pratesimo tvarkos;

13.2.4. atsakyme asmeniui biity nurodyta jo skundo nagrinéjimui taikyta daugiabuciy
namy bendrojo naudojimo objekty valdytojy veiklos kontrolés forma ir jos taikymo teisinis
pagrindas (pvz., PrieZiiiros ir kontrolés taisykliy arba atitinkamy Savivaldybés taisykliy konkrecios
nuostatos);

13.3. Pareisk¢jams ir Seimo kontrolieriui:

13.3.1. pateikti informacija apie Patikrinimo akte nurodyty reikalavimy trokumams
pasalinti vykdymo rezultatus;

13.3.2. pateikti atsakymg ] pazymos 2.2.9 papunkcio 7 pastraipoje pacituotg PareiSkéjy
prasyma iStirti Pirmininkés veiksmus nuo 2011 mety.

Apie rekomendacijy nagrinéjimo rezultatus prasyciau pranesti iki 2017-04-01.

Seimo kontrolierius Raimondas Sukys



